SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

kterou spolu niZe uvedeného dne, mé&sice a roku dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. §9/2012 Sb., obfanského
zakoniku, uzavieli

Nemocnice Tabor,a.s.,
se sidlem tf. Kpt. Jaro$e 2000, 390 03 Tabor
zastoupena: Ing. Ivo Houskou, MBA, piedsedou pfedstavenstva

MUDr.Janou Chocholovou, ¢lenkou piedstavenstva
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, odd. B, vl.
1463
ICO: 26095203
DIC: CZ699005400
Bankovni spojeni: CSOB Tébor )
¢. uctu : 199 229 020/0300 S
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(dale téZ jen ,,NT*)

jako ,,pronajimatel” na strané jedné

MUDr.Ondfej Langmajer

r.8/1C
se sidlem/mistem podnikéni: Na Myté 1065, 391 01 Sezimovo Usti

jako ,,ndjemce” na strané druhé

spoletné dale téz jako ,,smluvni strany*

L.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzavtit tuto smlouvu, stejn€ jako zplsobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim préva a povinnosti.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 2764, v ulici Svétlogorska,
na pozemku p.¢. 5934/136, 137, 138 - zastavénd plocha a nadvoii, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim wGfadem pro Jiholesky kraj, Katastralnim pracovistém
Tébor, na listu vlastnictvi ¢. 10512 pro obec Tébor, k.G. Tabor.

3. V1 nadzemnim podlazi (2 patro) budovy specifikované v predchozim odstavci se nachézi
mistnost(i) ¢.220 o celkové vyméfe 20,95 m? a mistnost 222 o celkové vyméte 13,31 m2 &ést
chodby, WC a schodité o vyméie 6,24 m? (déle jen ,,Pfedmét nagjmu‘).

4.  Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani najemci do najmu.

5. N3jemce si pfeje uZivat Pfedmét ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.



Najemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem Pfedmétu najmu pied podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ucely jeho podnikani.

IL.
Piredmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do n4jmu prostor slouZici k podnikani, a to
se viemi soulastmi a pfisluSenstvim. Nedilnou soucésti sjednaného najmu jsou uzivaci a
obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb vazicich se k Pfedmétu ndjmu jako celku, bez
nichZ by najemce nemohl Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou fadné uZivat nebo by
byl v uZivani omezen (naptf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to
véetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit nadjemci neruSeny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

N4ajemce prostor slouZici k podnikani (k u¢elu uvedenému v CLIII této smlouvy) se vemi jeho
soucastmi a pFisluSenstvim do najmu pfejimé a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu platit
sjednané najemné a zalohu na sluzby spojené s uzZivanim prostoru v souladu s ¢lankem IV.
této smlouvy. O pfedani a prevzeti prostoru slouziciho k podnikani, a to i pfi skonCeni najmu,
sepidi smluvni strany protokol, kde bude pisemné zachycen stav Piedmé&tu ndjmu a stavy
mefich prisluSnych médii.

Kromé Piedmétu Najmu je najemce opravnén uzivat pfiméfené i spolecné prostory budovy,
které jsou prostory v budové uréené pronajimatelem ke spoleénému uzivani vemi uzivateli
budovy, nebytovych prostor nebo jinych prostor v budove, zejména schodisté a vytahy, a to
rovnéZ pouze k uUelim, k nimZ jsou stavebné urCeny. Najemce se zavazuje, Zze bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nikterak nevyuZije spoleéné prostory budovy
nebo kteroukoli jinou ¢ast budovy s vyjimkou Pfedmétu najmu, a to ani k vystavovani zboZi,
instalaci prodejnich stojant nebo reklamy nebo jako skladovaci prostory. Pronajimatel nebude
takovyto souhlas bezdlivodné& odpirat.

L
Ucel najmu

Utelem najmu je umoZnit ndjemci uZivat prostor slouZici k podnikani pro vykon jeho
podnikani, jehoZ pfedmétem je poskytovani zdravotni péce v nestatnich zdravotnickych
zafizenich. UGelem je provozovani ordinace vSeobecného praktického lékafe (dale jen
~Povoleny ucel uzivani).

Néjemce se zavazuje dodrZzovat vSechna ujednani této smlouvy véetn€ ujednani o uzivani
Pfedmétu najmu pouze k Povolenému uéelu uzivani a sjednanym zpisobem. Najemce neni
opravnén uZivat Pfedmét ndjmu jinym zplUsobem nez k Povolenému ulelu uZivani ani
v pfipadg, Ze by se v disledku zmény pomérd na stran€ najemce jeho ¢innost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoliv zptisobem.

Néjemce je povinen Pfedmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast Predmétu n4jmu, jeho soucast ¢i
prisluSenstvi.

IV.



VySe najemného a zaloh na sluzby, jejich splatnost a zpusob placeni

Néjemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly ve vysi 1.000,-
K¢ za 1 m? ro¢né za provozni prostory a 700,-K& ro¢né za ostatni prostory (chodba, WC,
schodisté), tj. celkem 38628 ,- K¢ roéné. Ndjemce je dale povinen platit 480,- K& roéné za
pouzivani vytahu. Celkové tak ro¢ni ndjem za pronajaté prostory a za uzivani vytahu Cini
39108,- K¢ (ndjem za pronajaté prostory a platba za uZivani vytahu dohromady dale téZ jen
,roéni najemné*).

Najemce se touto smlouvou zavazuje hradit ndjemné za pronajaty prostor slouzici k podnikéni
mesi¢né ve vysi 1/12 sjednaného ro¢niho najemného. Néjemné za kalendaini mésic je splatné
pfedem, nejpozdéji do 10. dne kalenddiniho mésice, za ktery se najemné hradi, a to na
bankovni et pronajimatele vedeny u CSOB Tébor, &.14. 199229020/0300, pievodnim
ptikazem, tj. bez provadéni fakturace pronajimatelem. Ndjemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem pfipséani ¢astky na ucet.

Vedle uhrady najemného z prostoru slouZiciho k podnikéani je najemce povinen platit zdlohové
ve stejnych terminech a stejnym zpisobem jako najemné i thradu za sluzby spojené s uzivanim
prostoru slouziciho k podnikéni stanovené pronajimatelem, které najemci poskytuje
v souvislosti s Pfedmétem ndjmu (dale téZ jen ,,zalohy za sluzby*). Tiskopis ,,M&si¢ni predpis
najemného a sluzeb* pro dané obdobi je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pro potfeby najemce po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
zabezpeli dodavku sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, jejichZ skutecnd cena bude
najemci uctovéana po skonceni kalenddintho roku, nejpozdéji vSak do 31. kvétna nésledujiciho
roku, na tiskopise ,,Vyuctovani nakladii spojenych s prondjmem prostoru slouZiciho
k podnikani®, pro které jsou podkladem faktury dodavatel a schvalené vniténi kalkulace. Ceny
jsou uvedeny véetné DPH ve vysi, kterd odpovida v dob& zdanitelného plnéni platnym pravnim
ptedpisim. Nebude-li pronajimatel mit pro zpracovani vyuctovani v tomto terminu vSechny
podklady, miZe vyhGctovani predloZit i pozdé€ji (bez zbyteéného odkladu po obdrZeni vSech
podkladi). Roéni vyuétovani nakladd spojenych s prondjmem prostoru slouZiciho k podnikani
bude zahrnovat jednak vy¢isleni skuteéné spotieby elektfiny a pfipadné dalSich médii a sluzeb
dodavanych do Predmétu ndjmu na zékladé odedtu z instalovanych meéFicQ, a jednak vypocet
podilu ostatnich skute¢nych nakladd spojenych s prondjmem prostoru slouziciho k podnikani.
Ve vyuctovani bude vypocten pripadny pieplatek, pokud najemce uhradil v pfedchozim roce
vice, nez k ¢emu byl podle vytétovani povinen, nebo nedoplatek, pokud najemce nezaplatil
v pfedchozim roce zalohy za sluzby ve vy$i odpovidajici ndkladim skute¢nym. Pieplatek
zapo¢te pronajimatel na thradu zaloh na sluzby v dal§im obdobi. Nedoplatek je najemce
povinen zaplatit pronajimateli do ¢trnacti (14) dnd od doruceni vyGctovani.

Specifikace zaloh za sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu:
e Topeni — bude uctovano dle skute¢né spotfeby na zakladé ode¢tu méfidel.

o Teplad uzitkovd voda — vySe thrady je vylislena samostatné za ohiev vody a vodné za
spotfebovanou vodu. Vyuétovani je v GJ na m? uzivané podlahové plochy podilem.

e Studen4 voda — vodné a stoéné podle spotieby — vypogitava se ze spotfeby m® na pomérnou
¢ast m? pronajaté podlahové plochy podilem.

e Elektricka energie podle spotfeby — vypocitédva se ze spotfeby KW na pomé&rnou ¢ast m?
pronajaté podlahové plochy podilem.

e Skiadovéni a zaji$téni odvozu odpadu ~ vypo&itdva se pomérnou &asti m* podlahové plochy,
podilem z celkové faktury dodavatele.



6.

I1.

12.

o Uklidové prace (uklizet¢ka) — tklid pronajatych prostor slouZicich k podnikani si zajisti
najemce na vlastni ndklady. Ostatni uklid a zajisténi schiidnosti pfilehlych chodnikd
v zimnich mésicich u budovy &.p. 2764 ve Svétlogorské ulici Tabor zajisti Nemocnice
Tabor, a.s.

e Provozni naklady (udrzba) — plynouci ze sluzeb adrzby se vypocitavaji nasiedovné:
- mzda zaméstnance + poji§téni zaméstnance
- pausal na material d€leno poctem néjemci

Vysledna ¢astka je pak zalohou v pfedpisu ndjemného za dany rok. Vysledna ¢astka se déli
poctem mésictli kalendarniho roku.

Néjemce se zavazuje uhradit zalohy na fakturované sluzby spojené sndjmem prostoru
slouziciho k podnikani nejpozd€ji do 10. dne kalendainiho meésice, za ktery se tato platba hradi,
na vy$e uvedeny Ucet pronajimatele.

Pokud dojde ke zvySeni cen energii ¢i jinych médii od poskytovateli téchto sluzeb, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo, po piedchozim ozndmeni néjemci, aniz by bylo
nutné uzavirat dodatek ke smlouve, zménit vys§i mesi¢nich zaloh na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zdkladé zmény vydané zvlastnim piedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu. Nové stanovené cCastky je ndjemce povinen zaéit hradit od mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bylo najemci doruceno pisemné vyrozuméni pronajimatele o
jejich zméné.

Pocinaje rokem 2022 bude ndjemné kazdy kalendaini rok zvySovano o miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym ufadem za rok piedchézejici. Podkladem pro takovéto zvySeni najmu
bude pisemné oznameni pronajimatele, zaslané v pribéhu meésice dubna najemci, o zvySeni
najmu o miru inflace za piedchazejici kalendaini rok, vychézejici ze zpravy zvetejnéné
Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude takto zvySovano zpétné s uéinnosti od 1.1. daného
kalenddiniho roku, sprvni platbou ndjemného navySeného o inflaci provedenou v mésici
kvétnu. Nedoplatek za obdobi od 1.1. do 30.4. daného roku uhradi najemce ve splatce spolu
s nagjemnym za meésic kveten. Pii prvni indexaci bude jako vychozi pouZito zékladni najemné
ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nésledujici indexaci bude pouZita vyse
najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z pfedchoziho kalendainiho roku. Jakakoli
jednostranna uprava najemného v souvislosti s indexaci podle této smlouvy bude spocivat
pouze v jeho zvySeni. SniZovani najemného je mozné pouze v piipad€, Ze se na tom smluvni
strany pisemné dohodly.

Pro pfipad, Ze ndgjemné ¢i zalohy na sluzby (popf. doplatek za sluzby po vyuétovani nakladi za
sluzby) nebudou v¢as bez vaZnych a predem projednanych diivodli ndjemce s pronajimatelem
uhrazeny na vy$e uvedeny uCet pronajimatele, je ndjemce povinen zaplatit na stejny ucet
pronajimatele zdkonny wrok z prodleni stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. Urok z prodleni
je ndjemce povinen zaplatit nejpozdéji do desti (10) dntt ode dne thrady celé dluzné ¢astky za
celé obdobi prodleni. V ptipad€, Ze najemce neuhradi urok z prodleni ve stanoveném terminu,
t.j. do deseti (10) dnil, vystavuje se nebezpeti, Ze dluzny urok z prodleni bude vymahan soudni
cestou a déle se vystavuje nebezpeci vypovedi z ndjmu.

Povinnost thrady n4jemného a zaloh za sluzby a vyuctovani ndkladi za sluzby najemce neni
timto dotéena.

V.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:



fadn€ a vCas uhradit pronajimateli sjednané néjemné a zélohy za sluzby;

uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a piedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotfebeni ¢&i znehodnoceni; ndjemce nesmi uZivat Pfedmét najmu
k jinému ucelu, nez bylo sjednano najemni smlouvou;

pecovat o Predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit
bez zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici skodu
— v opaéném piipad€ odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim Pfedmétu nidjmu a provadét na svij naklad
jeho b&Znou udrzbu (napf. vymalovani mistnosti);

provadét na svij naklad drobné a b&zné opravy Pfedmétu nijmu, jeho soucdsti a
pfislusenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy, jejichz
cena nepfesdhne v jednotlivém pfipadé opravy castku 5.000,-K¢&; k provedeni téchto
oprav ndjemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele; udrzbu a opravy bude
zabezpecCovat tak, aby byly plné v souladu s platnymi ustanovenimi pravnich pfedpist a
zévaznych norem;

ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu timysl zménit predmét podnikani a
vyZzadat si jeho souhlas;

provést zménu Pfedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na sviij
naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do mistnosti resp. prostoru slouZiciho k podnikdni za tcelem
kontroly uzivani Pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych
revizi na a v Pfedmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, udrzby a oprav a déle t&émto
osobam poskytovat potfebnou soudinnost;

provadét na své ndklady nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi
bezpetnosti Pfedmétu ndjmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti
a ochran€ zdravi pfi praci, pfedpisi protipozarnich, hygienickych, ekologickych i
ptedpisti o ochrané majetku a zdravi osob;

mit revize na veSkeré drobné elektrospotiebife pouZivané v pronajatém prostoru;
provadét jakékoli zasahy do stavajici sité a pfipojovat pfistroje a zafizeni zvl. ureni
nebo s mimofadnou spotfebou (topnd télesa, specidlni zdravotni pfistroje) pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele;

umistovat jakékoli reklamni upoutavky a cedule v celém prostoru budovy, ve které se
nachdzi pronajaty prostor, pouze po domluvé s pronajimatelem;

. v ptipad€ skonceni ngjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

ndjemce nesmi provadét upravy Pfedmétu najmu a veskeré vzniklé Skody je ndjemce

povinen neprodlen¢ telefonem, faxem apod. a nasledné pisemnou formou oznamit
pronajimateli;

najemce nesmi poskytnout Pfedmét ndjmu k uZivani jiné pravnické nebo fyzické osobe;

najemce se bude chovat takovym zplisobem, aby Zadnym zplsobem nenarusil pokojné
uZivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uZivateli; v pfipadé, Ze k takovému naruSeni
dojde, veskeré Skody a ujmy takovych ndjemcl a uZivateli ndjemce bez zbytecného
odkladu odskodni, aniZ by pronajimateli vznikly jakékoli naklady;



2. Pronajimatel je povinen:

Vs r

a. predat ndjemci prostor slouZici k podnikani ve stavu zplsobilém k dohodnutému tcelu
ngjmu;

b. provadét na svilj naklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize Pfedmétu najmu,
jeho soudésti a ptisluSenstvi, jejichz zajisténi neni dle této smlouvy povinnosti najemce;

c. provadét opravy Pfedmétu ndjmu nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouve;

d. pronajimatel se zavazuje, Ze vytvoii pro najemce takové podminky, aby mohl Predmét
najmu nerusené uZivat,

e. pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci za uUlelem uZivdni prostoru slouziciho
k podnikéani vstup do budovy, dale se pronajimatel zavazuje umoZnit vstup do budovy a

prostoru pronajatého k podnikdni vSem osobam, které budou pfichazet v souvislosti
s provozovanim ¢innosti ndjemce uvedené v ¢LIIL

3. Najemci je znam technicky stav Pfedmétu najmu. Néjemce pronajaté prostory v tomto stavu

pfed uzavienim smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Ze nemé vtomto sméru vuci
pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k Pfedmétu nijmu. Pfedmét najmu byl
najemci fadné pfedan v dobrém stavu na zaklad¢ piedavaciho protokolu. V den piedani
najemci pfechazi veSkera odpovédnost za prostory Piedmétu ndjmu, jejich stav, majetek
v nich se nachéazejici a odpovédnost vici tfetim osobam tykajici se Pfedmétu najmu na
najemce. Po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou bude udrzbu
Pfedmstu najmu zabezpeovat ndjemce na sviij udet. Udrzbu a opravy bude zabezpetovat
tak, aby byly pIn€ v souladu s platnymi ustanovenimi pravnich pfedpisid a zdvaznych norem.
Néajemce bude déale na své naklady zabezpeCovat pfedepsané revize a daldi povinnosti
vyplyvajici z pfedpisti o bezpe€nosti prace a poZarni ochrany (hasici pfistroje apod.).

Upravy a povinnosti, které budou nafizeny ze strany kontrolnich organtl, rovnéZ zabezpe&i
na své naklady ndjemce.

Pii zabezpelovéni vétSich oprav, jejichz provedeni je povinnosti pronajimatele, jedna se o
opravy, které jsou pevné spojeny s budovou (napf. voda, topeni, el.energie apod.) poskytne
najemce potiebnou soucinnost. Pronajimatel bude dbat, aby uZivaci prava nijemce byla co
nejméné dotlena.

VL

Doba najmu

1. Ngjem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, a to od G¢innosti této smlouvy.

2. Najem konéi dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi.

3. Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypoveédét bez udani divodu s vypovédni lhiitou v délce 6
meésicl; ma-li viak vypovidajici strana k vypovédi vazny divod (napf. divody uvedené v §

2308 ¢i § 2309 ob¢anského zakoniku), je vypoveédni doba tfimésicni.

4, Trva-li ndjem po dobu del$i nezZ pét let a vzhledem k okolnostem vypovidana strana nemohla

predpokladat, Ze vypovidajici strana najem vypovi, je vypovédni lhita Sestimési¢ni.



5. Najemce neni opradvnén poZadovat v ptipadé vypovédi ze strany pronajimatele piiméfené
odstupné. Najemce se timto svého prava na pfiméfené odstupné ve smyslu ustanoveni § 2223
Obcanského zakoniku vyslovné vzdava.

6. Pronajimatel je déle opravnén odstoupit od smlouvy, a to s u¢inky ex nunc, v pfipadg, Ze je
najemce v prodleni s tthradou ndjemného &i zaloh za sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu
za dva kalendaini mésice po sob& jdouci &i vice. Uginek odstoupeni nastava druhy den
nasledujici po dni doru¢eni pisemného vyhotoveni odstoupeni najemci.

7. UkonCeni nijemniho vztahu ze strany najemce musi pfedchdzet ¥4dné protokolarni ptedani
Pfedmétu najmu pronajimateli. Termin piedani musi byt pronajimateli ndjemcem pisemne
sdé€len nejpozdéji tfi (3) dny pfede dnem piedani. V opaéném pfipadé je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli veSkeré Skody, které budou jeho zavinénim nasledné zjistény.

8. Vzniklé Skody najemcem =zavinéné, hradi ndjemce v celém rozsahu ze svych finanénich
prostredku tak, aby vSe poskozené bylo uvedeno do plivodniho stavu s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni.

9. Ke dni skonéeni ndjmu a/nebo ke dni vyklizeni Pfedmétu najmu, které pronajimatel jest¢ pred
vyprSenim této smlouvy povolil, je ndjemce povinen odstranit, neni-li stranami dohodnuto jinak
a/nebo pokud to pronajimatel poZaduje, z Predmétu najmu jakékoli vybaveni a zboZi vcetné
vSech uprav a instalaci provedenych ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Najemce je
nésledné povinen uvést Pfedmét ndjmu do perfektniho stavu s ohledem na obvyklé opotiebeni
b&Znym provozem, kromé odstranéni takovych tuprav, sjejichZ ponechanim pronajimatel
souhlasil. Tam, kde po ndjemci neni pozadovéano, aby piislu$né Gipravy odstranil, ziistanou tyto
upravy, bez ohledu na ustanoveni § 2220 Obcanského zakoniku, ke dni skonfeni ndjmu
v Pfedmétu ndjmu jako majetek pronajimatele, aniZz by byl pronajimatel povinen zaplatit
najemci za tyto upravy jakoukoli kompenzaci.

10. Pokud je Smlouva ukoncena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce Piedmeét
najmu pred uplynutim deseti (10) dni ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy nabylo
ucinnosti.

11. Za ucelem predani Predmétu najmu bude za pfitomnosti obou smluvnich stran vyhotoven
predavaci protokol (déle jen ,,Pfedavaci protokol”), a to nejpozdéji v den skonleni najmu.
Pfedavaci protokol bude obsahovat seznam oprav, které je ndjemce povinen provést a/nebo
uhradit. Schlizka, béhem které je vyplnén a potvrzen Pfedavaci protokol, se bude konat na
zédklad¢ pisemné pozvanky odeslané pronajimatelem. Pokud se najemce bez rozumného
diivodu pfedavaci schlizky nezacastni, bude Pfedavaci protokol vyhotoven pronajimatelem za
ucasti jim obstarané nezucastnéné osoby.

12. Pokud najemce nepted4 nebo si ponecha Pfedmét najmu nebo kteroukoli jeho ¢ast ve svém
drZzeni po ukonceni tohoto najmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele, zaplati najemce
pronajimateli (za kaZdy zapolaty mésic) (i) smluvni pokutu ve vy$i dvojndsobku (2x)
aktudlniho ndjemného, kterd bude ndjemcem hrazena v mésinich splatkach splatnych vzdy
prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonceni ndjmu; a (ii) veSkeré Skody, pfimé nebo
nasledné, které pronajimateli vzniknou z divodi takového drzeni Pfredmétu najmu ngjemcem
po smluvené [hité. Vznik ani pfijeti ndgjemného pronajimatelem v této vy$i nemohou znamenat
uznani naroku ndjemce na drzeni Pfedmétu najmu nebo omezeni nebo vzdani se
pronajimatelova naroku na prava nebo opravné prostiedky zarucené touto smlouvou nebo
ptislu§nymi pravnimi pfedpisy.

13. V zajmu piedejit do budoucna moznym soudnim spordm se smluvni strany dohodly na
vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, o prevzeti
zdkaznické zékladny. V souladu svySe uvedenym n4jemce neni opravnén poZadovat po



pronajimateli pfi skonfeni ndjmu ndhradu za pfevzeti zdkaznické zdkladny, a to ani v pfipadé,
Ze ta byla prokazatelné¢ vybudovana ndjemcem a novy ndjemce a/nebo pronajimatel ztéto
ptevzaté zakaznické zaklady muize mit uréity prospéch a/nebo zisk. Najemce se timto svého
prava na nahradu za pfevzeti zdkaznické zékladny vyslovné vzdava. V pripadé, Ze se toto
ujednani stane neplatnym, neucinnym ¢&i se k nému nebude z néjakého divodu piihliZet, nebude
mit tato okolnost vliv na ostatni ujednani této smlouvy ¢i na smlouvu jako celek.

VII.
Vzneseni namitek

1. Pri skoneni ndjemni smlouvy vypovédi ma vypovidana strana pravo do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruena, vznést proti vypovédi namitky; namitky
vyzaduji pisemnou formu.

2. Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat prezkouméni opravnénosti vypovédi
zanikne.

3. Vznese-li vypovidana strana namitky v¢as, ale vypovidajici strana do jednoho (1) mésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd’ zp€t, ma vypovidana strana pravo
Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypoveédi, a to do dvou mésic ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovedi.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1.  Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazdy z u¢astnikt
obdrzi po jednom vyhotoveni.2. Zmény a dopliiky této smlouvy je moZné €init pouze po
dohodé smluvnich stran formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkai.

3.  Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u¢innosti od 1.5.2022.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 pism. n) zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,,zakon o registru smluv®), a jako
takovy ma povinnost uvefejnit tuto smlouvu v registru smluv. Smluvni strany souhlasi, Ze
uzaviena smlouva, jakoZ 1 jeji text a pfilohy, budou v plném/modifikovaném rozsahu v
elektronické podobé zvefejnény v registru smluv. S ohledem na skute¢nost, Ze pravo zaslat
smlouvu k uvetejnéni do registru smluv nalezi dle zdkona o registru smluv ob&éma smluvnim
stranam, dohodly se smluvni strany za Gfelem vylou€eni pfipadného duplicitniho zaslani
smlouvy k uvefejnéni do registru smluv na tom, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni do
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel bude ve vztahu k této smlouvé plnit téZ ostatni
povinnosti vyplyvajici pro n&j ze zdkona o registru smluv. Pronajimatel se soucasné zavazuje
informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, Ze zasle druhé smluvni strang
kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy sdm potvrzeni obdrzi, poptipadé jiz v privodnim formuléfi vyplni pfislu$nou kolonku s
ID datové schranky druhé smluvni strany.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze nic z toho, co je ve Smlouve€ uvedeno, nepovazuje za
obchodni tajemstvi a Ze uvetejnéni v registru neni v rozporu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy
na ochranu osobnich udaj.

5. Jestlize jakykoli zavazek vyplyvajici z této smlouvy nebo jakékoli ustanoveni této smlouvy
(veetné jakéhokoli odstavce, €lanku, véty nebo slova) je nebo se stane neplatnym, neudinnym,



nevymahatelnym a/nebo zdanlivym, pak takova neplatnost, neG¢innost, nevymahatelnost
a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany nahradi tento
neplatny, neucinny, nevymahatelny a/nebo zdanlivy zdvazek takovym novym, platnym,
uéinnym, vymahatelnym, a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvyse mozné
mife odpovidat pfedmétu pivodniho oddéleného zavazku.

6.  Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ve smlouvé vyslovné neupravend se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zdkona Cislo 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist. Smluvni strany vSak vylucuji aplikaci ust. § 1740 odst. 3, véta prvni,
oblanského zakoniku (tj. pfi jednani Smluvnich stran o uzavieni této smlouvy & nové
smlouvy ¢i jakychkoli jejich dodatkl, doplnéni a ndhrad, neni odpovéd’ s dodatkem nebo
odchylkou, byt by podstatné neménily podminky nabidky, pfijetim nabidky). Tato Smlouva
obsahuje veskeré a ucelené ujednani smluvnich stran o vSech naleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély v této Smlouve€ ujednat, pfi€emZ smluvni strany dospély k plné shod¢
ohledné vSech naleZitosti, které si stanovily jako pfedpoklady pro uzavfeni této Smlouvy.
Tato Smlouva nahrazuje jakékoliv ptedchozi, byt i ustni ujednanf stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym

podpisem.
V Tébote dne ........ 15 U100 V Tabote dne 9.7 L2020
Za pronajimatele Za najemce

Nemocnice Téabor, a.s.

Ing. Ivo Houska,MBA MUDr.Ondfej Langmajer
pfedseda pfedstavenstva

MUDr. Jana Chocholova
¢lenka predstavenstva




MESICNI PREDPIS NAJEMNEHO A SLUZEB

Najemce: MUDr. Ondrej Langmajer

Pronajimatel: nemocniceTabor a.s., kpt. Jarose 2000 390 03 Tabor
Misto pronajmu; Svétlogorska ul. ¢p. 2764, 390 05 Tabor
Pronajimana podlahova rozloha: 40,5 m2

Platby s U¢innosti od 1.5.2022

Najem Sluzby - zalohy

Najem nebytovych prostor 3 219 K&|Topeni, TUV 950,00 K&

vytah 40,-K¢&|Studena voda 95,00 K&
Elektfina v€. spol. prostor 344,00 K&
Odvoz odpadkl 31,00 K&
Uklidové prace (uklizegka) 169,00 K&
Provozni nakl. ( adrzba) 436,00 K&

Celkem soucet ¢asti najmu 3 259 K&|Celkem soucet Casti sluzeb 2 025,00 K&

Celkova mésiéni uhrada ( najem + sluzby ) 5 284,00 K&

vypracovalil N

21.04.2022






