SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢. 2022/0082/0OURV.DPR

Smluvni strany:

Méstska cast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

CENTRAL GROUP Vltavska vyhlidka s.r.o.

ICO: 28162871

se sidlem: Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 - Nusle

zastoupena: Ing. Ladislavem Vanou, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 129767

(dale jen "Investor")

(spolecné déle jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen "ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu o spolupréci (dale jen "Smlouva"):

Preambule

a MC Praha 8 je vrdmci své &innosti povinna pefovat o trvale udrZitelny rozvoj svého uzemi
a chrénit vefejny zéjem. Vrdmci této své Einnosti dbd MC Praha 8 o zajisténi vefejné
prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemich a o ochranu
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. TaktéZ klade diiraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury. MC Praha 8 si

uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problému. Rist pottu obyvatel znamena
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zvySovéni narokd na vefejnou infrastrukturu a klade znaéné pozadavky na samotnou MC Praha 8
a jeji rozpoéet. MC Praha 8 proto vit4 investory, ktefi se v rdmci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj Gzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socidlné spravedlivého
vyuzivani zemi, podili na zvySovani kapacit veskeré verejné infrastruktury. Nova vystavba bez
rozSifeni celého spektra vefejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZe znamend
vyraznou zatéZ pro stdvajici infrastrukturu a wvyvolava financni ndklady na budovani

infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu uzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
svij stavebni zamér (déle jen "dotéené Gzemi"), stejné jako potiebu vybudovat odpovidajici
vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného
Gzemi. Investor je proto pfipraven s MC Praha 8 spolupracovat a participovat pfi zajistovani vyse
zminénych cild MC Praha 8, nebot naplnéni téchto cilt je i v zajmu samotného Investora, ktery

na dotéeném lGzemi bude realizovat nize uvedeny projekt.

Clanek I.

Predmét Smlouvy

Zamérem Investora je realizace projektu Investorem oznafovaného jako "Transformace
pozemki bohnické farnosti" (dale jen "Projekt"), a to na pozemcich parc. ¢. 699/63, 699/56,
699/54, 119/11, 699/64, 699/55, 119/9, 119/4, 119/10, 119/3, 119/5, 119/6, 119/8, 119/1,
119/12,119/7 a 119/2, v3e v k. . Bohnice, obec Praha. Za ucelem realizace Projektu potiebuje
Investor dosahnout zmény stavajiciho Gzemniho planu spocivajici ve zméné miry vyuziti plochy
v dotéeném uzemi (dale jen "Zména uUzemniho planu"). Zména Gzemniho pldnu ma byt
realizovana na zakladé podnétu na pofizeni zmény tGzemniho planu ¢ P557/2019 (déle jen
"Podnét na pofizeni zmény Gzemniho planu"), ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy. Podnét
na pofizeni zmény Uzemniho planu byl schvalen usnesenim Zastupitelstva MC Praha 8 &islo Usn
ZMC 035/2019 ze dne 25. 09. 2019, a nasledné byl poddn Magistratu hlavniho mésta Prahy.
Investor bere na védomi, Ze ve smyslu ust. § 55a odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), mUze Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy (déle jen "ZHMP") podminit pofizeni Zmény
tuzemniho planu Ghradou nakladd uvedenych v ust. § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona
navrhovatelem. Bude-li pofizeni Zmény uzemniho planu v pifedmétném pfipadé podminéno
Ghradou téchto nakladi, zavazuje se tyto naklady za MC Praha 8, jako navrhovatele, uhradit

Investor, a to v ¢astce nejvyse 250.000 K¢ vE. DPH.
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MC Praha 8 pfed podpisem této Smlouvy vypracovala nasledujici podklad: "Podkladova studie
ke zméné uzemniho planu nové staré Bohnice" (dale jen "Dokumentace"), ktery tvofi pfilohu
&. 2 této Smlouvy. MC Praha 8 vyslovila souhlas s Dokumentaci usnesenim Rady MC Praha 8 ¢islo

Usn RMC 0484/2020 ze dne 04. 11. 2020.

MC Praha 8 prohlauje, 7e je k okamziku podpisu této Smlouvy sezndmena se zamérem Investora
realizovat Projekt. Investor se zavazuje realizovat Projekt v souladu s Dokumentaci dle pfilohy
&. 2 této Smlouvy. MC Praha 8 v této souvislosti prohladuje, Ze k datu uzavfeni této Smlouvy
nema vyhrady k realizaci Projektu v takové podobé, jaka vyplyva z pfilohy €. 2 této Smlouvy.
MC Praha 8 se déle zavazuje podporovat Zménu Gzemniho pldnu v souvislosti s realizaci Projektu
za podminek a v podobé sjednanych v této Smlouvé a aktivné jednat s Investorem o konecné
podobé Projektu. Investor je v pribéhu trvani této Smlouvy opravnén vznést navrhy na Gpravu
Dokumentace (detailnéjsi architektonické feSeni apod.). V pfipadé, Ze se Smluvni strany
dohodnou na tupravé Dokumentace, zavazuji se uzavfit dodatek k této Smlouvé, ve kterém blize

specifikuji provedené Gpravy Dokumentace a navazujici postup pfi jejich projednani a schvéleni.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva nezajistuje vydani pfislusnych spravnich
rozhodnuti a souhlast a ani se nijak nedotyké prav a povinnosti MC Praha 8 a pfislusnych Giadd

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Investor bere na védomi, Ze za poruseni této Smlouvy nebude povaZovano nedodrzeni zavazk(
MC Praha 8 specifikovanych v odst. 3 tohoto &lanku, pokud by jejich spInéni bylo v rozporu s cili
a ukoly uzemniho planovani, s izemné planovaci dokumentaci vydanou hlavnim méstem Praha
nebo stanovisky dotéenych organi. Takovyto postup MC Praha 8 nebude povaZovan za poruseni
této Smlouvy. Investor dédle bere na védomi, ze¢ MC Praha 8 uzavira tuto Smlouvu jako
soukromopravni zavazek v samostatné plsobnosti MC Praha 8. Prdva a povinnosti z této
Smlouvy nemaji Zdny vliv na &innost MC Praha 8 v rdmci pfenesené plsobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pfi vykonu pfenesené piisobnosti k jakémukoliv jednéni & postupu, jehoz

vysledkem by bylo vydani opatfeni obecné povahy, spravniho ¢i jiného rozhodnuti.

P¥i zméné v izemi dotéeném Zménou tzemniho pléanu v souladu s Podnétem na pofizeni zmény
tuzemniho planu mGZe na pozemcich Investora uréenych pro realizaci Projektu dle odst. 1 tohoto
¢lanku, které jsou dotéeny Zménou Uzemniho planu, nové (tj. nad ramec hrubé podlaZni plochy

pfipustné podle sou¢asného Gzemniho planu) vzniknout celkem aZ 8.658 m? hrubé podlaini
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plochy (dale jen "HPP") ve smyslu nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné pozadavky na vyuzivani izemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze,

ve znéni pozdéjsich pFedpist.

Pfi zméné v dotéeném tzemi na pozemcich Investora uréenych pro realizaci Projektu dle odst. 1

tohoto &lanku méze dojit k navy3eni jejich soucasné zastavitelnosti az 0 5.291 m?.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadné zmény Podnétu na pofizeni zmény tuzemniho planu i
navrhu na Zménu Uzemniho planu vyvolané Investorem nezbavuji Investora povinnosti hradit
Dar (jak je definovan nize), kdy zplsob vypoétu Daru je v tomto pfipadé stanoven v lanku Il

odst. 7 této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni této Smlouvy vzdjemné spolupracovat, poskytnout si
vzajemné veskerou soucinnost nezbytné nutnou pro plnéni této Smlouvy avzdjemné se

informovat o skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro plnéni této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Investor nevyCerpa pfi realizaci Projektu cely koeficient zastavitelnosti tzemi
stanoveny Uzemnim planem (ve znéni dle Zmény Uzemniho planu na zdkladé Podnétu
na pofizeni zmény GUzemniho pldnu), se Smluvni strany domluvily na pomérném sniZeni ¢astky
poskytovaného Daru (jak je definovan nize), pficemz takto snizena ¢astka Daru (jak je definovan
nize) bude uvedena v dodatku k této Smlouvé, ktery se Smluvni strany zavazuji za danym tucelem

uzavfit.

Clanek 1.
Poskytnuti Daru

Investor se zavazuje na zékladé této Smlouvy poskytnout MC Praha 8 u&elovy dar, ktery se bude
skladat z daru finanéniho a z daru nefinanéniho charakteru, kdy souhrnna vyse finanéniho
a nefinanc¢niho daru bude Cinit (resp. v pfipadé nefinanéniho daru bude odpovidat) ¢astce ve vy3i
500,- K& za kazdy 1 m? nérlstu HPP v Gzemi dotéeném Zménou lGzemniho planu (tj. 500,- K¢
za kazdy 1 m? nad ramec HPP pfipustné podle sou¢asného izemniho pldnu), a to vie na zakladé

provedené Zmény Uzemniho planu dle Podnétu na pofizeni zmény tzemniho planu.

Investor se zavazuje na zakladé této Smlouvy poskytnout MC Praha 8 Géelovy dar, ktery se bude

skladat z daru finantniho a z daru nefinan¢niho charakteru, kdy souhrnna vyse finanéniho




a nefinanéniho daru bude €init (resp. v pfipadé nefinancniho daru bude odpovidat) ¢astce ve vysi
500,- K¢ za kaidy 1 m? Gzemi, na kterém dojde k pfevedeni z nezastavitelné na zastavitelnou
plochu, a to v3e na zdkladé provedené Zmény Uzemniho planu dle Podnétu na pofizeni zmény

tuzemniho planu.

Dar Investora dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku tak za pfedpokladu, Ze dojde ke Zméné tzemniho
planu v souladu s Podnétem na zménu Gizemniho planu, bude odpovidat éastce 6.974.500,- K¢,
tj. slovy: Sestmilioniidevétsetsedmdesatityfitisicpétset korun éeskych (dile jen "Dar"), kdy
jeho &ast v rozsahu 40 %, tj. ¢astka 2.789.800,- K¢, bude darem finanénim (ddle jen "Finanéni
dar") a ¢ast v rozsahu 60 %, tj. odpovidajici castce 4.184.700,- K¢, bude darem nefinanéniho

charakteru specifikovaného nize v tomto ¢lanku (dale jen "Nefinanéni dar").

Nedilnou soucésti této Smlouvy je detailni vypocet ¢astek uvedenych v odst. 1, 2 a 3 tohoto

¢lanku jako jeji pfiloha €. 3.

Investor je povinen uhradit Finanéni dar bezhotovostnim prevodem na uéet MC Praha 8
¢. 000000-0008863142/0800, ktery je uctem Fondu rozvoje méstské ¢asti Praha 8, zfizeného
usnesenim Zastupitelstva MC Praha 8 &islo Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019 (dale jen
"Fond rozvoje MC Praha 8"), a to pod variabilnim symbolem - Financni dar je
Investorem poskytovan vyhradné k Géeltm MC Praha 8 souvisejicim se vzdélavanim, kulturou,
Skolstvim, podporou a ochranou mladeze, ddle pak uUcellm socidlnim, zdravotnickym,
ekologickym, humanitarnim, télovychovnym a sportovnim, to vie ve smyslu ust. § 20 odst. 8

zakona €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.
Investor je povinen uhradit Finanéni dar nasledujicim zpisobem:

a) prvni ¢ast Financniho daru ve vysi 697.450,- K¢ do 30 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy,

b)  druhou &st Finanéniho daru ve vysi 2.092.350,- K& do 30 dnil ode dne doruéeni vyzvy MC
Praha 8 Investorovi vyhotovené poté, kdy dojde k nabyti G¢innosti Zmény tizemniho planu
v souladu s Podnétem na pofizeni zmény uzemniho planu; pfilohou této vyzvy bude
dokument prokazujici splnéni pFisludné podminky,

c) pfipadny doplatek k Finanénimu daru, jehoz vySe bude odpovidat castce 4.184.700,- Kc,

od které bude odecltena &astka odpovidajici vysi realizovaného Nefinanéniho daru
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dle odst. 10 tohoto ¢lanku, kdy tento pfipadny doplatek k Finanénimu daru bude uhrazen

do 30 dnii ode dne pfedani Nefinanéniho daru MC Praha 8.

Vy$e Daru je stanovena na zdkladé Podnétu na pofizeni zmény tzemniho planu. V pfipadé zmény
Podnétu na pofizeni zmény Gzemniho planu mdZe dojit ke zméné vySe Daru dle vypoctu
uvedeného v pfiloze €. 3 této Smlouvy, pficemz vySe Daru bude snizena nebo zvy3ena a tato

zména bude zohlednéna ve druhé ¢asti Daru.

MC Praha 8 se zavazuje Finanéni dar pouZit v souladu s pravidly Fondu rozvoje MC Praha 8,
pricemz konkrétnim ucelem poutZiti Financniho daru musi byt pouze Gcel spliujici kritéria
uvedena v ust. § 20 odst. 8 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich

predpisd.

Potvrzeni o poskytnuti Daru nebo jeho jakékoliv ¢asti vydd MC Praha 8 Investorovi na zakladé

jeho pisemné zadosti, a to do 60 dnii ode dne doruceni Zadosti.

Smluvni strany se dohodly na poskytnuti Nefinan¢niho daru, jehoz podoba neni ke dni uzavieni
této Smlouvy znama. Na specifikaci Nefinan¢niho daru se Smluvni strany dohodnou po uzavieni
této Smlouvy, a to do vydani pravomocného stavebniho povoleni, popf. spole¢ného povoleni
pro hlavni stavby Projektu, nejpozdéji viak do 3 let ode dne, kdy dojde k nabyti G¢innosti Zmény
uzemniho planu v souladu s Podnétem na pofizeni zmény Gzemniho planu, pficemz Investor je
povinen vyjit MC Praha 8 vstfic v pozadovaném rozsahu Nefinanéniho daru (s jeho limity
popsanymi v této Smlouvé). O specifikaci Nefinan¢niho daru uzaviou Smluvni strany dodatek
k této Smlouvé. Nefinanéni dar bude spocivat v realizaci stavby, rekonstrukce, uprav Ci
modernizace ¢i obdobné investice do vefejné infrastruktury ¢i stavby pro vefejné prospésny
ucel, kdy Investorem proinvestované prostfedky budou odpovidat nejméné castce ve vysi

4.184.700,- KE.

Po dokonéeni realizace Nefinanéniho daru predloZi Investor MC Praha 8 rozsah redlné
vynaloZenych nakladii na Nefinanéni dar. Pokud MC Praha 8 nebude souhlasit s predlozenym
rozsahem redlné vynaloZenych nakladd na Nefinanéni dar, je opravnéna si nechat zpracovat
znalecky posudek soudnim znalcem v pfislusném oboru, jehoZ pfedmétem bude posouzeni vyse

obvyklych nakladd v daném misté a Case za realizované plnéni Investora. V pfipadé rozporu mezi
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pfedloZzenym rozsahem redlné vynaloZenych naklad( na Nefinan¢ni dar a vy$i nékladd, ktera je

vysledkem znaleckého posudku dle pfedchozi véty, plati vy3e naklad( dle znaleckého posudku.

V pfipadé, Ze Castka redlné vynaloZenych nakladl Investora na Nefinanéni dar bude nizsi
nez ¢astka sjednana jako Nefinanéni dar, uhradi Investor rozdil ¢astek jako doplatek
k Finanénimu daru dle odst. 6 pism. c) tohoto ¢lanku, kdy Gcelové urceni této éastky bude stejné

jako je tomu u Financ¢niho daru.

V pfipadé, Ze Cdastka redlné vynaloZenych naklad( Investora na Nefinanéni dar bude vyssi
neZ &astka sjednand na Nefinanéni dar dle odst. 3 tohoto &ldnku, neni MC Praha 8 povinna rozdil

¢astek Investorovi doplacet.

V pfipadé, Ze se Smluvni strany na specifikaci Nefinan¢niho daru nedohodnou ve |hiité uvedené
v odst. 10 tohoto ¢lanku, Investor je povinen uhradit ¢astku ve vysi 4.184.700,- K¢ v penéZité
formé nejpozdéji do 30 dnti ode dne uplynuti Ihity Ihiité uvedené v odst. 10 tohoto ¢lanku, kdy

ucelové urceni této ¢astky bude stejné jako je tomu u Financ¢niho daru.

Investor se zavazuje pfed podanim na pfisludny stavebni Gfad pfedlozit MC Praha 8 k vyjadfeni
dokumentaci Projektu pro tizemni fizeni (nebo spolec¢né fizeni) a v pfipadé kladného vyjadreni
MC Praha 8 se Smluvni strany zavazuji, Ze uzaviou smlouvu o finanénim pfispévku a/nebo
ohledné zavazku Investora v souvislosti s budovanim, rozSifovanim a udrzbou vefejné
infrastruktury a podminek pFevzeti této infrastruktury MC Praha 8 dle dohody Smluvnich stran
(dale jen "Smlouva o navazujici spolupraci"), a to ve znéni predlofeném MC Praha 8
a odpovidajicim Zasadam pro vystavbu na uzemi MC Praha 8, Gi¢innym ke dni uzavieni Smlouvy
o0 navazujici spoluprdaci, na zakladé které se Investor zavaze poskytnout MC Praha 8 finanéni dar
za kazdy 1 m? narGstu HPP v dotéeném Gzemi ve vy3i stanovené na zdkladé cenové mapy MC
Praha 8, uc¢inné ke dni uzavieni Smlouvy o navazujici spolupraci. Navrh Smlouvy o navazujici
spolupréci dle tohoto odstavce pfipravi MC Praha 8 a zadle jej k pfipadnym pfipominkam

Investorovi.

Clanek IIl.
Doba trvani Smiouvy

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou 10 let, a to od podpisu této Smlouvy.




Tato Smlouva muiZe byt pfed sjednanou dobou trvani ukonéena pouze ze zakonnych ddvodu

uvedenych v ust. § 2002 a nasl. obcanského zdkoniku.

V pfipadé ukonceni této Smlouvy, a to z jakéhokoli diivodu, nema Investor narok na vraceni jiz

uhrazenych ¢asti Daru.

Doba trvani této Smlouvy miize byt ze strany MC Praha 8 prodlouZena o 5 let, a to na zakladé
pisemného oznadmeni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozdéji 1 mésic pred
uplynutim sjednané doby trvani této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce muZe byt

ucinéno pouze jednou.

Clanek IV.

Ostatni ustanoveni

Investor je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu ust. § 1895 a nasl.
ob&anského zakoniku tfeti osob& pouze s predchozim pisemnym souhlasem MC Praha 8.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud prava a povinnosti z této Smlouvy budou prevedena na treti
osobu, musi byt pisemné sjedndno rovnéz vypofadani zdvazki Investora viici MC Praha 8 dle této
Smlouvy, jinak je Investor nadale vdzan touto Smlouvou. Toto ustanoveni se nepouZije pro pfipad
postoupeni této Smlouvy, resp. pfevod prav a povinnosti z této Smlouvy na jinou obchodni

spole¢nost koncernu CENTRAL GROUP, kdy Smluvni strany postupuji dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

V pfipadé, Ze Investor nesplni povinnost dle pfedeslého odstavce, vznikd MC Praha 8 pravo

na smluvni pokutu ve vysi 6.277.050,- K.

MC Praha 8 prohla3uje, e souhlas dle odst. 1 tohoto ¢lanku Investorovi poskytne v pfipadé, 7e
bude zajisténo fadné pinéni povinnosti dle této Smlouvy. MC Praha 8 neni opravnéna poskytnuti
souhlasu bezdlvodné odmitnout. Investor je opravnén tuto Smlouvu postoupit, resp. prava
a povinnosti z ni jakkoliv pfevést na kteroukoliv obchodni spolec¢nost v ramci koncernu CENTRAL
GROUP (dale jen "Koncernova spoletnost") stim, Ze je povinen zajistit, aby Koncernova
spole¢nost plnila své povinnosti dle této Smlouvy. MC Praha 8 s pfipadnym postoupenim této
Smlouvy, resp. s pfevodem prav a povinnosti z ni, na Koncernovou spolecnost uzavienim této
Smlouvy souhlasi dle ust. § 1897 ob¢anského zakoniku. Investor postoupeni této Smlouvy, resp.
pfevod prév a povinnosti z ni, na Koncernovou spole¢nost ozndmi MC Praha 8 pfed uzavfenim

pfislusné smluvni dokumentace o prevodu.




V pfipadé, Ze prava a povinnosti k Projektu prevede Investor tfeti osobé&, zavazuje se zajistit
postoupeni veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tuto tfeti osobu.
V pfipadé, Ze Investor nesplni tuto povinnost nejpozdéji do 60 dnl ode prevedeni prav
a povinnosti k Projektu, a tato tfeti osoba (novy subjekt) nebude plnit povinnosti Investora
dle této Smlouvy a nebude je plnit ani Investor po pisemné vyzvé ze strany MC Praha 8, vznikd

MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vy3i 6.277.050,- K&.

Clanek V.

Zavérecna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O viech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porusovani, zrudeni ¢i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva muiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, oCislovany a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva mazZe byt

zrusena pouze pisemné.

Nebezpedi zmény okolnosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji v souladu

sust. § 1765 odst. 2 ob¢anského zdkoniku riziko nebezpeci zmény okolnosti. Ani jedna ze
Smluvnich stran tak nema pravo vici druhé domahat se obnoveni jednani o této Smlouvé, dojde-

li ke zméné okolnosti, za nichZ byla tato Smlouva uzaviena.

Vyloudeni aplikace. Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 1793 - 1795 obcanského zakoniku

(o neimérném zkraceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami i

osobami, které jsou opravnény za Smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a ucinnosti dnem
uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zdkon o registru smluv").

Oddélitelnost. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné,
neucinné nebo nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd, ucinna

a vymahatelna. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit dotené ustanoveni
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nost odpovidéa o
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takovym platnym, u¢innym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a umyslu obou

Smluvnich stran v den uzavreni této Smlouvy.

Doruéovani. Jakékoli ozndmeni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno, dano ¢i doruceno
druhé Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zasldno
na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy pfipadné elektronicky do datové schranky. Smluvni
strany jsou povinny oznamovat si navzdjem zmény dorucovacich adres v priibéhu trvani této

Smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu.

Prohldseni o vali. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

vili. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé vile se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tifech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost

originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru
smluv, pfi€emz uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti MC Praha 8 do 15 dn{i ode dne
uzavieni této Smlouvy a spinéni této povinnosti doloZi Investorovi bez zbytecného odkladu

po uplynuti této Ihity.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni

bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.




Prilohy:
1. Podnét na pofizeni zmény tzemniho planu
2. Dokumentace

3. Detailni vypocet Eastek Daru

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich pfedpisa,

potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a cCislo usneseni: 23.03.2022, ¢. Usn RMC 0158/2022

. (OROTEOUA™

sEreREmaRERE snunnn
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Vée: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM
POSTUPEM

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. | a §55a, v ndvaznosti na § 188 odst. 3 zikona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim
planovini a stavebnim Fidu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Orginy vefejné sprivy. méstské &sti a hl. m. Praha mohou podat ndvrh na potizeni zmény UP (dile jen .podnét”)
pfimo pofizovateli (Magistrdt hl. m. Prahy, Odbor (zemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1).
V pfipad®. Ze podndt podévany méstskou sti zasshuje na Gzemi vice méstskych Sasti, musi byt totoZny nivrh
poddn v pozadované podobé kromé pofizovatele i na viechny ostatni dotéené meéstské ¢asti.

Fyzické a privnické osoby mohou podivat podnéty pouze prostfednictvim méstskich Sasti, na jejich? Gzemi
predmét zmény UP zasahuje. V pfipadé, 7c dany podnét zasahuje na Gzemi vice méstskych &asti, musi byt totozny
nivrh podan v poZadované podobé na viechny doidené méstské dasti.

CASTA.
L. Udaje umozZiiujici identifikaci navrhovatele
(vyberte jednu z uvedenych moZnosti a vznstte kitzkem, pfipadné doplivte dile poZadované udaje)
W orgén vefeiné spravy
niizev, adresa (popf. misto pro doruéovini). osobe oprivaéna jednat 2za orgén vefejné sprivy. telefon, e-mail

obéan obce
jméno, pfijmeni. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorutovini), telefon. e-mail

IVZICKD NEDO pravinicxkia 05004 — majicl viasinicxa nedo 00dobni prava K poscmeu nedo Siavoe na uzemi 0DCK
jméno, piijmeni. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popt. jind adresa pro dorudovini), ptipadnd nizev
nebo obchodni firma, identifikadni islo nebo obdobny fidaj, adresa sidla (popt. jina adresa pro doruovani),
osoba oprivnéna jednat jménem privnické osoby, telefon, e-mail
oprivnény investor (vlastnik, sprivee nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury)
nizev, adresa. pripadué ndzev nebo obchodni firma. identifikaéni ¢islo nebo obdobny (daj, adresa sidla (popt.
jind adresa pro dorufovini), osoba oprivnénd jednat jménem oprivnéného investora, telefon, e-mail,
informace jakou vefejnou dopravai nebo vefejnou technickou infrastrukturu viastni, spravuje nebo provozuje
Méstska cast Praha 8
Zenklova 1/35

180 00 Praha 8 - Libei

Navrhuje-li pofizeni zmény UP vice navrhovateld, jsou adaje obsazené v bodé L. pfipojené v samostatné piiloze:
ano ne
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Navrhovatel jedna:

®  samostatné

ie zastoupen
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popt. jind adresa pro doruovani), pripadné nizev
nebo obchodni firma, identifikatni ¢islo nebo obdobny Gdaj. adresa sidla (popf. jind adresa pro dorudovini),

osoba oprivnénd jednat jménem privnické osoby, telefon. e-mail
Pozemky dotéené navrhem zmény UP

méstska East katastrilni Gzemi | parcelni & | druh pozemku podie katastru nemovitosti | viméra
Praha 8 IBom\ice 119112 ostatni plocha 15437
a dalsi dle grafické pfilohy

Jedné-li se o vice pozemkil, pfipojuje navrhovatel idaje v

ano ne

samostamé pfiloze:

Uvedeni viastnickych nebo obdobnych priv k pozemku nebo stavbé na (izemi obee

Stranka 2 z
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IL. Popis navrhované zmény

(pFedmét navrhované iniciace zmény UP, 1j. vystizny popis navrhované zmény UP, ptipadné doplnény grafickym
zikresem nivrhu feSeni: zména funkiniho a piipadn@ prostorového uspofiidini Gzemi. & popis navrhované zmény
véetn? navrhovanych bilanci — hrubd podlazni plocha rozdélend po jednotlivych funkcich)

Konkrétni podoba zmény bude navrZzena dodanou podkladovou studii
111 CUdaje o souéasném vyuiti ploch dotfenych ndvrhem navrhovatele

Pavodni funkéni plochy UPnSU: ZVO - plochy zvid$tnich komplexd ob&anského vybaveni
ostatni, ZMK - zelefi méstska a krajinna, PS - sady, zahrady a vinice

IV. Ditvedy pro poFizeni zminy UP

Zanedbany aredl pfedstavuje pfileZitost obohatit sidli§té Bohnice o nové funkce a vefejny
prostor a bydleni vy$$iho standardu, zarovel umoZni lep$i propojeni mezi sidliStém, Starymi
Bohnicemi a krajinou za nemocnici. Uzemni plan by z téchto divodi mél umoZnit vétsi miru
zastavéni a Sirsi Skalu funkci.

mwhmmm

Strdnka 3 z
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CAST B.

Prilohy k ndvrhu na pofizeni zméay UP:
(odpovidajici moZnosti oznadte kiizkem, pfipadné dopliite dile poZadované udaje)

a) povinné

snimek katastralni mapy

piehledny zikres uzemi, na kierém je zména navrhovina, do situace na podkladu katastrilni mapy nebo
vykresu platmého izemniho plénu

zmocnéni majitele/l pro navrhovatele. kiery neni viastnikem pfedmétnych pozemki & staveb

v pfipadé podini navrhu méstskou &asti z viastiho podnétu: pHislusné usneseni zastupitelstva méstské &asti,_
nizev, adresa (popf. misto pro dorudovani). osoba oprivnéna jednat za orgin vefejné spravy, telefon, e~mail
navrh obsahu zmény Gzemniho plinu (dle § 55a. odst. ¢, stavebuniho zikona)

stanovisko pfisludného orginu ochrany pirody podle zikona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému
obsahu zmény Gzemniho plinu, ve kterém uvede, zda je moZné vyloudit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast (dle § 55a, odst. d. stavebniho zikona)

stanovisko krajského afadu jako piisludného afadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém
i s pfihlédnutim ke stanovisku orginu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska viivii na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zikona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi (dle § 55a, odst. ¢, stavebniho zikona)

b) nepovinné

doklad prokazujici viasmickd nebo obdobnd priva k predmémému Gzemi. je-li ndvrh zmény UP podin
fyzickou nebo privnickou osobou (netykd se orgind stitni spravy, mésiskych €asti a hl. m. Prahy), ne starsi
neZ 3 mésice

dalsi prilohy (vypiste)

Strinka 4 2

stranka 27 ze 108




Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor ochrany pfirody

Jungmannova
110 00 Praha 1

V Praze dne 25. zafi 2019

Véc: Zadost o stanoviska k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu
(podklad pro pofizovani zmény Gizemniho planu zkracenym postupem)

V souladu s ust.§55a zakona ¢é. 183/2006 Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,stavebni zakon") Vas Zadame
o nasledujici stanoviska:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody k navrhovanému obsahu zmény (zemniho planu
véeiné uvedeni, zda je moZné vylou€it vyznamny viiv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast (stanovisko podle ust. § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona);

2. Stanovisko krajského (fadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény
Uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organy ochrany pfirody podle
ust. § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona uvede, zda ma byt navrh zmény

posuzovén z hlediska viiv na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky
podie ust. § 10i zakona o posuzovani viivd na Zivotni prostiedi (stanovisko podie ust. §
55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona).

Nedilnou soucasti této Zadosti je navrh obsahu zmény Gzemniho planu s vykresy.

Za MC Praha 8

Priloha:

1. Navrh obsahu zmény Gzemniho planu
2. Vykresy ke zméné uzemniho planu
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Transformace pozemkid bohnické farnosti
navrh obsahu zmény Gzemniho planu

Popis navrhované zmény
Regulace pro smiSenou zastavbu s pfevahou obcanské vybavenosti véetné
nezastavitelnych ploch zelené.
Konkrétni podoba UP bude navrZena podkladovou studi.

Pfredmét navrhované zmény
Obsahem zmény Gzemniho planu je vySe popsana zména.
Dotcené pozemky parc. ¢. 119/12 a dal3i dle zakresu v k.U. Bohnice

Plvodni funkeni plochy UPnSU: ZVO - plochy zvl&3tnich komplexd
obcanského vybaveni ostatni, ZMK - zelen méstska a krajinna, PS - sady,
zahrady a vinice

Celkova vyméra Gzemi navrzeného ke zméné: 2,5 ha
Nové funkcni plochy po zméné: dle podkladové studie
Koeficient miry vyuziti izemi nové funkéni plochy: dle podkladové studie

Udaje o sou€asném vyuZiti ploch dotéenych navrhem
a davody pro pofizeni zmény tzemniho planu
Pozemky bohnické farnosti maji v soucasnosti charakter brownfields,
castecné jsou vyuZité pro vyrobu a skladovani. Zanedbany areal
predstavuje pfileZitost obohatit sidlisté Bohnice o nové funkce a verejny
prostor a bydleni vy$siho standardu, zarover umozni lepsi propojeni
mezi sidli3tém, Starymi Bohnicemi a krajinou za nemocnici. Uzemni plan
by z téchto divod mél umoZnit vétsi miru zastavéni, Sirsi Skalu funkci
a zaroven podpofrit prostorovou kontinuitu struktury mezi sidliStém a
Starymi Bohnicemi.
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afarch MADHLED SMEREM NA SICLISTE BOHNICE
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PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
PRICNE REZY UZEMIM
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€=12.325m*

€= 1545 m’

- SERVISNI PLOCHY

€= 16. 600m?

CELKOVA URBANISTICKA HPP

=cca 220

KAPACITA PARKOVACICH STANI

PRICNE REZY UZEMIM

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU




NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU
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VLASTNICI POZEMNKU

RIKF U KOSTELA 5V. PETRA A PAVIA
HLAVNI MESTO PRAHA
SOUKROME SUBJEKTY

CIB GROUFP a.s.

PNE

SOUCASNE DELENT FUNKENICH PLOCH

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
MAJETKOPRAVNI VZTAHY - SOUTISK SE SOUCASNYM STAVEM UZEMNIHO PLANU




UZEMNI PLAN

D:, NAVRHOVANE OBJEKTY

STAVAJICT OBJEKTY

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNING PLANU
atarch SOUCASNY STAV UZEMNIHO PLANU. <
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PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
UZEMNI PLAN - NAVRH ZMENY
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UZEMNI PLAN - NAVRH ZMENY VE VZTAHU KE SOUCASNE PODOBE UZEMNIHO PLANLL -~

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
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UZEMNI PLAN

D] NAVRHOVANE OBJEKTY

|__ J STAVAJICT OBJEKTY

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
UZEMNI PLAN - NAVRHOVANY STAV PO ZMENE




VLASTNICI POZEMNKU

RKF U KOSTELA 5V, PETRA A PAVLA
HLAYNI MESTO PRAHA
SOUKROME SUBJEKTY

CIB GROUP as.

PHEB

NAVRHOVANE DELENI FUNKCENICH PLOCH

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
MAJETKOPRAVNI VZTAHY - SOUTISK SE NAVRHOVANYM STAVEM UZEMNIHO PLANU.




ZMENA MIRY VYUZITI (HPP) Z 7,377 m* NA 17, 742 m? PRI REDUKCI PLOCHY ZELENE O 0,0984 ha

PLOCHA VYMERA V ha KPP KZ HPP V m? ZELEN V PLOSE V m?
ol VO -C 1,4745 0,5 0,45 7377 6639
STAV ZMK - HRBITOV 0,2362 . . - 2362
ZMK (SEVER/VYCHOD) 0,7066 - - - 7066
PS SEVER 0,5093 - . . 5093
PS VYCHOD 0,6650 - . - 6650
ZP - HRBITOV 0,4212 . . - 4212
OB 3,9150 . 5 . L
CELKEM 79287 . . 7377 32022
NAVRHOVANY
STAV

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
TABULKA FUNKENICH PLOCH
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DEKUJEME ZA POZORNOST

PODKLADOVA STUDIE KE ZMENE UZEMNIHO PLANU
NOVE STARE BOHNICE - FARNOST BOHNICE
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VYPOCET Pfispévky do fondu FARNOST BOHNICE_Central Group.xlsx

Doporufeny piispévek do fondu za zm&nu Gzemniho plénu-List2Z 2

STAV VRH ET
Koeficient uzemi Doporuceny
stav Koeficient Gzemi Prispévek za [Doporudeny zastavitelno |Rozloha plochy |Pfispévek za |Doporuceny pfispévek za zménu
pouze pfipustné |Kod vyuiiti Gzemi |navrieny Teoretickd Pfirdstek |1m2 HPP dle |pfispévek za zmé&nu sti (1/0 (cela funkéni  |Zménu piispévek za koeficientu v dzemi a
Poznamka |vyugiti navrh pfipustné vyuiiti |Rozdil |Rozloha ha |R m2_|vyténost HPP _|HPP mapy koeficientu v Gzemi| |ano/ne) __|plocha) vyuiitim2  |zménu vyuiti za zménu vyuiiti
zr o[ 0,000 0| 0,00 0,00 j 000 | 0,00 0,00 ) 0,00
__lov-p o|  o,0000{ 0| 0,00/ 0,00 0,00{ 0,00] 0,00
|ps, o8 o] 00000 of 0,00{ 0,00} 0,00} 0,00} 0,00
o] 0,000 ) 0,00] 0,00 0,00 0,00} 0,00
0 0,00 485,00 0,00 0,00
0,00 1632,00] 0,00 0,00|
0,00 77,00{ 0,00 0,00
8,00 1500,00 10,00 500,00 1500,00|
a7,00] 18,00 9.000,00 59,00 500,00 9000,00|
44,000 17,00 8500,00 55,00 500,00 8500,00]
53,000 20,00 10 000,00| 66,00 500,00 10 000,00
340,00 128, 64 000,00 425,00 500,00 0,00 64,000,00|
42,000 16,00 8000,00 52,00 500,00 0,00 8.000,00
1166,00] 437,00 _ 218 500,00 1458,00 500,00 0,00 218 500,00
338,00] 127,00 501 63 500,00 423,00 500,00 0,00 63 500,00|
483,00  181,00{ 500 90 500,00 604,00 500,00 0,00 90 500,00|
285,00] 107,00 :ﬂ 53 500,00 356,00 500,00 0,00 53 500,00|
547,00 205,00 500 102 500,00 684,00 500,00 0,00 102 500,00
452,00] 170,00 :31 85 000,00 565,00] 500,00 0,00 85 000,00|
25,00| 9,00 500 4500,00 31,00] 500,00 0,00] 4.500,00]
154,000 58,00 ﬁ 29 000,00 ; 192,00| 500,00 0,00 29 000,00
328,00/ 328,00 164 000,00| 1 410,00{ 500,00 205 000,00 369 000,00
0,00} 0,00 0| 0,00 0 269,00 0,00 0,00 0,00
0,000 -21,00f 500| -10 500,00 <1 69,00] 500,00 -34.500,00| -45 000,00
7692,00] 2885,00 500| 1442 500,00 0 9615,00] 500,00 0,00 1442 500,00|
3672,00 3672,00 sa_nl 1 836 000,00 1 4590,00 500,00{ 2 295 00,00 4131 000,00
0,00] 0,00 ] 0,00 0| 1232,00 0,00 0,00 0,00
288,00( 288,00 144 000,00| 1‘| 360,00 500,00 180 ooo;uol 324 000,00
26,00 5 000,00 0 33,00 500,00 0,00 5 000,00
0,00 0,00 | 110,00 0,00 0,00| 0,00
10,00{ 33,00 500,00 16 500,00 21 500,00
175,00 582,00 0,00{ 0,00} 0,00
1256,00| 1570,00 500,00/ 785 000,00| 1413 000,00
0,00/ 24,00 0,00{ 0,00] 0,00|
20,00| 66,00 500,00| 33 000,00 43 000,00
248,00/ 827,00 0,00 0,00] 0,00
74,00| 93,00 500,00 46 5onu_o| 83 500,00
0,00/ 336,00 0,00 0,00 00
0,00/ 417,00 0,00 0,00| %ﬁ‘
0,00/ 421,00 0,00 0,00 0,00
23,00| 76,00 500,00 38 000,00 49 500,00
312,00( 1 041,00 0,00| 0,00 0,00|
0,00} 714,00 0,00| 0,00 0,00
48,00 60,00 500,00 0,00 9 000,00
8,00/ 10,00 500,00/ 0,00 1 soo,ml
16,00 20,00 500,00 0,00 3 000,00
9,00] 11,00 500,00/ 5 500,00 10 000,00|
38,00| 48,00 500,00 24.000,00 43 000,00]
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VIYPOCET Pfispévky do fondu FARNOST BOHNICE_Central Group.xlsx

.

|central Group a.s. 8658,00 4329 000,00] 5 291,00 6 974 500,00|
|Rimskokatolicka farnost u kostela sv. Petra a Pavia Praha - Bohni 643 000, 1477 500,00|
|siM Karlik Martin a Karlikova Rizena 37 ,uo] 83 500,00{
|zazkodny Viadimir Ing. 11 500,00] 49 500,00]
|Rezidence Bohnicki s.r.o. 32 000,00| 40 000,00| 72 000,00|
|Héjkova Jifina, Podhorska Martina, Podhorsky Ladisl 25 000,00} 83 000,00) 108 000,00}
|svidova Marie 49 500,00| 165 000,00| 214 500,00|
Strankadz 4
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