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SMLOUVA O SPOLUPRACI

KKIG Ruzyné a.s.

ICO: 016 58 816

se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19107
zastoupena: Ing. Filipem Kochem, ¢lenem predstavenstva

(déle jen ,KKIG RUZYNE®)
a

RUVE a.s.

ICO: 452 73 499

se sidlem U Prioru 1/1059, Praha 6 - Ruzyné

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1500
zastoupena: Alexandrem Frieszem, pfedsedou predstavenstva a Tomasem Zidkem, &lenem
predstavenstva

(dale jen ,RUVE®)
a

Méstska ¢ast Praha 6

IC: 00063703

se sidlem Ceskoslovenské armady 601/23, 160 52 Praha 6

zapsana v: RES vedeny Ceskym statistickym ufadem

zastoupena Mgr. Ondiejem Kolafem, starostou

Ve vécech technickych opravnéni jednat pfislusni clenové Rady méstské &asti Praha 6 (jednotlivé také jen
.clen rady*)

(dale jen ,MC Praha 6)

(jednotlivé také jen ,Smluvni strana“ a spole¢né také jen ,Smluvni strany®)
a

KKIG Holding a.s.

IC: 10670173

se sidlem ltalska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26165
zastoupena Ing. Filipem Kochem, pfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,Rugitel)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1746 odst. 2. zak. &. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik")

tuto smlouvu o spolupraci:

(dale jen ,Smlouva“ nebo ,Smlouva o spolupraci®)
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l. Preambule

Rozvojové uzemi Nova Ruzyné je jeden z nejvétSich transformacnich prostort na tzemi Prahy 6, které si
vyzadalo projednavani zmény Uzemniho planu, ktera je v souCasné dobé ve fazi navrhu doprovazena
podkladovou studii. Cilem této studie, objednané MC Praha 6 (dale jen ,Studie Nové Ruzyné‘ nebo
-Studie NR“) ma byt dosazeni jednoznacného ovéfeni moznosti rozvoje celého Uzemi, definovani
nezbytnych ploch vefejného vybaveni, vymezeni vefejnych prostranstvi a zpracovani $irSich uzemnich
vazeb vyvolanych novymi dopravnimi stavbami v uzemi, vCetné prehodnoceni dosavadniho systému
obsluhy méstskou hromadnou dopravou.

V ramci projednavani Studie NR, ktera zahrnuje tfi zakladni lokality se ukazalo, Ze ackoliv doSlo k ramcové
shodé mezi MC Praha 6, KKIG RUZYNE a RUVE, ale i nékterymi dal$imi kli¢ovymi vlastniky nemovitosti v
téchto tfech lokalitdich na navrZzené urbanistické struktufe, dopravnich vazbach i umisténi vefejnych
prostranstvi, nelze pro majetkovou komplikovanost, a s tim spojenou rozdilnost zajmu a priorit studii
upokojivé vyresit jako celek, pfedevSim umisténi pozadované plochy vefejné vybavenosti (VV), a asové
sladit do jedné Sir§i zmény tzemniho planu, jak bylo pivodné zamysleno.

Spolegnosti KKIG RUZYNE a RUVE, jako majitelé nemovitych véci v jedné z &asti lokalit, disponuji &asti
Uuzemi, které muze byt transformovano v samostatné etapé, aniz by byla naruSena, &i jinak ohrozena
celkova urbanisticka koncepce noveé vznikajici méstské Ctvrti.

Konkrétné je spole¢nost KKIG RUZYNE vlastnikem pozemkd v katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha,
parc. ¢. 1837/16, parc. ¢. 1837/77, parc. ¢. 1837/91, parc. ¢. 1837/93, parc. ¢. 1837/145, parc. ¢. 1837/146,
parc. €. 1837/159 a parc. ¢. 1837/160, zapsané na LV €. 1461 (dale jen ,Pozemky 1%).

Konkrétné je spolec¢nost RUVE vlastnikem pozemku v katastralnim GUzemi Ruzyné, obec Praha, parc. ¢.
1837/1, parc. ¢. 1837/15, parc. €. 1837/18, parc. ¢. 1837/147, parc. ¢. 1837/148 a parc. ¢. 1837/149
zapsané na LV ¢&. 1197 (dale jen ,Pozemky 2°).

(Pozemky 1 a Pozemky 2 dale téz spole¢né ,Pozemky*).

Dlouhodoba snaha MC Praha 6 o transformaci Uzemi, stejné jako zajem spoleénosti KKIG RUZYNE a
RUVE o nové budouci vyuziti svych pozemku v lokalité pro pfevazné obytné ucely vede Smluvni strany k
tomu, Ze deklaruji touto Smlouvou o spolupraci spoleény zajem na urychleném projednani Zmény
tzemniho planu, ktera nasledn& umozni zapodeti pfemény Gzemi Nové Ruzyné (dale jen ,Zména UP
Nova Ruzyné" nebo ,Zména NR"). Zaroven deklaruji spole€ny zdjem na umisténi Skolskych zafizeni
v Uzemi.

Novela zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, umoznila zjednoduSeny postup pfi pofizovani zmén
uzemné planovaci dokumentace bez variantniho feSeni, a je mozné vést soubézné fizeni o vice zménach
uzemniho planu i pfesto, Ze se dot€ena uzemi ¢astecné prekryvaji. V souladu s touto novelou podaly pfed
podpisem této Smlouvy o spolupraci spoleénost KKIG RUZYNE a RUVE samostatnou Zadost o zménu
uzemniho planu pouze v rozsahu Pozemku (dale jen ,UzSi zména“) se zamérem urychleni schvaleni
zmény uzemniho planu pro Pozemky, tedy uZSiho dot€eného uUzemi ve vlastnictvi spole€nosti KKIG
RUZYNE a RUVE. Uz$i zména je podana spolednosti KKIG RUZYNE a RUVE a je sladéna
s projednavanou studii, v€etné nize specifikované obc&anské vybavenosti. Tato Uz§i zména byla
zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy schvalena k dalSimu pofizovani ve zkraceném fizeni, a to
usnesenim €. 7/25 ze dne 23.5.2019. Tato UzSi zména je evidovana pod €. Z3343/19.

Zarovefi MC Praha 6 usnesenim Rady méstské &asti Praha 6 &. 1109/19 ze dne 9.12. 2019 vyjadfFila
souhlas s pofizenim Uzsi zmény.

Jelikoz je tato UzSi zména sladéna v oblasti Pozemkd se Zménou NR, a Uz8i zménu Ize vnimat jako
Casové predsunutou prvni etapu Zmeény NR, deklaruji Smluvni strany spole¢ny zajem na uskute¢néni obou
téchto zmén. Podkladem pro UZ$i zménu je studie spole¢nosti KKIG RUZYNE a RUVE (viz Pfiloha ¢&. 2).
Spoleénost KKIG RUZYNE a RUVE jsou si v&domy toho, Ze UZ$i zména vygeneruje zménou funkéniho
vyuziti z vyrobni na obytnou funkci také pfichod novych obyvatel do novych bytl, jez vzniknou na
Pozemcich, mezi nimi i déti ve kolnim a pfedskolnim véku. MC Praha 6 pozaduje po spoleénosti KKIG
RUZYNE a RUVE pro tyto nové obyvatele vytvofeni dostatedné obcanské vybavenosti, tzn. zajisténi
vybavenosti pro zakladni a matefské $kolstvi. Spole¢nost KKIG RUZYNE a RUVE deklaruji ochotu tomuto
pozadavku vyhovét.
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Il. Predmét Smilouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je s ohledem na vySe uvedeny zajem Smluvnich stran Uprava vzajemnych
prav a povinnosti a zavazek Smluvnich stran postupovat pfi spolupraci v souladu s touto Smlouvou.

2. Spole&nosti KKIG RUZYNE a spole¢nost RUVE deklaruji, Zze planuji vyuzit Pozemky pro vybudovani
reziden¢ni lokality v kapacité hrubych podlaznich ploch (HPP) v kédu miry vyuziti max. G (tj. max.
92 065 m? HPP).

3. Spolegnost KKIG RUZYNE deklaruje, Ze:

a)

b)

je vyluénym vlastnikem Pozemkd 1, tak jak je uvedeno v €l. | Preambule této Smlouvy;

planuje vyuzit Pozemky 1 pro vybudovani rezidenc¢ni lokality v kapacité hrubych podlaznich
ploch (HPP) v kédu miry vyuziti G (tj. 33.362 m? HPP) pro reziden¢ni vystavbu tak, jak je
uvedeno v pfiloze €. 4 (schéma zastavby Pozemk( 1) této Smlouvy (dale jen ,Zamér
KKIG RUZYNE").

ma zajem v ramci PozemkuU 1 zfidit rovnéz vefejnou vybavenost slouzici jak novym tak i
stavajicim obyvateldm Prahy 6, a to konkrétné vybudovat 1 matefskou Skolu o celkové
kapacité 26 zakU tak, jak je uvedeno v pfiloze ¢. 4 (schéma zastavby Pozemku 1) (dale jen
.vefejna vybavenost 1).

4. Spole¢nost RUVE deklaruje, Ze:

a)

b)

je vyluénym vlastnikem Pozemkd 2, tak jak je uvedeno v ¢l. | Preambule této Smlouvy;

planuje vyuzit Pozemky 2 pro vybudovani rezidenc¢ni lokality v kapacité hrubych
podlaznich ploch (HPP) v kédu miry vyuZiti G (4. 58.703 m? HPP) pro rezidengni
vystavbu tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 4 (schéma zastavby Pozemk( 2) této Smlouvy
(dale jen ,Zamér RUVE").

ma zajem v ramci Pozemku 2 zfidit rovnéz vefejnou vybavenost slouzici jak novym tak i
stavajicim obyvatelim Prahy 6, a to konkrétné vybudovat 1 matefskou Skolu o celkové
kapacité 46 zak( tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 4 (schéma zastavby Pozemku 2) (dale jen
,verejna vybavenost 2).

5. KKIG RUZYNE a RUVE maji zajem

a)

umistit na Pozemcich spadovou zakladni $kolu na rozmezi pozemkii KKIG RUZYNE a
RUVE pro 250 zakd s cca 10 kmenovymi ucebnami (pro 1. stuperi), slozenou ze
Skolské budovy, viceucCelového hfisté, zpevnénych ploch a pfiméfeného podilu na
vefejnych komunikacich, infrastruktufe a plochach zelené o celkové vymére 6.150 m? (dale
jen ,Zakladni skola“), tak jak je uvedeno v pfiloze ¢. 2 a &. 4 této Smlouvy, pfiCemz na
Pozemcich 1 bude umisténo 2.229 m? a na Pozemcich 2 bude umisténo 3.921 m2, a
zéaroven dle stavebniho programu (ktery bude blize definovat stavbu Zakladni Skoly a jeji
parametry nutné pro pfipravu projektové dokumentace), ktery bude nasledné soucasti
smluv dle &l. V. odst. 2 pism. b) a ¢l. V odst. 3 pism. b) této smlouvy (jakozto jeji nedilna
pfiloha). Na zakladé vyzvy spoleénosti RUVE a/nebo KKIG RUZYNE k predlozeni
stavebniho programu je MC Praha 6 prostfednictvim &lena rady pro $kolstvi povinna dodat
stavebni program nejpozdéji do 6 meésict ode dne doruceni vyzvy. RUVE a/nebo KKIG
RUZYNE je povinen vyzvat MC Prahu 6 k pfedoZeni stavebniho programu nejpozdgji 30
dnd po nabyti pravni moci UzSi zmény.

na uzké spolupraci s MC Praha 6 pii rozvoji Pozemk( a lokality, v niz se Pozemky
nachazeji, nebot maiji za to, ze pravée takova spoluprace je jednim ze stavebnich kamenu
potfebnych pro Uspésny rozvoj lokality a jeji budouci fungovani, pro které povazuje za
vhodné i zfizeni dostateCnych vefejnych prostranstvi (v€etné zelen&) i shora uvedené
ob&anské vybavenosti;
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c) nepozaduji zachovani stavajici zelezni¢ni vleCky do stavajicich areald umisténych na
Pozemcich.

MC Praha 6 deklaruje, Ze:

a) méa zajem spolupracovat se spoleénosti KKIG RUZYNE a RUVE pfi rozvoji lokality v
souvislosti s UZSi zménou, ktera umozni umistit shora Verfejnou vybavenost 1 na
Pozemcich 1 a Vefejnou vybavenost 2 na Pozemcich 2, a rovnéz i dalSi obCanskou
vybavenost na pozemcich dotéenych UZSi zménou, pficemz bere na védomi, Zze budou
projednavany soucasné obé zmény Uzemniho planu a souhlasi s takovym soubé&znym
projednavanim;

b) bere na védomi doporuceni podepsat obdobnou smilouvu o spolupraci i s ostatnimi
vlastniky nemovitych véci dotéenych Zménou UP Nova Ruzyné, aby bylo mozZné celé
dot&ené uzemi rozvijet komplexné.

S ohledem na shora uvedené spolecné zajmy se strany rozhodly sepsat tuto Smlouvu, kde popisi

principy jejich vzajemné spoluprace pfi rozvoji rezidenéniho Uzemi v souladu s UzSi zménou,
zahrnujici Vefejnou vybavenost 1 a Vefejnou vybavenost 2.

1. Prava a povinnosti spoleénosti RUVE a KKIG RUZYNE

Spoleénost KKIG RUZYNE se zavazuje Uzce spolupracovat s MC Praha 6 pfi pfipravé studie pro
Uzsi zménu (tedy rozvoj Pozemk( 1 pripadné jejich okoli zejména vybudovanim technické
infrastruktury, komunikaci vCetné vefejnych prostranstvi a Vefejné vybavenosti 1 a obcCanské
vybavenosti na Pozemcich 1), vintencich jiZ projednaného stavu (podkladové studie), ktery je
zachycen v PFiloze €. 2 a €. 4 této Smlouvy.

Spole&nost RUVE se zavazuje Uzce spolupracovat s MC Praha 6 pti pripravé studie pro Uz§i zménu
(tedy rozvoj PozemklO 2 pfipadné jejich okoli zejména vybudovanim technické infrastruktury,
komunikaci v€etné vefejnych prostranstvi a Vefejné vybavenosti 2 a obCanské vybavenosti na
Pozemcich 2), v intencich jiz projednaného stavu (podkladové studie), ktery je zachycen v Pfiloze €.
2 a €. 4 této Smlouvy.

Spole¢nost KKIG RUZYNE se zavazuje v ramci Pozemki 1 zajistit vystavbu 1 matefské Skoly o
celkové kapacité 26 2aka vsouladu s¢&l. Il. této Smlouvy (KKIG RUZYNE je povinno zajistit
stravovani dle svého zadani i) prostfednictvim zakladni Skoly, tj. neni povinnost budovat varnu nebo
ii) vybudovanim varny v matefské Skole nebo iii) dovazenim stravy, to v8ak v ramci koordinované a
akceptovatelné transportni trasy) a po jejim dokonceni ji bezuplatné prevést do vlastnictvi hl. m.
Prahy, svéfené spravy MC Praha 6 prostfednictvim pfisludného &lena rady pro spravu majetku (a to
pouze za predpokladu, Ze MC Praha 6 nesdéli v souladu s pism. f) tohoto odstavce, Ze vystavba
matefské skoly neni potfebna), pfiCemz:

a) Spoleénost KKIG RUZYNE zrealizuje vystavbu matefské $koly na své naklady a nasledné ji
pfevede bezuplatné do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6), to vSak
pouze za predpokladu, Ze budou ze strany MC Praha 6 splnény jeji zavazky uvedené &l. IV.
této Smlouvy. PF poruSeni téchto sjednanych zavazkd ze strany MC Praha 6 neni
spoleénost KKIG RUZYNE povinna vystavbu matefské $koly, resp. jeji bezuplatny prevod
provést, nedohodnou-li se KKIG RUZYNE a MC Praha 6 pisemné jinak;

b) Dojde-li ke spInéni podminek pro realizaci vystavby matefské Skoly, zajisti spolecnost KKIG
RUZYNE podle svého zadani vystavbu matefské $koly o celkovém poétu zakd 26 dle
pfislusnych norem a jejich standardu (zejm. vyhlasky ¢. 14/2005 Sb., o pfedskolnim
vzdélavani, v platném znéni) v souladu s Pfilohou &. 2 a ¢. 4 této Smlouvy a novelizovanym
zakonem €. 183/2006 Sb., stavebnim zakonem;

c) Funkéni celek s matefskou 3Skolou bude tvofit pfilehly pozemek, ktery bude vydélen

z Pozemkd 1, a ktery bud bude rovn&Z soudasti prevodu anebo bude na MC Praha 6
pfevedeno pravo jeho vyluéného uzivani na Casové neomezenou dobu spojené
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s vlastnictvim matefské Skoly, pficemz vyméra takového funkéniho celku bude vzdy
odpovidat 35 m® na dité. V intencich pfedchozi véty KKIG RUZYNE a MC Praha 6 doplfiuj,
Ze vyluéné pravo uzivani na ¢asové neomezenou dobu bude sjednano tak, aby MC Praha 6
nebyla povinna za toto vyluéné uzivani hradit zadnou uplatu (napf. najemné, tim neni
dot€ena nahrada nakladd za sluzby spojené s uzivanim matefské Skoly) vlastnikovi
pozemku, ktery bude vydélen z Pozemkl 1, pfi¢emz neni rozhodné, zdali bude tento
pozemek vlastnit spolednost KKIG RUZYNE nebo kterykoliv jiny subjekt, na ktery budou tyto
zavazky prevedeny;

Vlastnické pravo k matefské Skole bude pfevedeno na hl. m. Prahu, resp. do svéfené spravy
MC Praha 6 na zakladé darovaci smlouvy, k jejimuz uzavieni pisemné vyzve spoleénost
KKIG RUZYNE MC Praha 6 do tficeti (30) dnti ode dne, kdy nabude kolauda&ni souhlas pro
matefskou $kolu pravni moci, pfi¢emz pfislusna darovaci smlouva bude ze strany MC Prahy
6 uzaviena do sto dvaceti (120) dnG ode dne doru€eni této vyzvy, pfi¢emz uzavienim
smlouvy se rozumi jeji podpis a doru€eni druhé Smluvni strané. V pfipadé marného uplynuti
120 denni Ihaty zavazek KKIG Ruzyné uzavfit darovaci smlouvu na pfevod vlastnického
prava zanika.

KKIG RUZYNE a MC Praha 6 jsou si soutasné védomy skuteénosti, Ze v intencich zékona ¢&.
131/2000 Sb., v platném znéni, o Hlavnim mésté Praze, je rozhodovani o nabyti a pfevodu
nemovitych vécech vyhrazeno Zastupitelstvu MC Prahy 6, tj. zavazek MC Prahy 6 k uzavieni
darovaci smlouvy tak, jak je deklarovan touto Smlouvou, je sjednan za podminky, Ze o nabyti
vlastnického prava MC Prahy 6 k nemovitym v&cem predstavujicim matefskou $kolu
rozhodne Zastupitelstvo MC Prahy 6, pficemz KKIG RUZYNE a MC Praha 6 deklaruji, ze
dostat povinnosti ziskat rozhodnuti Zastupitelstva MC Prahy 6 s prevodem nemovitych véci
je potfeba az schvalenim samotné darovaci smlouvy, nikoliv schvalenim této Smlouvy, nebot
na zakladé této Smlouvy nedochazi k pfevodu nemovitych véci a Zastupitelstvo MC Prahy 6
bude mit moznost vyjadfit ne/souhlas s pfevodem nemovitych véci v okamziku posouzeni
darovaci smlouvy.

Naklady na vyhotoveni geometrického planu souvisejiciho s realizaci matefské Skoly a
spravni poplatky souvisejici s prevodem vlastnického prava ze spolecnosti KKIG RUZYNE
na MC Prahu 6 (resp. hl. m. Prahu) uhradi spole¢nost KKIG RUZYNE.

Spoleénost KKIG RUZYNE si nejpozdéiji 3 mésice

e pfed zahajenim vystavby bytového domu, ve kierém ma byt matefska Skola umisténa,
na Pozemcich 1 vyzada od MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 ( dale jen
.Potvrzeni 1), Zze je z kapacitnich ddvodu vystavba matefské Skoly potfebna, vcetné
potfebné kapacity, nebo

e pred zahajenim vystavby takového bytového domu, jehoz dokonCenim bude naplnéno
min. 50 % celkové hrubé podlazni plochy v projektu KKIG RUZYNE na Pozemcich 1,
vyzada od MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 ( dale jen ,Potvrzeni 2),
Ze je zkapacitnich ddvodu vystavba matefské Skoly potfebna, véetné potrebné
kapacity.

V ptipadé, ze MC Praha 6 potfebnost vystavby matefské Skoly ve vySe uvedené Ihité
nepotvrdi Ci se k dané zadosti ve vySe uvedené Ih(té nevyjadri, plati, ze vystavba
matefské Skoly je potfebna a KKIG RUZYNE bude realizovat jeji vystavbu v souladu
s podminkami této Smiouvy.

Spoleénost RUVE se zavazuje vramci Pozemkl 2 zajistit vystavbu 1 matefské Skoly o celkové
kapacité 46 zakd v souladu s ¢l. Il. této Smlouvy (RUVE je povinno zajistit stravovani dle svého
zadani i) prostfednictvim zakladni Skoly, tj. neni povinnost budovat varnu nebo ii) vybudovanim varny
v matefské Skole nebo iii) dovaZzenim stravy, to v8ak vramci koordinované a akceptovatelné
transportni trasy) a po jejim dokoné&eni ji bezuplatné pfevést do vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené
spravy MC Praha 6 prostfednictvim pFislusného &lena rady pro spravu majetku (a to pouze za
predpokladu, ze MC Praha 6 nesdéli v souladu s pism. f) tohoto odstavce Ze vystavba matefské
Skoly neni potfebna), pficemz:
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b)

Spole¢nost RUVE zrealizuje vystavbu matefské Skoly na své naklady a nasledné ji pfevede
bezuplatng do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6), to v8ak pouze za
predpokladu, Ze budou ze strany MC Praha 6 splnény jeji zavazky uvedené &l. IV. této
Smlouvy. Pfi poruseni téchto sjednanych zavazkd ze strany MC Praha 6 neni spolenost
RUVE povinna vystavbu matefské Skoly, resp. jeji bezuplatny pfevod provést, nedohodnou-li
se RUVE a MC Praha 6 pisemné jinak;

Dojde-li ke splnéni podminek pro realizaci vystavby matefské Skoly, zajisti spole€nost RUVE
podle svého zadani vystavbu matefské Skoly o celkovém pocétu zakl 46 dle pfisluSnych
norem a jejich standardd (zejm. vyhlasky &. 14/2005 Sb., o predSkolnim vzdélavani,
v platném znéni) v souladu s Pfilohou €. 2 a ¢ 4 této Smlouvy a novelizovanym zakonem ¢.
183/2006 Sb., stavebnim zakonem;

Funkéni celek s matefskou Skolou bude tvofit pfilehly pozemek, ktery bude vydélen
z Pozemkl 2, a ktery bud bude rovnéz soucasti prevodu anebo bude na MC Praha 6
pfevedeno pravo jeho vylu€ného uzZivani na ¢&asové neomezenou dobu spojené
s vlastnictvim matefské Skoly, pfiemz vyméra takového funkéniho celku bude vzdy
odpovidat 35 m” na dité. Vintencich pfedchozi véty RUVE a MC Praha 6 dopliuji, Ze
vyluéné pravo uzivani na éasové neomezenou dobu bude sjednano tak, aby MC Praha 6
nebyla povinna za toto vyluéné uzivani hradit zadnou uplatu (napf. najemné, tim neni
dot€ena nahrada nakladl za sluzby spojené s uzivanim matefské Skoly) vlastnikovi
pozemku, ktery bude vydélen z Pozemkl 2, pficemZ neni rozhodné, zdali bude tento
pozemek vlastnit spole€nost RUVE nebo kterykoliv jiny subjekt, na ktery budou tyto zavazky
prevedeny;

Vlastnické pravo k mateiské Skole bude pfevedeno na hl. m. Prahu, resp. svéfené spravy
MC Praha 6 na zékladé darovaci smlouvy, k jejimuz uzavieni pisemné vyzve spoleénost
RUVE MC Praha 6 do fficeti (30) dni ode dne, kdy nabude kolaudaéni souhlas pro
matefskou $kolu pravni moci, pficemz pfislusna darovaci smlouva bude ze strany MC Prahy
6 uzavfena do sto dvaceti (120) dnd ode dne doruceni této vyzvy, pfiCemz uzavienim
smlouvy se rozumi jeji podpis a doruceni druhé smluvni strané. V pfipadé marného uplynuti
120 denni lhaty zavazek RUVE uzavfit darovaci smlouvu na prevod vlastnického prava
zanika.

RUVE a MC Praha 6 jsou si soutasné védomy skuteénosti, Ze v intencich zékona &.
131/2000 Sb., v platném znéni, o Hlavnim meésté Praze, je rozhodovani o nabyti a pfevodu
nemovitych vécech vyhrazeno Zastupitelstvu MC Prahy 6, tj. zavazek MC Prahy 6 k uzavieni
darovaci smlouvy tak, jak je deklarovan touto Smlouvou, je sjednan za podminky, Ze o nabyti
vlastnického prava MC Prahy 6 k nemovitym v&cem predstavujicim matefskou $kolu
rozhodne Zastupitelstvo MC Prahy 6, pfisemz RUVE a MC Praha 6 deklaruji, e dostat
povinnosti ziskat rozhodnuti Zastupitelstva méstské Casti Prahy 6 s pfevodem nemovitych
véci je potfeba az schvalenim samotné darovaci smlouvy, nikoliv schvalenim této Smlouvy,
nebot na zakladé této Smlouvy nedochazi k pfevodu nemovitych véci a Zastupitelstvo MC
Prahy 6 bude mit moznost vyjadfit ne/souhlas s pfevodem nemovitych véci v okamziku
posouzeni darovaci smlouvy.

Naklady na vyhotoveni geometrického planu souvisejiciho s realizaci matefske Skoly a
spravni poplatky souvisejici s pfevodem vlastnického prava ze spole€nosti RUVE na MC
Prahu 6 (resp. hl. m. Praha) uhradi spole€nost RUVE.

Spole¢nost RUVE si nejpozdéji 3 mésice

e pfed zahajenim vystavby bytového domu, ve kterém ma byt matefska Skola umisténa,
na Pozemcich 2 vyzada od MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 (dale jen
.Potvrzeni 1), Ze je z kapacitnich divodu vystavba matefské $koly potfebna, véetné
potfebné kapacity nebo

e pred zahajenim vystavby takového bytového domu, jehoz dokon¢enim bude naplnéno
min. 50 % celkové hrubé podlazni plochy v projektu RUVE na Pozemcich 2, vyzada od
MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 ( dale jen ,Potvrzeni 2%), Ze je
z kapacitnich ddvod( vystavba matefské Skoly potfebna, v€etné potfebné kapacity.
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V pfipadé&, ze MC Praha 6 potfebnost vystavby matefské $koly ve vySe uvedené Ihité
nepotvrdi Ci se k dané zadosti ve vySe uvedené Ih(té nevyjadfi, plati, ze vystavba
matefské Skoly je potfebna a RUVE bude realizovat jeji vystavbu v souladu
s podminkami této Smiouvy.

Spole&nost KKIG RUZYNE se zavazuje za podminek v &l. V. beziplatné prevést do vlastnictvi hl. m.
Prahy (a sv&fené spravy MC Praha 6 prostiednictvim pFislusného &lena rady pro spravu majetku) pro
Ucely vystavby Zakladni Skoly dle ¢l. V. této Smlouvy pozemek o vymére cca 2.229 m?, dle Pfilohy €.
2 této Smlouvy jako plocha ,VV* (dale jen ,Pozemek pro Skolu 1) a uhradit spravni poplatky
souvisejici s pfevodem vlastnického prava.

Spole€nost RUVE se zavazuje za podminek v &l. V. bezuplatné pfevést do vlastnictvi hl. m. Prahy (a
svéfené spravy MC Praha 6 prostfednictvim ptislusného &lena rady pro spravu majetku) pro ucely
vystavby Zakladni Skoly dle &l. V. této Smlouvy pozemek o vymére cca 3.921 m?, dle Prilohy &. 2 této
Smlouvy jako plocha ,VV* (dale jen ,Pozemek pro Skolu 2) a uhradit spravni poplatky souvisejici
s pfevodem vlastnického prava.

Spolegnosti KKIG RUZYNE a RUVE se zavazuji zajistit na své naklady vyhotoveni projektové
dokumentace pro Zakladni Skolu na pfislusnych vydélenych pozemcich - Pozemku pro Skolu 1 a
Pozemku pro $kolu 2 dle €l. V. této Smlouvy.

Spoleénost KKIG RUZYNE se zavazuje uhradit MC Praha 6 investiéni pfispévek formou Ghrady
penézniho plnéni ve vysi 30 237 547 K¢ (slovy: tficet milion dvé sté tficet sedm tisic pét set Ctyficet
sedm korun ceskych), a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl po nabyti pravni moci prvniho
stavebniho povoleni na Zamér KKIG RUZYNE, na uget MC Prahy 6 uvedeny v zahlavi této Smlouvy
(dale jen ,Investiéni prispévek KKIG RUZYNE“) Investiéni prispévek KKIG RUZYNE ve vy3| dle
prfedchozi véty je zde uveden ve vysi dle kapacity HPP v kodu vyuZiti G (tj. 33.362 m? HPP).
V pripadé

a) snizeni kapacity HPP pod hodnotu 33.362 m? HPP, dojde zaroven ke snizeni Investi¢niho
pFispévku KKIG RUZYNE, a to o &astku ve vyS| 2.300,- K& za m*¥HPP

b) zvyseni kapacity HPP nad hodnotu 33.362 m? HPP, dojde zaroven ke zvyseni Investi¢niho
pFispévku KKIG RUZYNE, a to o ¢astku ve vysi 2.300,- K& za m 2IHPP

V' pfipadé zmény kapacity dle bodu a) nebo b) se zavazuje KKIG RUZYNE k uhradé Investiéniho
prispévku KKIG RUZYNE v odpovidajicim zpusobem sniZzené vysi dle pism. a) ¢i zvySené vysi dle
pism.b).

Investiéni ptispévek KKIG RUZYNE je opravnéna MC Praha 6 pouzit pouze za Géelem zaji$téni
zékladniho a matefského vzdélavani na Uzemi MC Praha 6 nejpozdé&ji do 20 let od pfipsani
Investiéniho pFispévku KKIG RUZYNE na uget MC Praha 6 , coz je povinna MC Praha 6 spoleénosti
KKIG RUZYNE prokazat. Nebude — li udel pouziti fadné prokazan, MC Praha 6 se zavazuje na
zakladé vyzvy KKIG RUZYNE poskytnuty Investiéni ptispévek spoleénosti KKIG RUZYNE vrétit, a to
nejpozdéji do devadesati (90) dnl od doruéeni vyzvy.

Spole¢nost RUVE se zavazuje uhradit MC Praha 6 investiéni pfispévek formou thrady pen&zniho
plnéni ve vysi 53 199 393 K& (slovy padesat tfi miliony jedno sto devadesat devét tisic tfi sta
devadesat tfi koruny ceské), a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl po nabyti pravni moci prvniho
stavebniho povoleni na Zamér RUVE, na uget MC Prahy 6 uvedeny v zahlavi této Smlouvy (dale jen
.Investicni prispévek RUVE"). InvestiCni pfispévek RUVE ve vysi dle pfedchozi véty je zde uveden
ve vysi dle kapacity HPP v kodu vyuziti G (tj. 58.703 m2 HPP). V pfipadé

a) snizeni kapacity HPP pod hodnotu 58.703 m? HPP, do;de zaroven ke snizeni Investi¢niho
pfispévku RUVE, a to o ¢astku ve vysi 2.300,- Kc za m*HPP

b) zvySeni kapacity HPP nad hodnotu 58.703 m? HPP, dOJde zaroven ke zvyseni Investi¢niho
pfispévku RUVE, a to o ¢astku ve vySi 2.300,- KE za m ’JHPP

V pfipadé zmény kapacity dle bodu a) nebo b) se zavazuje RUVE k uhradé Investi¢niho pfispévku
RUVE v odpovidajicim zplisobem snizené vysi dle pism. a) & zvySené vysi dle pism.b).
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Investiéni pfispévek RUVE je opravnéna MC Praha 6 pouzit pouze za G&elem zajisténi zakladniho a
matefského vzdélavani na Uzemi MC Praha 6, a to nejpozdséji do 20 let od pFipsani Investiéniho
prispévku RUVE na Gget MC Praha 6, coZ je povinna MC Praha 6 spoleénosti RUVE prokazat.
Nebude — li udel pouziti fadn& prokézan, MC Praha 6 se zavazuje na zakladé vyzvy RUVE
poskytnuty Investiéni pfispévek spole¢nosti RUVE vratit, a to nejpozdéji do devadesati (90) dna od
doruceni vyzvy.

Investiéni ptispévek KKIG RUZYNE dle bodu 8. a Investiéni pfispévek RUVE dle bodu 10. (dale jen
JInvestiéni prispévek®) spole¢né s dary nefinanéni povahy dle této Smlouvy jsou dle souhlasného
prohlaseni Smluvnich stran povazovany za tzv. spolupodil investord do Uzemi v souladu s Metodikou
spolupodilt investorll do uzemi (vyvolanou a podminénou investici), tak, jak je pojednan
v pfipravované a projednavané Metodice, kdyz ke dni podpisu této Smlouvy se jedna o verzi 5.0 této
Metodiky ze dne 1.2.2022. Strany rovnéz souhlasné prohlasuji, Ze pfi stanoveni vySe uvedenych
finanénich i nefinanénich plnéni nedoslo ze strany MC Praha 6 ani hl. m. Prahy k zohlednéni,
odeéteni &i zapo&teni podilt jakychkoliv nakladti KKIG RUZYNE a RUVE souvisejici zejména s:

a) odstranénim ekologické zatéze v tzemi,
b) rekultivaci,
c) demolici stavajicich objektl v tzemi

(dale jen ,Ostatni plnéni“) tak, jak je v pfipravované Metodice diskutovano a zamysleno. V pfipadé,
Ze by MC Praha 6 a/nebo HI. m. Praha u jakéhokoliv jiného investora tzv. Ostatni plnéni zapo&etly
do spolupodild investora v izemi & mu ho jakkoliv kompenzovaly, vznika KKIG RUZYNE a RUVE
vigi MC Praha 6/ HI. m. Praha pravo na Uhradu Ostatniho plnéni, a to kazdé spole¢nosti do
maximalni vySe ji poskytnutého Investi¢niho pfispévku.

Iv. Prava a povinnosti MC Praha 6

MC Praha 6 souhlasi s rozsahem planované vystavby spoleénosti KKIG RUZYNE a RUVE (hrubé
podlazni plochy (HPP) v kédu miry vyuziti G) (ij. 33.362 m? HPP Zaméru KKIG RUZYNE a 58.703
m2 HPP Zaméru RUVE) v souladu s €l. II. této Smlouvy a zavazuje se poskytovat spoleénosti KKIG
RUZYNE a RUVE spravedlivé poZadovatelnou souginnost pfi pfipravé a vlastni realizaci rozvoje
predmétného Uzemi v souladu s pfilohou €. 4 této Smlouvy.

MC Praha 6, vramci své samostatné plsobnosti, respektuje podmifiujici a vyvolanou investici
spole¢nosti KKIG RUZYNE a RUVE dle &l. Ill. a &l. V. této Smlouvy, kterou spole¢nosti KKIG
RUZYNE a/nebo RUVE realizuji ve prospéch MC Praha 6 a hl. m. Prahy (jakoZto plnéni charakteru
jak finanéniho, tak i naturalniho), a proto, v ramci své samostatné plsobnosti nebude pozadovat
zadné dalsi finanéni ani jiné plnéni ze strany spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE jako
podminku pro rozvoj zajmového Uzemi a vystavby bytovych domu dle €l. 1l. této Smiouvy, to vSe
s vyslovnou vyjimkou poplatkCi za zabory vefejného prostranstvi a jinych obdobnych poplatkd, ¢i
pfipady stanovené zakonem (n&hrada vzniklé Ujmy zpUsobené spoleénosti KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE v souvislosti s touto Smlouvou, poruSeni povinnosti dle této Smlouvy apod.).

V.  Zakladni Skola (spadova)

Smluvni strany povazuji za vyznamnou stavbu spadové Zakladni Skoly pro cca 250 zaku, ktera by
méla byt vybudovana na Pozemku pro $kolu 1 a na Pozemku pro $kolu 2. To v8e dle parametrd o
136 zakd/1000 obyvatel a velikosti 25 m?%/zaka. Jeji realizace je podminujici investici a méla by byt
koordinovana s vystavbou rezidenénich bytd, infrastruktury i vefejnych prostranstvi, tj. s vystavbou
Zaméru KKIG RUZYNE a Zaméru RUVE.

MC Praha 6 a KKIG RUZYNE se zavazuji nejpozdgji do jednoho roku od nabyti pravni moci Uzsi
zmény uzavfit nasledujici smlouvy:
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Smlouvu o budouci darovaci smlouvé, jejimz pfedmétem bude sjednani podminek pro
bezuplatny pfevod Pozemku pro $kolu 1 do vlastnictvi hl. m. Prahy (a sv&fené spravy MC
Praha 6), pfipadné pfimo darovaci smlouvu (zejm. bude-li to potfeba pro zvoleny zplsob
financovani vystavby Zakladni Skoly, avSak za predpokladu, Ze jiz stavebni povoleni na
Zamér KKIG RUZYNE nabylo pravni moci), pfi¢emz jedinym Géelem tohoto pfevodu je
vystavba Zakladni $koly MC Praha 6, resp. hl. m Praha.

MC Praha 6 a KKIG RUZYNE se dohodly na tom, Ze souéasti ujednani Smlouvy o
budouci darovaci smlouvé pro Pozemek pro Skolu 1 bude:

sjednani terminu pro pfevod vlastnického prava k Pozemku pro Skolu 1, a to tak, ze
tento termin nebude dfivéjSi nez termin nabyti pravni moci prvniho stavebniho
povoleni na Zamér KKIG RUZYNE,

sjednani zavazku spole¢nosti KKIG RUZYNE spogivajiciho v bezlplatném prevodu
prav k dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni, pro Uzemni a
stavebni, pfipadné spolecné fizeni tykajici se Pozemku pro Skolu 1 a vystavby
Zakladni $koly ze strany MC Praha 6 do vlastnictvi MC Praha 6 na Pozemku pro
Skolu 1;

sjednani zavazku spole¢nosti KKIG RUZYNE spogivajiciho v bezlplatném pievodu
prislusnych projektovych dokumentaci (pro iuzemni rozhodnuti, pro stavebni povoleni,
pfip. pro spole¢né rozhodnuti a dokumentaci realizacni) vSech stavebnich objektl
souvisejicich se stavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1, a to vcetné
pFislugné autorskopravni licence, do vlastnictvi MC Praha 6;

sjednani zavazku MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy, spogivajiciho v zékazu jiného
nakladani s Pozemkem pro Skolu 1, nez pro vlastni vystavbu Zakladni Skoly, a to
vyslovné véetn& opravnéni spoleénosti KKIG RUZYNE od darovaci smlouvy
odstoupit, pokud by u&el daru nebyl ze strany MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy
dodrzen.

sjednani prava MC Praha 6, resp. hl.m. Praha na odstoupeni od smlouvy pro pfipad
porudeni zavazku spolegnosti KKIG RUZYNE k darovani Pozemku pro $kolu 1 &i prav
k dokumentaci souvisejici s vystavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1 (k
projektovym dokumentacim vCetné autorskych prav, k uzemnimu rozhodnuti,
stavebnimu povoleni ¢i spoleénému rozhodnuti ke vSem stavebnim objektim
souvisejicim se stavbou Zakladni $koly), pokud ani na zékladé vyzvy MC Praha 6,
resp. hl. m. Praha s poskynutim pfiméiné lhdty pro splnéni zavazkd spole¢nosti KKIG
RUZYNE nebudou zavazky splnény, sjednani prava na vznik smluvni pokuty
v pfipadé odstoupeni od smlouvy dle pfedchozi véty a to ve vysi 50.663.154,- K&
(slovy: padesat milionli Sest set Sedesat tfi tisic jedno sto padesat &tyfi korun
Ceskych), pficemz uhradou smluvni pokuty ze strany KKIG Ruzyné zavazky KKIG
Ruzyné k darovani Pozemku pro Skolu 1 a prav k dokumentaci souvisejicich
s vystavbou Zakladni Skoly uvedené v této vété zanikaji.

Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha v pfipadné odstoupeni od smlouvy
dle tohoto pism. a) ze strany MC Praha 6, resp. HI. m. Prahy a/nebo KKIG RUZYNE
vratit veskera prijatda plnéni dle smlouvy od KKIG RUZYNE, a to nejpozdsji do
devadesati (90) dnii ode dne dorugeni odstoupeni MC Praha 6. V pFipadé porueni
tohoto zavazku ze strany MC Praha 6, resp. Hl.m. Praha vznika KKIG RUZYNE narok
na smluvni pokutu ve vysi hodnoty Pozemku pro Skolu 1 k okamziku odstoupeni od
smlouvy uréenou dle znaleckého posudku. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno
pravo KKIG Ruzyné na nahradu sSkody.

Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. Hl. m. Prahy v pfipad&, Ze se rozhodne, Ze
vystavba Zakladni Skoly neni z kapacitnich divodu potfebnd, informovat o tom KKIG
Ruzyné& a dané rozhodnuti ji zaslat. MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha je po té
opravnéna na Pozemku pro $kolu 1 umistit jinou vefejnou vybavenost (plocha VV).

Soudasné& se ve smlouvé o budouci darovaci smlouvé sjedna i) zavazek MC Praha
6, resp. Hl. m. Praha nezcizit Pozemek pro Skolu 1 ani jakékoliv stavby na ni
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umisténé na jiny subjekt s vyjimkou KKIG Ruzyné, a to s vécnépravnimi ucinky a po
dobu 20 let ode dne podpisu darovaci smlouvy a ii) po uplynuti lhdty 20 let vznik
predkupniho prava KKIG RUZYNE s vécnépravnimi G&inky na Pozemek pro $kolu 1 a
stavbam které se stanou jeho soudasti. V pfipadé poruseni zavazku ze strany MC
Praha 6, resp. hl. m. Praha vznika pravo KKIG RUZYNE na smluvni pokutu ve vysi
hodnoty Pozemku pro Skolu 1 k datu podpisu darovaci smlouvy uréenou znaleckym
posudkem, a rovnéz pravo KKIG Ruzyné& od smlouvy odstoupit. Uhradou smluvni
pokuty neni dotéeno pravo KKIG Ruzyné na nahradu vzniklé $kody.

Smlouva o upfesnéni podminek vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro $kolu 1 a
upfesnéni nutné souginnosti MC Praha 6 a KKIG RUZYNE, na jejimz zakladé budou
upresnény soucinnostni zavazky obsazené v této Smlouvé poté, kdy bude znam zplsob
financovani vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1 a jeho podminky. Tato
smlouva bude v uvedeném terminu uzaviena za pfedpokladu, Ze jiz bude pFedan
stavebni program dle €l. Il. odst. 5. pism. a) této Smlouvy a bude zndm a sdélen KKIG
RUZYNE ze strany MC Praha 6 zpasob financovani vystavby Zakladni $koly na Pozemku
pro $kolu 1 a jeho podminky, v pfipadé Ze ze strany MC Praha 6 nebude zplsob
financovani vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1 znam a sdélen, zavazek
k uzavieni smlouvy dle tohoto odstavce nevznikne.

3. MC Praha 6 a RUVE se zavazuji nejpozdéji do jednoho roku ode dne nabyti pravni moci Uz8i Zmény
uzavfit nasledujici smlouvy:

a)

Smlouvu o budouci darovaci smlouvé, jejimz pfedmétem bude sjednani podminek pro
bezuplatny pfevod Pozemku pro $kolu 2 do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC
Praha 6), pfipadné pfimo darovaci smlouvu (zejm. bude-li to potfeba pro zvoleny zplsob
financovani vystavby Zakladni $koly, avSak za predpokladu, Ze jiz stavebni povoleni na
Zamér RUVE nabylo pravni moci, pficemz jedinym ucelem tohoto pfevodu je vystavba
Zakladni 8koly MC Prahou 6, resp. hl. m Praha.

MC Praha 6 a RUVE se dohodly na tom, Ze soudasti ujednani Smlouvy o budouci
darovaci smlouvé pro Pozemek pro Skolu 2 bude:

e sjednani terminu pro pfevod vlastnického prava k Pozemku pro Skolu 2, a to tak, Ze
tento termin nebude dFfivéjSi nez termin nabyti pravni moci prvniho stavebniho
povoleni na Zamér RUVE,

e sjednani zavazku spole¢nosti RUVE spocivajiciho v bezuplatném prevodu prav k
dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti i stavebnimu povoleni pro Uzemni a stavebni,
pfipadné spolecné fizeni tykajici se Pozemku pro Skolu 2 a vystavby Zakladni Skoly
ze strany MC Praha 6 do vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené spravy MC Praha 6 na
Pozemku pro skolu 2;

e sjednani zavazku spole¢nosti RUVE spocivajiciho v bezuplatném pFevodu
prislusnych projektovych dokumentaci (pro tzemni rozhodnuti, pro stavebni povoleni,
pfip. pro spoleéné rozhodnuti a dokumentaci realiza¢ni) vSech stavebnich objektl
souvisejicich se stavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 2, a to vcetné
prislugné autorskopravni licence, do vlastnictvi MC Praha 6;

e sjednani zavazku MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy, spogivajiciho v zakazu jiného
nakladani s Pozemkem pro Skolu 2, nez pro vlastni vystavbu Zakladni Skoly, a to
vyslovné v&etné opravnéni spole€nosti RUVE od darovaci smlouvy odstoupit, pokud
by G&el daru nebyl ze strany MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy dodrzen;

e sjednani prava MC Praha 6, resp. hl.m. Praha na odstoupeni od smlouvy pro pfipad
porusSeni zavazku spole¢nosti RUVE k darovani Pozemku pro Skolu 2 & prav
k dokumentaci souvisejici s vystavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 2 (k
projektovym dokumentacim v€etné autorskych prav, k uzemnimu rozhodnuti,
stavebnimu povoleni ¢i spoleénému rozhodnuti ke vSem stavebnim objektim
souvisejicim se stavbou Zakladni $koly), pokud ani na zékladé vyzvy MC Praha 6,
resp. hl. m. Praha s poskynutim pfiméfné lhaty pro splnéni zavazku spole¢nosti

Stranka 10 z 15



RUVE nebudou zavazky splnény, sjednani naroku na vznik smluvni pokuty v pfipadé
odstoupeni od smlouvy dle pfedchozi véty a to ve vySi 89.135.836,- K& (slovy:
osmdesat devét miliond jedno sto tficet pét tisic osm set tficet Sest korun Ceskych),
pfi€emz Uhradou smluvni pokuty ze strany RUVE zavazky RUVE k darovani
Pozemku pro Skolu 2 a prav k dokumentaci souvisejicich s vystavbou Zakladni Skoly
uvedené v této vété zanikaji.

e Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. H.m. Praha v pfipadné odstoupeni od smlouvy
dle tohoto pism. a) ze strany MC Praha 6, resp. Hl. m. Prahy a/nebo RUVE vratit
vesSkera pfijata plnéni dle smlouvy od RUVE, a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl
ode dne dorugeni odstoupeni MC Praha 6. V pfipadé poruseni tohoto zavazku ze
strany MC Praha 6, resp. HI. m. Praha vznikda RUVE narok na smiluvni pokutu ve
vySi hodnoty Pozemku pro Skolu 2 k okamziku odstoupeni od smlouvy ur€enou dle
znaleckého posudku. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo RUVE na nahradu
Skody.

e Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. Hl. m. Prahy, v pfipad&, Ze se rozhodne, Ze
vystavba Zakladni Skoly neni z kapacitnich ddvodu potfebna, informovat o tom RUVE
a dané rozhodnuti ji zaslat. MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha je po té opravnéna na
Pozemku pro Skolu 2 umistit jinou vefejnou vybavenost (plocha VV).

e Soucasné se ve smlouvé o budouci darovaci smlouvé sjedna i) zavazek MC Praha
6, resp. Hl. m. Praha nezcizit Pozemek pro Skolu 2 ani jakékoliv stavby na ni
umisténé (plochu VV) na jiny subjekt s vyjimkou RUVE, a to s vécnépravnimi ucinky
a po dobu 20 let ode dne podpisu darovaci smlouvy a ii) po uplynuti Ihaty 20 let vznik
predkupniho prava RUVE s vécnépravnimi G€inky na Pozemek pro Skolu 2 a
stavbam, které se stanou jeho soudasti. V pfipadé poruseni zavazku ze strany MC
Praha 6, resp. hl. m. Praha, vznikda RUVE pravo na smluvni pokutu ve vysi hodnoty
Pozemku pro Skolu 2 kdatu podpisu darovaci smlouvy uréenou znaleckym
posudkem, a rovnéz pravo RUVE od darovaci smlouvy odstoupit. Uhradou smluvni
pokuty neni dot€eno pravo na nahradu vzniklé Skody.

b) Smlouva o upfesnéni podminek vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 2 a

upFfesnéni nutné soudinnosti MC Praha 6 a RUVE, na jejimz zékladé budou upfesnény
soucinnostni zavazky obsazené v této Smlouvé poté, kdy bude znam zpUsob financovani
vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro $kolu 2 a jeho podminky. Tato smlouva bude
v uvedeném terminu uzaviena za pfedpokladu, Ze jiZ bude pfedan stavebni program dle ¢l.
ll. odst. 5. pism. a) této Smlouvy a bude znam a sdélen RUVE ze strany MC Praha 6
zpusob financovani vystavby Zakladni $koly na Pozemku pro $kolu 2 a jeho podminky,
v pfipadé Ze ze strany MC Praha 6 nebude zpGsob financovani vystavby Zakladni $koly na
Pozemku pro Skolu 2 znam a sdélen, zavazek k uzavieni smlouvy dle tohoto odstavce
nevznikne.

4. Spolegnost KKIG RUZYNE a RUVE se zavazuii:

a)

zajistit vyhotoveni projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni, pfipadné spole¢né
fizeni, a to véetné dokumentace realizaéni, v koordinaci s MC Praha 6 a v souladu se
stavebnim programem poskytnutym MC Praha 6 v souladu s &l. Il odst. 5 pism. a) této
Smlouvy (tim neni dotéen zavazek KKIG RUZYNE a RUVE uvedeny v pism. c) tohoto
odstavce), pfiemz vybavenost a ucelové uréeni jednotlivych prostor v objektu Zakladni
Skoly uréi samostatné MC Praha 6 prostfednictvim ptislusného ¢&lena rady pro $kolstvi,
ktera se zavazuje poskytnout KKIG RUZYNE a RUVE veskerou potfebnou souginnost, a
jejich nasledné bezuplatné prevedeni do vlastnictvi MC Praha 6 vdetné& piislusné
autorskopravni licence

pfivést na hranici Pozemku pro Zakladni Skolu (pfipadné na Pozemku pro Skolu 1 a
Pozemku pro Skolu 2) inZenyrské sité za u€elem budouciho pfipojeni Zakladni Skoly (tj.
vystavbu téchto siti povolit a realizovat na vlastni naklady).
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prabézné informovat a vzdy na vyzvu pisemné informovat (prostfednictvim datove
schranky) o zpracovani dokumentace dle pism. a) tohoto odstavce a MC Praha 6
predlozit hrubopis projektové dokumentace ke schvaleni.

VI. Souvisejici ujednani

Tato Smlouva je souhlasem Smluvnich stran s realizaci stavebniho Zaméru KKIG RUZYNE a
Zaméru RUVE tak, jak jsou specifikovany v ¢l. Il. odst. 3 pism. b) a odst 4 pism. b) této Smlouvy
s podminkami v ném dohodnutymi a Smluvni strany nejsou opravnény tento souhlas bez
relevantniho diivodu odepfit a jsou povinny si poskytovat nutnou, spravedlivé pozadovatelnou
soucinnost tak, aby vSechny povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy mohly byt fadné spinény.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro odstranéni veSkerych pochybnosti ohledné povahy jejich
spoluprace pfi rozvoji Pozemku deklaruji timto:

a)

VIL.

Pokud tato Smlouva predpoklada spolupraci Smluvnich stran ¢&i jejich vzajemnou
soucinnost (zejména ¢l. Ill. odst. 1 a 2. této Smlouvy a ¢l. IV. této Smlouvy), potom se
jedna o dohodu adekvatni dohodé subjektid soukromého prava, tj. v Zzadném ohledu se
MC Praha 6 prostfednictvim této Smlouvy nezavazuje k Zadné &innosti (ani aktivni, ani
pasivni) a spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE v zadném ohledu neo&ekavaji, ze by
se mélo jednat ze strany MC Praha 6 o &innost, jejimz disledkem by mél byt jiny postup
MC Praha 6 vramci vykonu vefejné spravy (stavebni & jina Fizeni), nez takovy, jaky
verejné pravo predpoklada.

Pokud se spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE vramci této Smlouvy zavazuji
k vybudovani a naslednému darovani mateiskych $kol ve prospéch MC Praha 6, resp. hl.
m. Praha, potom tak ¢ini zejména proto, Ze v disledku reziden¢ni vystavby na Guzemi
Pozemk( 1 a na GUzemi Pozemku 2 piibydou na uzemi MC Praha 6 déti pfedskolniho
véku, a vystavba matefskych Skol tak primarné pfedstavuje kompenzaci tohoto stavu, tj.
zamySlenym dusledkem je snaha o nezhor$eni této situace v péci o déti pfedskolniho
véku na uzemi MC Praha 6 zvy$enim po&tu obyvatel v dusledku vystavby spole&nosti
KKIG RUZYNE a/nebo RUVE na Pozemcich. TotéZ plati obdobné pro darovani Pozemku
pro skolu 1 a Pozemku pro skolu 2 pro ucely vystavby Zakladni Skoly ve prospéch hl. m.
Prahy.

Stanoveni parametrtl pro vystavbu matefskych $kol a Zakladni $koly ze strany MC Praha
6 prostfednictvim této Smlouvy pak spole¢nosti KKIG RUZYNE a RUVE vnimaiji jako
zajem subjektu znalého podminek v Uzemi. S ohledem na skutecnost, Ze maji shora
uvedené matefské Skoly a Zakladni Skola pfispét k feSeni narlistu poctu déti predskolniho
a $kolniho véku v disledku rezidenéni vystavby spoleénosti KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE, jsou zavazky spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE zajistit vystavbu
matefskych $kol a bezuplatné je prevést do vlastnictvi hl. m. Prahy (svéfené spravy MC
Praha 6), stejn& jako zavazek bezuplatné ptrevést na hl. m. Prahu (sv&fené spravy MC
Praha 6) Pozemek pro Skolu 1 a Pozemek pro $kolu 2 pro vystavbu Zakladni Skoly,
podminény tim, Ze bude tato vystavba Zaméru KKIG RUZYNE a/nebo Zaméru RUVE
realizovana a tento pfedpokladany budouci stav tak vznikne. Proto je i splnéni téchto
zavazk(i spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE v této Smlouvé mj. podminéno
poskytnutim nezbytné souginnosti ze strany MC Praha 6, sjednané v &l. IV. této Smiouvy,
ktera patfi k nezbytnym predpokladtim pro realizaci vystavby Zaméru KKIG RUZYNE a
Zaméru RUVE shora uvedené vystavby.

Ujednani pro pfipad poruseni zavazkii Smluvnich stran/ odstoupeni od Smlouvy

V pfipadé, ze néktera ze Smluvnich stran porusi své povinnosti uvedené v ¢l. Ill. této Smlouvy
a/nebo v €l. IV. této Smlouvy a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé druhé Smluvni strany
s dostate¢nou IhGtou k napravé takového stavu, ktera nebude krat$i nez tficet (30) dnG ode dne
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doruceni této vyzvy, je ta Smluvni strana, ktera neporuSila své povinnosti, opravnéna od této
Smlouvy odstoupit.

KKIG RUZYNE a MC Praha 6/hl.m. Praha se dohodly na tom, Ze pro pfipad prodleni spole&nosti
KKIG RUZYNE

s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské skoly ve smyslu ustanoveni €l. 1. odst. 3 pism.
d) této smlouvy bude spole¢nost KKIG RUZYNE povinna uhradit MC Praha 6/hl.m. Praha smluvni
pokutu ve vysi 16 180 000,- K& (slovy: Sestnact milionl jedno sto osmdesat tisic korun ¢eskych) za
matefskou $kolu, kterou nebude spolednost KKIG RUZYNE darovat MC Praha 6/HI. m. Praha za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Uhradou smluvni pokuty zavazek spoleénosti KKIG RUZYNE
k darovani pfedmétné matefské Skoly zanikne.

Prodlenim spoleénosti KKIG RUZYNE s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské $koly dle
pfedchoziho bodu se rozumi stav, kdy:

a) spolegnost KKIG RUZYNE matefskou $kolu v rozporu s touto Smlouvou nevybuduje vilbec;

b) spolednost KKIG RUZYNE mateiskou $kolu sice vybuduje, ti. matefska $kola bude
vybudovana, nicméné vlastnické pravo k ni prevede na jiny subjekt, nez je MC Praha 6, resp.
hl. m. Praha; za pfedpokladu, ze nedojde k zaniku zavazku dle ¢l. Il odst.3 pism. d) Smlouvy.

c) spole¢nost KKIG RUZYNE matefskou $kolu vybuduje, pro matefskou $kolu bude vydan
kolauda¢ni souhlas, nicméné spoleénost KKIG RUZYNE ani v nasledné Ihaté 100 dn
stanovené ji k tomu pisemnou vyzvou MC Praha 6 neuzavfe z divodu na jeji strangé s MC
Praha 6, resp. hl. m. Prahou pfisluSnou darovaci smlouvu.

d) KKIG RUZYNE matefskou $kolu vybuduje, pro matefskou $kolu vSak nebude vydan
kolaudacéni souhlas ani do 1 roku od chvile

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci pfislusného bytového domu, ve
kterém se matefska Skola nachazi (za pfedpokladu, Ze bude ze strany KKIG Ruzyné
zvoleno umisténi matefské Skoly v parteru bytového domu), a to vSak vyluéné
z dGivodu na strané KKIG RUZYNE nebo

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci toho z bytovych domi (za
predpokladu, ze umisténi matefské Skoly nebude v parteru bytového domu), jehoz
dokonéenim bude naplinéno min. 50 % celkové hrubé podlazni plochy v projektu
KKIG RUZYNE, a to vSak vyluéné z divodu na strané KKIG RUZYNE.

RUVE a MC Praha 6/hl. m. Praha se dohodly na tom, Ze pro pfipad prodleni spolenosti RUVE
s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské Skoly ve smyslu ustanoveni €l. lll. odst. 4 pism. d)
této smlouvy bude spoleénost RUVE povinna uhradit MC Praha 6/ hl.m. Praha smluvni pokutu ve vysi
28 470 000,- K¢ (slovy: dvacet osm miliont Ctyfi sta sedmdesat tisic korun ¢eskych) za matefskou
kolu, kterou nebude spole¢nost RUVE darovat MC Praha 6/ hl.m. Praha za podminek sjednanych
touto Smlouvou. Uhradou smluvni pokuty zavazek spole¢nosti RUVE k darovani pfedmétné mateiské

Skoly zanikne.

Prodlenim spole¢nost RUVE s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské Skoly se rozumi stav,
kdy:

a) spole¢nost RUVE matefskou $kolu v rozporu s touto Smlouvou nevybuduje vibec;

b) spole¢nost RUVE matefskou Skolu sice vybuduje, tj. matefska Skola bude vybudovana,
nicméné vlastnické pravo k ni prevede na jiny subjekt, nez je MC Praha 6, resp. hl. m. Praha;
za predpokladu, ze nedojde k zaniku zavazku dle ¢l. Ill. odst.4 pism. d) Smlouvy,

c) spole¢nost RUVE matefskou Skolu vybuduje, pro matefskou Skolu bude vydan kolaudaéni
souhlas, nicméné spoleénost RUVE ani v nasledné |haté 100 dnu stanovené ji k tomu
pisemnou vyzvou MC Praha 6 neuzavfe z divodu na jeji strané s MC Praha 6, resp. hl.
m.Prahou pfisluSnou darovaci smlouvu.

d) RUVE matefskou Skolu vybuduje, pro matefskou Skolu v§ak nebude vydan kolaudaéni souhlas
ani do 1 roku od chvile

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci pfislusného bytového domu, ve
kterém se matefska Skola nachazi (za predpokladu, Ze bude ze strany RUVE zvoleno
umisténi matefské Skoly v parteru bytového domu), a to v8ak vyluéné z divodu na
strané RUVE nebo

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti kolaudace toho zbytovych domu (za
pfedpokladu, Ze umisténi matefské Skoly nebude v parteru bytového domu), jehoz
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dokon€enim bude naplnéno min. 50% celkové hrubé podlazni plochy v projektu
RUVE, a to v§ak vylu¢né z ddvodu na strané RUVE.

Smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou jsou splatné do 30 dnt ode dne doruéeni pisemné vyzvy k
jejich zaplaceni Smluvni strané, ktera porusila dany zavazek dle této Smlouvy.

VIIl. GARANCE

Rucitel ¢ini toto rucitelské prohladSeni a to tak, ze se podpisem této Smlouvy ve smyslu § 2018
Obganského zakoniku zavazuje MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha, Ze v pfipad&, Ze by spole¢nost
KKIG RUZYNE z jakéhokoliv divodu neuhradila jakoukoliv smluvni pokutu vyplyvajici z této Smlouvy
&i smluv uvedenych v &l. V. odst. 2. Smlouvy va&i MC Praha 6, resp. Hl.m. Praha &i neuhradila svgj
zavazek na Uhradu Investiéniho prispévku KKIG RUZYNE fadné a véas, pak Ruditel na zakladé
pisemné vyzvy MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha uhradi takovou smluvni pokutu a/nebo Investiéni
prispévek KKIG RUZYNE neprodleng, nejpozdéiji véak do 30 pracovnich dnii od dorugeni této vyzvy,
avSak souhrné nejvySe do ¢astky ve vysi 97.080.701,- K& (slovy devadesat sedm miliond osmdesat
tisic sedm set jedna korun &eskych), s &imz MC Praha 6 vyslovuje souhlas. Rugitel dale prohlasuje,
Ze v &astce 97.080.701,- K& je zahrnuta &astka Investiéniho prispévku KKIG RUZYNE stanovena dle
&l. 11l. odst. 8. této Smlouvy. V ptipadé zmény vyse Investiéniho ptispévku KKIG RUZYNE ve smyslu
¢l. lll. odst. 8. pism a) nebo b) této Smlouvy bude ¢astka 97.080.701,- K& automaticky navySena Ci
poniZzena dle aktualni vy$e Investiéniho pFispévku KKIG RUZYNE.

Garance ze strany RUVE formou rucitelského prohlaseni ze strany jejiho jediného akcionare, a to

spoleCnosti Lagermax Lagerhaus und Speditions AG, Salzburg, Radingerstrasse 16, 5020,
Rakouska republika, Registracni Cislo: FN 59913 h je uvedena v pfiloze €. 5 této Smlouvy.

IX. Zavérecna ustanoveni

V pfipadé povinnosti KKIG RUZYNE a RUVE informovat, vyzvat &i jinak kontaktovat MC Praha 6 dle
této Smlouvy, bude tak konat prostfednictvim vedouci Kancelafe méstské ¢€asti, neni-li v této
Smlouveé uvedeno jinak.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz jedno (1) obdrzi MC Praha 6 a po
jednom (1) obdrzi KKIG RUZYNE, RUVE a Ruditel. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou téz nize
uvedené pfilohy.

Je-li jakékoliv ujednani této Smlouvy neplatné, neucinné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné nebo se
takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, uc€innost a vynutitelnost dalSich ujednani, Ize-li toto
ujednani oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré usili
nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani ujednanim novym,
které bude svym obsahem a ucinkem co nejblizSi obsahu a ucelu neplatného, neucinného,
zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutitelného ujednani.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazi na pravni nastupce Smluvnich stran.
Spoleénost KKIG RUZYNE a/nebo RUVE jsou opravnény prevést sva prava & povinnosti z této
Smlouvy na tieti osobu, ovéem pouze za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu MC Praha 6,
pfiemZ souhlasu neni potfeba pro ptipad prevodu na élena koncernu KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE. V pFipadé prevodu je spoleénost KKIG RUZYNE a/nebo RUVE povinna k zavazkim
vyplyvajicim z této Smilouvy tfeti osobu smluvné zavazat. V pfipadé imyslu KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE prevést sva prava a povinnosti ke stavebnimu zaméru dle této Smlouvy &i prevést jakakoliv
vlastnicka prava k nemovitostem dle této Smlouvy &i k jejich &asti na jiny subjekt, je KKIG RUZYNE
a/nebo RUVE povinna si nejprve vyzadat pisemny souhlas MC Praha 6. V takovém pFipadé se KKIG
RUZYNE a/nebo RUVE nasledné zavazuje se zajistit postoupeni v8ech prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy na novy subjekt. MC Praha 6 k tomu poskytne veskerou spravedlivé
pozadovatelnou soucinnost.
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Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto spole¢nou Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu
obsahu rozumi a souhlasi s nim a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, ze méstska Cast Praha 6 je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby veSkeré informace, s vyjimkou osobnich udajq,
byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a téz prohlasuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy
nepovazuji za divérné ani obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim této Smlouvy do vefejné
volné pfistupné databaze smluv méstské ¢asti Praha 6, v€etné pfipadnych pfiloh.

Smluvni strany berou na vé&domi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyvéa Gc&innosti nejdfive dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, ze nebude-li Smlouva uvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, bude od poc€atku zruSena. Tato Smlouva bude uvefejnéna bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdé;ji véak do 30 dntl od jejiho uzavieni. Touto Smlouvou se zavazuje uverejnit MC Praha 6.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 6. Uzavfeni této
Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 6, a to usnesenim ze dne 19.4.2022
€. 3449/22 a rovnéz byly spinény veSkeré ostatni zakonné nalezitosti pro platnost tohoto pravniho
jednani.

Prilohy: 1. Studie Nové Ruzyné 220404

2. Podkladova studie pro UzS8i zmé&nu - navrh zmény_ 220404
3. Metodika spolupodilu investord do izemi — verze 5.0

4. Schéma zastavby Pozemkl 1 a Pozemku 2

5. Garance RUVE

V Praze dne: V Praze dne:

KKIG RUZYNE a.s. Méstska ¢ast Praha 6
zastoupena Ing. Filipem Koch, ¢lenem pfedstavenstva Mgr. Ondfej KolaF, starosta
RUVEas .....................................

zastoupena Alexandrem Frieszem, pfedsedou pfedstavenstva

RUVE a.s. .
zastoupena Tomasem Zidkem, ¢lenem predstavenstva

V Praze dne:

KKIG Holding a.s.
zastoupena Ing. Filipem Koch, pfedsedou predstavenstva nebo
Ing. Liborem Kochem, &lenem pfedstavenstva
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HLAVNi MESTO PRAHA

METODIKA SPOLUUCASTI INVESTORU NA ROZVOJI UZEMIi
verze 5.0 — 2021

PREAMBULE

Hlavni mésto Praha sleduje a chrani vefejné zajmy na rozvoji mésta a je si zaroven plné védomo
pozadavkl investord na predvidatelnost a transparentnost jeho postupu ve vztahu k jejich
projektim. Hlavni mésto Praha dlouhodob¢ usiluje o udrzitelny rozvoj svého uzemi ve vztahu
k tizemnimu planovani, vytvareni co nejlepSich ptilezitosti a podminek pro Zivot lidi, vlivu
na urbanismus, kvalitu a vybavenost vetfejného prostoru, Zivotni prostfedi a spolecnost. Z téchto
divodt proto hlavni mésto Praha v rdmci své samostatné ptisobnosti vydava tuto Metodiku.

Hlavni mésto Praha vnima zasady a pozadavky vyplyvajici ztéto Metodiky jako klicové,
atozejména  vevztahu  knastaveni  predvidatelnych,  rovnych,  transparentnich,
nediskriminacnich, spravedlivych a vSestranné vyhodnych podminek, jez se uplatni v ramci
jednani hlavniho mésta Prahy, méstskych ¢asti a investord.

Hlavni mésto Praha a méstské Casti vystupuji ve vztazich sinvestory upravenych touto
Metodikou v soukromopravnim postaveni v ramci jejich samostatné plisobnosti; vykon prenesené
pusobnosti statni spravy vykonavany Magistratem hlavniho mésta Prahy a afady méstskych ¢asti
neni touto Metodikou ani jeji aplikaci dot¢en ani ovlivnén.

Hlavni mésto Praha a méstské ¢asti jednaji v souladu s mistnimi podminkami s cilem vytvafeni
podminek pro uspokojovani potieb svych ob¢ant, predevs§im uspokojovani potieby bydleni, prace
a vyuziti volného Casu, ochrany arozvoje zdravi, socialni péce, dopravy a spojii, potieby
informaci, vychovy avzd¢lavani, kvality vystavéného prostredi, celkového kulturniho
a environmentalniho rozvoje a ochrany vefejného poradku, tedy v souladu s tim, co je piedmétem
jejich ukolt v oblasti samostatné pisobnosti.

A.  Pojmy
A.1 Zakladni pojmy

Nize uvedené pojmy jsou vymezeny pro ucely této Metodiky a nenahrazuji pojmy v platnych
a ucinnych pravnich ptredpisech.

1. Byty se rozumi Méstské byty a Podporované bydleni.

2. Fondem HMP se rozumi Fond spoluticasti investorti na rozvoji izemi hl. m. Prahy zfizeny
na zaklad¢ § 59 odst. 2 pism. 1) zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, kde je shromazd’ovano a evidovano finanéni plnéni. Cinnost Fondu
HMP je definovana statutem Fondu HMP, ktery vii¢i HMP a MC upravuje transparentni a
nediskrimina¢ni podminky pro posouzeni naroku na cerpani evidovaného financ¢niho
plnéni. Statut Fondu HMP stanovuje podminky v souladu s cili této Metodiky.

3. Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond ziizeny na zékladé § 89 odst. 1 pism. i) zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni pozdé¢jSich predpist, kde je
shromazd’ovano a evidovano finanéni plnéni, které MC uZije vsouladu a scili této

Metodiky, ptipadné jiz existujici fond MC s danym téelem.
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4. HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnickd osoba, jez vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovednost z téchto vztahti vyplyvajici.

5. HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP'.
6. Investi¢nim zamérem se rozumi jakykoliv zamér Investora vyzadujici Zménu UP.
7. Investorem se rozumi:

a) fyzicka nebo pravnickd osoba, kterd podava Podnét nebo ma zijem realizovat
Investiéni zdmér?, nebo

b) vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jedna o Zménu UP navrZenou
HMP? nebo MC, je-li to v zajmu takového vlastnika a s jeho souhlasem, nebo

¢) vlastnik nemovitosti nachazejici se v plose Zmény UP, pokud s jeho souhlasem Zada
o Zménu UP jiny vlastnik.

Za Investora mohou byt podle této Metodiky dle povahy a okolnosti Zmény UpP
povazovany t¢z HMP a MC, pokud je Ize v konkrétnim piipadé podradit pod pism. a), b) a
c) vyse.

8. KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP*.

9. Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho
zéméru ujednany v Zakladnich parametrech.

10. MC se rozumi méstska ¢ast HMP, zpravidla ta, na jejimz Gzemi je Zména UP navrhovana.
11. Metodikou se rozumi pravni text této ,,Metodiky spoluucasti Investori na rozvoji uzemi*.

12. Méstskymi byty se rozumi bytové jednotky nebo bytové domy vybudované na naklady a
odpovédnost Investora, které budou nasledné pievedeny do vlastnictvi HMP/MC.

13. Navy$enim HPP se rozumi kladny rozdil m?> HPP po Zméné UP am? HPP pred
Zménou UP.

14. Obcanskym vybavenim se rozumi ob¢anské vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) bod
3 Stavebniho zékona’.

15. Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni

wvr

pozdéjsich predpisi.

1 Pro ucely stanoveni miry vyuZziti Uzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni plocha (HPP), kterd je dana sou¢tem HPP
vsech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych
Casti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi
obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. 2) Zapocitatelnda ¢ast HPP podzemnich podlaZi je ¢ast slouZici hlavni funkci
(resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.

2 Nebo spole¢nost majetkové provazana s Investorem vytvorena specificky pro realizaci Investi¢niho zaméru.

3 Pro ucely této definice se HMP rozumi i jeho orgény, Institut pldnovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy a dalsi HMP
zfizené/zalozené ¢i ovladané pravnické osoby.

4 Podil zapocitatelnych HPP a vymezené plochy posuzovaného zaméru (spole¢né feseného celku).

5 Stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

2 I
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16. Plnénim Investora se rozumi veskeré finan¢ni plnéni a/nebo nefinanéni plnéni, nebo jejich
kombinace®, dle Metodiky a Smlouvy a spolupraci.

17. Podnétem se rozumi navrh na pofizeni Zmény UP’.

18. Podporovanym bydlenim se rozumi Investorem garantované snizeni najmu oproti
trznimu najemnému u byt vybudovanych Investorem, které zlistanou v jeho majetku.

19. PSP se rozumi natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani tzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy), ve znéni pozdéjsich natfizeni.

20. Rekreac¢nim vybavenim se rozumi budovy, jiné stavby a pozemky slouzici pro rekreaci,
relaxaci a sport.

21.  Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2
Obganského zakoniku, mezi Investorem a MC a/nebo HMP. Smluvni stranou mohou byt i
jiné fyzické nebo pravnické osoby, pokud to povaha Investi¢niho zaméru a ¢el Smlouvy
o spolupraci vyzaduje.

22. Stavebnim zdkonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim

24

fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
23. Stranami se rozumi zpravidla spole¢né HMP, MC a Investor, anebo spoleéné MC

a Investor.

24.  Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou Ize vyuZit i uzemni studii®
¢i jinou zastavovaci studii Investiéniho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnimu
Zmén¢ UP.

25.  UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecn& zdvazna

vyhlaska HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni textové Casti opatieni obecné povahy
€. 55 zroku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

26. Uzemni rezervou se rozumi uzemni rezerva definovana v UP.

27. Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni, vymezené v § 2 odst. 1
pism. m) Stavebniho zakona®.

28. Verejnym prostranstvim se rozumi vefejné prostranstvi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m)
bod 4 Stavebniho zakona.

6 PInéni Investora neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Poskytnuti PInéni Investora je vazano na dobrovolné uzavieni Smlouvy o spolupraci, narok na PInéni Investora plyne
z uzaviené Smlouvy o spolupraci.

7Ve smyslu § 44, § 46 a § 55a Stavebniho zakona.

8 Ve smyslu § 30 Stavebniho zakona.

9 Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zarizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napriklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovdni ohroZeni tizemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zarizeni pro nakladdni s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité
a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni sité, produktovody a zdsobniky plynu;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napriklad pro vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva;

4. verejné prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve verejném zdjmu,

: I
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29. Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investicniho zdméru sjednané ve Smlouvée
o spolupraci, které je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi ptipravy
arealizace Investi¢niho zaméru, a to Maximalni kapacita HPP a regulativy obsazené ve
vybraném vykresu, ktery je pfilohou Smlouvy o spolupraci.

30. Zapocitatelnosti se rozumi uznatelnost finanéniho a nefinan¢niho plnéni pro dosazeni
pozadované referencni hodnoty plnéni dle této Metodiky.

31. Zapocitatelnym plnénim se rozumi plnéni ze strany Investora, které 1ze zapocist (uznat)
na PInéni Investora a které je definovano v ¢asti E.1 této Metodiky.

32.  Zménou UP se rozumi jednotliva zména & uprava UP', piipadné i soubor sousedicich
&i véené primo souvisejicich Zmén UP.
A.2 Rozdéleni Zmén UP
Zmény UP se pro téely této Metodiky d&li podle rozsahu Navyseni HPP nasledovné:

1. Drobnou zmé&nou se rozumi Zména UP spocivajici v NavySeni HPP maximalné do 300 m?.

2. Lokalni zménou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP v rozmezi od 300 m? do
3.000 m?.

3. Lokalitni zmé&nou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP v rozmezi od 3.000 m?
do 30.000 m?.

4. Ctvrtovou zménou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP v rozmezi od 30.000
m? do 300.000 m?.

5. Metropolitni zménou se rozumi Zména UP spoéivajici v Navyseni HPP nad 300.000 m?2.

10 potizovana standardnim postupem ve smyslu § 44 Stavebniho zakona, nebo zkracenym postupem ve smyslu § 55a
Stavebniho zdkona, a to nikoliv pouze pro ucely bytové vystavby.

4 _



Metodika spoluucasti investorti na rozvoji izemi
verze 5.0 — 2021

B.  Uvodni ustanoveni a vychodiska Metodiky
B.1 Predmét a ucel Metodiky
1. Predmét Metodiky

1.1. Predmétem Metodiky je Uprava jednani a spoluprace Stran pii Zméné UP, podminek
a procesu dobrovolného uzavieni Smlouvy o spolupraci a navazujici spoluprace Stran.

1.2.  Metodika upravuje jednani HMP a MC vyhradné v ramci jejich samostatné ptisobnosti.
1.3.  Metodika stanovi zptisob vypoctu Plnéni Investora a formu a zpisob Plnéni Investora.
1.4. Metodika se uplatni pro celé uzemi HMP.

2. Ukel Metodiky

2.1.  Postup podle Metodiky vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci Stran s cilem stanovit
spravedlivou a od@ivodnénou spolutiast Investorii na zvysenych nakladech HMP a MC
v souvislosti s dopady spojenymi se Zménou UP. Cilem Metodiky je rovnéz spravedliva
dohoda v izemi smétujici ke zvySovani predvidatelnosti prostiedi pro podnikani, pravni
jistoty, rozvoje a kvality urbanismu a vystavéného prostiedi.

2.2.  Metodika stanovi jednotna pravidla a rovné, transparentni a nediskriminac¢ni podminky
pro spolupraci HMP a MC s Investory.

B.2 Hlavni zdsady a principy Metodiky

1. Transparentnost — Metodika stanovi prava a povinnosti Stran a podminky pro jejich naplnéni
na zaklad¢ transparentniho projednani v pribéhu celého procesu jednani Stran. Pozadovanym
vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci; jednani Stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci
probihd na zakladé predem stanovenych pravidel dle této Metodiky, kterd je uvefejnéna
a vefejn¢ dostupna [na webu HMP].

2. Rovnost — Metodika se uplatiiuje shodné€ na v§echny Investory v tizemi, nikoho nezvyhodiuje
ani neznevyhodiiuje a zachovava volné konkuren¢ni prostiedi mezi Investory bez jakékoli
nedovolené veiejné podpory.

3. Predvidatelnost — Metodika stanovi pfedem platna jednotna pravidla, podle kterych probiha
spoluprace se vSemi Investory od jejiho pfijeti do budoucna. Od pravidel stanovenych v této
Metodice se nelze bezdivodné odchylit. Tim je zajisténa co nejvy$si mozna mira
predvidatelnosti a vzajemné rovnosti pro vS§echny Investory.

4. Dobrovolnost — Investor vstupuje do jednani s HMP a MC dobrovolng, nebot’ je v jeho zajmu
nalezeni dohody o potiebé a vhodnosti Zmény UP a jejich podminkach. Investor si je védom
skute¢nosti, ze na Zménu UP neni pravni narok.

5. Nediskriminaéni postup — Metodika stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné
zavaznosti postupu dle této Metodiky. Vici vSsem Investorim bude postupovano
dle jednotnych a pfedem stanovenych pravidel dle této Metodiky.

6. Spoluprice v samostatné pusobnosti HMP/MC — HMP a MC vystupuji v jednéni
s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuji do rozhodovaci
pravomoci jakychkoliv spravnich organti p¥i vykonu statni spravy pti Zméné UP a pfi piipravé
a realizaci Investi¢niho zameéru.

7. Princip volného mandatu p¥i rozhodovani ¢lenii volenych organit HMP/MC — Metodika
nezasahuje do svobodného hlasovani &lenti volenych organtt HMP a MC v ramci jejich
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zékonem zaruc¢eného volného mandatu, ani je individualng nezavazuje.'!

8. Rozvoj tizemi a uspokojeni poti‘eb ob¢anii — HMP a MC realizuji spole¢ny zajem na rozvoji
svého uzemi a uspokojovani potreb jeho obyvatel postupem podle této Metodiky.

9. Utelova vazanost PInéni Investora — PInéni Investora bude alokovano vyhradné pro tzemi,
kde Zména UP probiha, a to predeviim na Gipravy stavajici nebo vybudovani nové Veiejné
infrastruktury, a/nebo Rekrea¢niho vybaveni, a/nebo Bytl, a/nebo na jiné specifické ucely,
vyvolané nebo souvisejici se Zménou UP v lokalité dotéené Zménou UP &i v tizemi MC, v niZ
Zména UP probiha.

B.3 Aplikace Metodiky

1. Zavaznost postupu jednani dle této Metodiky je pro organy HMP dana usnesenim Rady hl. m.
Prahy [k doplnéni] a Zastupitelstva hl. m. Prahy [k doplnéni]. Zavaznost postupu pro MC,
véetné rozsahu aplikace Metodiky, je definovana piislusnym organem MC, ktera Metodiku
svym usnesenim piijme'2.

2. V piipadech, kdy MC uzaviela s Investorem smlouvu o spolupraci &i jinou obdobnou dohodu
¢i memorandum spadajici do ptisobnosti této Metodiky pied schvalenim této Metodiky, mize
HMP ovéfit soulad a priméfenost takové dohody s principy této Metodiky. Pro piipady
vyrazné€jsiho rozporu s Metodikou mtize byt ze strany HMP pozadovano takovou dohodu
aktualizovat.

3. Postup dle této Metodiky a jeji aplikace budou ze strany HMP priibézné vyhodnocovany.
B.4 Odiivodnéni prijeti a potiebnosti Metodiky
1. VSestranny rozvoj tizemi jiZ ve fazi izemniho planovani

1.1. 'V zajmu co nejefektivngjsiho vyuziti potencialu izemi HMP/MC je Metodika potiebna
pro spole¢ny koordinovany postup jiz ve fazi pied Zménou UP pro tvorbu ucelenych,
funkénich a dostate¢né vybavenych tizemnich systémdi.

1.2. Sohledem na to klade Metodika diraz na koordinaci a feSeni ptipadnych

nejasnosti, protichtidnych ¢i nesouladnych postoji dotcenych stran jiz ve fazi pred
Zménou UP.

2. Uspokojeni poti‘eb souvisejicich se Zménou UP

2.1. S ohledem na zasady tykajici se hospodarného nakladani s vetejnymi prostiedky a jejich
vynakladani na sanaci & investice do infrastruktury v oblasti, které se Zména UP tyka,
je Metodika nezbytnym nastrojem pro pokryvani potieb lokality a dopadi spojenych se
schvalenim Zmény UP.

3. Vznik funkéniho nastroje pro zajisténi dlouhodobé udrzitelnosti rozvoje mésta

3.1. HMP jako funkéni celek ma v dlouhodobém ¢asovém horizontu zajem na kontinualnim
rozvoji svého tizemi. "

11V souladu s § 51 odst. 1 a 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpis, ¢lenové volenych
organll bez ohledu na Metodiku rozhoduji svobodné a dle svého nejlepsiho védomi a svédomi ve prospéch svych obcanl
a dotceného Uzemi.

12 Pfipadné v urcitém rozsahu.

13 HMP vytvafi koncepéni nastroje, je7 vedle Gzemniho planovani zajisti vy$si kvalitu komunikace mezi HMP/MC a Investory
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4. Motivace spolecnosti k aktivni participaci na udrzitelném rozvoji

4.1. Plnéni ziskané participaci Investora na rozvoji daného tGzemi vytvaii predpoklady
pro isp&né napliiovani cilii Investora i HMP/MC v dané oblasti.'*

C. Principy spoluprace Stran
C.1 Prislusnost k jednani s Investorem o Smlouvé o spolupraci

1.1. Vpfipadé Drobné zmény nebo Lokalni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem MC, nedohodnou-1i se HMP a MC jinak.

1.2.  V piipadé Lokalitni zmény vede jednani dle této Metodiky s Investorem MC, a to za
Gi¢asti HMP, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

1.3.  V piipadé Ctvrtové zmény nebo Metropolitni zmény vede jednani dle této Metodiky
s Investorem HMP, a to za G&asti MC, nedohodnou-li se HMP a MC jinak.

1.4. Vramci jednani tykajici se Drobné zmény, Lokélni zmény nebo Lokalitni zmény
jepostup dle této Metodiky méstskym castem usnesenim Zastupitelstva HMP
doporucen; zaroveii neni vyloucen postup dle pravidel piislusné MC. '

1.5. V piipadg, Ze je navrzeno vice Zmén UP na sousedicich nebo vécné pfimo souvisejicich
izemich, je takovy soubor Zmén UP pro ucely stanoveni rozsahu zmén k urdeni
kompetenci HMP a MC k jednani povazovan za jednu Zménu UP a rozsah Zmény UP
se uréi pro viechny takto souvisejici Zmény UP dohromady.

C.2 Spoluprace stran pii uzavieni a plnéni Smlouvy o spolupraci

1.1. Strany maji pii spolupraci dle této Metodiky rovné postaveni. HMP ani MC nejsou
piispolupraci s Investorem  opravnény, nesmi a ani se nezavazuji
k zasahovani do vykonu pienesené ptisobnosti organi HMP/MC.

1.2.  Strany vstupuji do jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci ze svého dobrovolného
rozhodnuti a s védomim, ze HMP/MC budou v ramci spoluprace héjit zajmy prosp&sné
rozvoji HMP/MC a zajmy jejich obyvatel a pii spolupréci s Investory budou postupovat
v souladu s pravnimi ptedpisy a v mezich své samostatné ptisobnosti.

1.3. Pfed uzavifenim Smlouvy o spolupraci je Investor povinen piedlozit Studii
v podrobnosti adekvatni Zméné UP, ktera je nedilnou souéasti Smlouvy o spolupraci.

1.4. Na zakladé vzajemné dohody Stran budou stanoveny Zakladni parametry,
a to Maximalni kapacita HPP a regulativy, jeZ budou obsazeny ve vybraném vykresu,
kterym mize byt hlavni vykres, vykres regulace ¢i jiny obdobny vykres ze Studie.
Regulativy se pro ucely Zakladnich parametrii rozumi zejména:

(i)  Urbanisticka struktura blokid a Vetejnych prostranstvi,
(i) regulativy zastavby (stavebni a uli¢ni ¢ary apod.),
(iii)  zastavitelnost a regulativy stavebnich blokt,

pfi naplnovani jejich cild s ohledem na funkci a dlouhodoby pozitivni vliv Investi¢nich zamér( v oblastech dotcenych realizaci
Investicnich zaméra.

14'S ohledem na ambici Metodiky ma soucasné potencidl motivovat vétsi okruh zapojenych subjektd k participaci na
udrzitelném rozvoji mésta. Takovy postup je zcela v souladu s principy spolecenské odpovédnosti Investora zakotvenych
v Zelenych knihach EU.

15 postup u téchto Zmén UP zavisi na usneseni organ(i danych MC o rozsahu aplikace Metodiky pro danou MC.
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(iv)  vyuziti izemi,
(v)  charakter a hierarchie Vefejnych prostranstvi,
(vi) vyskova regulace.

Vycet téchto parametri ma pouze piikladny a doporucujici charakter, Strany si mohou
ve Smlouvé o spolupraci sjednat dalsi ¢i jiné Zakladni parametry. Zakladni parametry
mohou byt v priabéhu plnéni Smlouvy o spolupraci na zdkladé¢ dohody Stran ménény
nebo dohodnuty pripustné odchylky od Zakladnich parametrd. V ptipadé tizemnich
studii potizenych HMP se pro stanoveni Zakladnich parametrti zpravidla vyuZije hlavni
vykres jako celek.

Investorovi je doporuc¢eno pfed podanim zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni ¢i jiného povoleni ¢i tkonu podle
Stavebniho zdkona ve vztahu k Investiénimu zaméru'® ¢&i v piipadé predlozeni
oznameni za uc¢elem posouzeni vlivii Investi¢niho zaméru na Zivotni prostiedi podle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich
predpist, poskytnout k nahlédnuti MC a/nebo HMP projektovou dokumentaci ¢&i
dokumentaci Investiéniho zaméru v pfislusném stupni pro ucely ovétfeni, zda
je Investicni zdmér navrzen v souladu se Smlouvou o spolupréci, tj. i se Zakladnimi
parametry.

Soulad se Smlouvou o spolupraci, tj. i se Zakladnimi parametry, HMP a MC ovéfuje
v pfislusnych fizenich a procesech, kterych se dle zakona ucastni. Dalsi soucinnost
poskytnou pouze v piipad¢, Ze jsou dodrzeny Zakladni parametry. Ve Smlouvé o
spolupraci mohou byt sjednana podrobné&;jsi pravidla pro spolupraci Stran pii ovétovani
souladu Investicniho zdméru se Zakladnimi parametry.

Narok na Plnéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch HMP a/nebo MC zavazal
ve Smlouvé o spolupraci, vznika k okamziku nabyti uc¢innosti opatieni obecné povahy,
kterym byla vydana Zména UP.

V piipade, Ze nedojde k vyCerpani vSech HPP z diivodii nezavislych na vili Investora,
zejména v piipadé rozhodnuti orgdnu izemniho planovani nebo stavebniho tfadu, podle
nc¢hoz se Investicni zamér uskuteni v mensi nez Investorem pivodné predpokladané
kapacit¢ HPP, bude vyse Plnéni Investora upravena v pomeéru, ktery odpovida tprave
Investi¢niho zaméru (pro rata) pii zachovani smyslu a G¢elu plnéni. V piipadé dosazeni
dohody na tpraveé vyse Plnéni Investora bude uzavien pisemny dodatek ke Smlouvé o
spolupraci.

Bude-li uzaviena Smlouva o spolupraci dle této Metodiky, nebude HMP ani MC
po Investorovi pozadovat jakékoliv dalsi plnéni v dalSich stupnich ptipravy
a povolovani Investi¢niho zdméru, nedohodnou-li se Strany jinak.

V piipadg, 7e se Zména UP tyka nemovitosti vlastnika, ktery neni stranou Smlouvy
o spolupraci a/nebo se Zménou UP nesouhlasi, neni tato skutenost divodem
pro neschvaleni Zmény UP. Neni tim oviem vyloudena moznost HMP k piipadnému
postupu vii¢i nemovitostem nevypotadanym Smlouvou o spolupraci'’.

16 napt. zména tzemniho rozhodnuti, zména stavby pred dokoncenim apod.

17 Napf. vraceni Zmény UP s pokyny pro novy navrh pofizovateli, vydani Gzemniho opatieni o stavebni uzavére &i jiny institut
ve vztahu k nevyporddanym nemovitostem.
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C.3 Soudinnost HMP/MC

1.1. Za ptedpokladu uzavieni Smlouvy o spolupraci a plnéni vSech povinnosti Investora
vyplyvajicich ze Smlouvy o spolupréaci poskytne MC a/nebo HMP Investorovi v rAmci
sveé samostatné pisobnosti sou¢innost pro povoleni, provedeni a dokon¢eni Investi¢niho
zaméru v mezich Zéakladnich parametrti. Bliz§i podminky poskytovani soucinnosti
budou upraveny ve Smlouvé o spolupraci.

1.2. HMP a MC poskytne sou¢innost i pii zajisténi soudinnosti jimi zfizenych/zalozenych
¢i ovladanych pravnickych osob, zejména vlastnikli, provozovateld a spravci siti
technické a dopravni infrastruktury.

1.3.  HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nezbytnou
souc¢innost i formou zfizeni vécnych biemen pro ulozeni siti nebo poskytnuti pozemkut
pro stavebni zabor, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pripadné svéfené
do spravy MC, pokud to umozituji podminky v misté. MC a/nebo HMP umozni
bezplatné pripojeni Investicniho zaméru, jeho dilcich casti na stavajici Vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby, pozemni komunikace a inzenyrskeé site), které jsou ve vlastnictvi HMP
a piipadné svéiené do spravy MC, a to za piedpokladu, Ze to umoziiuji technické a
kapacitni podminky. V piipad¢ realizace zapocitatelného Plnéni Investora formou
realizace (napf. parky, $kolky apod.) ve prospéch MC a/nebo HMP bude pronajem ¢&i
poskytnuti zaboru pro dany ucel (pfedmét plnéni) beziplatny.

1.4. MC a/nebo HMP neposkytne Investorovi nezbytnou sou¢innost, pokud by takovy
postup byl vrozporu s pravnimi pfedpisy, nebo pokud Investor pii pfipravé nebo
realizaci Investi¢niho zdméru nedodrzi Zakladni parametry nebo Investor jinak porusi
Smlouvu o spolupraci.

1.5. HMP poskytne Investorovi pii pievodu nefinan¢niho plnéni do vlastnictvi HMP
nezbytnou soucinnost. HMP vyvine Usili k tomu, aby ptfevzala do vlastnictvi nefinan¢ni
plnéni nejpozdéji v terminu stanoveném ve Smlouvée o spolupraci.

1.6. HMP po prevzeti nefinan¢niho plnéni do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu
a udrzbu pro ucely sjednané ve Smlouvé o spolupraci.

1.7. Ptipadné dohody nad financovanim, resp. dofinancovavanim konkrétni vefejné
infrastruktury ze strany HMP/MC, piipadné dalsi zavazky na strané HMP/MC, budou
dle povahy konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investiéniho ziméru obsahem
usneseni Rady nebo Zastupitelstva HMP/MC, v ramci kterého bude schvalovana dana
Smlouva o spolupraci; v takovém usneseni miize byt nad rozsah Smlouvy o spolupraci
dohodnuto znéni zavazkd, jejich povaha a tkoly pro piislusné odbory Magistratu HMP
¢i tfadu MC (napf. zadani a projektova piiprava vefejné infrastruktury, zpiisob
financovani, faze a terminy projek¢énich praci a realizace apod.).

1.8. 'V lokalitich Zmén UP, pro které budou uzavieny Smlouvy o spolupraci dle této
Metodiky, bude piipadné financovani, resp. dofinancovavani konkrétni vetejné

infrastruktury ze strany HMP/MC diky svému kofinancovani z Fondu HMP,
prioritizovano.

1.9. Cerpani (uvoliovani) prostiedki z Fondu HMP na investice, které budou dohodnuté v
ramci jednani, dohod a Smluv o spolupraci, bude bez zbytecného odkladu.
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D.  Vypocet
D.1 Vypocet poZadovaného Plnéni Investora

1. VySe Plnéni Investora musi byt vyssi nebo rovna referencni vysi pozadovaného Plnéni
Investora (R).

2. Referencni vyse pozadovaného Plnéni Investora se vypocte dle nize uvedenych vzorci:

R=HPPs xT{+ AHPP x T,
HPPs =Ss x KPPs
AHPP = (S~ x KPP~) — HPPg

3. Pro Gcely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:
e R - referencni vyse pozadovaného Plnéni Investora
e HPPs — stavajici kapacita m* HPP v UP pred Zménou UP'®
e AHPP —rozdil m*> HPP pied a po zmén& UP (tj. Navyseni HPP)"
e Ty —nizsi tarif
o T, vyssi tarif
o Sg - stavajici vymeéry jednotlivych ploch
e KPPs - stavajici KPP jednotlivych ploch*
e Sy —navrhové vymeéry jednotlivych ploch
e KPPy —navrhové KPP jednotlivych ploch
4. Tarif Ty ¢ini [700 K&] [verze 5.0 — 2021] za m> HPP pied Zménou UP.
5. Tarif T, ¢ini [2.300 K&] [verze 5.0 — 2021] za m? NavysSeni HPP.

6. Vyse tarifit T a Tz se kazdoro¢né€ upravuje, a to dle ¢asti G této Metodiky.

18V pfipadé, ze se Zména UP dotyka Uzemi, na kterém se nachazi Uzemni rezervy, piipodita se pro Gcely vypo&tu HPPs 20 %
kapacity HPP ploch Uzemnich rezerv, tj. dle vzorce: HPPs = Ss x KPPs + Sgez % 0,2 x KPPgez, piicem? Sgez je vyméra jednotlivych
Uzemnich rezerv a KPPgez pak KPP jednotlivych Uzemnich rezerv.

19 Pro téely vypoctu plnéni se AHPP rozumi vidy kladna nebo nulova hodnota Navyseni HPP. V pfipadé Zmény UP, na
zakladé které nedochazi k Navyseni HPP, resp. kdy je Navyseni HPP nulové, nebo na zékladé které dochazi ke snizeni HPPs,
se referenéni hodnota PInéni Investora stanovi dle vzorce: HPPs x Ty

20V pfipadé ,stabilizovanych” ploch, které nemaji stanovenou miru vyuziti Uzemi (tj. bez kédu miry vyuziti uzemi), se pro
vypocet poufzije fixni KPP, stanoveny dle pfilohy ¢. 4 této Metodiky.
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E.  Zapocitatelnost
E.1 Zapocitatelné Plnéni Investora — Z

1.1.  Zapocitatelnym Plnénim Investora je vefejné Obcanské vybaveni, vetejné Rekreacni
vybaveni, nadfazend dopravni a technickd infrastruktura a Vefejna prostranstvi?!
(ndmésti, méstské parky?? a tfidy), to vie nad rozsah nezbytné funkénosti Investi¢niho
zameéru a jeho soucasné o¢ekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické
infrastruktury a zékladnich Vetejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni Investi¢niho
zdmeru, a Byty.

(i) Na PInéni Investora nelze zapocCist realizaci povinné Vetejné infrastruktury
vyplyvajici pfimo z pozadavkt UP, PSP a jinych pravnich predpisi &i rozhodnuti,
jez je nezbytna pro povoleni a uzivani Investi¢niho zaméru, pokud neni na zaklade
Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

(i1) Na Plnéni Investora nelze zapocist Vetejnou infrastrukturu a Rekreacni vybaveni,
které nebudou predany HMP/MC, ani komeréni vybaveni, zejména budovy, jiné
stavby a pozemky slouZici pro obchod, sluzby a pracovni pfilezitosti, pokud neni
na zékladé Smlouvy o spolupraci stanoveno jinak.

1.2. Plnéni Investora je vazdno na konkrétni ucel a lokalitu, dotéenou Zménou UP.
V piipadé, Ze se Zména UP dotyka tzemi vice MC, resp. Zména UP ma vliv a dopad
do tizemi vice MC, bude Plnéni Investora mezi tyto MC na zakladé jejich dohody
adekvatné rozdeleno.

1.3. 'V pfipadé, ze je nefinanénim plnénim realizace Vetejné infrastruktury, Rekrea¢niho
vybaveni nebo M¢stskych byti, nesmi byt tato plnéni realizovana na pozemku ve
vlastnictvi HMP ¢i musi byt jinym zplsobem oSetfen soulad se Zakonem ¢. 134/2016
Sb. o zadavani verejnych zakazek.

1.4. Nefinanéni plnéni je pievadéno do vlastnictvi HMP. Pievod do spravy MC neni
vylou¢en a bude predmétem dohody HMP a MC; v takovém piipadé se postupuje
dle obecné zdvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich zmén.

1.5.  Plnéni Investora miize byt sjednano jednim nebo vice zptsoby ke kazdému predmétu®
Zapocitatelného plnéni, a to
(i)  formou finan¢niho plnéni — A,
(i1))  formou pievodu pozemkl — B,
(i) formou realizace — C,
(iv) formou samostatné projektové dokumentace — D,
(v)  formou architektonické soutéze — E,

(vi) formou vyhrazené kapacity — F,

21 Kromé obecnych zapocitatelnych ndklad( na realizaci vefejného prostoru lze v odlvodnénych pfipadech zapoditat i
nadstandardni feseni tzv. modrozelené infrastruktury, tj. napf. vegetacni a vodni prvky a opatreni pro zvyseni biodiverzity v
Uzemi. Zapocitatelna jsou vSak pouze opatieni nad ramec pozadavk( obecné platné legislativy, predevsim pak poZadavk
PSP na zasakovéni destové vody.

22 7a zapocitatelné méstské parky se povazuji pouze plochy s charakterem nestavebnich blokd dle PSP a patfi¢nou
pobytovou kvalitou.

23 pfedmétem se rozumi konkrétni polozka, napt. matefska skola, park, tramvajova trat apod., ¢i obecné rozvoj vefejné
infrastruktury.
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(vii) formou specifickou: Podporované bydleni — G,
(viii) formou specifickou: provoz a udrzba Vetejného prostranstvi — H,
(ix) formou specifickou: zdvazek nedocerpani kapacity — I,

pficemz u Ctvrtovych a Metropolitnich zmén miize HMP stanovit maximalni nebo
naopak minimalni podil vyse zapocitatelnosti jednotlivych PInéni Investora.

Nefinancnim plnénim mtize byt pouze Zapocitatelné plnéni. Predmét a forma Plnéni
Investora budou podrobné definovany ve Smlouvé o spolupraci. Splatnost nefinanéniho
plnéni je vzdy zavisla na formé a predmétu nefinancniho plnéni.

E.2 Zpisoby PInéni Investora

1. Formou finan¢niho plnéni — A

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

24.

Moznou formou plnéni je poskytnuti finan¢niho plnéni vazaného na konkrétni ucel
sjednany ve Smlouvé o spolupraci.

Finan¢ni plnéni pfevede Investor bezhotovostnim prevodem do Fondu HMP nebo
Fondu MC.

Finan¢ni plnént, resp. jeho proporcionélni ¢ast dle % m? HPP pfi ¢lenéni Investi¢niho
zaméru na etapy, je splatné dle jedné z nasledujicich moznosti:

(i) Jednorazové: 100% plnéni do 3 mésicii od nabyti ucinnosti tzemniho
rozhodnuti nebo spolecného povoleni (dané etapy) Investi¢éniho zaméru,

(i1) RozlozZen¢: Urcitou procentualni ¢ast do 3 mésict od nabyti G¢innosti Zmény
UP, uréitou procentualni &ast do 3 mésicti od nabyti uéinnosti izemniho
rozhodnuti nebo spole¢ného povoleni (dané etapy) Investicniho zaméru a
uréitou procentualni ¢ast do 3 mésicti od nabyti G¢innosti stavebniho povoleni
(dané etapy) Investi¢niho zameéru, neni-li stanoveno jinak.

Ve Smlouvé o spolupraci bude sjednana vici finan¢nimu plnéni infla¢ni dolozka.

Formou pievodu pozemkii — B

2.1.

Moznou formou plnéni je pfevod Pozemkl pro predmét Zapocitatelného plnéni do
vlastnictvi HMP, a to jak pozemkl samostatnych (napi. pro Vefejna prostranstvi), tak
pozemki s Investorem vybudovanym plnénim formou realizace na nich (tj. pozemky
pod stavbami a pozemky v ramci areall).

Aby mohlo byt plnéni formou pievodu Pozemku do vlastnictvi HMP zapocteno, musi
Investor v ramci jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci piedlozit Studii, ze které
budou zfejmé parametry pozemki a zptsob jejich vyuziti.

Ugel, poloha a presna specifikace pozemkil budou stanoveny ve Smlouvé o spolupraci
a jeji ptiloze, pfipadné budou stanoveny pouze urcité parametry (pozadovand velikost,
ucel apod.) s tim, Ze poloha bude upfesnéna v ramci pozd¢jsi faze ptipravy Investi¢niho
zaméru, a to dle Zakladnich parametrii sjednanych ve Smlouvé o spolupraci.

Pro ¢ely zapo&teni prevodu nestavebniho pozemku?* bude jeho hodnota stanovena jako
soucin jeho vyméry a fixni ¢astky [500 K&m?] [verze 5.0 — 2021].

24 Nestavebnim pozemkem se rozumi plochy uréené prevaziné k nestavebnim uceldim, zejména urcené pro ucely Verejnych
prostranstvi zapocitatelnych dle této Metodiky, tj. pozemky pro namésti, méstské ttidy a parky.
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2.5.  Pro ugely zapo&teni pfevodu pozemku k zastavéni® bude jeho hodnota stanovena jako
soucin jeho vyméry, KPPs a fixni ¢astky [10.000 K&/m?] [verze 5.0 — 2021], nejméné
viak jako sou¢in jeho vyméry a fixni ¢astky [500 K&/m?] [verze 5.0 — 2021], pficemZ
toto ohodnoceni je mozno nahradit posudkem aktualni trzni hodnoty.®

2.6. HMP vyuzije nabyté pozemky vyhradné pro sjednany ucel.

2.7.  Investor pievede vlastnické pravo k pozemku do 3 mésicti od nabyti u¢innosti izemniho
rozhodnuti nebo spolecného povoleni (dané etapy) Investicniho zameéru, neni-li
dohodnuto jinak.

2.8. Investor prevede vlastnické pravo k pozemku za cenu ve vysi 3 % vypoctové ceny
pozemku dle Metodiky, upravené o inflaci.

Formou realizace?” — C

3.1. Moznou formou plnéni je vybudovani (vystavba) nové nebo uprava stavajici Vetfejné
infrastruktury, Rekrea¢niho vybaveni nebo Mestskych bytd. Predmét tohoto
nefinan¢niho plnéni bude konkretizovan ve Smlouve o spolupraci.

3.2. Investor uzavie s HMP/MC kupni smlouvu, pfevede vlastnické pravo ke stavbé a preda
stavbu HMP, a to nejpozd¢ji ve 1hité uvedené ve Smlouvé o spolupraci.

3.3. Vefejna infrastruktura, Rekrea¢ni vybaveni nebo Méstské byty musi byt prevedeny do
vlastnictvi HMP, ptipadné¢ jimi ovladanych osob; tonevylu¢uje moznost jejich
provozovani tfeti osobou na zakladé smlouvy s HMP, MC, ptipadné jimi ovladanou
osobou.

3.4. Investor je povinen pro Ucely realizace nefinan¢niho plnéni na vlastni naklady zajistit
zejména vypracovani prislusné projektové dokumentace stavby v souladu s pravnimi
predpisy, geodetické zaméfeni, obstarat potiebna vetejnopravni rozhodnuti, povoleni,
vyjadfeni, stanoviska a souhlasy nezbytné pro realizaci nefinan¢niho plnéni v souladu
s pravnimi piedpisy a zajistit zapis do katastru nemovitosti. Konkrétni pozadavky budou
uvedeny ve Smlouve o spolupraci s ohledem na predmét nefinan¢niho plnéni.

3.5. Verejna infrastruktura, Rekreani vybaveni nebo Mé&stské byty musi byt pievedeny
do vlastnictvi HMP, piipadn¢ jimi ovladané osoby, pfedany spolu s pozemkem
¢i pozemky, na kterych se nachazi, piipadné které jsou nezbytné pro fadné uzivani ¢i
udrzbu.

3.6. Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekrea¢ni vybaveni

nebo Méstské byty vrozsahu a kvalité sjednané ve Smlouvé o spolupraci s vyssi
provozni udrzitelnostiZ®,

3.7. Investor je povinen vybudovat Vefejnou infrastrukturu, Rekrea¢ni vybaveni
nebo Méstské byty minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle vyhlasky

25 pozemkem k zastavéni se rozumi plochy uréené prevazné k zastavéni budovami, zejména pozemky uréené pro Ucely
Obcanského vybaveni a Rekreacniho vybaveni a Méstskych byt(.

26 Takové ocenéni bude zpracovano na zakladé principu stanoveni trzni hodnoty v souladu se znénim zakona o ocernovéni
majetku ¢.151/1997 Sb., v aktualnim znéni, s vyuZitim metod trzniho ocefiovani nemovitosti pfi pouZiti mezindrodnich
ocenovacich standardu (tzv. ,Red Book RICS”).

27 Pro Uéely Metodiky je tato forma plnéni uvedena samostatné, z hlediska smluvniho budou vzdy s touto formou
prevadény i souvisejici pozemky pod stavbami nebo v ramci arealu, viz ,,pInéni formou pfevodu pozemkd“ vyse.

28 Napt. prodlouzeni zaruk, nadstandartni certifikaty vztahujici se k nefinanénimu pInéni a jiné.
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N4

¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.8. Investor je povinen poskytnout HMP prodlouzenou zaruku® na zhotovenou stavbu.
Prodlouzenou zarukou se rozumi zaruka o jeden rok delsi, nez je trznim standardem
pro dany rozsah stavby a danou ,,profesi (segment), nejméné¢ vSak v Metodikou
doporucenych délkach®, pficemz zaruka se nebude vztahovat na opotiebeni b&Znym
provozem?®'. Zaruéni doba za¢ne plynout od doby kolaudace stavby nebo jeji ¢asti.

3.9. Pro ucely zapocteni plnéni formou realizace bude vyse stanovena kvalifikovanym
odhadem piiméfenych celkovych investi¢nich nakladi bez zapodteni ceny pozemku??,
s vyjimkou plnéni definovaného v ptiloze ¢. 5 Metodiky, u nichz bude zapocitatelna
vyse plnéni dana zapocitatelnymi referenénimi rozpoctovymi naklady, uvedenymi
v této priloze.

3.10. Investor pievede Vetejnou infrastrukturu nebo Rekreacni vybaveni na HMP za cenu ve
vys$i odpovidajici 3 % koneénych pofizovacich nakladl; v pripadé, ze konecné
potizovaci naklady budou vys$si nez kvalifikovany odhad piiméfenych celkovych
investi¢nich nakladi v dobé sjednani Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky,
navyseny o inflaci, nepfesdhne cena castku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu,
navySené¢ho o inflaci. HMP uhradi pii ptevodu stavby Investorovi ddle cenu pozemku,
na kterém je stavba umisténa, a to ve vysi odpovidajici 3 % z vypoctové ceny pozemku
stanovené dle Metodiky v dob¢ sjednani Smlouvy o spolupraci, navySenou o inflaci.

3.11. Investor prevede M¢stské byty na HMP za cenu ve vysi odpovidajici 3 % kone¢nych
potizovacich nakladt; v pfipad¢, ze konecné potfizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad piiméfenych celkovych investicnich nakladi v dobé sjednani
Smlouvy o spolupraci stanoveny dle Metodiky (tj. v€etné ceny pozemku), navyseny o
inflaci, nepfesahne cena Castku 3 % tohoto kvalifikovaného odhadu, navyseného o
inflaci.

3.12. HMP ani MC neposkytnou Investorovi za nefinanéni plnéni jakékoli penézi ocenitelné
protiplnéni*, a to ani v piipadg, Ze bude nefinan¢ni plnéni nasledn& ocenéno na vyssi
hodnotu a celkové Plnéni Investora by tak bylo vyssi, nez byla pfi uzavieni Smlouvy
o spolupraci vypoctena vyse PInéni Investora dle této Metodiky.

4. Formou samostatné projektové dokumentace — D

4.1. Moznou formou plnéni je zpracovani projektové dokumentace pro predmét
Zapocitatelného plnéni. Ve Smlouvé o spoluprdci muze byt sjednano zajisténi
inzenyringu a piedani pravomocného uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni.

4.2. Projektova dokumentace musi byt zpracovana v odpovidajici kvalit¢ a ve stupni

29 pokud Investor v rdmci pInéni prevede na MC/HMP i prava ze zéruky za jakost viéi zhotoviteli nebo zhotovitelim
prislusné ¢asti nefinancniho PInéni Investora, a pokud mUiZe byt naprava nesouladl uplatnéna jako vada ze zaruky po
zhotoviteli daného plnéni, mGze MC/HMP uplatnit naroky po Investorovi pouze tehdy, pokud predtim fadné uplatnila narok
ze zaruky za jakost proti prislusnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil.

30 Konstrukéni systém 5 let + 1 rok; izolace proti vodé a vihkosti 5 let + 1 rok; obvodovy a stfe$ni plast 5 let + 1 rok; veskeré
ostatni prace a ¢asti dila 2 roky + 1 rok; material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobct.

31Vymény zarovek, baterii apod.

32 Cena pozemku bude k tomuto stanoveni hodnoty realizace pfipoctena, a to dle jejich zapocitatelné hodnoty dle ¢asti
,pInéni formou pfevodu pozemkd“ viz vyse.
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sjednaném ve Smlouvé o spolupraci. Zpracovani projektové dokumentace bude pfi jeji
piipravé pravidelné konzultovano s HMP/MC, jejichZ pfipominky maji doporudujici
charakter.

Stavba, ke které Investor poskytne HMP projektovou dokumentaci, musi splnovat
minimalné kvalitu odpovidajici, resp. pozadovanou dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.,
o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pokud nebude dohodnuto jinak, bude vyse tohoto zapocitatelného plnéni stanovena
referencni hodnotou dle ptilohy ¢. 5 Metodiky.

Investor prevede vlastnicka a autorska prava k projektové dokumentaci za cenu ve vysi
odpovidajici 3 % skuteénych nakladd na zhotoveni projektové dokumentace; v ptipade,
ze skute¢né naklady budou vyssi nez referen¢ni hodnota projektové dokumentace
stanovena dle této Metodiky, nepfesdhne cena castku odpovidajici 3 % této referencni
hodnoty upravené o inflaci.

Formou architektonické soutéze — E

5.1.

5.2.

Moznou formou plnéni jsou naklady spojené s organizaci architektonické soutéze
na Obcanské vybaveni nebo Rekreacni vybaveni, které jsou soucasti PInéni Investora,
provedené dle pravidel Ceské komory architektt.

Hodnota tohoto plnéni odpovida nakladim vynalozenym Investorem na zajiSténi
a organizaci architektonické soutéZe; pokud nebude dohodnuto jinak, bude vySe tohoto
zapoCitatelného plnéni stanovena referen¢ni hodnotou dle ptilohy ¢. 5 Metodiky.

Formou vyhrazené kapacity — F

6.1.

6.2.

6.3.

Moznou formou plnéni je vyhrazeni kapacity HPP, kterou Investor dle svého rozhodnuti
a Studie vyhradi pro Vefejnou infrastrukturu, Rekreacni vybaveni nebo Méstské byty,
pricemz bud’ tuto danou kapacitu sam zrealizuje v ramci plnéni formou realizace, nebo
danou kapacitu HPP ponecha nezkonzumovanou v ramci funkéni plochy v UP
(pozemku) pro budouci do&erpani a realizaci investice HMP/MC o piedem dohodnutém
predmeétu (napf. Skolka).

Zapocitatelna hodnota vyhrazené kapacity se stanovi jako sou¢in m? vyhrazenych HPP
a tarifu To, s vyjimkou piipadd, kdy se po Zméné UP jedna o stabilizovanou funkéni
plochu (tj. plochu bez kédu miry vyuziti izemi), ve kterych se hodnota vyhrazené
kapacity stanovi jako sou¢in vymeéry plochy v m?, fixniho KPP dle ptilohy ¢&. 4 Metodiky
a tarifu T».

PInéni formou vyhrazené kapacity neni mozné vyuzit v ramci nizsiho tarifu, ale pouze
jej »odecitat” z Navyseni HPP v ramci tarifu vyssiho.

. Formou specifickou: Podporované bydleni — G

7.1.

Moznou formou plnéni je sniZeni ndgjmu o 25 % trzniho nijemného®*, pticemz takovou
slevu na najmu musi poskytnut na pfedem uréeny soubor bytd, nebo na vyméru
takového souboru byti.

34 Trini ndjemné se uréi jako shoda mezi Investorem a HMP/MC pfi uzavieni Smlouvy o spolupréci, resp. exekuované k pInéni,
tj. kolaudaci objektu. Investor k uzavieni Smlouvy o spolupraci musi stanovit snizeni najmu fixni hodnotou na m? a mésic.
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7.2.  Snizené najemné se stanovi jako ¢astka v mist€ a Case obvykla®® ponizend o 25 % a bude
hrazeno od za¢atku Plnéni Investora formou podporovaného bydleni, tedy od kolaudace
ur¢eného souboru bytu.

7.3. Strany si mohou sjednat Plnéni Investora formou podporovaného bydleni pro tcely
vytvofeni bytového fondu pro najemniky uréené HMP nebo MC na dobu 15 let.
Vyse zapocitateln¢ho plnéni se tak rovna 25 % trzniho ndjemného ke dni sjednani
PInéni Investora na celou dobu 15 let na pfedem uréeny soubor bytti, nebo na vymeéru v
m? z takového souboru byt vyhrazenou™.

7.4. Smlouva o spolupraci ptfi poskytovani Podporované¢ho bydleni mize byt uzaviena
prostiednictvim Centra socidlnich sluzeb Praha (Méstské najemni agentury).

8. Formou specifickou: provoz a idrzba Veiejného prostranstvi — H

8.1. Moznou formou plnéni je zavazek Investora po dobu sjednanou ve Smlouvé
o spolupraci provozovat a udrzovat Vetejné prostranstvi, které v ramci plnéni formou
realizace vybudoval.

8.2. Doba, rozsah sluzeb a rozsah plochy bude specifikovan ve Smlouvé o spolupraci.

8.3. Po uplynuti doby sjednané ve Smlouvé o spolupraci pievede Investor Vetejné
prostranstvi do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 3 % vypoctové ceny pozemku dle
Metodiky, upravené o inflaci.

9. Formou specifickou: zavazek nedocerpani kapacity — I

9.1. Moznou formou plnéni je smluvni zavazek nedocerpani kapacity HPP, tedy sniZeni
celkové kapacity zaméru o pfedem smluvenou hodnotu oproti maximalni kapacité HPP
danou regulativy UP po Zméné UP.

9.2. Zapocitatelna hodnota tohoto plnéni se stanovi jako sou¢in m? HPP, o které se Investor
zavéaze Investiéni zdmér oproti maximalni kapacité Zmény UP ponizit, a tarifu Ta.

9.3. 'V pripad¢, Ze se Investor zavaze plnit touto formou, je Maximalni kapacita HPP
uvedend ve Smlouvée o spolupraci rozdilem maximalni kapacity HPP dané regulativy
UP a zavazku nedogerpani kapacity.

9.4. Ptipripadné dohod¢ Stran v budoucnu nad do¢erpanim kapacity do maximalni kapacity
dané UP po Zméné UP, piedpoklada se v takovém pripadé uzavieni navazujici smlouvy
¢i dodatku ke Smlouvé o spolupraci a dodatecné PInéni Investora, a to vyhradné formou
finan¢niho pInéni stanoveného jako soucin dodate¢né kapacity HPP a tarifu To.

35 Aktualizace vySe najemného a délka jeho fixace bude véci konkrétni uzavirané smlouvy.

36 G=Nx0,25x M x 12 x 15, kde se rozumi: G = plnéni formou Podporovaného bydleni; N = trzni ndjem na m2/mésic v dobé
sjednani PInéni Investora urceného dle Deloitte Rent Indexu, v pfipadé zaniku daného Rent Indexu, bude tento nahrazen
obdobnym indexem vyhlasovanym nezavislou respektovanou organizaci; M = celkova vyméra m2 HPP souboru bytd.
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Smlouva o spolupraci

Smlouva o spolupraci

1. Pravni forma a zavaznost

1.1.

1.2.

1.3.

Smlouva o spolupraci bude uzaviena jako soukromopravni smlouva dle § 1746 odst. 2
Obcanského zdkoniku, a to v pisemné formé, jako pravné zavaznd a vymahatelna
smlouva. Smlouva o spolupraci miize obsahovat i jiné¢ smluvni typy podle Obcanského
zakoniku.

Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci bude vzdy Investor, HMP a/nebo MC. Smluvni
stranou mohou byt i dal$i fyzické nebo pravnické osoby.

Navrh vzoru Smlouvy o spolupraci je obsazen v piiloze €. 3 této Metodiky. Navrh vzoru
Smlouvy o spolupraci miize byt upraven s ohledem na konkrétni parametry Zmény UP
a/nebo Investicniho zdméru.

Uzavi‘eni smlouvy a plnéni zavazki ze smlouvy

2.1.

2.2.

2.3.

24.

3.1.

3.2

Pfipravenou Smlouvu o spolupraci nejprve podepisuje Investor, podepsana je
predlozena organtm HMP/MC ke schvéleni a nasledné je podepsina opravnénou
osobou za HMP/MC a uzaviena; k uzavieni Smlouvy o spolupraci miize dojit aZ po
jejim schvaleni zastupitelstvem HMP/MC.

Smlouva o spolupraci musi byt uzaviena do doby schvéleni Zmény UP zastupitelstvem
HMP, s vyjimkou ptipadt, kdy pied schvalenim Zmény UP Smlouvu o spolupraci
podepsaly vSechny ostatni strany az na opravnénou osobu za HMP, ktera mtize Smlouvu
o spolupraci podepsat, a tim uzaviit i po schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP.

Smlouva o spolupréci bude vzdy podléhat povinnému zvefejnéni v Registru smluv3’, na
coz bude navazana ucinnost Smlouvy o spolupraci, a splnéni vSech dalsich zakonnych
podminek.

Povinnost poskytnout Plnéni Investora ¢i jeho ¢asti miize byt ve Smlouvé o spolupraci
navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminky nebo rozlozena dle dohody Stran
v konkrétnim piipadé; zaroven mize byt sjednan konecny termin pro poskytnuti Plnéni
Investora, po jehoz marném uplynuti se stava splatnym Plnéni Investora v celém dosud
neposkytnutém rozsahu.

. Zajisténi a utvrzeni povinnosti Investora

Radné a vcéasné plnéni Investora bude zajisténo &iutvrzeno prostiednictvim
zajiStovacich a/nebo utvrzovacich institutti podle Obcanského zakoniku, které budou
podrobné sjednany a specifikovany ve Smlouvé o spolupraci dle povahy a rozsahu
Investi¢niho zaméru a Plnéni Investora. Investor se zprosti odpovédnosti za poruseni
svych povinnosti, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti
vyssi moci. Co se rozumi vyss§i moci bude podrobnégji definovano ve Smlouvé o
spolupraci.

PInéni povinnosti Investora bude zajisténo, a to s pfihlédnutim k individualnim
okolnostem a s ohledem na formu, rozsah a pfedmét sjednaného Plnéni Investora,

37 Dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uverejfiovéni téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.
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zejména, nikoliv viak vyluéng, ru¢enim?® ¢i finanéni zarukou® osoby®’ vzdy pfedem
schvalené MC/HMP, zastavnim pravem®*', zfizenim sluzebnosti®?, zdkazem zcizeni
a zatizeni*® nebo predkupnim pravem*!. Lze dale sjednat napf. i notafsky zapis se
svolenim k p¥imé vykonatelnosti®.

3.3. Pro ptipady, kdy by se Investor dostal do prodleni s PInénim Investora nebo jeho casti,
nebo porusil jiné zadsadni smluvni povinnosti, bude ve Smlouve o spolupraci sjednana
smluvni pokuta*® za kazdé poruseni zdsadni smluvni povinnosti v pfiméiené vysi.

3.4. Pro ptipady, kdy nebude Investor plnit ve stanovenych terminech, miize byt ve Smlouvé
o spolupraci sjednan institut zesplatnéni nefinan¢niho plnéni, vyjma plnéni formou
pozemkt. V takovém piipadé do té doby neposkytnuté nefinancni plnéni (resp. jeho
hodnota) bude prepocteno na finan¢ni plnéni, které bude Investor povinen v terminu
sjednaném ve Smlouvé o spolupréci uhradit.

F.2 Ukonceni smlouvy

1.1.  Kazda ze Stran Smlouvy o spolupraci je opravnéna Smlouvu o spolupraci ukoncit pouze
z taxativné vymezenych diivodl uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i ze zakonnych
divodu, které nelze dohodou Stran vyloucit, ptipadné nebyly dohodou Stran vylouceny.

G. Implementace Metodiky

G.1 Aktualizace tarifa a ¢astek

1. Vyse hodnot (tarifi a castek) uvedenych v Metodice s nasledujicim zvyraznénim a
oznacenim [verze 5.0 — 2021] a v piiloze ¢. 5 Metodiky se kazdoro¢né zvySuji o roéni miru
inflace, vyjadienou pfirtstkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za uplynuly
kalendéini rok, a to na zékladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym
ufadem.

2. Vyse hodnot (tarifd a castek) uvedenych v Metodice s nasledujicim zvyraznénim a
oznacenim [verze 5.0 — 2021] a v ptiloze ¢. 5 Metodiky zvySené o ro¢ni miru inflace budou
kazdoroc¢né nejpozdéji do [konce tnora] uvetejnény [na webu HMP], a to vzdy s ucinnosti
od [1. brezna].

G.2 Komise Rady hl. m. Prahy
1. Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP

1.1. kazdorocné zajistuje a zvetejiiuje technickou (dilci) aktualizaci Metodiky spolutcasti
investord na rozvoji izemi nejpozdéji do [konce unora],

1.2. pravidelné¢ Metodiku spoluti¢asti investorii na rozvoji uzemi hl. m. Prahy vyhodnocuje,

38 § 2018 a nasl. obc¢anského zakoniku.

39 § 2029 a nasl. obcanského zakoniku.

40 Napt. bankou a s ohledem na okolnosti i materskou spolec¢nosti.

41§ 1309 a nasl. obcanského zakoniku.

42 § 1257 a nasl. obcanského zakoniku.

43§ 1761 obcanského zékoniku.

44 § 2140 obcanského zékoniku.

45 § 71a az 71c notarského Fadu, jako doplnéni sjednanych zajistovacich institutd.
46 § 2048 a nasl. obcanského zakoniku.

. I



19

Metodika spoluucasti investorti na rozvoji izemi
verze 5.0 — 2021

navrhuje ptipadné novelizace a predklada je Rad¢ hl. m. Prahy a Zastupitelstvu hl. m.
Prahy ke schvaleni,

1.3. vede spolecné¢ s Odborem investicnim MHMP evidenci uzavienych smluv,
poskytnutych finan¢nich plnéni do Fondu HMP véetné jejich Gcelt a doporucuje
organim HMP uvolnéni prostfedkil na dané investi¢ni akce v souladu s Metodikou a
uzavienymi Smlouvami o spolupraci,

1.4. zajistuje zvetejiiovani aktualni verze Metodiky spolutiCasti investori na rozvoji tizemi
hl. m. Prahy, v€etn¢ aktualn¢ platnych tarifti, vSech souvisejicich podkladt a materiala,
na urcenych internetovych strankach [na webu HMP].

2. Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond HMP ma vzdy stdlé hosty uréené Radou MC nebo
Zastupitelstvem MC, na jejichz Gzemi se pofizuji Metropolitni zmény. Pofizuje-li se na
uzemi MC vice Metropolitnich zmén, ma MC tolik stalych hostd, kolik se takovych
Metropolitnich zmén na izemi dané MC potizuje.

Piilohy

1. Priloha ¢. 1 — Usneseni Rady hl. m. Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy

2. Priloha ¢. 2 — Metodika spolutcasti investoril na rozvoji izemi HMP — prezentace principt

3. Ptiloha ¢. 3 — Navrh vzorové smlouvy

4. Priloha ¢. 4 — Stanoveni kodu stabilizovanych ploch

5. Ptiloha €. 5 — Upfesiiujici parametry

6. Priloha ¢. 6 — Odivodnéni a kontext Metodiky

7. Priloha ¢. 7 — Priklady vypoctt dle Metodiky

8. Priloha ¢. 8 — Predpokladany zptisob vypoctu pro eventualni zmény nového tizemniho planu

9. Priloha ¢. 9 — Doporuceny pfistup k zdmértiim nevyzadujicim zménu tizemniho planu
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AUTORSKY TYM A SPOLUPRACE

47 Oponentura vzoru Smlouvy o spolupréci k Metodice.
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RUCITELSKE PROHLASENI

v souladu s § 2018 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského z&koniku (dale jen ,,0Z%)

Lagermax Lagerhaus und Speditions AG
Salzburg, Radingerstrasse 16, 5020, Rakouska republika
Registracni €islo: FN 59913 h

(dale jen ,Rucitel”)

¢ini toto rucitelské prohlaSeni a v souladu s § 2018 OZ se zavazuje

Méstské ¢asti Praha 6, IC: Q0063703, se sidlem Ceskoslovenské armvédy 601/23, 160 52 Praha
6, zapsana v: RES vedeny Ceskym statistickym ufadem (dale jen ,MC Praha 6*),

Ze v pfipadé, ze by spole¢nost

RUVE a.s, ICO: 45273499, se sidlem U Prioru 1/1059, Praha 6 — Ruzyné, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1500 (dale jen ,RUVE")

z jakéhokoliv diivodu na jeji strané radné neuhradila (poté co ji Praha 6, resp. HI m. Praha
vyzvala ke splnéni opravnéné povinnosti a poskytla ji k tomu dodate¢nou pfiméfenou Ihdtu a
RUVE ani v této Ihaté svou povinnost nesplnila):

1. jakoukoliv smluvni pokutu vyplyvajici ze Smlouvy o spolupraci (dale jen ,Smlouva o
spolupraci‘) mezi MC Praha 6, RUVE, spoleénosti KKIG Ruzyné a.s., ICO: 016
58 816, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19107 a spole¢nosti KKIG
Holding a.s., IC: 10670173, se sidlem Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
26165, jejiz zavazné znéni tvofi pfilohu €. 1 tohoto prohlaseni & smluv uvedenych v ¢l.
V. odst. 3. Smlouvy o spolupraci vi&i MC Praha 6, resp. Hl.m. Praha, a¢koliv k tomu
byla povinna a/nebo

2. svUj zavazek na uhradu Investi¢niho pfispévku RUVE dle Smlouvy o spolupraci, ackoliv
k tomu byla povinna,

uhradi Rugitel na zékladé pisemné vyzvy MC Praha 6, resp. HI. m. Praha takovou smluvni
pokutu a/nebo Investi¢ni pfispévek RUVE neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 pracovnich dnli od
doruceni této vyzvy, avSak souhrnné na zdkladé tohoto prohlaSeni a Smlouvy o spolupraci
nejvysSe do celkové ¢astky ve vysi 170.805.230,- K¢ (slovy jedno sto sedmdesat milionli osm set
pét tisic dvé sté tficet korun ¢eskych).

Rucitel dale prohlasSuje, ze v astce 170.805.230,- K¢ je zahrnuta ¢astka Investi¢niho pFispévku
RUVE stanoveného dle ¢l. Ill. odst. 10. Smlouvy o spolupraci. V pfipadé zmény vySe
Investiéniho pfispévku RUVE ve smyslu ¢l. Ill. odst. 10. pism. a) nebo b) Smlouvy o spolupraci
bude &astka 170.805.230,- K& automaticky navysena Ci ponizena dle aktualni vySe Investi¢niho
prispévku RUVE.

Lagermax Lagerhaus und Speditions AG



Prilohy: 1) Zavazné znéni Smlouvy o spolupraci
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SMLOUVA O SPOLUPRACI

KKIG Ruzyné a.s.

ICO: 016 58 816

se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19107
zastoupena: Ing. Filipem Kochem, ¢lenem predstavenstva

(déle jen ,KKIG RUZYNE®)
a

RUVE a.s.

ICO: 452 73 499

se sidlem U Prioru 1/1059, Praha 6 - Ruzyné

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1500
zastoupena: Alexandrem Frieszem, pfedsedou pfedstavenstva a Tomasem Zidkem, &lenem
predstavenstva

(dale jen ,RUVE®)
a

Méstska ¢ast Praha 6

IC: 00063703

se sidlem Ceskoslovenské armady 601/23, 160 52 Praha 6

zapsana v: RES vedeny Ceskym statistickym ufadem

zastoupena Mgr. Ondiejem Kolafem, starostou

Ve vécech technickych opravnéni jednat pfisludni ¢lenové Rady méstské Casti Praha 6 (jednotlivé také jen
,clen rady")

(dale jen ,MC Praha 6)

(jednotlivé také jen ,Smluvni strana“ a spole¢né také jen ,Smluvni strany®)
a

KKIG Holding a.s.

IC: 10670173

se sidlem ltalska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26165
zastoupena Ing. Filipem Kochem, pfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,Rugitel)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1746 odst. 2. zak. &. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik®)

tuto smlouvu o spolupraci:

(dale jen ,Smlouva“ nebo ,Smlouva o spolupraci®)
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l. Preambule

Rozvojové uzemi Nova Ruzyné je jeden z nejvétSich transformacnich prostort na tzemi Prahy 6, které si
vyzadalo projednavani zmény Uzemniho planu, ktera je v souCasné dobé ve fazi navrhu doprovazena
podkladovou studii. Cilem této studie, objednané MC Praha 6 (dale jen ,Studie Nové Ruzyné‘ nebo
-Studie NR“) ma byt dosazeni jednoznacného ovéfeni moznosti rozvoje celého Uzemi, definovani
nezbytnych ploch vefejného vybaveni, vymezeni vefejnych prostranstvi a zpracovani $irSich uzemnich
vazeb vyvolanych novymi dopravnimi stavbami v uzemi, vCetné prehodnoceni dosavadniho systému
obsluhy méstskou hromadnou dopravou.

V ramci projednavani Studie NR, ktera zahrnuje tfi zakladni lokality se ukazalo, Ze ackoliv doSlo k ramcové
shodé mezi MC Praha 6, KKIG RUZYNE a RUVE, ale i nékterymi dal$imi kli¢ovymi vlastniky nemovitosti v
téchto tfech lokalitdich na navrZzené urbanistické struktufe, dopravnich vazbach i umisténi vefejnych
prostranstvi, nelze pro majetkovou komplikovanost, a s tim spojenou rozdilnost zajmu a priorit studii
upokojivé vyresit jako celek, pfedevSim umisténi pozadované plochy vefejné vybavenosti (VV), a asové
sladit do jedné Sir§i zmény tzemniho planu, jak bylo pivodné zamysleno.

Spolegnosti KKIG RUZYNE a RUVE, jako majitelé nemovitych véci v jedné z &asti lokalit, disponuji &asti
Uuzemi, které muze byt transformovano v samostatné etapé, aniz by byla naruSena, &i jinak ohrozena
celkova urbanisticka koncepce noveé vznikajici méstské Ctvrti.

Konkrétné je spole¢nost KKIG RUZYNE vlastnikem pozemkd v katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha,
parc. ¢. 1837/16, parc. ¢. 1837/77, parc. ¢. 1837/91, parc. ¢. 1837/93, parc. ¢. 1837/145, parc. ¢. 1837/146,
parc. €. 1837/159 a parc. ¢. 1837/160, zapsané na LV €. 1461 (dale jen ,Pozemky 1%).

Konkrétné je spolec¢nost RUVE vlastnikem pozemku v katastralnim GUzemi Ruzyné, obec Praha, parc. ¢.
1837/1, parc. ¢. 1837/15, parc. €. 1837/18, parc. ¢. 1837/147, parc. ¢. 1837/148 a parc. ¢. 1837/149
zapsané na LV ¢&. 1197 (dale jen ,Pozemky 2°).

(Pozemky 1 a Pozemky 2 dale téz spole¢né ,Pozemky*).

Dlouhodoba snaha MC Praha 6 o transformaci Uzemi, stejné jako zajem spoleénosti KKIG RUZYNE a
RUVE o nové budouci vyuziti svych pozemku v lokalité pro pfevazné obytné ucely vede Smluvni strany k
tomu, Ze deklaruji touto Smlouvou o spolupraci spoleény zajem na urychleném projednani Zmény
tzemniho planu, ktera nasledn& umozni zapodeti pfemény Gzemi Nové Ruzyné (dale jen ,Zména UP
Nova Ruzyné" nebo ,Zména NR"). Zaroven deklaruji spole€ny zdjem na umisténi Skolskych zafizeni
v Uzemi.

Novela zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, umoznila zjednoduSeny postup pfi pofizovani zmén
uzemné planovaci dokumentace bez variantniho feSeni, a je mozné vést soubézné fizeni o vice zménach
uzemniho planu i pfesto, Ze se dot€ena uzemi ¢astecné prekryvaji. V souladu s touto novelou podaly pfed
podpisem této Smlouvy o spolupraci spoleénost KKIG RUZYNE a RUVE samostatnou Zadost o zménu
uzemniho planu pouze v rozsahu Pozemku (dale jen ,UzSi zména“) se zamérem urychleni schvaleni
zmény uzemniho planu pro Pozemky, tedy uZSiho dot€eného uUzemi ve vlastnictvi spole€nosti KKIG
RUZYNE a RUVE. Uz$i zména je podana spolednosti KKIG RUZYNE a RUVE a je sladéna
s projednavanou studii, v€etné nize specifikované obc&anské vybavenosti. Tato Uz§i zména byla
zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy schvalena k dalSimu pofizovani ve zkraceném fizeni, a to
usnesenim €. 7/25 ze dne 23.5.2019. Tato UzSi zména je evidovana pod €. Z3343/19.

Zarovefi MC Praha 6 usnesenim Rady méstské &asti Praha 6 &. 1109/19 ze dne 9.12. 2019 vyjadfFila
souhlas s pofizenim Uzsi zmény.

Jelikoz je tato UzSi zména sladéna v oblasti Pozemkd se Zménou NR, a Uz8i zménu Ize vnimat jako
Casové predsunutou prvni etapu Zmeény NR, deklaruji Smluvni strany spole¢ny zajem na uskute¢néni obou
téchto zmén. Podkladem pro UZ$i zménu je studie spole¢nosti KKIG RUZYNE a RUVE (viz Pfiloha ¢&. 2).
Spoleénost KKIG RUZYNE a RUVE jsou si v&domy toho, Ze UZ$i zména vygeneruje zménou funkéniho
vyuziti z vyrobni na obytnou funkci také pfichod novych obyvatel do novych bytl, jez vzniknou na
Pozemcich, mezi nimi i déti ve kolnim a pfedskolnim véku. MC Praha 6 pozaduje po spoleénosti KKIG
RUZYNE a RUVE pro tyto nové obyvatele vytvofeni dostatedné obcanské vybavenosti, tzn. zajisténi
vybavenosti pro zakladni a matefské $kolstvi. Spole¢nost KKIG RUZYNE a RUVE deklaruji ochotu tomuto
pozadavku vyhovét.
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Il. Predmét Smilouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je s ohledem na vySe uvedeny zajem Smluvnich stran Uprava vzajemnych
prav a povinnosti a zavazek Smluvnich stran postupovat pfi spolupraci v souladu s touto Smlouvou.

2. Spole&nosti KKIG RUZYNE a spole¢nost RUVE deklaruji, Zze planuji vyuzit Pozemky pro vybudovani
reziden¢ni lokality v kapacité hrubych podlaznich ploch (HPP) v kédu miry vyuziti max. G (tj. max.
92 065 m? HPP).

3. Spolegnost KKIG RUZYNE deklaruje, Ze:

a)

b)

je vyluénym vlastnikem Pozemkd 1, tak jak je uvedeno v €l. | Preambule této Smlouvy;

planuje vyuzit Pozemky 1 pro vybudovani rezidenc¢ni lokality v kapacité hrubych podlaznich
ploch (HPP) v kédu miry vyuziti G (tj. 33.362 m? HPP) pro reziden¢ni vystavbu tak, jak je
uvedeno v pfiloze €. 4 (schéma zastavby Pozemk( 1) této Smlouvy (dale jen ,Zamér
KKIG RUZYNE").

ma zajem v ramci PozemkuU 1 zfidit rovnéz vefejnou vybavenost slouzici jak novym tak i
stavajicim obyvateldm Prahy 6, a to konkrétné vybudovat 1 matefskou Skolu o celkové
kapacité 26 zakU tak, jak je uvedeno v pfiloze ¢. 4 (schéma zastavby Pozemku 1) (dale jen
.vefejna vybavenost 1).

4. Spole¢nost RUVE deklaruje, Ze:

a)

b)

je vyluénym vlastnikem Pozemkd 2, tak jak je uvedeno v ¢l. | Preambule této Smlouvy;

planuje vyuzit Pozemky 2 pro vybudovani rezidenc¢ni lokality v kapacité hrubych
podlaznich ploch (HPP) v kédu miry vyuZiti G (4. 58.703 m? HPP) pro rezidengni
vystavbu tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 4 (schéma zastavby Pozemk( 2) této Smlouvy
(dale jen ,Zamér RUVE").

ma zajem v ramci Pozemku 2 zfidit rovnéz vefejnou vybavenost slouzici jak novym tak i
stavajicim obyvatelim Prahy 6, a to konkrétné vybudovat 1 matefskou Skolu o celkové
kapacité 46 zak( tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 4 (schéma zastavby Pozemku 2) (dale jen
,verejna vybavenost 2).

5. KKIG RUZYNE a RUVE maji zajem

a)

umistit na Pozemcich spadovou zakladni $kolu na rozmezi pozemkii KKIG RUZYNE a
RUVE pro 250 zakd s cca 10 kmenovymi ucebnami (pro 1. stuperi), slozenou ze
Skolské budovy, viceucCelového hfisté, zpevnénych ploch a pfiméfeného podilu na
vefejnych komunikacich, infrastruktufe a plochach zelené o celkové vymére 6.150 m? (dale
jen ,Zakladni skola“), tak jak je uvedeno v pfiloze ¢. 2 a &. 4 této Smlouvy, pfiCemz na
Pozemcich 1 bude umisténo 2.229 m? a na Pozemcich 2 bude umisténo 3.921 m2, a
zéaroven dle stavebniho programu (ktery bude blize definovat stavbu Zakladni Skoly a jeji
parametry nutné pro pfipravu projektové dokumentace), ktery bude nasledné soucasti
smluv dle &l. V. odst. 2 pism. b) a ¢l. V odst. 3 pism. b) této smlouvy (jakozto jeji nedilna
pfiloha). Na zakladé vyzvy spoleénosti RUVE a/nebo KKIG RUZYNE k predlozeni
stavebniho programu je MC Praha 6 prostfednictvim &lena rady pro $kolstvi povinna dodat
stavebni program nejpozdéji do 6 meésict ode dne doruceni vyzvy. RUVE a/nebo KKIG
RUZYNE je povinen vyzvat MC Prahu 6 k pfedoZeni stavebniho programu nejpozdgji 30
dnd po nabyti pravni moci UzSi zmény.

na uzké spolupraci s MC Praha 6 pii rozvoji Pozemk( a lokality, v niz se Pozemky
nachazeji, nebot maiji za to, ze pravée takova spoluprace je jednim ze stavebnich kamenu
potfebnych pro Uspésny rozvoj lokality a jeji budouci fungovani, pro které povazuje za
vhodné i zfizeni dostateCnych vefejnych prostranstvi (v€etné zelen&) i shora uvedené
ob&anské vybavenosti;
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c) nepozaduji zachovani stavajici zelezni¢ni vleCky do stavajicich areald umisténych na
Pozemcich.

MC Praha 6 deklaruje, Ze:

a) méa zajem spolupracovat se spoleénosti KKIG RUZYNE a RUVE pfi rozvoji lokality v
souvislosti s UZSi zménou, ktera umozni umistit shora Verfejnou vybavenost 1 na
Pozemcich 1 a Vefejnou vybavenost 2 na Pozemcich 2, a rovnéz i dalSi obCanskou
vybavenost na pozemcich dotéenych UZSi zménou, pficemz bere na védomi, Zze budou
projednavany soucasné obé zmény Uzemniho planu a souhlasi s takovym soubé&znym
projednavanim;

b) bere na védomi doporuceni podepsat obdobnou smilouvu o spolupraci i s ostatnimi
vlastniky nemovitych véci dotéenych Zménou UP Nova Ruzyné, aby bylo mozZné celé
dot&ené uzemi rozvijet komplexné.

S ohledem na shora uvedené spolecné zajmy se strany rozhodly sepsat tuto Smlouvu, kde popisi

principy jejich vzajemné spoluprace pfi rozvoji rezidenéniho Uzemi v souladu s UzSi zménou,
zahrnujici Vefejnou vybavenost 1 a Vefejnou vybavenost 2.

1. Prava a povinnosti spoleénosti RUVE a KKIG RUZYNE

Spoleénost KKIG RUZYNE se zavazuje Uzce spolupracovat s MC Praha 6 pfi pfipravé studie pro
Uzsi zménu (tedy rozvoj Pozemk( 1 pripadné jejich okoli zejména vybudovanim technické
infrastruktury, komunikaci vCetné vefejnych prostranstvi a Vefejné vybavenosti 1 a obcCanské
vybavenosti na Pozemcich 1), vintencich jiZ projednaného stavu (podkladové studie), ktery je
zachycen v PFiloze €. 2 a €. 4 této Smlouvy.

Spole&nost RUVE se zavazuje Uzce spolupracovat s MC Praha 6 pti pripravé studie pro Uz§i zménu
(tedy rozvoj PozemklO 2 pfipadné jejich okoli zejména vybudovanim technické infrastruktury,
komunikaci v€etné vefejnych prostranstvi a Vefejné vybavenosti 2 a obCanské vybavenosti na
Pozemcich 2), v intencich jiz projednaného stavu (podkladové studie), ktery je zachycen v Pfiloze €.
2 a €. 4 této Smlouvy.

Spole¢nost KKIG RUZYNE se zavazuje v ramci Pozemki 1 zajistit vystavbu 1 matefské Skoly o
celkové kapacité 26 2aka vsouladu s¢&l. Il. této Smlouvy (KKIG RUZYNE je povinno zajistit
stravovani dle svého zadani i) prostfednictvim zakladni Skoly, tj. neni povinnost budovat varnu nebo
ii) vybudovanim varny v matefské Skole nebo iii) dovazenim stravy, to v8ak v ramci koordinované a
akceptovatelné transportni trasy) a po jejim dokonceni ji bezuplatné prevést do vlastnictvi hl. m.
Prahy, svéfené spravy MC Praha 6 prostfednictvim pfisludného &lena rady pro spravu majetku (a to
pouze za predpokladu, Ze MC Praha 6 nesdéli v souladu s pism. f) tohoto odstavce, Ze vystavba
matefské skoly neni potfebna), pfiCemz:

a) Spoleénost KKIG RUZYNE zrealizuje vystavbu matefské $koly na své naklady a nasledné ji
pfevede bezuplatné do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6), to vSak
pouze za predpokladu, Ze budou ze strany MC Praha 6 splnény jeji zavazky uvedené &l. IV.
této Smlouvy. PF poruSeni téchto sjednanych zavazkd ze strany MC Praha 6 neni
spoleénost KKIG RUZYNE povinna vystavbu matefské $koly, resp. jeji bezuplatny prevod
provést, nedohodnou-li se KKIG RUZYNE a MC Praha 6 pisemné jinak;

b) Dojde-li ke spInéni podminek pro realizaci vystavby matefské Skoly, zajisti spolecnost KKIG
RUZYNE podle svého zadani vystavbu matefské $koly o celkovém poétu zakd 26 dle
pfislusnych norem a jejich standardu (zejm. vyhlasky ¢. 14/2005 Sb., o pfedskolnim
vzdélavani, v platném znéni) v souladu s Pfilohou &. 2 a ¢. 4 této Smlouvy a novelizovanym
zakonem €. 183/2006 Sb., stavebnim zakonem;

c) Funkéni celek s matefskou 3Skolou bude tvofit pfilehly pozemek, ktery bude vydélen

z Pozemkd 1, a ktery bud bude rovn&Z soudasti prevodu anebo bude na MC Praha 6
pfevedeno pravo jeho vyluéného uzivani na Casové neomezenou dobu spojené
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s vlastnictvim matefské Skoly, pficemz vyméra takového funkéniho celku bude vzdy
odpovidat 35 m® na dité. V intencich pfedchozi véty KKIG RUZYNE a MC Praha 6 doplfiuj,
Ze vyluéné pravo uzivani na ¢asové neomezenou dobu bude sjednano tak, aby MC Praha 6
nebyla povinna za toto vyluéné uzivani hradit zadnou uplatu (napf. najemné, tim neni
dot€ena nahrada nakladd za sluzby spojené s uzivanim matefské Skoly) vlastnikovi
pozemku, ktery bude vydélen z Pozemkl 1, pfi¢emz neni rozhodné, zdali bude tento
pozemek vlastnit spolednost KKIG RUZYNE nebo kterykoliv jiny subjekt, na ktery budou tyto
zavazky prevedeny;

Vlastnické pravo k matefské Skole bude pfevedeno na hl. m. Prahu, resp. do svéfené spravy
MC Praha 6 na zakladé darovaci smlouvy, k jejimuz uzavieni pisemné vyzve spoleénost
KKIG RUZYNE MC Praha 6 do tficeti (30) dnti ode dne, kdy nabude kolauda&ni souhlas pro
matefskou $kolu pravni moci, pfi¢emz pfislusna darovaci smlouva bude ze strany MC Prahy
6 uzaviena do sto dvaceti (120) dnG ode dne doru€eni této vyzvy, pfi¢emz uzavienim
smlouvy se rozumi jeji podpis a doru€eni druhé Smluvni strané. V pfipadé marného uplynuti
120 denni Ihaty zavazek KKIG Ruzyné uzavfit darovaci smlouvu na pfevod vlastnického
prava zanika.

KKIG RUZYNE a MC Praha 6 jsou si soutasné védomy skuteénosti, Ze v intencich zékona ¢&.
131/2000 Sb., v platném znéni, o Hlavnim mésté Praze, je rozhodovani o nabyti a pfevodu
nemovitych vécech vyhrazeno Zastupitelstvu MC Prahy 6, tj. zavazek MC Prahy 6 k uzavieni
darovaci smlouvy tak, jak je deklarovan touto Smlouvou, je sjednan za podminky, Ze o nabyti
vlastnického prava MC Prahy 6 k nemovitym v&cem predstavujicim matefskou $kolu
rozhodne Zastupitelstvo MC Prahy 6, pficemz KKIG RUZYNE a MC Praha 6 deklaruji, ze
dostat povinnosti ziskat rozhodnuti Zastupitelstva MC Prahy 6 s prevodem nemovitych véci
je potfeba az schvalenim samotné darovaci smlouvy, nikoliv schvalenim této Smlouvy, nebot
na zakladé této Smlouvy nedochazi k pfevodu nemovitych véci a Zastupitelstvo MC Prahy 6
bude mit moznost vyjadfit ne/souhlas s pfevodem nemovitych véci v okamziku posouzeni
darovaci smlouvy.

Naklady na vyhotoveni geometrického planu souvisejiciho s realizaci matefské Skoly a
spravni poplatky souvisejici s prevodem vlastnického prava ze spolecnosti KKIG RUZYNE
na MC Prahu 6 (resp. hl. m. Prahu) uhradi spole¢nost KKIG RUZYNE.

Spoleénost KKIG RUZYNE si nejpozdéiji 3 mésice

e pfed zahajenim vystavby bytového domu, ve kierém ma byt matefska Skola umisténa,
na Pozemcich 1 vyzada od MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 ( dale jen
.Potvrzeni 1), Zze je z kapacitnich ddvodu vystavba matefské Skoly potfebna, vcetné
potfebné kapacity, nebo

e pred zahajenim vystavby takového bytového domu, jehoz dokonCenim bude naplnéno
min. 50 % celkové hrubé podlazni plochy v projektu KKIG RUZYNE na Pozemcich 1,
vyzada od MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 ( dale jen ,Potvrzeni 2),
Ze je zkapacitnich ddvodu vystavba matefské Skoly potfebna, véetné potrebné
kapacity.

V ptipadé, ze MC Praha 6 potfebnost vystavby matefské Skoly ve vySe uvedené Ihité
nepotvrdi Ci se k dané zadosti ve vySe uvedené Ih(té nevyjadri, plati, ze vystavba
matefské Skoly je potfebna a KKIG RUZYNE bude realizovat jeji vystavbu v souladu
s podminkami této Smiouvy.

Spoleénost RUVE se zavazuje vramci Pozemkl 2 zajistit vystavbu 1 matefské Skoly o celkové
kapacité 46 zakd v souladu s ¢l. Il. této Smlouvy (RUVE je povinno zajistit stravovani dle svého
zadani i) prostfednictvim zakladni Skoly, tj. neni povinnost budovat varnu nebo ii) vybudovanim varny
v matefské Skole nebo iii) dovaZzenim stravy, to v8ak vramci koordinované a akceptovatelné
transportni trasy) a po jejim dokoné&eni ji bezuplatné pfevést do vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené
spravy MC Praha 6 prostfednictvim pFislusného &lena rady pro spravu majetku (a to pouze za
predpokladu, ze MC Praha 6 nesdéli v souladu s pism. f) tohoto odstavce Ze vystavba matefské
Skoly neni potfebna), pficemz:
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b)

Spole¢nost RUVE zrealizuje vystavbu matefské Skoly na své naklady a nasledné ji pfevede
bezuplatng do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC Praha 6), to v8ak pouze za
predpokladu, Ze budou ze strany MC Praha 6 splnény jeji zavazky uvedené &l. IV. této
Smlouvy. Pfi poruseni téchto sjednanych zavazkd ze strany MC Praha 6 neni spolenost
RUVE povinna vystavbu matefské Skoly, resp. jeji bezuplatny pfevod provést, nedohodnou-li
se RUVE a MC Praha 6 pisemné jinak;

Dojde-li ke splnéni podminek pro realizaci vystavby matefské Skoly, zajisti spole€nost RUVE
podle svého zadani vystavbu matefské Skoly o celkovém pocétu zakl 46 dle pfisluSnych
norem a jejich standardd (zejm. vyhlasky &. 14/2005 Sb., o predSkolnim vzdélavani,
v platném znéni) v souladu s Pfilohou €. 2 a ¢ 4 této Smlouvy a novelizovanym zakonem ¢.
183/2006 Sb., stavebnim zakonem;

Funkéni celek s matefskou Skolou bude tvofit pfilehly pozemek, ktery bude vydélen
z Pozemkl 2, a ktery bud bude rovnéz soucasti prevodu anebo bude na MC Praha 6
pfevedeno pravo jeho vylu€ného uzZivani na ¢&asové neomezenou dobu spojené
s vlastnictvim matefské Skoly, pfiemz vyméra takového funkéniho celku bude vzdy
odpovidat 35 m” na dité. Vintencich pfedchozi véty RUVE a MC Praha 6 dopliuji, Ze
vyluéné pravo uzivani na éasové neomezenou dobu bude sjednano tak, aby MC Praha 6
nebyla povinna za toto vyluéné uzivani hradit zadnou uplatu (napf. najemné, tim neni
dot€ena nahrada nakladl za sluzby spojené s uzivanim matefské Skoly) vlastnikovi
pozemku, ktery bude vydélen z Pozemkl 2, pficemZ neni rozhodné, zdali bude tento
pozemek vlastnit spole€nost RUVE nebo kterykoliv jiny subjekt, na ktery budou tyto zavazky
prevedeny;

Vlastnické pravo k mateiské Skole bude pfevedeno na hl. m. Prahu, resp. svéfené spravy
MC Praha 6 na zékladé darovaci smlouvy, k jejimuz uzavieni pisemné vyzve spoleénost
RUVE MC Praha 6 do fficeti (30) dni ode dne, kdy nabude kolaudaéni souhlas pro
matefskou $kolu pravni moci, pficemz pfislusna darovaci smlouva bude ze strany MC Prahy
6 uzavfena do sto dvaceti (120) dnd ode dne doruceni této vyzvy, pfiCemz uzavienim
smlouvy se rozumi jeji podpis a doruceni druhé smluvni strané. V pfipadé marného uplynuti
120 denni lhaty zavazek RUVE uzavfit darovaci smlouvu na prevod vlastnického prava
zanika.

RUVE a MC Praha 6 jsou si soutasné védomy skuteénosti, Ze v intencich zékona &.
131/2000 Sb., v platném znéni, o Hlavnim meésté Praze, je rozhodovani o nabyti a pfevodu
nemovitych vécech vyhrazeno Zastupitelstvu MC Prahy 6, tj. zavazek MC Prahy 6 k uzavieni
darovaci smlouvy tak, jak je deklarovan touto Smlouvou, je sjednan za podminky, Ze o nabyti
vlastnického prava MC Prahy 6 k nemovitym v&cem predstavujicim matefskou $kolu
rozhodne Zastupitelstvo MC Prahy 6, pfisemz RUVE a MC Praha 6 deklaruji, e dostat
povinnosti ziskat rozhodnuti Zastupitelstva méstské Casti Prahy 6 s pfevodem nemovitych
véci je potfeba az schvalenim samotné darovaci smlouvy, nikoliv schvalenim této Smlouvy,
nebot na zakladé této Smlouvy nedochazi k pfevodu nemovitych véci a Zastupitelstvo MC
Prahy 6 bude mit moznost vyjadfit ne/souhlas s pfevodem nemovitych véci v okamziku
posouzeni darovaci smlouvy.

Naklady na vyhotoveni geometrického planu souvisejiciho s realizaci matefske Skoly a
spravni poplatky souvisejici s pfevodem vlastnického prava ze spole€nosti RUVE na MC
Prahu 6 (resp. hl. m. Praha) uhradi spole€nost RUVE.

Spole¢nost RUVE si nejpozdéji 3 mésice

e pfed zahajenim vystavby bytového domu, ve kterém ma byt matefska Skola umisténa,
na Pozemcich 2 vyzada od MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 (dale jen
.Potvrzeni 1), Ze je z kapacitnich divodu vystavba matefské $koly potfebna, véetné
potfebné kapacity nebo

e pred zahajenim vystavby takového bytového domu, jehoz dokon¢enim bude naplnéno
min. 50 % celkové hrubé podlazni plochy v projektu RUVE na Pozemcich 2, vyzada od
MC Praha 6 potvrzeni vydané Radou MC Prahy 6 ( dale jen ,Potvrzeni 2%), Ze je
z kapacitnich ddvod( vystavba matefské Skoly potfebna, v€etné potfebné kapacity.

Stranka 6 z 15



10.

V pfipadé&, ze MC Praha 6 potfebnost vystavby matefské $koly ve vySe uvedené Ihité
nepotvrdi Ci se k dané zadosti ve vySe uvedené Ih(té nevyjadfi, plati, ze vystavba
matefské Skoly je potfebna a RUVE bude realizovat jeji vystavbu v souladu
s podminkami této Smiouvy.

Spole&nost KKIG RUZYNE se zavazuje za podminek v &l. V. beziplatné prevést do vlastnictvi hl. m.
Prahy (a sv&fené spravy MC Praha 6 prostiednictvim pFislusného &lena rady pro spravu majetku) pro
Ucely vystavby Zakladni Skoly dle ¢l. V. této Smlouvy pozemek o vymére cca 2.229 m?, dle Pfilohy €.
2 této Smlouvy jako plocha ,VV* (dale jen ,Pozemek pro Skolu 1) a uhradit spravni poplatky
souvisejici s pfevodem vlastnického prava.

Spole€nost RUVE se zavazuje za podminek v &l. V. bezuplatné pfevést do vlastnictvi hl. m. Prahy (a
svéfené spravy MC Praha 6 prostfednictvim ptislusného &lena rady pro spravu majetku) pro ucely
vystavby Zakladni Skoly dle &l. V. této Smlouvy pozemek o vymére cca 3.921 m?, dle Prilohy &. 2 této
Smlouvy jako plocha ,VV* (dale jen ,Pozemek pro Skolu 2) a uhradit spravni poplatky souvisejici
s pfevodem vlastnického prava.

Spolegnosti KKIG RUZYNE a RUVE se zavazuji zajistit na své naklady vyhotoveni projektové
dokumentace pro Zakladni Skolu na pfislusnych vydélenych pozemcich - Pozemku pro Skolu 1 a
Pozemku pro $kolu 2 dle €l. V. této Smlouvy.

Spoleénost KKIG RUZYNE se zavazuje uhradit MC Praha 6 investiéni pfispévek formou Ghrady
penézniho plnéni ve vysi 30 237 547 K¢ (slovy: tficet milion dvé sté tficet sedm tisic pét set Ctyficet
sedm korun ceskych), a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl po nabyti pravni moci prvniho
stavebniho povoleni na Zamér KKIG RUZYNE, na uget MC Prahy 6 uvedeny v zahlavi této Smlouvy
(dale jen ,Investiéni prispévek KKIG RUZYNE“) Investiéni prispévek KKIG RUZYNE ve vy3| dle
prfedchozi véty je zde uveden ve vysi dle kapacity HPP v kodu vyuZiti G (tj. 33.362 m? HPP).
V pripadé

a) snizeni kapacity HPP pod hodnotu 33.362 m? HPP, dojde zaroven ke snizeni Investi¢niho
pFispévku KKIG RUZYNE, a to o &astku ve vyS| 2.300,- K& za m*¥HPP

b) zvyseni kapacity HPP nad hodnotu 33.362 m? HPP, dojde zaroven ke zvyseni Investi¢niho
pFispévku KKIG RUZYNE, a to o ¢astku ve vysi 2.300,- K& za m 2IHPP

V' pfipadé zmény kapacity dle bodu a) nebo b) se zavazuje KKIG RUZYNE k uhradé Investiéniho
prispévku KKIG RUZYNE v odpovidajicim zpusobem sniZzené vysi dle pism. a) ¢i zvySené vysi dle
pism.b).

Investiéni ptispévek KKIG RUZYNE je opravnéna MC Praha 6 pouzit pouze za Géelem zaji$téni
zékladniho a matefského vzdélavani na Uzemi MC Praha 6 nejpozdé&ji do 20 let od pfipsani
Investiéniho pFispévku KKIG RUZYNE na uget MC Praha 6 , coz je povinna MC Praha 6 spoleénosti
KKIG RUZYNE prokazat. Nebude — li udel pouziti fadné prokazan, MC Praha 6 se zavazuje na
zakladé vyzvy KKIG RUZYNE poskytnuty Investiéni ptispévek spoleénosti KKIG RUZYNE vrétit, a to
nejpozdéji do devadesati (90) dnl od doruéeni vyzvy.

Spole¢nost RUVE se zavazuje uhradit MC Praha 6 investiéni pfispévek formou thrady pen&zniho
plnéni ve vysi 53 199 393 K& (slovy padesat tfi miliony jedno sto devadesat devét tisic tfi sta
devadesat tfi koruny ceské), a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl po nabyti pravni moci prvniho
stavebniho povoleni na Zamér RUVE, na uget MC Prahy 6 uvedeny v zahlavi této Smlouvy (dale jen
.Investicni prispévek RUVE"). InvestiCni pfispévek RUVE ve vysi dle pfedchozi véty je zde uveden
ve vysi dle kapacity HPP v kodu vyuziti G (tj. 58.703 m2 HPP). V pfipadé

a) snizeni kapacity HPP pod hodnotu 58.703 m? HPP, do;de zaroven ke snizeni Investi¢niho
pfispévku RUVE, a to o ¢astku ve vysi 2.300,- Kc za m*HPP

b) zvySeni kapacity HPP nad hodnotu 58.703 m? HPP, dOJde zaroven ke zvyseni Investi¢niho
pfispévku RUVE, a to o ¢astku ve vySi 2.300,- KE za m ’JHPP

V pfipadé zmény kapacity dle bodu a) nebo b) se zavazuje RUVE k uhradé Investi¢niho pfispévku
RUVE v odpovidajicim zplisobem snizené vysi dle pism. a) & zvySené vysi dle pism.b).
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1.

12.

Investiéni pfispévek RUVE je opravnéna MC Praha 6 pouzit pouze za G&elem zajisténi zakladniho a
matefského vzdélavani na Uzemi MC Praha 6, a to nejpozdséji do 20 let od pFipsani Investiéniho
prispévku RUVE na Gget MC Praha 6, coZ je povinna MC Praha 6 spoleénosti RUVE prokazat.
Nebude — li udel pouziti fadn& prokézan, MC Praha 6 se zavazuje na zakladé vyzvy RUVE
poskytnuty Investiéni pfispévek spole¢nosti RUVE vratit, a to nejpozdéji do devadesati (90) dna od
doruceni vyzvy.

Investiéni ptispévek KKIG RUZYNE dle bodu 8. a Investiéni pfispévek RUVE dle bodu 10. (dale jen
JInvestiéni prispévek®) spole¢né s dary nefinanéni povahy dle této Smlouvy jsou dle souhlasného
prohlaseni Smluvnich stran povazovany za tzv. spolupodil investord do Uzemi v souladu s Metodikou
spolupodilt investorll do uzemi (vyvolanou a podminénou investici), tak, jak je pojednan
v pfipravované a projednavané Metodice, kdyz ke dni podpisu této Smlouvy se jedna o verzi 5.0 této
Metodiky ze dne 1.2.2022. Strany rovnéz souhlasné prohlasuji, Ze pfi stanoveni vySe uvedenych
finanénich i nefinanénich plnéni nedoslo ze strany MC Praha 6 ani hl. m. Prahy k zohlednéni,
odeéteni &i zapo&teni podilt jakychkoliv nakladti KKIG RUZYNE a RUVE souvisejici zejména s:

a) odstranénim ekologické zatéze v tzemi,
b) rekultivaci,
c) demolici stavajicich objektl v tzemi

(dale jen ,Ostatni plnéni“) tak, jak je v pfipravované Metodice diskutovano a zamysleno. V pfipadé,
Ze by MC Praha 6 a/nebo HI. m. Praha u jakéhokoliv jiného investora tzv. Ostatni plnéni zapo&etly
do spolupodild investora v izemi & mu ho jakkoliv kompenzovaly, vznika KKIG RUZYNE a RUVE
vigi MC Praha 6/ HI. m. Praha pravo na Uhradu Ostatniho plnéni, a to kazdé spole¢nosti do
maximalni vySe ji poskytnutého Investi¢niho pfispévku.

Iv. Prava a povinnosti MC Praha 6

MC Praha 6 souhlasi s rozsahem planované vystavby spoleénosti KKIG RUZYNE a RUVE (hrubé
podlazni plochy (HPP) v kédu miry vyuziti G) (ij. 33.362 m? HPP Zaméru KKIG RUZYNE a 58.703
m2 HPP Zaméru RUVE) v souladu s €l. II. této Smlouvy a zavazuje se poskytovat spoleénosti KKIG
RUZYNE a RUVE spravedlivé poZadovatelnou souginnost pfi pfipravé a vlastni realizaci rozvoje
predmétného Uzemi v souladu s pfilohou €. 4 této Smlouvy.

MC Praha 6, vramci své samostatné plsobnosti, respektuje podmifiujici a vyvolanou investici
spole¢nosti KKIG RUZYNE a RUVE dle &l. Ill. a &l. V. této Smlouvy, kterou spole¢nosti KKIG
RUZYNE a/nebo RUVE realizuji ve prospéch MC Praha 6 a hl. m. Prahy (jakoZto plnéni charakteru
jak finanéniho, tak i naturalniho), a proto, v ramci své samostatné plsobnosti nebude pozadovat
zadné dalsi finanéni ani jiné plnéni ze strany spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE jako
podminku pro rozvoj zajmového Uzemi a vystavby bytovych domu dle €l. 1l. této Smiouvy, to vSe
s vyslovnou vyjimkou poplatkCi za zabory vefejného prostranstvi a jinych obdobnych poplatkd, ¢i
pfipady stanovené zakonem (n&hrada vzniklé Ujmy zpUsobené spoleénosti KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE v souvislosti s touto Smlouvou, poruSeni povinnosti dle této Smlouvy apod.).

V.  Zakladni Skola (spadova)

Smluvni strany povazuji za vyznamnou stavbu spadové Zakladni Skoly pro cca 250 zaku, ktera by
méla byt vybudovana na Pozemku pro $kolu 1 a na Pozemku pro $kolu 2. To v8e dle parametrd o
136 zakd/1000 obyvatel a velikosti 25 m?%/zaka. Jeji realizace je podminujici investici a méla by byt
koordinovana s vystavbou rezidenénich bytd, infrastruktury i vefejnych prostranstvi, tj. s vystavbou
Zaméru KKIG RUZYNE a Zaméru RUVE.

MC Praha 6 a KKIG RUZYNE se zavazuji nejpozdgji do jednoho roku od nabyti pravni moci Uzsi
zmény uzavfit nasledujici smlouvy:
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Smlouvu o budouci darovaci smlouvé, jejimz pfedmétem bude sjednani podminek pro
bezuplatny pfevod Pozemku pro $kolu 1 do vlastnictvi hl. m. Prahy (a sv&fené spravy MC
Praha 6), pfipadné pfimo darovaci smlouvu (zejm. bude-li to potfeba pro zvoleny zplsob
financovani vystavby Zakladni Skoly, avSak za predpokladu, Ze jiz stavebni povoleni na
Zamér KKIG RUZYNE nabylo pravni moci), pfi¢emz jedinym Géelem tohoto pfevodu je
vystavba Zakladni $koly MC Praha 6, resp. hl. m Praha.

MC Praha 6 a KKIG RUZYNE se dohodly na tom, Ze souéasti ujednani Smlouvy o
budouci darovaci smlouvé pro Pozemek pro Skolu 1 bude:

sjednani terminu pro pfevod vlastnického prava k Pozemku pro Skolu 1, a to tak, ze
tento termin nebude dfivéjSi nez termin nabyti pravni moci prvniho stavebniho
povoleni na Zamér KKIG RUZYNE,

sjednani zavazku spole¢nosti KKIG RUZYNE spogivajiciho v bezlplatném prevodu
prav k dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni, pro Uzemni a
stavebni, pfipadné spolecné fizeni tykajici se Pozemku pro Skolu 1 a vystavby
Zakladni $koly ze strany MC Praha 6 do vlastnictvi MC Praha 6 na Pozemku pro
Skolu 1;

sjednani zavazku spole¢nosti KKIG RUZYNE spogivajiciho v bezlplatném pievodu
prislusnych projektovych dokumentaci (pro iuzemni rozhodnuti, pro stavebni povoleni,
pfip. pro spole¢né rozhodnuti a dokumentaci realizacni) vSech stavebnich objektl
souvisejicich se stavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1, a to vcetné
pFislugné autorskopravni licence, do vlastnictvi MC Praha 6;

sjednani zavazku MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy, spogivajiciho v zékazu jiného
nakladani s Pozemkem pro Skolu 1, nez pro vlastni vystavbu Zakladni Skoly, a to
vyslovné véetn& opravnéni spoleénosti KKIG RUZYNE od darovaci smlouvy
odstoupit, pokud by u&el daru nebyl ze strany MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy
dodrzen.

sjednani prava MC Praha 6, resp. hl.m. Praha na odstoupeni od smlouvy pro pfipad
porudeni zavazku spolegnosti KKIG RUZYNE k darovani Pozemku pro $kolu 1 &i prav
k dokumentaci souvisejici s vystavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1 (k
projektovym dokumentacim vCetné autorskych prav, k uzemnimu rozhodnuti,
stavebnimu povoleni ¢i spoleénému rozhodnuti ke vSem stavebnim objektim
souvisejicim se stavbou Zakladni $koly), pokud ani na zékladé vyzvy MC Praha 6,
resp. hl. m. Praha s poskynutim pfiméiné lhdty pro splnéni zavazkd spole¢nosti KKIG
RUZYNE nebudou zavazky splnény, sjednani prava na vznik smluvni pokuty
v pfipadé odstoupeni od smlouvy dle pfedchozi véty a to ve vysi 50.663.154,- K&
(slovy: padesat milionli Sest set Sedesat tfi tisic jedno sto padesat &tyfi korun
Ceskych), pficemz uhradou smluvni pokuty ze strany KKIG Ruzyné zavazky KKIG
Ruzyné k darovani Pozemku pro Skolu 1 a prav k dokumentaci souvisejicich
s vystavbou Zakladni Skoly uvedené v této vété zanikaji.

Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha v pfipadné odstoupeni od smlouvy
dle tohoto pism. a) ze strany MC Praha 6, resp. HI. m. Prahy a/nebo KKIG RUZYNE
vratit veskera prijatda plnéni dle smlouvy od KKIG RUZYNE, a to nejpozdsji do
devadesati (90) dnii ode dne dorugeni odstoupeni MC Praha 6. V pFipadé porueni
tohoto zavazku ze strany MC Praha 6, resp. Hl.m. Praha vznika KKIG RUZYNE narok
na smluvni pokutu ve vysi hodnoty Pozemku pro Skolu 1 k okamziku odstoupeni od
smlouvy uréenou dle znaleckého posudku. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno
pravo KKIG Ruzyné na nahradu sSkody.

Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. Hl. m. Prahy v pfipad&, Ze se rozhodne, Ze
vystavba Zakladni Skoly neni z kapacitnich divodu potfebnd, informovat o tom KKIG
Ruzyné& a dané rozhodnuti ji zaslat. MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha je po té
opravnéna na Pozemku pro $kolu 1 umistit jinou vefejnou vybavenost (plocha VV).

Soudasné& se ve smlouvé o budouci darovaci smlouvé sjedna i) zavazek MC Praha
6, resp. Hl. m. Praha nezcizit Pozemek pro Skolu 1 ani jakékoliv stavby na ni
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umisténé na jiny subjekt s vyjimkou KKIG Ruzyné, a to s vécnépravnimi ucinky a po
dobu 20 let ode dne podpisu darovaci smlouvy a ii) po uplynuti lhdty 20 let vznik
predkupniho prava KKIG RUZYNE s vécnépravnimi G&inky na Pozemek pro $kolu 1 a
stavbam které se stanou jeho soudasti. V pfipadé poruseni zavazku ze strany MC
Praha 6, resp. hl. m. Praha vznika pravo KKIG RUZYNE na smluvni pokutu ve vysi
hodnoty Pozemku pro Skolu 1 k datu podpisu darovaci smlouvy uréenou znaleckym
posudkem, a rovnéz pravo KKIG Ruzyné& od smlouvy odstoupit. Uhradou smluvni
pokuty neni dotéeno pravo KKIG Ruzyné na nahradu vzniklé $kody.

Smlouva o upfesnéni podminek vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro $kolu 1 a
upfesnéni nutné souginnosti MC Praha 6 a KKIG RUZYNE, na jejimz zakladé budou
upresnény soucinnostni zavazky obsazené v této Smlouvé poté, kdy bude znam zplsob
financovani vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1 a jeho podminky. Tato
smlouva bude v uvedeném terminu uzaviena za pfedpokladu, Ze jiz bude pFedan
stavebni program dle €l. Il. odst. 5. pism. a) této Smlouvy a bude zndm a sdélen KKIG
RUZYNE ze strany MC Praha 6 zpasob financovani vystavby Zakladni $koly na Pozemku
pro $kolu 1 a jeho podminky, v pfipadé Ze ze strany MC Praha 6 nebude zplsob
financovani vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 1 znam a sdélen, zavazek
k uzavieni smlouvy dle tohoto odstavce nevznikne.

3. MC Praha 6 a RUVE se zavazuji nejpozdéji do jednoho roku ode dne nabyti pravni moci Uz8i Zmény
uzavfit nasledujici smlouvy:

a)

Smlouvu o budouci darovaci smlouvé, jejimz pfedmétem bude sjednani podminek pro
bezuplatny pfevod Pozemku pro $kolu 2 do vlastnictvi hl. m. Prahy (a svéfené spravy MC
Praha 6), pfipadné pfimo darovaci smlouvu (zejm. bude-li to potfeba pro zvoleny zplsob
financovani vystavby Zakladni $koly, avSak za predpokladu, Ze jiz stavebni povoleni na
Zamér RUVE nabylo pravni moci, pficemz jedinym ucelem tohoto pfevodu je vystavba
Zakladni 8koly MC Prahou 6, resp. hl. m Praha.

MC Praha 6 a RUVE se dohodly na tom, Ze soudasti ujednani Smlouvy o budouci
darovaci smlouvé pro Pozemek pro Skolu 2 bude:

e sjednani terminu pro pfevod vlastnického prava k Pozemku pro Skolu 2, a to tak, Ze
tento termin nebude dFfivéjSi nez termin nabyti pravni moci prvniho stavebniho
povoleni na Zamér RUVE,

e sjednani zavazku spole¢nosti RUVE spocivajiciho v bezuplatném prevodu prav k
dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti i stavebnimu povoleni pro Uzemni a stavebni,
pfipadné spolecné fizeni tykajici se Pozemku pro Skolu 2 a vystavby Zakladni Skoly
ze strany MC Praha 6 do vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené spravy MC Praha 6 na
Pozemku pro skolu 2;

e sjednani zavazku spole¢nosti RUVE spocivajiciho v bezuplatném pFevodu
prislusnych projektovych dokumentaci (pro tzemni rozhodnuti, pro stavebni povoleni,
pfip. pro spoleéné rozhodnuti a dokumentaci realiza¢ni) vSech stavebnich objektl
souvisejicich se stavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 2, a to vcetné
prislugné autorskopravni licence, do vlastnictvi MC Praha 6;

e sjednani zavazku MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy, spogivajiciho v zakazu jiného
nakladani s Pozemkem pro Skolu 2, nez pro vlastni vystavbu Zakladni Skoly, a to
vyslovné v&etné opravnéni spole€nosti RUVE od darovaci smlouvy odstoupit, pokud
by G&el daru nebyl ze strany MC Praha 6, resp. hl. m. Prahy dodrzen;

e sjednani prava MC Praha 6, resp. hl.m. Praha na odstoupeni od smlouvy pro pfipad
porusSeni zavazku spole¢nosti RUVE k darovani Pozemku pro Skolu 2 & prav
k dokumentaci souvisejici s vystavbou Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 2 (k
projektovym dokumentacim v€etné autorskych prav, k uzemnimu rozhodnuti,
stavebnimu povoleni ¢i spoleénému rozhodnuti ke vSem stavebnim objektim
souvisejicim se stavbou Zakladni $koly), pokud ani na zékladé vyzvy MC Praha 6,
resp. hl. m. Praha s poskynutim pfiméfné lhaty pro splnéni zavazku spole¢nosti
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RUVE nebudou zavazky splnény, sjednani naroku na vznik smluvni pokuty v pfipadé
odstoupeni od smlouvy dle pfedchozi véty a to ve vySi 89.135.836,- K& (slovy:
osmdesat devét miliond jedno sto tficet pét tisic osm set tficet Sest korun Ceskych),
pfi€emz Uhradou smluvni pokuty ze strany RUVE zavazky RUVE k darovani
Pozemku pro Skolu 2 a prav k dokumentaci souvisejicich s vystavbou Zakladni Skoly
uvedené v této vété zanikaji.

e Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. H.m. Praha v pfipadné odstoupeni od smlouvy
dle tohoto pism. a) ze strany MC Praha 6, resp. Hl. m. Prahy a/nebo RUVE vratit
vesSkera pfijata plnéni dle smlouvy od RUVE, a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl
ode dne dorugeni odstoupeni MC Praha 6. V pfipadé poruseni tohoto zavazku ze
strany MC Praha 6, resp. HI. m. Praha vznikda RUVE narok na smiluvni pokutu ve
vySi hodnoty Pozemku pro Skolu 2 k okamziku odstoupeni od smlouvy ur€enou dle
znaleckého posudku. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo RUVE na nahradu
Skody.

e Sjednani zavazku MC Praha 6, resp. Hl. m. Prahy, v pfipad&, Ze se rozhodne, Ze
vystavba Zakladni Skoly neni z kapacitnich ddvodu potfebna, informovat o tom RUVE
a dané rozhodnuti ji zaslat. MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha je po té opravnéna na
Pozemku pro Skolu 2 umistit jinou vefejnou vybavenost (plocha VV).

e Soucasné se ve smlouvé o budouci darovaci smlouvé sjedna i) zavazek MC Praha
6, resp. Hl. m. Praha nezcizit Pozemek pro Skolu 2 ani jakékoliv stavby na ni
umisténé (plochu VV) na jiny subjekt s vyjimkou RUVE, a to s vécnépravnimi ucinky
a po dobu 20 let ode dne podpisu darovaci smlouvy a ii) po uplynuti Ihaty 20 let vznik
predkupniho prava RUVE s vécnépravnimi G€inky na Pozemek pro Skolu 2 a
stavbam, které se stanou jeho soudasti. V pfipadé poruseni zavazku ze strany MC
Praha 6, resp. hl. m. Praha, vznikda RUVE pravo na smluvni pokutu ve vysi hodnoty
Pozemku pro Skolu 2 kdatu podpisu darovaci smlouvy uréenou znaleckym
posudkem, a rovnéz pravo RUVE od darovaci smlouvy odstoupit. Uhradou smluvni
pokuty neni dot€eno pravo na nahradu vzniklé Skody.

b) Smlouva o upfesnéni podminek vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro Skolu 2 a

upFfesnéni nutné soudinnosti MC Praha 6 a RUVE, na jejimz zékladé budou upfesnény
soucinnostni zavazky obsazené v této Smlouvé poté, kdy bude znam zpUsob financovani
vystavby Zakladni Skoly na Pozemku pro $kolu 2 a jeho podminky. Tato smlouva bude
v uvedeném terminu uzaviena za pfedpokladu, Ze jiZ bude pfedan stavebni program dle ¢l.
ll. odst. 5. pism. a) této Smlouvy a bude znam a sdélen RUVE ze strany MC Praha 6
zpusob financovani vystavby Zakladni $koly na Pozemku pro $kolu 2 a jeho podminky,
v pfipadé Ze ze strany MC Praha 6 nebude zpGsob financovani vystavby Zakladni $koly na
Pozemku pro Skolu 2 znam a sdélen, zavazek k uzavieni smlouvy dle tohoto odstavce
nevznikne.

4. Spolegnost KKIG RUZYNE a RUVE se zavazuii:

a)

zajistit vyhotoveni projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni, pfipadné spole¢né
fizeni, a to véetné dokumentace realizaéni, v koordinaci s MC Praha 6 a v souladu se
stavebnim programem poskytnutym MC Praha 6 v souladu s &l. Il odst. 5 pism. a) této
Smlouvy (tim neni dotéen zavazek KKIG RUZYNE a RUVE uvedeny v pism. c) tohoto
odstavce), pfiemz vybavenost a ucelové uréeni jednotlivych prostor v objektu Zakladni
Skoly uréi samostatné MC Praha 6 prostfednictvim ptislusného ¢&lena rady pro $kolstvi,
ktera se zavazuje poskytnout KKIG RUZYNE a RUVE veskerou potfebnou souginnost, a
jejich nasledné bezuplatné prevedeni do vlastnictvi MC Praha 6 vdetné& piislusné
autorskopravni licence

pfivést na hranici Pozemku pro Zakladni Skolu (pfipadné na Pozemku pro Skolu 1 a
Pozemku pro Skolu 2) inZenyrské sité za u€elem budouciho pfipojeni Zakladni Skoly (tj.
vystavbu téchto siti povolit a realizovat na vlastni naklady).
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prabézné informovat a vzdy na vyzvu pisemné informovat (prostfednictvim datove
schranky) o zpracovani dokumentace dle pism. a) tohoto odstavce a MC Praha 6
predlozit hrubopis projektové dokumentace ke schvaleni.

VI. Souvisejici ujednani

Tato Smlouva je souhlasem Smluvnich stran s realizaci stavebniho Zaméru KKIG RUZYNE a
Zaméru RUVE tak, jak jsou specifikovany v ¢l. Il. odst. 3 pism. b) a odst 4 pism. b) této Smlouvy
s podminkami v ném dohodnutymi a Smluvni strany nejsou opravnény tento souhlas bez
relevantniho diivodu odepfit a jsou povinny si poskytovat nutnou, spravedlivé pozadovatelnou
soucinnost tak, aby vSechny povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy mohly byt fadné spinény.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro odstranéni veSkerych pochybnosti ohledné povahy jejich
spoluprace pfi rozvoji Pozemku deklaruji timto:

a)

VIL.

Pokud tato Smlouva predpoklada spolupraci Smluvnich stran ¢&i jejich vzajemnou
soucinnost (zejména ¢l. Ill. odst. 1 a 2. této Smlouvy a ¢l. IV. této Smlouvy), potom se
jedna o dohodu adekvatni dohodé subjektid soukromého prava, tj. v Zzadném ohledu se
MC Praha 6 prostfednictvim této Smlouvy nezavazuje k Zadné &innosti (ani aktivni, ani
pasivni) a spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE v zadném ohledu neo&ekavaji, ze by
se mélo jednat ze strany MC Praha 6 o &innost, jejimz disledkem by mél byt jiny postup
MC Praha 6 vramci vykonu vefejné spravy (stavebni & jina Fizeni), nez takovy, jaky
verejné pravo predpoklada.

Pokud se spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE vramci této Smlouvy zavazuji
k vybudovani a naslednému darovani mateiskych $kol ve prospéch MC Praha 6, resp. hl.
m. Praha, potom tak ¢ini zejména proto, Ze v disledku reziden¢ni vystavby na Guzemi
Pozemk( 1 a na GUzemi Pozemku 2 piibydou na uzemi MC Praha 6 déti pfedskolniho
véku, a vystavba matefskych Skol tak primarné pfedstavuje kompenzaci tohoto stavu, tj.
zamySlenym dusledkem je snaha o nezhor$eni této situace v péci o déti pfedskolniho
véku na uzemi MC Praha 6 zvy$enim po&tu obyvatel v dusledku vystavby spole&nosti
KKIG RUZYNE a/nebo RUVE na Pozemcich. TotéZ plati obdobné pro darovani Pozemku
pro skolu 1 a Pozemku pro skolu 2 pro ucely vystavby Zakladni Skoly ve prospéch hl. m.
Prahy.

Stanoveni parametrtl pro vystavbu matefskych $kol a Zakladni $koly ze strany MC Praha
6 prostfednictvim této Smlouvy pak spole¢nosti KKIG RUZYNE a RUVE vnimaiji jako
zajem subjektu znalého podminek v Uzemi. S ohledem na skutecnost, Ze maji shora
uvedené matefské Skoly a Zakladni Skola pfispét k feSeni narlistu poctu déti predskolniho
a $kolniho véku v disledku rezidenéni vystavby spoleénosti KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE, jsou zavazky spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE zajistit vystavbu
matefskych $kol a bezuplatné je prevést do vlastnictvi hl. m. Prahy (svéfené spravy MC
Praha 6), stejn& jako zavazek bezuplatné ptrevést na hl. m. Prahu (sv&fené spravy MC
Praha 6) Pozemek pro Skolu 1 a Pozemek pro $kolu 2 pro vystavbu Zakladni Skoly,
podminény tim, Ze bude tato vystavba Zaméru KKIG RUZYNE a/nebo Zaméru RUVE
realizovana a tento pfedpokladany budouci stav tak vznikne. Proto je i splnéni téchto
zavazk(i spole¢nosti KKIG RUZYNE a/nebo RUVE v této Smlouvé mj. podminéno
poskytnutim nezbytné souginnosti ze strany MC Praha 6, sjednané v &l. IV. této Smiouvy,
ktera patfi k nezbytnym predpokladtim pro realizaci vystavby Zaméru KKIG RUZYNE a
Zaméru RUVE shora uvedené vystavby.

Ujednani pro pfipad poruseni zavazkii Smluvnich stran/ odstoupeni od Smlouvy

V pfipadé, ze néktera ze Smluvnich stran porusi své povinnosti uvedené v ¢l. Ill. této Smlouvy
a/nebo v €l. IV. této Smlouvy a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé druhé Smluvni strany
s dostate¢nou IhGtou k napravé takového stavu, ktera nebude krat$i nez tficet (30) dnG ode dne
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doruceni této vyzvy, je ta Smluvni strana, ktera neporuSila své povinnosti, opravnéna od této
Smlouvy odstoupit.

KKIG RUZYNE a MC Praha 6/hl.m. Praha se dohodly na tom, Ze pro pfipad prodleni spole&nosti
KKIG RUZYNE

s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské skoly ve smyslu ustanoveni €l. 1. odst. 3 pism.
d) této smlouvy bude spole¢nost KKIG RUZYNE povinna uhradit MC Praha 6/hl.m. Praha smluvni
pokutu ve vysi 16 180 000,- K& (slovy: Sestnact milionl jedno sto osmdesat tisic korun ¢eskych) za
matefskou $kolu, kterou nebude spolednost KKIG RUZYNE darovat MC Praha 6/HI. m. Praha za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Uhradou smluvni pokuty zavazek spoleénosti KKIG RUZYNE
k darovani pfedmétné matefské Skoly zanikne.

Prodlenim spoleénosti KKIG RUZYNE s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské $koly dle
pfedchoziho bodu se rozumi stav, kdy:

a) spolegnost KKIG RUZYNE matefskou $kolu v rozporu s touto Smlouvou nevybuduje vilbec;

b) spolednost KKIG RUZYNE mateiskou $kolu sice vybuduje, ti. matefska $kola bude
vybudovana, nicméné vlastnické pravo k ni prevede na jiny subjekt, nez je MC Praha 6, resp.
hl. m. Praha; za pfedpokladu, ze nedojde k zaniku zavazku dle ¢l. Il odst.3 pism. d) Smlouvy.

c) spole¢nost KKIG RUZYNE matefskou $kolu vybuduje, pro matefskou $kolu bude vydan
kolauda¢ni souhlas, nicméné spoleénost KKIG RUZYNE ani v nasledné Ihaté 100 dn
stanovené ji k tomu pisemnou vyzvou MC Praha 6 neuzavfe z divodu na jeji strangé s MC
Praha 6, resp. hl. m. Prahou pfisluSnou darovaci smlouvu.

d) KKIG RUZYNE matefskou $kolu vybuduje, pro matefskou $kolu vSak nebude vydan
kolaudacéni souhlas ani do 1 roku od chvile

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci pfislusného bytového domu, ve
kterém se matefska Skola nachazi (za pfedpokladu, Ze bude ze strany KKIG Ruzyné
zvoleno umisténi matefské Skoly v parteru bytového domu), a to vSak vyluéné
z dGivodu na strané KKIG RUZYNE nebo

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci toho z bytovych domi (za
predpokladu, ze umisténi matefské Skoly nebude v parteru bytového domu), jehoz
dokonéenim bude naplinéno min. 50 % celkové hrubé podlazni plochy v projektu
KKIG RUZYNE, a to vSak vyluéné z divodu na strané KKIG RUZYNE.

RUVE a MC Praha 6/hl. m. Praha se dohodly na tom, Ze pro pfipad prodleni spolenosti RUVE
s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské Skoly ve smyslu ustanoveni €l. lll. odst. 4 pism. d)
této smlouvy bude spoleénost RUVE povinna uhradit MC Praha 6/ hl.m. Praha smluvni pokutu ve vysi
28 470 000,- K¢ (slovy: dvacet osm miliont Ctyfi sta sedmdesat tisic korun ¢eskych) za matefskou
kolu, kterou nebude spole¢nost RUVE darovat MC Praha 6/ hl.m. Praha za podminek sjednanych
touto Smlouvou. Uhradou smluvni pokuty zavazek spole¢nosti RUVE k darovani pfedmétné mateiské

Skoly zanikne.

Prodlenim spole¢nost RUVE s uzavienim darovaci smlouvy o darovani matefské Skoly se rozumi stav,
kdy:

a) spole¢nost RUVE matefskou $kolu v rozporu s touto Smlouvou nevybuduje vibec;

b) spole¢nost RUVE matefskou Skolu sice vybuduje, tj. matefska Skola bude vybudovana,
nicméné vlastnické pravo k ni prevede na jiny subjekt, nez je MC Praha 6, resp. hl. m. Praha;
za predpokladu, ze nedojde k zaniku zavazku dle ¢l. Ill. odst.4 pism. d) Smlouvy,

c) spole¢nost RUVE matefskou Skolu vybuduje, pro matefskou Skolu bude vydan kolaudaéni
souhlas, nicméné spoleénost RUVE ani v nasledné |haté 100 dnu stanovené ji k tomu
pisemnou vyzvou MC Praha 6 neuzavfe z divodu na jeji strané s MC Praha 6, resp. hl.
m.Prahou pfisluSnou darovaci smlouvu.

d) RUVE matefskou Skolu vybuduje, pro matefskou Skolu v§ak nebude vydan kolaudaéni souhlas
ani do 1 roku od chvile

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti o kolaudaci pfislusného bytového domu, ve
kterém se matefska Skola nachazi (za predpokladu, Ze bude ze strany RUVE zvoleno
umisténi matefské Skoly v parteru bytového domu), a to v8ak vyluéné z divodu na
strané RUVE nebo

e kdy nabyde pravni moci rozhodnuti kolaudace toho zbytovych domu (za
pfedpokladu, Ze umisténi matefské Skoly nebude v parteru bytového domu), jehoz
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dokon€enim bude naplnéno min. 50% celkové hrubé podlazni plochy v projektu
RUVE, a to v§ak vylu¢né z ddvodu na strané RUVE.

Smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou jsou splatné do 30 dnt ode dne doruéeni pisemné vyzvy k
jejich zaplaceni Smluvni strané, ktera porusila dany zavazek dle této Smlouvy.

VIIl. GARANCE

Rucitel ¢ini toto rucitelské prohladSeni a to tak, ze se podpisem této Smlouvy ve smyslu § 2018
Obganského zakoniku zavazuje MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha, Ze v pfipad&, Ze by spole¢nost
KKIG RUZYNE z jakéhokoliv divodu neuhradila jakoukoliv smluvni pokutu vyplyvajici z této Smlouvy
&i smluv uvedenych v &l. V. odst. 2. Smlouvy va&i MC Praha 6, resp. Hl.m. Praha &i neuhradila svgj
zavazek na Uhradu Investiéniho prispévku KKIG RUZYNE fadné a véas, pak Ruditel na zakladé
pisemné vyzvy MC Praha 6, resp. Hl. m. Praha uhradi takovou smluvni pokutu a/nebo Investiéni
prispévek KKIG RUZYNE neprodleng, nejpozdéiji véak do 30 pracovnich dnii od dorugeni této vyzvy,
avSak souhrné nejvySe do ¢astky ve vysi 97.080.701,- K& (slovy devadesat sedm miliond osmdesat
tisic sedm set jedna korun &eskych), s &imz MC Praha 6 vyslovuje souhlas. Rugitel dale prohlasuje,
Ze v &astce 97.080.701,- K& je zahrnuta &astka Investiéniho prispévku KKIG RUZYNE stanovena dle
&l. 11l. odst. 8. této Smlouvy. V ptipadé zmény vyse Investiéniho ptispévku KKIG RUZYNE ve smyslu
¢l. lll. odst. 8. pism a) nebo b) této Smlouvy bude ¢astka 97.080.701,- K& automaticky navySena Ci
poniZzena dle aktualni vy$e Investiéniho pFispévku KKIG RUZYNE.

Garance ze strany RUVE formou rucitelského prohlaseni ze strany jejiho jediného akcionare, a to

spoleCnosti Lagermax Lagerhaus und Speditions AG, Salzburg, Radingerstrasse 16, 5020,
Rakouska republika, Registracni Cislo: FN 59913 h je uvedena v pfiloze €. 5 této Smlouvy.

IX. Zavérecna ustanoveni

V pfipadé povinnosti KKIG RUZYNE a RUVE informovat, vyzvat &i jinak kontaktovat MC Praha 6 dle
této Smlouvy, bude tak konat prostfednictvim vedouci Kancelafe méstské ¢€asti, neni-li v této
Smlouveé uvedeno jinak.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz jedno (1) obdrzi MC Praha 6 a po
jednom (1) obdrzi KKIG RUZYNE, RUVE a Ruditel. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou téz nize
uvedené pfilohy.

Je-li jakékoliv ujednani této Smlouvy neplatné, neucinné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné nebo se
takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, uc€innost a vynutitelnost dalSich ujednani, Ize-li toto
ujednani oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré usili
nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani ujednanim novym,
které bude svym obsahem a ucinkem co nejblizSi obsahu a ucelu neplatného, neucinného,
zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutitelného ujednani.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazi na pravni nastupce Smluvnich stran.
Spoleénost KKIG RUZYNE a/nebo RUVE jsou opravnény prevést sva prava & povinnosti z této
Smlouvy na tieti osobu, ovéem pouze za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu MC Praha 6,
pfiemZ souhlasu neni potfeba pro ptipad prevodu na élena koncernu KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE. V pFipadé prevodu je spoleénost KKIG RUZYNE a/nebo RUVE povinna k zavazkim
vyplyvajicim z této Smilouvy tfeti osobu smluvné zavazat. V pfipadé imyslu KKIG RUZYNE a/nebo
RUVE prevést sva prava a povinnosti ke stavebnimu zaméru dle této Smlouvy &i prevést jakakoliv
vlastnicka prava k nemovitostem dle této Smlouvy &i k jejich &asti na jiny subjekt, je KKIG RUZYNE
a/nebo RUVE povinna si nejprve vyzadat pisemny souhlas MC Praha 6. V takovém pFipadé se KKIG
RUZYNE a/nebo RUVE nasledné zavazuje se zajistit postoupeni v8ech prav a povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy na novy subjekt. MC Praha 6 k tomu poskytne veskerou spravedlivé
pozadovatelnou soucinnost.
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Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto spole¢nou Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu
obsahu rozumi a souhlasi s nim a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, ze méstska Cast Praha 6 je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby veSkeré informace, s vyjimkou osobnich udajq,
byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a téz prohlasuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy
nepovazuji za divérné ani obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim této Smlouvy do vefejné
volné pfistupné databaze smluv méstské ¢asti Praha 6, v€etné pfipadnych pfiloh.

Smluvni strany berou na vé&domi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyvéa Gc&innosti nejdfive dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, ze nebude-li Smlouva uvefejnéna ani do tfi mésicl od jejiho
uzavieni, bude od poc€atku zruSena. Tato Smlouva bude uvefejnéna bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdé;ji véak do 30 dntl od jejiho uzavieni. Touto Smlouvou se zavazuje uverejnit MC Praha 6.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 6. Uzavfeni této
Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 6, a to usnesenim ze dne 19.4.2022
€. 3449/22 a rovnéz byly spinény veSkeré ostatni zakonné nalezitosti pro platnost tohoto pravniho
jednani.

Prilohy: 1. Studie Nové Ruzyné 220404

2. Podkladova studie pro UzS8i zmé&nu - navrh zmény_ 220404
3. Metodika spolupodilu investord do izemi — verze 5.0

4. Schéma zastavby Pozemkl 1 a Pozemku 2

5. Garance RUVE

V Praze dne: V Praze dne:

KKIG RUZYNE a.s. Méstska ¢ast Praha 6
zastoupena Ing. Filipem Koch, ¢lenem pfedstavenstva Mgr. Ondfej KolaF, starosta
RUVEas .....................................

zastoupena Alexandrem Frieszem, pfedsedou pfedstavenstva

RUVE a.s. .
zastoupena Tomasem Zidkem, ¢lenem predstavenstva

V Praze dne:

KKIG Holding a.s.
zastoupena Ing. Filipem Koch, pfedsedou predstavenstva nebo
Ing. Liborem Kochem, &lenem pfedstavenstva
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