VODARNA PLZEN a.s. Chabal fish s.r.o.

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

VODARNA PLZEN a.s.

se sidlem: Malostranska 143/2, 326 00 Plzen
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Plzni, oddil B, vlozka 574
ICO: 25205625

DIC:
zastoupena: generalnim reditelem, na zakladé povéreni

ze dne 2. 3. 2020

wariowni spojen

(dale v textu jen podnajimatel)
a

Chabal fish s.r.o.

se sidlem: U Keramicky 284, 334 42 Chlum¢any

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Plzni. oddil C, vliozka 30976
ICO: 03962873

DIC: CZ203962873

zastoupena: jednatelem
bankovni spojeni:

(dale v textu jen podnajemce)
tuto

SMLOUVU O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANi
ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2, § 2215, § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(dale jen ,smlouva*)

CL 1.
Predmét smlouvy

1. Podnajimatel touto smlouvou pfenechava podnajemci prostory slouzici k podnikani
specifikovaneé nize v ¢l. Il. k do¢asnému uzivani, a to za podminek dle této smiouvy.

2. Podnajemce se zavazuje prostory slouzici k podnikani specifikované nize v &l. II. této
smlouvy uZivat v souladu s touto smlouvou a platit podnajimateli najemné, vse za
podminek dle této smiouvy.

CL Il
Predmét podnajmu

1. Podnajimatel prohlasuje, Ze je najemcem pozemku parc. &. 14245/16 v k.i. Plzen a
objektu vazniho domku, jenz se na tomto pozemku nachazi, a to na zakladé Smlouvy
0 najmu, provozovani a udrzbé verejného vodovodu a kanalizace uzaviené dne 23.
ledna 1996, platné ve znéni jejich dodatki, mezi statutarnim méstem Plzni jako
vlastnikem a podnajimatelem jako najemcem.

2. Pfedmét podnajmu dle této smlouvy pfedstavuje prostor kancelare slouzici k podnikani
nachazejici se v objektu vazniho domku na pozemku parc. &. 14245/16 v k.0. PlzeR.
ktery tvofi :

* administrativni mistnost,
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* socialni zafizeni v€etné zafizovacich pfedmétu (WC, umyvadlo a baterie).

Uvedeny prostor slouZici k podnikani je pfenechavan podnajemci do uzivani véetné
véech jeho soucasti a prislusenstvi bez jakéhokoli vybaveni (dale jen ,predmét
podnajmu®).

Smiuvni strany prohlasuji, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamily s faktickym i
pravnim stavem predmétu podnajmu.

CL 1.
Uéel podnajmu
Podnajemce je opravnén uzivat predmét podnajmu vyluéné pro svoji potfebu a pouze
jako administrativni a konzultacni zazemi pro svou podnikatelskou ¢innosti, kterou je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona, v
oborech ¢innosti:
o poskytovani sluzeb pro zemedélstvi, zahradnictvi, rybnikéarstvi, lesnictvi
a myslivost

o zprostredkovani obchodu a sluzeb

o velkoobchod a maloobchod
- zemédélska vyroba.

Uziti pfedmétu podnajmu za jinym ucelem je mozné pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu viastnika, tedy statutarniho mésta Plzen, a podnajimatele.

Podnajemce prohlasuje, Zze se fadné seznamil se stavem predmétu podnajmu, nejsou
mu znamy zadné vady pfedmétu podnajmu, v tomto stavu jej do podnajmu pfijima a
tento stav shledava vyhovujici pro tcel podnajmu.

CLIv.
Doba trvani podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou s ucinnosti od 1.6.2021 do 31.5.2022.

Cl. V.
Najemné
Najemné zahrnujici Uhradu za energie a sluzby souvisejici s uzivanim predmétu
podnajmu se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi 30.000,- K& bez DPH za
kalendarni rok.

K roCni uhradé dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude Gétovana DPH v zakonné
sazbé.

Najemné bude hrazeno Ctvrtletné na zakladé danového dokladu vystaveného
podnajimatelem vZdy do posledniho dne kalendarniho mésice &tvrtleti predchazejiciho
Ctvrtleti, za které je najemné hrazeno, se splatnosti 15 dnu od vystaveni danového
dokladu bankovnim pfevodem na ucet podnajimatele.

Najemné je fadné zaplaceno, pokud je pfipsano na Ucet podnajimatele v den
splatnosti.

Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného ze strany podnajemce dle tohoto &lanku
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky fadné a véas
nezaplacené za kazdy den prodleni. Ujednanim o smiuvni pokuté neni dotéeno pravo
podnajimatele na nahradu $kody v plném rozsahu.
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V pfipadé prodleni podnajemce s uhradou najemného o vice nez dva (2) mésice je
podnajimatel opravnén zadrzet na zajisténi své splatné pohledavky na najemném
veskeré movité véci, které se nachazeji v prostorach pfedmétu podnajmu a které jsou
ve vyluéném vlastnictvi podnajemce.

Cl. VI
Dodavky energii a sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu podnajmu

Podnajemce je opravnen vyuzivat vesSkeré dodavky energii a sluzeb (elektfina, voda,
atd.) v rozsahu potfebném pro uzivani predmétu podnajmu ke sjednanému ucelu.

Za samotnou realizaci dodavek energii a sluzeb spojenych s uzivani predmeétu
podnajmu podnajimatel neodpovida, zejména je prost povinnosti k nahradé skody.

Podnajemce je opravnén parkovat na podnajimatelem vyznaéeném misté v arealu UV.

CL. VL.
Uklid, opravy a tudrzba pfedmétu podnajmu

Podnajemce je povinen na své naklady zajistit prubézny uklid, béZznou udrzbu a bézné
opravy pfedmétu podnajmu, v€etné soucasti a prislusenstvi, a to bez ohledu na to, zda
predmét podnajmu uziva. Podnajemce je povinen zajistovat kontroly a revize predmétu
podnajmu, které jsou vyzadovany pravnimi predpisy, technickymi ¢i jinymi normami.
Podnajemce je povinen plnit povinnosti a doporuceni vyplyvajici z provedenych revizi
a nést naklady na splnéni povinnosti a doporuceni, véetné vymeény platnym predpisum
odpovidajiciho poctu hasicich pfistroju, jsou-li zjisténé nedostatky odstranitelné formou
udrzby nebo opravy predmétu podnajmu. O zjisténych nedostatcich, k jejichz
odstranéni ma byt povinen podnajimatel, je podnajemce povinen informovat
bezodkladné podnajimatele.

Béznymi opravami se odstranuje Castecné fyzické opotfebeni nebo poskozeni
predmétu podnajmu nebo jeho Casti za ucelem jeho uvedeni do provozuschopného
stavu. V pripadé nutnosti opravy, kdy stav predmétu podnajmu nebude branit fadnému
uzivani a nehrozi vznik $kody na zdravi ¢i majetku, se podnajemce zavazuje zahajit
prace k provedeni takové opravy do péti (5) pracovnich dna od vzniku nutnosti provést
opravu Ci udrzbu.

V pripadé, kdy potfeba opravy ¢i udrzby predmétu podnajmu bude branit fradnému
uzivani nebo hrozi vznik Skody na zdravi ¢i majetku, se podnajemce zavazuje zahajit
prace k provedeni takové opravy €i udrzby bezodkladné, nejpozdéji do 24 hodin,
nebudou-li objektivni okolnosti mimo vuli a ovlivnitelnou sféru podnajemce vyzadovat
lhutu delsi.

Podnajemce odpovida a zajistuje na své naklady opravy a udrzbu zarizeni, ktera
instaluje se souhlasem podnajimatele na ¢i v predmétu podnajmu, bez omezeni.

Podnéajemce je povinen provadét uklid, veskeré opravy a udrzbu, ke kterym je zavazan
podle této smlouvy, bez zbyteCného odkladu a v nejkratsi mozné dobé. Pokud
podnajemce v pfiméfené dobé po obdrzeni pisemného upozornéni nesplni svoji
povinnost, je podnajimatel opravnén provést uklid, opravy a udrzbu na naklady
podnajemce a podnajemce je povinen tyto naklady podnajimateli uhradit.

CL. Vi
Zmeény predmétu podnajmu (technické zhodnoceni)

Podnajemce neni opravnén provadét na predmeétu podnajmu zadné zmény, které maji
charakter technického zhodnoceni, rekonstrukce &i obnovy.
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2. Budou-li v prubéhu trvani podnajemniho vztahu provedeny na predmétu podnajmu
zmeny, které maji charakter technického zhodnoceni, rekonstrukce &i obnovy, je
podnajimatel povinen s témito Upravami podnajemce v dostate¢ném &asovém
pfedstihu prokazatelné seznamit.

3. Provede-li podnajemce v prubéhu trvani podnajemniho vztahu na predmétu podnajmu
bez védomi podnajimatele takové zmény, které maji charakter technického
zhodnoceni, rekonstrukce €i obnovy, je povinen na vyzvu podnajimatele uvést predmet
podnajmu na vlastni naklady do puvodniho stavu. Podnajemce nebude pozadovat a |
podnajimatel neni povinen v pfipadé zhodnoceni pfedmétu podnajmu poskytnout |
podnajemci vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu podnajmu podnajemcem provedenymi
Zménami.

CL.IX.
Pravo kontroly

1. Podnajemce je povinen umoznit podnajimateli nebo jim povéfenému subjektu kdykoli
prohlidku predmétu podnajmu, a to za Ucelem kontroly stavu predmétu podnajmu,
zpusobu jeho uzivani ze strany podnajemce a plnéni povinnosti podnajemce dle této
smlouvy a pravnich pfedpisl, ¢i k provedeni opatfeni, k némuz je podnajimatel
opravnén i povinen. O provedeni vstupu do uzavienych prostor je podnajimatel
povinen informovat podnajemce v dostate¢ném predstihu, nejméné véak 48 hodin pred
uskutecnénim kontroly. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

2. Poveéri-li podnajimatel provadénim prava dle odstavce 1 tohoto ¢lanku jiny subjekt, ma
tento subjekt vSechna prava podnajimatele uvedena v tomto &lanku a podnajemce ma
vuci nému tytéz povinnosti jako vUci podnajimateli, nebude-li podnajimatelem uréeno
jinak. Povéfeni podnajimatelem je tento povéfeny subjekt povinen podnajemci na
pozadani prokazat.

3. Za ucelem realizace prava dle odstavce 1 tohoto &lanku ma podnajimatel pravo
pristupu ke véem Castem pfedmétu podnajmu, zejména téz do véech staveb a prostor
podnajemcem uzivanym.

4. Podnajemce je povinen poskytnout podnajimateli nezbytnou souéinnost pri realizaci
prava dle odstavce 1 tohoto clanku, zejména poskytnout podnajimateli nezbytné
doklady vztahujici se k pfedmétu podnajmu a kliée od uzavienych prostor.

5. Podnajemce je povinen automaticky poskytovat podnajimateli informace o
mimoradnych udalostech, k nimz dojde na pfedmétu podnajmu, a to bezodkladné
elektronicky  vedoucimu  provozu UV (e-mail:

I - soucasné telefonem: [ 2 v piipadé nutnosti

informovat slozky integrovaného zachranného systému.

CL. X.
Povinnosti podnajemce

1. Podnajemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét podnajmu v souladu s pravnim
fadem CR a EU, tj. vsouladu se véemi zakony, nafizenimi, vyhlaskami a jinymi
zavaznymi pravnimi pfedpisy a vyluéné za sjednanym Géelem.

2. Podnajemce se zavazuje na své naklady pinit veskeré povinnosti stanovené
prislusnymi pravnimi predpisy a veskeré pravni pozadavky véech pfislusnych uradu a
organu vefejné moci vztahujici se k osobé nebo &innosti podnajemce jakozto uzivatele
predmétu najmu.

3. Podnajemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické, protipozarni a bezpecnostni
pravni pfedpisy a plnit povinnosti jimi stanovené ve vztahu k predmétu podnajmu.
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Podnajemce se zavazuje dbat pokynQ podnajimatele, respektovat pozadavky
podnajimatele a spinit povinnosti v této smlouve vyslovné neuvedené, jejichz dodrzeni
Ci splnéni je mozné po podnajemci spravedlivé pozZadovat v souvislosti s radnym
uzivanim predmétu podnajmu, a to na pokyn a v pfiméfené |hité odpovidajici
charakteru pozadavku & povinnosti, podnajimatelem v pokynu vzdy stanovené.

CL XI.
Skonéeni podnajmu

Podnajem muze byt ukonéen pisemnou dohodou obou smiuvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany mohou smlouvu ukongit vypovédi, a to i bez uvedeni duvodu, s
vypovédni dobou tfi (3) mésicu, ktera pocina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Smluvni strany mohou podnajem ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadech
stanovenych zakonem a smlouvou.

Podnajimatel je opravnén ukongit podnajem bez vypovédni doby v pfipadé poruseni
povinnosti podnajemce uzivat predmeét podnajmu pouze k Géelu sjednanému v této
smlouve.

Podnajemni vztah zanika automaticky v pfipadé skonéeni najemniho vztahu,
uzavreného mezi statutarnim méstem Plzen a podnajimatelem na zakladé Smlouvy o
najmu, provozovani a udrzbé verejného vodovodu a kanalizace ze dne 23. ledna 1996,
platné ve znéni jejich dodatk.

CL. X
Vraceni predmétu podnajmu

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je po skonéeni podnajmu dle této smlouvy
podnajemce povinen predmét podnajmu vratit k poslednimu dni trvani podnajmu,
avsak nejpozdéji do sedmi (7) dna od skonéeni podnajmu, podnajimateli v misté, kde
se prfedmét podnajmu nachazi, a v takovém stavu, Vv jakém byl v dobé, kdy ho prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pri fadném uzivani. Vracenim se rozumi
prfedani vyklizeného predmétu podnajmu. K tomuto dni je podnajemce povinen
predmét podnajmu vyklidit a odstranit zmény predmétu podnajmu provedené
podnajemcem, je-li odstranéni téchto Zmeén mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci
nebo neztizi-li se tim nepfimérene jeji uzivani. O Fadném vraceni prfedmétu podnajmu
bude sepsan protokol podepsany podnajimatelem.

Nesplni-li podnajemce tuto SVoji povinnost, je podnajimatel opravnén vyklidit predmét
podnajmu a odstranit zmeény provedené podnajemcem a uvést jej do puvodniho stavu
sam na naklady podnajemce. Podnajimatel je opravnén uskladnit véci vyklizené
z pfedmétu podnajmu na vhodném misté nebo zadrzet v souladu s ustanovenim §
2234 ob¢anského zakoniku, to ve na naklady podnajemce. V takovém pfipadé je
podnajemce povinen nést veskeré naklady vynalozené podnajimatelem v této
souvislosti.

Pro pfipad prodleni na strané podnajemce delsi nez sedm (7) dnl s pfedanim
vyklizeného predmétu podnajmu podnajimateli sjednavaji smluvni strany ve prospéch
podnajimatele vici podnajemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi [l % z ceny
meési¢niho najemného za kazdy zapocaty den prodleni na strané podnajemce.
Ujednanim o smiuvni pokuté neni dotéeno pravo podnajimatele na nahradu Skody
v plném rozsahu.

Smluvni strany vylu€uji pro smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou aplikaci ustanoveni
§ 2223 obcanského zakoniku o povinnosti poskytnout druhé strané primérené
odstupné v pfipadé, Ze bude podnajem vypovézen z divodu zmény vlastnictvi
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predmétu podnajmu, jakoz i aplikaci ustanoveni § 2315 o pravu podnajemce na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

CL. X
Odpovédnost podnajemce

Podnajemce se zavazuje podnajimatele od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli
ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, $kody, vydaje nebo pozadavky
(nebo ukony s nimi souvisejici), které podnajimatel utrpi nebo které mu vzniknou &i
ktere budou proti nému uplatnény a které jsou vzhledem k uéelu smlouvy a zaméru
podnajimatele ucelné vynalozené, pokud takové ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti,
naklady, naroky, $kody, vydaje (véetné nakladu pravniho zastoupeni) nebo pozadavky
vzniknou pfimo nebo nepfimo z titulu nebo v souvislosti s:

* jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavadéjicim prohlasenim &i ujisténim
podnajemce uvedenym v této smlouvé nebo

e poruSenim jakéhokoli ujednani nebo zavazku podnajemce stanoveného v této
smlouve;

a podnajemce nahradi podnajimateli veskeré naklady, poplatky, platby a vydaje, které
jsou vzhledem k Gcelu smlouvy a zaméru podnajimatele ugelné vynalozené, a které
podnajimatel uhradi nebo které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli fizeni
nebo popirani jakéhokoli naroku nebo obhajobou ¢i v souvislosti s vymahanim tohoto
zavazku podnajemce.

¢lL. XIv.
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro doruéovani budou pisemné
informovat o této skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smiuvni stranu, do doby
takového oznameni je ucinné doruceni pisemnosti provedené na plvodni adresu
dorucovani i na novou adresu dorucovani.

Veskeré listiny, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba doruéit osobné,
doporucenou listovni zasilkou nebo prostfednictvim datovych schranek.

Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostiedky, kterymi Ize prokazat doruéeni, ma se za to,
Ze ucinky doruceni mezi smluvnimi stranami nastaly:

* pfi osobnim dorucovani a pfi dorucovani prostfednictvim drzitele postovni licence
nebo kuryrni sluzby:

o okamzikem prijeti zasilky pfijemcem nebo

o okamzikem odmitnuti pfijeti zasilky prijemcem nebo

o okamzikem uplynutim Ihiuty k ulozeni zasilky provozovatele postovnich sluzeb
e pri doruCovani datovou schrankou

o okamzikem, ktery je stanoven jako okamzik doruceni platnou pravni tUpravou.

ClI. Xv.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dne 1. Cervna 2021.
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V Plzni dne
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Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravem (pravnim radem
Ceské republiky), ve vécech vyslovné neupravenych touto smlouvou se pak fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

\V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neplatné, neucinné Ci
nevykonatelné, nema tato skutec¢nost vliv na platnost, t¢innost Ci vykonavatelnost
dal$ich ustanoveni. Smiluvni strany se zavazuji neplatna, net¢inna ¢i nevykonatelna
ustanoveni nahradit pravné relevantnimi tak, aby byl obsah této smlouvy ve stejném
smyslu zachovan.

Smluvni strany si sjednaly, Ze smluvni vztah touto smlouvou zalozeny bude vykladan
vyhradné podle obsahu smlouvy, bez prihlédnuti k jakékoli skutecnosti, ktera nastala
a/nebo byla sdélena jednou stranou druhé strané pfed uzavienim smlouvy.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ si smluvni strany sjednavaji promiceci dobu ve
vztahu k veskerym pravum podnajimatele pfimo ¢i odvozené souvisejicim s touto
smlouvou v délce péti (5) let ode dne, kdy poc€ala promlICeci doba plynout.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pfipadné spory ztéto smlouvy mistni
prisludnost soudu vécné prislusného v prvnim stupni dle mista sidla podnajimatele.

Smluvni strany si sjednavaji, ze veskeré dopliiky, zmény nebo jina ujednani tykajici se
této smlouvy musi byt uéinény vyhradné v pisemné formé, a to formou pisemnych
dodatkl opatienych podpisy obou smluvnich stran. Smluvni strany souc¢asné vylucuiji,
ze by ke zméné smlouvy mohlo dojit jinym zpusobem; to plati i pro vzdani se pisemné
formy, rovnéz vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1740 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku a aplikaci § 562 odst. 1 ob&anského zakoniku.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy musi byt provadény pouze pisemnou
formou v podobé vzestupné Cislovanych dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, ze s jejim
obsahem souhlasi a na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Prilohy:
¢. 1 Situace predmétu podnajmu
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S uzavienim vyse uvedené podnajemni smlouvy souhlasi:
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Odbor spravy infrastruktury MMP

vedouci odboru
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