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: niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Hnévkovského s.r.o.
IC: 49453874,
DIC: CZ49453874
se sidlem Hnévkovského 30/65, Komarov, 617 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 122019
zastoupena Bc Ondrejem Ne3$plrkem, prokuristou
kontaktni osoba, tel., e-mail: Ondfej Ne3pirek, :ii%gﬂ%ﬁﬁ;ﬁﬁ %ﬁiﬁ -ﬁﬁﬁqﬁﬁ%rbféﬁ
(dale jen , Pronajimatel”)
d
Ceskd republika - Spréava uprchlickych zaFizeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu
se sidlem Lhoteckd 559/7, 143 01 Praha 12
adresa pro doruéovéni: P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4
ICO: 60498021
zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem, feditelem
e o e e

B -'I""'-l.dﬁ"-'r‘\.-:b"'
kontaktni osoba: Ing. Petr Ko3tal, vedouci OEP SUZ MV a zéstupce feditele

DS: 7ruiypv

(dale jen ,Ndjemce")
tuto
NAJEMNIi SMLOUVU

(déle také jen ,.Smlouva“):

Preambule

A.  Pfi uzavirdni této Smlouvy, jakoZ i pfi jakychkoliv svych vzajemnych vztazich, maji obé vyse
uvedené smluvni strany rovné postaveni; obé strany vyslovné prohladuji, e ?adn& z nich se
nepovazuje za slabsi stranu, at ji v rdmci zédvazki zaloZzenych touto Smlouvou, tak v ramci
postupu, ktery vedl k uzavieni této Smlouvy, ani co do smluvni Gpravy ve Smlouvé samotné, a
Ze z hospodafského hlediska pfinos této Smlouvy pro kazdou ze stran odpovidé tomu, k éemu
se touto Smlouvou dand strana zavazala. Ze Smlouvy vyplyvajici prava kaidé ze stran jsou
vyvéZzena Smlouvou stanovenymi povinnostmi pro takovou stranu.

I. Pfedmét této Smlouvy
1.1 Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:

Budova &. p. 30 (Hlavni budova 1); objekt ob&anské vybavenosti, kter4 je sou&asti pozemku p.
€. 505/7, zastavéna plocha a nadvofi, vée zapsano na LV & 293, v katastralnim Gzemi Komadrov,
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obec Brno, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto
(déle jen ,Stavba”),

a Ze neni v dispozici s ni nijak omezen a je pIné oprévnén uzavrit tuto Smlouvu.
Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do uZivani:

a. nebytové prostory ve 3., 4. a 5. patfe Stavby, kdy presné vyobrazeni nebytovych
prostord, ktery jsou pfedmétem najmu, je zndzornéno v Priloze €. 1 této Smlouvy (dale
jen ,Nebytové prostory”);

b. 8 parkovacich stani k parkovani osobnich automobild Najemce, kdy presné umisténi
parkovacich stdni, které jsou pfedmétem ndjmu, bude zndzornéno v predavacim
protokolu, ktery bude podepsat pfi predani pfedmétu ndjmu (dale jen ,Parkovaci stani”);
Pronajimatel neodpovida za Skodu na vozidlech Najemce a na vécech v nich uloZenych;

(body a. a b. déle spoleéné jen ,Predmét najmu”),

a to za Gplatu a za podminek dohodnutych v této Smlouvé a Najemce Pfedmét ndjmu do svého
uZivani pfijima a zavazuje se jej uZivat vsouladu stouto Smlouvou a obecné zavaznymi
prévnimi predpisy, platit Pronajimateli dohodnuté Najemné a dalsi platby dle této Smlouvy.
Strany povazuji shora uvedenou specifikaci Pfedmétu nadjmu za dostatecné urcitou. Ndjemce
podpisem této Smlouvy pfebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni §
1765 zékona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném znéni (déle jen ,,NOZ").

Pfedmét ndjmu se nachdzi v aredlu Hnévkovského v Brné — Komdarové (ddle jen ,Aredl
Hnévkovského"). V celém Aredlu Hnévkovského plati Provozni fad Aredlu Hnévkovského, ktery
je PFilohou €. 4 Smlouvy (ddle jen ,Provozni fad"”).

Najemce bude Pfedmé&t ndjmu uzivat za Gcelem umisténi a vykonu &innosti Odboru azylové a
migra&ni politiky Ministerstva vnitra CR.

Stavba a okoli Stavby mohou byt zménény za Ucelem splnéni poZadavki a rozhodnuti
pFislusnych organl a technickych pozadavk(, které mohou v budoucnu vyvstat nebo které
budou z bezpeénostnich, hygienickych nebo jinych divodd vyzadovany. V pripadé, Ze se budou
takové zmény tykat i Pfedmétu najmu, souhlasi Najemce s tim, Ze bude vazan viemi takovymi
zménami, a to za predpokladu, Ze nepovedou k podstatné zméné ucelu uZivani Pfedmétu
najmu, podstatné zméné jeho polohy uvnité Stavby nebo jeho vyméry o vice nei 5%; a Ze
nevyloudi vyuZivani Pfedmétu najmu k uéelu uvedenému ve Smlouvé.

Il. Cena za najem, platebni podminky

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na mési€nim smluvnim najemném za uZivani Pfedmétu

najmu v nasledujici vysi:

a. Najemné za Nebytové prostory specifikované v ¢l. I. odst. 1.2 pism. a. této Smlouvy je
sjednano v PFiloze €. 2 této Smlouvy;

b. Najemné za Parkovaci stani specifikované v ¢l. I. odst. 1.2 pism. b. této Smlouvy je
sjedndno na ¢astku 600,- KE + DPH mésicné za 1 parkovaci stani;

(body a. a b. déle spole¢né jen ,Ndjemné”),

V Ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za sluiby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu:
elektricka energie, voda, dodavky tepla (prostrednictvim centralniho vytapéni), poplatky za
svoz odpadu (dale jen ,Poplatky za energie”). Poplatky za energie budou hrazeny na zékladé
jednotkovych cen dodavatelskych organizaci a spotfeby Ndjemce. Ndjemce je povinen kdykoli
umoznit kontrolu méraki a jeho odecet, a to na vyzvu Pronajimatele. Ndjemce neni opravnén

do méfi¢u zasahovat, pfipadné jejich méfeni ovliviiovat tak, aby neodpovidalo skute¢nosti.
KaZdy takovy zdsah je podstatnym porusenim této Smlouvy.
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poplatky za energie budou Najemcem Pronajimateli hrazeny mési¢né na zakladé faktury, vidy
provedeni realnych odectl stavi elektroméru, plynoméru a vodoméru za pfedchozi mésic.
pronajimatel nepoZaduje zdlohu. Pfi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni vy3e Ghrady za

energie (napf. pfi zvy3eni ceny elektfiny ze strany dodavatel(l), Pronajimatel pfimérené zménf i

vy$i poplatki za energie.

V Ndjemném neni dale zahrnut poplatek za uZivéni siti a dal3i sluzby uvedené v P¥iloze &. 3 této
Smlouvy (dale takeé jen ,Dopliikové sluzby").

a. UZivani siti. Najemce je ddle povinen hradit Pronajimateli poplatek za uZivani rozvodu, siti
a systéml Pronajimatele. Poplatek za uZivani siti bude stanoven vdodatku ktéto
Smlouvé, ktery se smluvni strany zavazuji uzavfit.

Najemce je oprdvnén objednat si daldi Dopliikové sluiby, a to i jen nékteré z nich, u
Pronajimatele. V takovém pripadé se Néjemce zavazuje Pronajimateli hradit cenu za

2:5

Doplrikové sluZby (dale jen ,Cena za dopliikové sluzby").

Ndjemné, tj. Ndjemné za Nebytové prostory a Najemné za Parkovaci stani, budou kazdoroéné
zvySovany o 100 % kladné hodnoty meziroéni inflace za pfedchozi kalendéini rok vyjadiené
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného Ceskym

pfirGstkem primérného

statistickym aradem, popr. jinym G(fadem/organem, ktery jej nahradi (déle také jen ,inflace”),
a to tak, Ze vidy od 01.01. kalendarniho roku budou kaZdoro¢né, poéinaje rokem 2023,
Ndjemné a Cena za doplitkové sluzby upraveny o procento ristu inflace pfedchoziho roku, tj.
tyto budou o hodnotu inflace automaticky navy3eny. Pro dalsi roky bude za zéklad valorizace

pocitano vzdy pfedchozi iz valorizované Ndjemné a Cena za dopliikové sluzby.

S ohledem na skutecnost, Ze oficidlni mira inflace je vyhlasovana vidy v obdobi leden a# bfezen
nasledujiciho roku, je Ndjemce povinen doplatit rozdil valorizovaného N4jemného a Ceny za
doplrikové sluzby za pfislusné mésice pfisluiného roku nejpozdéji do 30 dnl od ozndmeni,
nejlépe s Ndjemnym a Cenou za dopliikové sluiby splatné za mésic nasleduji po mésici, ve
kterém Pronajimatel oznamil Najemci novou vysi Ndjemného. V pfipadé, 7e Pronajimatel
neoznami Ndjemci vysi valorizovaného Néjemného a Ceny za dopliikové sluzby nejpozdéji do
30.8. daného roku, Ndjemné a Cena za dopliikové sluiby nebudou na dany rok zpiisobem
stanovenym v tomto odstavci Smlouvy upravovény.

2.6

2.7

Najemné, Poplatky za energie a Cenu za dopliikové sluzby je Ndjemce povinen hradit po¢inaje
dnem nasledujicim po dni pfedéni Pfedmétu najmu. K Najemnému, Cené za dopliikové sluiby
a ostatnim platbdam dle této Smlouvy bude G¢tovana dai z pfidané hodnoty dle platnych a

ucinnych pravnich piedpist.

Najemné a Cena za dopliikové sluzby budou Pronajimatelem vytétovany vidy nejpozdéiji k 14.
dni kalendafniho mésice predchazejiciho mésici, za ktery jsou Najemné a Cena za dopliikové
sluzby hrazeny. Pfipadné prodleni Pronajimatele s vystavenim faktury (dafiového dokladu)
nemd, dle dohody smluvnich stran, vliv na sjednanou splatnost Ndjemného a Ceny za
doplrikové sluzby.

2.8 Splatnost faktur je 21 kalendafnich dnd.

2.9 Pronajimatel a Néjemce se dohodli, Ze faktury budou zasildny elektronicky, a to na e-mailovou

adresu: =-'ﬂ=~ﬂ L

3.1 Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 5. 2022 do 30. 4. 2026.

Al

lll. Trvani smlouvy

3.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze bude Ndjemce nucen ukonéit pracovni pomér s 30
% svych zaméstnancli z divodu, Ze nebudou zajist&ny prostfedky na jejich platy, Smluvni
strany obnovi jednéni o sniZeni m* pronajatych prostorti od 1. 1. 2024, a to tak, e a) rozsah
pronajatych prostordl bude ponizen o celé patro, nebo b) se Néjemce zavéze uhradit naklady
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3.4

3.5

3.6

3.7

na stavebni prace, kterymi by se pronajaté prostory oddélily od ostatnich prostord
Pronajimatele. Zadost o snifeni m? pronajatych prostor (dale jen ,,Zadost") zasle Na]emce
Pronajimateli e-mailem na e-mailovou adresu JE s SR SR

9. 2023. V pfipadé, Ze v terminu uvedeném v predchozr vété tohoto odstavce nebude Zadost
Pronajimateli doruCena, ndjem bude nepferusené pokrafovat do doby sjednané v této
Smlouvé, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, a to z jakéhokoliv ddvodu, nebo i bez
uvedeni dlivodu, s vypovédni dobou v délce 12 mésicti. Vypovéd musi mit pisemnou formu a
musi byt doru€ena druhé strané doporucenym dopisem nebo osobné. Vypovédni doba poéne
plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

Najemce je oprévnén tuto Smlouvu vypovédét, a to z jakéhokoliv diivodu, nebo i bez uvedeni
divodu, s vypovédni dobou vdélce 12 mésicli a soucasné za predpokladu uhrazeni
odchodného ve vysi dle vzorce, ktery bude uveden v dodatku k této Smlouvé, ktery se smluvni
strany zavazuji uzavfit.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doruéena druhé strané doporuéenym dopisem
nebo osobné. Vypovédni doba pocne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru&eni
vypovédi druhé strané. Smluvni strany se dohodly, fe ani jedna ze smluvnich stran neni
oprévnéna tuto Smlouvu vypovédét v dobé prvnich dvou (2) let trvani této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je dile opravnén tuto Smlouvu vypovédét

s vypovédni dobou 6 mésicu v pfipadé, Ze:

a. ma byt Stavba odstranéna nebo prestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani Pfedmétu
najmu;

b. pFestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich dvodl zplsobily k vykonu &innosti, ke
které byl uréen.

Vypovédni doba poéne plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi

Najemci.

Smluvni strany jsou oprévnény od této Smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného porudeni

Smlouvy druhou smluvni stranou.

Za podstatné poruseni Smlouvy Najemcem se zejména povazuje:

a. vyuZiti Pfedmétu ndjmu k jinému, neZ sjednanému Gcelu;
b. i pfes vyzvu Pronajimatele je Ndjemce v prodleni se zaplacenim Najemného, Ceny za
doplitkové sluzby a/nebo Poplatku za energie delsim neZ 30 dni; jde-li o opakovaného

prodleni Najemce, v pfipadé, Ze je Najemce v prodleni se zaplacenim Najemného, Ceny
za doplrikové sluzby a/nebo Poplatku za energie del$im neZ 20 dni:

C. opakované (min 2x) poruseni bezpeénostnich predpistl, nebo Provozniho Fadu Areélu
Hnévkovského,

d. zjisténi tipadku a/nebo prohlaseni konkursu na majetek Najemce.
Za podstatné poruseni Smlouvy Pronajimatelem se zejména povaZuje:
i. zjisténi upadku a/nebo prohlaseni konkursu na majetek Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li k podstatnému poru$eni Smlouvy ze strany Najemce, na
zakladé kterého Pronajimatel odstoupi od této Smlouvy, Néjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, kterd bude uvedena v dodatku k této Smlouvé, ktery se
smluvni strany zavazuji uzavfit. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody.

V pfipadé ukonceni vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen bez zbyteéného odkladu
Pfedmét najmu vyklidit a pfedat zpét Pronajimateli ve stavu, vjakém mu byl predan,
sprlhlednutlm k b&Znému opotiebeni, a je povinen odstranit pfipadné zmény Predmétu

.-"-.‘-"i.-" ‘i
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najmu, které proved! v Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, nebo s jeho souhlasem,
ale s vyhradou, Ze Ndjemce tyto zmény pfi skonceni ndjmu odstrani, nebude-li smluvnimi
stranami vyslovné ujedndno jinak. Skody zplisobené Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu, na zafizeni
a vybaveni Pfedmétu najmu je Néjemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady
nejpozdéji v den pfedani Pfedmétu najmu Pronajimateli.

IV. Pfeddni Pfredmétu ndjmu

Pfedmét najmu bude Pronajimatelem Najemci pfedan nejpozdéji do 15. 5. 2022.

Stav Pfedmétu najmu pfi predéni, vCetné veskerych zafizeni nebo vybaveni pfipadné
pfedavanych Néjemci spolu s Pfedmétem ndjmu, bude zachycen v pisemném pfedavacim
protokolu, pfilohou kterého bude fotodokumentace aktudlniho stavu Pfedmétu ndjmu (déle
jen ,Protokol o preddni Pfedmétu néjmu").

Neprevzeti Pfedmétu ndjmu ze strany Najemce nema vliv na povinnost Najemce hradit
Najemné a dalsi platby dle Smlouvy. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany
dohodly, Ze za pfedéni Pfedmétu ndjmu se povaZuje zejména i pfipad, kdy se:

a. Najemce k pfedani v uréeném terminu nedostavi,
b. Najemce bezdiivodné odmitne Pfedmét najmu pfevzit,
¢ Najemce bezdiivodné nepodepiSe Protokol o pfedani Pfedmé&tu najmu.

Najemce neni povinen hradit Ndjemné a dal3i platby dle Smlouvy v pfipadé, 7e k pfedani
Pfedmétu ndjmu nedoslo z divodu na strané Pronajimatele.

V. Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje prenechat Pfedmét ndjmu Najemci ve stavu zpGsobilém k fadnému
uzivani dle této Smlouvy a zajistit Njemci plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim
Pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této Smlouvy. Ndjemce je opravnén dotvéfet si interiér
Pfedmétu najmu pouze na své ndklady a za podminky odsouhlaseni takovych Gprav ze strany
Pronajimatele; pfi ukonéeni ndjmu dle této Smlouvy nemda Najemce pravo na zadnou nahradu
za provedené Upravy Pfedmétu najmu, nedohodne-li se s Pronajimatelem pisemné jinak. V
pfipadé, Ze bude Néjemce poZadovat jiné vybaveni Pfedmétu najmu, bude toto fefeno
samostatnou smlouvou, popf. dodatkem k této smlouvé, budou-li takové pozadavky pro
Pronajimatele (s ohledem na charakter Stavby, stavebni povoleni, atp.) akceptovatelné.

Pronajimatel neodpovida za ztrdtu nebo jakékoliv poskozeni vybaveni a zafizeni Pfedmétu
najmu, odloZené véci, atp.

Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po pfedbé&iném ozndmeni, nejvyée viak
jedenkrat mésicn€, Pfedmét najmu prohlédnout, aby zjistil, jak Néjemce Pfedmét ndjmu
udrZuje, uZiva, jakoZ i jeho technicky stav a stav jeho vybaveni. Ndjemce je povinen tuto
prohlidku Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé umozZnit. V pFipadé havérie nebo neodkladné
potfeby provedeni oprav v Pfedmétu ndjmu je Pronajimatel &i jim povéfend osoba opravnéna
vstoupit do Predmétu ndjmu i bez souhlasu Nédjemce. O takto provedeném vstupu je
Pronajimatel povinen Ndjemce bezodkladné vyrozumét, a to véetné divoda, které jej k tomu
vedly.

Pokud Pronajimatel zjisti pochybeni na strané Néjemce a Néjemce toto pochybeni nenapravi
ani ve Ihaté péti (5) dnli ode dne dorueni pisemného upozornéni Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén potiebnou Gdribu, Upravu nebo (klid nechat provést na néklady
Najemce.
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V1. Prava a povinnosti Ndjemce

6.1 Ndjemce neni opravnén umistit si na adrese Stavby své sidlo, nebude-li dohodnuto jinak.

6.2 Najemce neni oprdvnén umistit na Stavbé vyvésni $tit s oznatenim Najemce, a to z divodu
nutnosti zachovani jednotného zplsobu znadeni ve Stavbé za ucelem vybudovani a provozu
atraktivniho, designové jednotného aredlu. V pfipadé zéjmu Najemce o takové znaceni zajisti
toho Pronajimatel na néklady Ndjemce, a to na zakladé oboustranné dohody.

6.3 Najemce se zavazuje:

a. platit fadné a v€as Najemné a dalii platby dle této Smlouvy a pecovat o Pfedmét n&jmu
tak, aby na ném nevznikla skoda,

b. ozndmit Pronajimateli potfebu jakychkoliv oprav Pfedmétu ndjmu a uhradit
Pronajimateli cenu b&Znych oprav, kdy za b&iné opravy se povaiuji opravy do &astky
20.000 K& + DPH v kaZzdém jednotlivém pfipadé.

C. dodrzovat Provozni fad Aredlu Hnévkovského.

6.4 Najemce bere na védomi, Ze Provozni Fad v podobé, ve které je Pfilohou &. 4 této Smiouvy,
bude Pronajimatelem doplfiovdn a ménén tak, aby umozioval co nejlepsi fungovéni Aredlu
Hnévkovského. Najemce se zavazuje i takovy doplnény a pozménény Provozni Fad (dale také
jen ,Aktualizovany provozni fdd") respektovat a dodriovat, a to za podminky, e pro néj, nebo
jeho zaméstnance, nebude stanovit vyrazné vét3i omezeni & povinnosti ne? obdobné provozni
fady v zafizenich stejného typu. Najemce si je védom toho, %e Provozni fad a omezeni v ném
stanovena jsou nezbytnd pro zajisténi bezproblémového chodu Aredlu Hnévkovského. Pokud
bude Aktualizovany provozni iad odpovidat vy3e uvedenému, tzn. pro Najemce nebude
stanovovat vyrazné vétsi omezeni ¢i povinnosti ne obdobné provozni ¥4dy v zafizenich
stejného typu, je Ndjemce povinen uzavfit s Pronajimatelem dodatek k této Smlouvé ohledné
Aktualizovaného provozniho fadu, jehoZ pfilohou Aktualizovany provozni ¥ad bude, bez
zbyte¢ného odkladu poté, co jej k tomu Pronajimatel vyzve. Pokud tak Nijemce neuéinf ani
pfes pisemnou urgenci Pronajimatele se stanovenim doby 10 dnti pro dodatené spinéni této
povinnosti, ma Pronajimatel pravo tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou tfi (3) mésice.

6.5 Najemce je povinen dodrZovat bezpe¢nostni, hygienické, protipoZarni, ekologické a dali
obecné zdvazné pravni pfedpisy platné v Ceské republice a vnitfni smérnice a jiné normy
Pronajimatele, se kterymi byl sezndmen.

6.6 Najemce nesmi v Pfedmétu najmu ani jinde v Aredlu Hnévkovského skladovat nebo pougivat
Zadné hoflavé a radioaktivni latky, vybudniny, kyseliny, jedy a jiné zdravi Zkodlivé latky a
nebezpecné odpady ve smyslu zdkona € 541/2020 Sbh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

6.7 Ve Stavbé plati zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. V pfipadé porugeni této
povinnosti Najemcem je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 5.000
KC za kaZdy pfipad poruseni této povinnosti. Opakované porugeni této povinnosti se povaZuje
za podstatné poruseni této Smlouvy. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu
Skody.

6.8 Néjemce bere na védomi, Ze Aredl Hnévkovského je monitorovan kamerovym systémem, a to
zejména za (Celem zajisténi vétsi ochrany majetku Pronajimatele a dal3ich ndjemcii v Arealu
Hnévkovského.

6.9 Vpripadé, Ze bude chtit Ndjemce namontovat kamerovy systém i do Pfedmétu najmu, je
povinen oznamit to Pronajimateli, ktery jej na naklady Najemce zajisti a provede montaz.
Najemce je povinen vybavit si pro tento pfipad nezbytna povoleni a ozndmeni k uZvéni
kamerového systému v Pfedmétu najmu.
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6.10 Podpisem Protokolu o pfedani Pfedmétu ndjmu na Ndjemce pfechézi veskerd odpovédnost za

6.11

6.12

7.1

7.2

13

8.1

8.2

9.1

Pfedmét ndjmu, jeho stav, majetek v ném umistény a odpovédnost véi tfetim osobdm ve
vztahu k Pfedmétu najmu. V piipadé vzniku Skody se smluvni strany dohodly na nésledujicim:

a. V pripadé vzniku Skody na majetku Najemce neni Pronajimatel povinen hradit Ndjemci
jakoukoliv ndhradu vzniklé Skody,

b. Vpfipadé vzniku Skody na majetku Pronajimatele je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli veskerou vzniknou $kodu.

Opravy Pfedmétu ndjmu, kontroly a revize zabezpelovacich zafizeni budou provadény tim
zpusobem, Ze Néjemce ozndmi jejich potfebu Pronajimateli, ktery zajisti jejich provedeni a
nasledné cenu prefakturuje Ndjemci.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemci v Pfedmétu ndjmu opravnén
provédét stavebni i dispozi¢ni Upravy, ani Zddné jiné obdobné préce, zejména ne préce, které
by mohly narudit ¢i mit jiny vliv na nosnou konstrukci Stavby (napf. vrtani do nosnych zdi,
podlah nebo pfi¢ek mezi sousedicimi prostory), ¢i na rozvod plynu a vody, odpady, vytapéci
nebo chladici systémy, jiné spolecné systémy, vylohy, stity a/nebo vybaveni viditelné zven&i)
nebo které by mohly mit negativni vliv na bezpeénost tfetich osob. Pronajimatel za timto
Gcelem pfedal Najemci potfebné informace a dokumentaci.

VII. Sankéni ujednani

Smluvni strany sjednaly smluvni drok z prodleni pro pfipad prodleni Najemce s thradou
jakéhokoliv dluZné castky vici Pronajimateli dle této Smlouvy ve vy3i 0,05 % z dluzné &astky za
kaZdy zapocaty den prodleni Ndjemce aZ do okamZiku zaplaceni.

Strany této Smlouvy se vyslovné dohodly, Ze v piipadg, Ze Najemce porusi nékterou ze svych
povinnosti stanovenych touto Smlouvou pfesto, Ze byl jiz dfive Pronajimatelem pisemné
vyzvan k ndpravé svého chovani vzhledem k tomu, Ze jiz dfive nékterou povinnost stanovenou
tuto Smlouvu (v€etné Provozniho fadu a dalSich pfiloh Smlouvy) porudil, je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé porueni povinnosti
stanovené touto Smlouvou. Vzhledem ktomu, Ze Ndjemce si je védom, jaké rizika hrozi
Pronajimateli pfi nedodriovani povinnosti stanovenych touto Smlouvou, a to i vzhledem
k dalsim uZivatelim Aredlu Hnévkovského, jimZ musi Pronajimatel zaruéit bezproblémové
fungovani Aredlu Hnévkovského, povazuji obé strany tuto smluvni pokutu za zcela pfiméfenou
a v souladu s dobrymi mravy a zasadami poctivého obchodniho styku.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody.

VIII. Spoleéna ujednani

Najemce neni opravnén postoupit, prevadét ani zastavovat prava a povinnosti z této Smlouvy,
ani tuto Smlouvu jako takovou, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel mad pravo zastavovat, postupovat nebo jinak pfevddét sva prava a povinnosti
z této Smlouvy, byt z&asti nebo zcela, na tieti osobu dle své volby, zejména na osobu, kterd je
s Pronajimatelem propojena, a/nebo na jakoukoli tfeti osobu poskytujici Pronajimateli Gvérové
financovani. Najemce timto uzndva prévo Pronajimatele uvedené v pfedchozi vété a zavazuje
se poskytovat Pronajimateli v tomto ohledu soucinnost.

IX. Pravni reZim

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva i veskeré zéleZitosti z ni vyplyvajici se fidi
pravnim fadem Ceské republiky, pfedeviim zakonem & 89/2012 Sh., ob&anskym zékonikem,
v platném znéni.
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Smluvni strany se v souladu s § 89a zdkona ¢ 99/1963 Sb., ob&anského soudniho Fadu,
v platném znéni, dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem pro pfipad spori vyplyvajicich ze
Smiouvy je soud prislusny dle sidla Pronajimatele.

X. Zavérecna ujednani
10.1 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran a Géinnosti zvefejnénim
vregistru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim Smlouvy v registru smluv. Zvefejnéni provede Néjemce.

10.2 Jakékoliv zmény této Smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku odsouhlaseného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

10.3 Tato Smiouva je sepsdna ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti origindlu, kazda ze Smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

10.4 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou jeji pfilohy a to:
Priloha €. 1 — Ndkres Pfedmétu ndjmu
Pfiloha €. 2~ Ndjemné
Priloha €. 3 — Cenik dopliikovych sluzeb
Priloha €. 4 - Provozni ¥ad

Najemce prohladuje, Ze se s uvedenymi pfilohami, zejména s Provoznim Fadem, podrobné
seznamil pfed podpisem Smlouvy a podpisem Smlouvy tyto akceptuje a zavazuje se
respektovat a pinit veskeré povinnosti dle Provozniho Fadu. Ndjemce prohlaiuje, Ze #4dné z
ustanoveni Provozniho fédu nepovaZuje — a to i s pfihlédnutim k Géelu této Smlouvy a
charakteru Stavby — za nepfimérené ¢i prekvapivé, a Ze k t8mto nemé 7adné pfipominky.

10.5 Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podepsénim dlkladné precetly, a 7e byla
uzaviena po vzajemném projedndni, svobodné&, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni, rozrudeni,
lehkomyslnosti nebo omylu, na diikaz éehoZ pfipojuji své podplsy

NA DUKAZ TOHO, 7e smluvni strany s obsahem Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
plnéni, pfipojuji své podpisy a prohladuji, e tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a
vazné ville prosté tisné, zejména tisné finanéni.
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PRILOHAE. 1
NAKRES PREDMETU NAJMU
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TABULKA MISTNOSTI 4.NP:
Ozn  Mézsv mistnosti Plocha[m2] Ozn  Nizev mistnosti Plocha [m2]
401 Schoddié, Chodba R7 416 4.4
4.02 Kancels! 176 a4 WC 1,2
4.03 Kancaisf 163 418 WC 1.
;l [ Kancalsl 188 418 Umywiema 4,
A0 Kancews 190 420 WC-Mubi 3
_4,“ Chodba 451 47 WC A
4.07 Kancan! M4 422 WC 1.0
408 Kanceld® M6 4009 m?
4.08 Kancels W4
410 ‘Ranceld! 19,5
a1 Hancels X
412 Hanceia! 10,1
4.13 Kanceid 4
4.4 Karcedd 27
4.15 Kancels 28
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TABULKA MISTNOSTI 5.MP:
Ozn  Mizev mistnosti Plocha[m2] Ozn  Nizev mistnosti Plocha [m2]
50 Schodiith, Chodba e 518 11,2
502  Chodbe 740 517 Umyjvama a4
500 Kancesd 544 518 WC 1.2
504 Kances! W4 518 WG 18
505  Kancelsl 31 520 Umjpvama 45
508 Kancels 174 521 WC-Mub 30
507  Kancest 84 52 WL 1.1
508 Kancel 83 623 WC 1.0
5.00 Kances? 18,3 00,2 m?
610 Kanced 3.1
511 Kancetal 0,1
512 Kanceld! 0.8
513 Karcedd 2.2
5 Kancaiat 2.8
5.18 Kanceli 1,2
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TABULKA MISTNOSTI 6.NP:
Ozn  Mdaev mistnost] Plocha|m2] Ozn  Mézev mistnost Plocha [m2)
a1 Schodiitd, Chodba n,7 8T Kancald! 12,5
a2 Chodba 0 618 Karcals! 1,2
603 Kancesil 78 B19 Karceiai "3
604 Kanceisf 100 620 Urmjvama 44
13 W4 821 WC 1.2
608 w4 &2 wC 1.6
607 Kanced B4 623 Umjvama a5
6.08 Karceldf 171 &M WC - M| EX]
600 Kancelat 174 625 WC (K]
8.0 Kancelat w4 62 WC 1.0
6.1 Kancelaf 9.3 408.2 m*
6.12 Kanceldf %3
6.13 K i 351
8 Skind 78
6.15 Kanceldf 212
8.16 Kancets! 132
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PRILOHA &. 2
NAJEMNE

5. patro

Mistnost | VyuZiti m2 cena m2/rok
6,03 kancelar 17,80 2912,00 K& 51 833,60 K&
6,04 kancelaf 19,00 2912,00 K¢ 55 328,00 K&
6,05 kancelar 16,40 2 912,00 Ke& 47 756,80 K¢
6,06 kancelaf 19,40 2 912,00 K& 56 492,80 K¢
6,07 kancelar 16,40 2 912,00 K¢ 47 756,80 K¢
6,08 kancelar 17,10 2 912,00 K& 49 795,20 K¢
6,09 kancelaf 17,40 2912,00 K& 50 668,80 K&
6,10 kancelar 16,40 2 912,00 K¢ 47 756,80 K¢
6,11 kancelaf 19,30 2 912,00 K& 56 201,60 K¢
6,12 kancelaf 19,30 2912,00 K& 56 201,60 K¢
6,13 kancelar 35,10 2 912,00 K¢ 102 211,20 K¢
6,14 kancelar 7,80 2 912,00 K& 22 713,60 K¢
6,15 kancelar 21,20 2 912,00 K¢ 61 734,40 K¢
6,16 kancelar 13,20 2 912,00 K¢ 38 438,40 K&
6,17 kancelar 12,50 2912,00 K¢ 36 400,00 K¢
6,18 kancelaf 11,20 2912,00 K¢ 32 614,40 K&
6,19 kancelar 11,30 2912,00KE | 32905,60 K&
6,02 chodba 66,00 1 700,00 K¢ 112 200,00 K&

wc wcC 17,70 1 500,00 K¢ 26 550,00 K¢
374,50
4.patro
Mistnost | Vyuiziti m2

5,03 kancelaF 54,40 2912,00 K¢ 158 412,80 K¢
5,04 kanceldF 19,40 2 912,00 Ké 56 492,80 K¢
5,05 kancelar 34,10 2 912,00 K¢ 99 299,20 K¢
5,06 kancelar 17,40 2 912,00 K¢ 50 668,80 K¢
5,07 kancelar 19,40 2 912,00 K¢ 56 492,80 K¢
5,08 kancelar 16,30 2 912,00 K& 47 465,60 K¢
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509 | kancelaf | 19,30 | 2912,00KEé | 56 201,60 k&
510 | kanceldF | 3510 | 2912,00KE | 102 211,20 K&
511 | kanceldf | 10,10 | 2912,00K& | 29411,20 K&
512 | kancelaf | 10,80 | 2912,00KE | 31 449,60 K&
513 | kanceldf | 13,20 | 2912,00KEé | 38438,40 K¢
514 | kancelaf | 12,50 | 2912,00KE | 36400,00 K&
515 | kancelaf | 11,20 | 2912,00KE | 32 614,40 K¢
516 | kancelaf | 11,20 | 2912,00KE | 32614,40 k&
5,02 chodba | 74,00 | 1700,00KE | 125 800,00 K&
WC WC 17,70 | 1500,00KE | 26 550,00 K&
376,10
3.patro
Mistnost | VyuZiti m2
4,02 | kanceldF | 17,60 | 2912,00K& | 51251,20 K&
4,03 | kanceldF | 16,30 | 2912,00KE | 47 465,60 K
4,04 | kanceldf | 18,80 | 2912,00KE | 54 745,60 K&
4,05 | kanceldf | 19,00 | 2912,00KE | 55328,00 KE
407 | kancelaf | 3440 | 2912,00KE | 100 172,80 K¢
4,08 | kancelaf | 34,60 | 2912,00Kké | 100 755,20 Ké
4,09 | kancelaF | 19,40 | 2912,00Ké | 56492,80 K¢
4,00 | kanceldF | 19,50 | 2912,00K& | 56 784,00 K&
411 | kanceldF | 34,80 | 2912,00Ké | 101 337,60 K&
4,12 | kanceldr | 10,10 | 2912,00KE | 29411,20 Ké
4,13 | kancelaf | 24,40 | 2912,00K¢ | 71052,80 K¢
4,14 | kanceldF | 12,70 | 2912,00K¢ | 36 982,40 K&
4,15 | kanceldF | 22,80 | 2912,00Ké | 66 393,60 K&
Chodba 7400 | 1700,00KE | 125 800,00 K&
WC 17,70 | 1500,00KE | 26 550,00 K&
376,10
2946 605,20 K&
r'::;sr'::; 245 550,43 K&
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CENIK DOPLNKOVYCH SLUZEB

Hnevkovského s.r.o.

Cenik dopliikovych sluieb

Vyhrazené parkovaci stani pro potfeby ndjemce 600,- K& /mésic/1 parkovaci sténi

Pfipojeni k internetu

Basic - sdilend rychlost a 10 Mb/s mezi vsemi ndjemci 300,- K& /mésic
Premium - vlastni linka za pouiiti vlastniho routeru (firewallu)
rychlost az 400 Mby/s, pfidélena 1x vefejnd IP adresa , (daldf moind 1200,- K€ /mésic

verejna IP je + 100 K¢&)

Uklid pronajatych prostor dle individudIni nabidky pronajimatele
Cena bude stanovena dohodou a bude vychdzet z poZadavkd ndjemce.

Vyuiiti reklamnich ploch v rdmci aredlu Hnévkovského s.r.o. dle individualni nabidky pronajimatele
Cena bude stanovena dohodou a bude vychazet z poZadavki ndjemee.

Poskytnuti sidla spoleénosti 150 K&/mésic + 500 KC zfizovaci poplate
najemce prostor aredlu Hnévkovského s.r.o.

Viystaveni a naprogramovani vstupni Eipové karty 200 KE / ks
Hiavnivchod do aredlu pro pési, vstup do hlavni budovy.

Naprogramovani moznosti vjezdu mimo pracovni dobu do aredlu VUSH pres GSM. zdarma 1 osoba/ kancelar
Hiavnibréna pro automobily - GATE 1, vjezd z ulice K Povodi - GATE 2 100 KE / kaidé dalii tel. &islo

Zvyhodnény cenik prondjmu jednacich mistnosti a centru bydleni a designu KASTANOVA (www.kastanova.cz)

Prondjem Skoliciho centra v 2.NP Budovy B

Najemce Hnévkovského s.r.o. 2690 KE /den (do 15 osob)
Najemce Hnévkovského s.r.o. 3490 K&/den (nad 15 osob)
Uvedend cena je platnd pouze pii vyuiiti Cateringu Café Kastanovd (individudini nabidko dle poZadavku Vystavovatele)

Prondjem jednacich mistnosti

Jednaci mistnosti €. 1 a 2 v rdmci Café Kastanova

Néjemce Hnévkovského s.r.o. 109 KE /za kazdou zapotatou hedinu
Jednaci mistnosti €. 3. - 7. v rdmci 3.NP Budovy B

Ndjemce Hnévkovského s.r.o. 149 KE /za kazdou zapoéatou hodinu
Vyutiti sluzby Cateringu Café Kastanova v rdmci samostatnych akci v Centru Kastanovd dle individudini nabidky ndjemce

Cena bude vidy projednand individudlné a bude zilezet na terminu a pozadavcich ndjemce.

Vytvofil: Hnévkovského s.r.o.
Uvedené ceny jsou bez DPH, pronajimatel si vyhrazuje pravo ceny zménit.
Cenik platny k 1.5.2021
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PRILOHAE. 4
PROVOZNI RAD

Provozni rad arealu Hnévkovského s.r.o.

Provozni fad aredlu Hnévkovského s.r.o.

Tento provozni fad stanovi pravidla provozu varedlu Hnévkovského (dile jen ,aredl
Hnévkovského) na adrese Hnévkovského 65, Brno, a déle shrnuje pokyny upravujici pfedevsim
jejich organizaci, pofadkova pravidla a bezpe¢nost, vC. pfilehlych prostor a objektdl (dale jen
»budovy”).

Podpisem ndjemni smlouvy najemce souhlasi s timto provoznim Fadem a bude jej dodrzovat.

Clanek 1 — Pfedmét Provozniho Fadu

Tento Provozni fad (déle jen ,Rad“) je pfilohou k ndjemnim smlouvdm uzaviranym na ndjem
jakychkoli internich ¢&i externich prostor tvoficich areal Hnévkovského.

Tento Rad je zdvazny pro viechny ndjemce, tak, jak jsou definovani v Najemni smlouvé, ke které
tento fad tvofi pfilohu (dale jen ,Ndjemci“). Kazdy Najemce se dale zavazuje zajistit, aby jeho
zaméstnanci, dodavatelé a obecné kazda z osob &i subjektd pracujicich pro Ndjemce, ¢ pfitomnych v
pronajatych prostorach Ndjemce tak, jak jsou tyto prostory definovany v Ndjemni smlouvé (déle jen
.Prostory”), ke které tento Rad tvofi pfilohu, tento Rad dodriovali; cilem tohoto Rédu je definovat
provozni pravidla, jimiZ se bude Fidit provoz v prostorach aredlu Hnévkovského. Tento dokument je
zavazny a bude pfedan Najemci pfi podpisu Ndjemni smlouvy, coz Néjemce, potvrdi svym podpisem.

Cldnek 2 — Spoleéné &asti aredlu Hnévkovského

K plocham ve spole¢ném uZivani (déle jen "Spoleéné &asti") zejména patfi:

(a) spolecCné Casti budov (domu) tak, jak je definuje §1166 zakon €. 89/2012 Sb., v platném znéni,
tj. interni plochy a spolecna zafizeni, jako jsou vstupni dvefe, nouzové vychody, haly, chodby,
umyvarny, toalety, jidelna, recepce, konferenéni a kanceldfské mistnosti, které pouzivaji pracovnici
Fidici aredl Hnévkovského a persondl technické Gdrzby budov;

(b) vnéjsi prostory arealu Hnévkovského, parkovisté, pfijezdové komunikace, jakoZ i ostatni
komunikace pouZivané Pronajimatelem, Najemci;

(c) ostatni prostory, které obecné pouzivaji jak Pronajimatel, tak Najemci.

Kazdy Ndjemce je oprévnén svobodné uZivat Spoleéné &asti v souladu s vymezenym Géelem jejich
uzivani, aniz by v3ak pfi tom porusoval prava ostatnich Ndjemc(, aredlu Hnévkovského; Najemce
bude soucasné dodriovat niZe uvedené omezovaci klauzule.

Clének 3 — Uzivani spoleénych &asti

(a) Kryté spojovaci chodby vyhrazené vefejnosti

Najemce nebude rusit pohyb chodcil v krytych spojovacich chodbach uréenych pro veiejnost. Kromé
toho je Ndjemce povinen dodriovat pravidla, jeZ mu mohou byt uloZena Provozovatelem aredlu
Hnévkovského.
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(b) skladovani ve Spoleénych éastech

najemci neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Provozovatele aredlu Hnévkovského nebo jeho
zastupcl dovoleno ve Spolecnych astech skladovat jakykoliv odpad & obalové materialy, dale pak
neni dovoleno bez vySe uvedeného predchoziho souhlasu ani skladovat, ukladat, vybalovat ¢&i balit
zboii nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda toto zbo#i je &i neni uréeno k prodeji. Sou¢asné je Ndjemce
povinen zajistit dodrZovani téchto pravidel i ze strany svych zaméstnancll nebo tfetich osob
pracujicich na icet Ndjemce.

Provozovatel aredlu Hnévkovského je opravnén odstranit na naklady a odpov&dnost Ndjemce cokoli,
co by Najemce ve Spoleénych ¢astech skladoval v rozporu s timto ustanovenim, a to i bez
predchoziho upozornéni a bez moZnosti nahrady. Najemce odpovida za to, 7e jeho zaméstnanci a
dodavatelé budou respektovat pravidla o zpiisobu parkovéani a zdsobovéni, kterd jsou stanovena
platnymi predpisy a Provozovateli aredlu Hnévkovského. Provozovatel aredlu Hnévkovského je
opravnén nechat odtahnout kazdé vozidlo, které by parkovalo ve Spoleénych éastech mimo prostor k
tomu ureny (jakoZ i vozidlo, které by bylo zaparkovéno déle, ne? kolik ¢ini nezbytné nutna doba pro
vykladku ¢i nakladku).

(c) Oznaceni Pfedmétu najmu

S vyjimkou pfipadl pisemné schvdlenych Provozovatelem aredlu Hnévkovského je ve Spoleénych
Castech zakdzano umistovat oznaCeni Pfedmétu néjmu, plakaty ¢ bodové reflektory jakéhokoli
druhu.

V pfipadech, kdy je umisténi oznafeni Pfedmétu najmu ¢&i plakétd povoleno, nesmi byt jejich instalaci
a umist&nim narusena celkova harmonie a vzhled arealu Hnévkovského.

(d) Reklama

Ve SpoleCnych &astech je zakdzdno poraddat jakykoli prodej, sbirku, reklamni akce, rozdavani
prospektd &i jinou, tfeba i bezplatnou, prémiovou nabidku zboZi. Z tohoto pravidla neexistuje #4dn4
vyjimka, ledaZe by k ni Provozovatel aredlu Hnévkovského poskytl pfedem pisemny souhlas.

(e) Odpovédnost

Kazdy Najemce osobné odpovida jak za Skody zplsobené na Spoleénych &astech v disledku svého
jednani ¢i jedndni kteréhokoli ze svych zaméstnanct, tak i za veskeré negativni diisledky vyplyvajici ze
zneuZiti Spolecnych Casti nebo z uzivani Spole¢nych ¢asti zplisobem, ktery neodpovida &i je dokonce v
rozporu se zamyslenym Gcelem téchto prostor.

(f) Uzivani Spoleénych &asti

Najemce je povinen ponechat parkovaci mista aredlu Hnévkovského volna a parkovat sva vozidla v
parkovacich prostorach, které k tomuto Gcelu uréi Provozovatel arealu Hnévkovského. Ndjemce se
zavazuje zajistit, aby toto ustanoveni bylo dodrfovano i ze strany jeho zaméstnanct, dodavateld, &i
obecné kazdé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

(g) Osvobozeni od parkovaciho poplatku

Soucasti aredlu Hnévkovského je parkovisté jakoZto Spolecna ¢ast aredlu Hnévkovského. Parkovisté
patfi k zékladnim sluzbdm, které aredl Hnévkovského poskytuje a je uréeno k tomu, aby jej uivali
zakaznici najemcd, nikoli aby bylo provozovéno pro zisk.

(h) Koufeni ve Spoleénych éastech

Koufeni je v aredlu Hnévkovského zakdzano vyjma prostor k tomu uréenych. Ndjemce se zavazuje
zajistit, aby toto ustanoveni bylo dodriovano i ze strany jeho zaméstnanct, dodavateld, ¢i obecné
kaZdé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

(i) Konzumace alkoholu a potravin ve Spoleénych &astech
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o viech prostorach arealu Hnévkovského je zakdzana konzumace alkoholu a potravin vyjma mist
k tomu urcenych. Najemce se zavazuje zajistit, aby toto ustanoveni bylo dodrzovano i ze strany jeho
zaméstnanc(, dodavateld, ¢i obecné kazdé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

Cldnek 4 — Casti vyhrazené vyluéné pro potieby najemcii

Casti vyhrazené vyluéné pro potfeby Najemce jsou casti uréeny vyhradné k tomu, aby je uZival
Nédjemce (dale jen "PfisluSenstvi"). Souéasti tohoto PFisludenstvi jsou Prostory a dal¥i &asti vyhrazené
vyluéné pro potfeby Najemce, i kdyZ se nachdzi mimo Prostory, zejména jakakoli ¢ast sité nebo
vybaveni, ktera slouZi pouze Prostoram pfidélenym na zékladé Najemni smlouvy Ndjemci.

Kaidy Najemce je opravnén svobodné uZivat Pfislusenstvi pod podminkou, e nebude narufovat
prava ostatnich Néjemcl a nebude ¢&init cokoliv, co by mohlo ohrozit stav budov aredlu
Hnévkovského, co by mohlo mit negativni dopad na Giéel a bezpeénost budov aredlu Hnévkovského &i
na bezpecnost Najemci. Déle se kazdy Najemce zavazuje, Ze bude zachovévat vdechny pfipadné
omezujici klauzule uvedené v Ndjemni smlouvé a jejich pFilohéch.

(a) Dokoncovaci prace v Prostorach

Jakékoli prace na PrisluSenstvi mohou byt provadény pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Provozovatele arealu Hnévkovského; prace musi byt provadény tak, aby byly v souladu s pfilohami
Najemni smiouvy.

Najemce je zejména povinen véas zaZadat o potfebnd povoleni (zejména o nezbytnd spravni
povoleni). Ndjemce je rovnéZ povinen uzavfit potfebné pojistné smlouvy.

Vystavba mezaninu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Provozovatele aredlu Hnévkovského je
zakazana.

(b) PretéZovani podiah

Aby nedochdzelo k naruSovéni dobrého technického stavu podlah a stén, poskozovani & popraskéni
podlah a stropil, je zakdzano umistovat, skladovat & zavéSovat v Prostorach aredlu Hnévkovského
jakékoli predméty, jejichz vaha by prekracovala povolené podlahové zatiZeni i zatizeni stén.

(c) Udrzba a Gklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komeréni Géely. V disledku toho je kazdy
Najemce povinen udriovat pronajaté prostory v dobrém a reprezentativnim stavu. Najemce
jednotlivych izolovanych prostor ve Spoleénych &astech je povinen zajistit tklid Spoleénych &asti
prilehlych k jeho Prostoram tak, aby nedo3lo k naruieni jejich dobré komeréni reprezentace. Jestlize
jakékoli vefejnosti pfistupné Prostory, jakoZ i Prostory, které jsou pro vefejnost viditeIné (zejména se
jednd o priceli, okenice, dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery miZe mit negativni dopad na
celou budovu aredlu Hnévkovského, bude Provozovatel aredlu Hnévkovského oprévnén, po
predchozim upozornéni, nechat na naklady pfislu$ného Néjemce tyto Prostory renovovat.

Prostory budou stale udriovany v reprezentativnim stavu. Néjemce bude dodriovat pravidla, kterd
Provozovatel aredlu Hnévkovského stanovi pro dklid Prostor, zejména pokud jde o &asovy rozvrh a
odvoz odpadk a dalsiho odpadu.

KaZdy Ndjemce je povinen udrzovat své instalace v dobrém technickém stavu a kdykoli to bude nutné
je povinen zajistit jejich okamZitou opravu.

Totéz plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalované v Pislu$enstvi, a to i tehdy, jsou-li takové
prvky instalovany vné Prostor Ndjemce. Tyka se to napfiklad veikerych dodavatelskych siti.

Provozovatel aredlu Hnévkovského ma pravo na pfistup ke spoleénym technickym zafizenim
nachazejicich se v Prostorach a Néjemce je povinen zajistit moZnost okamZitého pfistupu k témto
zafizenim. Jestlize Ndjemce nezajisti moZnost okamZitého pfistupu a dojde v dusledku snahy
Provozovatele aredlu Hnévkovského ziskat k témto zafizenim pfistup nebo je vyménit k poskozeni
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_rizeni Najemce &i jejich prvk(, nebude Najemce oprdvnén poZadovat po Provozovateli aredlu
Zz ¥ T v it
Hnévkovského renovaci téchto zafizeni.

(d)  Odvoz odpadu

Za odvoz odpadu odpovidd Provozovatel aredlu Hnévkovského, ktery také stanovi podminky, za nich
bude kaZdy Najemce uZivajici Spolecné ¢asti uklddat do prostor pro tento Ucel vyhrazenych vedkery
odpad ze svych Prostor (véetné prazdnych, posklddanych ¢&i roztrhanych obalovych material(). Plati
viak, Ze pfisludny Ndjemce bude povinen z aredlu Hnévkovského odstranit veskery specidlni ¢i
neobvykly odpad (napfiklad palety, bedni¢ky, pfepravky, nabytek, stavebni prvky a odpady,
zobrazovaci jednotky, kovovy 3rot, Stérk, papirové krabice, nebezpeéné odpady, pneumatiky atd.)
sam.

Najemci jsou povinni tfidit recyklovatelné odpady, zejména papir, plast, sklo, biologicky odpad a
nebezpecny odpad, a uklddat je do prostor pro tento ucel. Odpad nebude spalovan ani v budovéch
arealu Hnévkovského, ani na jeho pozemcich.

Provozovatel arealu Hnévkovského zajisti odvoz odpadu, a to tak, Ze odvozem odpadu povéfi bud’ své
zaméstnance, nebo tieti osoby, které odvoz a svoz odpadu majf jako predmét podnikani.

(e) Pozirni bezpeénost

KaZdy Najemce je povinen vybavit své prostory instalacemi napojenymi na centrédlni protipoZarni
bezpecnostni sit, pfenosnymi hasicimi pfistroji, v pfipadé nutnosti Sroubovymi uzévéry pro pfipojeni
hadic, a dal$imi systémy, které jsou pro aredl Hnévkovského pfedvidany nebo jeZ bude poZadovat
Provozovatel aredlu Hnévkovského ¢&i platné pravni nebo jiné predpisy. Veskera samodinna hasici
zafizeni musi splfiovat poZadavky pfislusnych pfedpisa.

S vyjimkou predmétii uréenych k prodeji, ¢i pfimému pouzivani Ndjemcem, je pfisné zakdzano vnaset
do aredlu Hnévkovského ¢&i pfechovavat v ném jakékoli zboZi, jez by mohlo zplsobit poZér & vybuch
(kanystry, bomby s hoflavym plynem, vybusné materidly, munici apod.).

Mista protipoZarni ochrany musi byt v kaZdé situaci viditelna a pfistupna. Kromé toho bude kaidy
Najemce pIné respektovat vedkeré souvisejici platné pravni predpisy, v€etné vyhlasky Ministerstva
vnitra ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, v platném znéni, jako? i pfedpisy a pokyny Provozovatele.

Najemci, ktefi budou mit ve svych Prostorédch k dispozici samocinné hasici pfistroje ¢ kohoutky na
pfipojeni poZérnich hadic, jsou povinni udrZovat tato zafizeni zapeceténa a pfipravend v pohotovosti
pro pfipad potfeby, a bude-li to nutné, musi umoznit ¢lenim bezpe&nostni sluzby budovy pfistup k
témto zafizenim.

K zajisténi G€innosti samocinnych hasicich systémi se nesmi Zadné zboZi skladovat nad drovni 60 cm
pod nejblizSimi hubicemi samocinného hasiciho zafizeni. Mimo to musi maximalni skladovaci vy3ka v
obchodech odpovidat platnym pfedpisiim a musi byt v souladu s limity stanovenymi v pojistnych
pravidlech.

Ndjemce je povinen udrZovat pfedepsané hasici pfistroje v pohotovostnim stavu.

Aby mohl prevzit odpovédnost za poZarni bezpecfnost, je Provozovatel aredlu Hnévkovského
opravnén kontrolovat interiér Prostor nebo nechat Prostory (véetné ¢asti nepfistupnych verejnosti)
zkontrolovat specializovanou spolecnosti. Toto opatfeni se tykd zejména kontroly instalace
samocinnych hasicich zafizeni a tlakovych zéznamu.

(f) Predpisy

Kaidy Najemce aredlu Hnévkovského se zavazuje provozovat svou c¢innost v rédmci aredlu
Hnévkovského v souladu se viemi pravnimi a jinymi pFedpisy, dédle pak s predpisy aredlu
Hnévkovského, rozhodnutimi spravnich ¢i jinych orgdni statni spravy &i samosprévy, a v souladu s
pokyny Provozovatele aredlu Hnévkovského.
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najemce pfevezme zejména veskeré vydaje a zdvazky vaci obci, policii a sprdvé silnic.] Kromé
veskerych zakonnych poZadavk( bude Najemce respektovat jak veskera pfedepsana, tak i obvykla
pravidla, jimiZ se Fidi jim vykondvana Cinnost.

(g) Oteviraci doba

Mimo otviraci dobu mohou zaméstnanci Najemce vstupovat do prostor arealu Hnévkovského pomoci
vydanych kli¢t, nebo "brény GSM". V pfipadé, Ze dojde ke zneuZiti vstupu, budou veskeré naklady
spojené s timto zneuZitim preuctovany Najemci.

Najemce se zavazuje ucinit veSkerd opatfeni, aby jeho obchodni ¢innost probihala tak, Ze nebude
nikterak ohroZovat klid a pokoj ostatnich Ndjemcl, fadnou udribu aredlu Hnévkovského, jeho
naleZity vzhled a fadny provoz. Ndjemce prebira veskeré dusledky vyplyvajici ze Skody ¢i Gjmy, jez by
mobhla byt zplisobena jeho &innosti.

V pfipadg, Ze Najemce poda stiZnost na své sousedy, ostatni Ndjemce &i tfeti osobu, bude jednat
pfimo s dotyénou osobou a nebude po Pronajimateli poZadovat jakakoli ndpravné opatfeni ve vztahu
k této osobé.

Nadjemce se zavazuje jednat zplisobem slucitelnym s potfebami kolektivniho Zivota a zdrzet se viidi
osobam a zboiZi jakéhokoli fyzického &i psychického nasili. V pfipadé poruseni tohoto zévazku se
Najemce vystavuje nebezpedéi zruseni ndjemniho vztahu, pficemz se vyslovné uvadi, Ze tento zavazek
se nevztahuje na vlastnika aredlu Hnévkovského.

(h) Hluk, zdpach, obtéZovani

Najemce nesmi instalovat Zzadné zafizeni, jehoZ provoz by rusil ostatni Ndjemce; zejména se zakazuje
pouzivani radiopfijimact, gramofon(, prehravac, ampliond, televiznich pfijimaca, atd., které by bylo
mozno slySet mimo Prostory pronajaté Ndjemci.

Do budovy aredlu Hnévkovského nelze pfindSet Zadné nebezpecné, zdravi ohroZujici ¢i zapachajici
materialy nebo materidly mimoiddné hoflavé, které jsou zakdzdny v predpisech, smérnicich
bezpeénostnich sluzeb ¢i v pojistnych smlouvéch aredlu Hnévkovského.

S vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto tcelu je vafeni zakdzano.

S vyjimkou zvifat urenych k prodeji, a pfipadné hlidacich pst bezpetnostni sluzby, se v aredlu
Hnévkovského nesmi zdrzovat Zadna jina zvifata.

(i) Nastéhovani a vystéhovani

Poté, co bude aredlu Hnévkovského otevieno pro vefejnost, lze se do aredlu Hnévkovského
nastéhovat nebo se z ného vystéhovat ve dnech a v dobé dohodnuté s Provozovatelem aredlu
Hnévkovského; Provozovatel aredlu Hnévkovského musi byt o nastéhovani/vystéhovani informovan
alespori s pfedstihem 10 dnd.

(i) Reklama a marketing

V jakékoli korespondenci ¢i reklamé probihajici v ramci aredlu Hnévkovského ¢ mimo néj bude
Najemce uvadét jméno, logo a adresu aredlu Hnévkovského. Ndjemci budou své marketingové
aktivity ¢i reklamu provadét v souladu se zajmy aredlu Hnévkovského a po odsouhlaseni s vedenim
aredlu Hnévkovského.

(k) Oznaceni obchod(

Oznaceni prostor, jakoZ i dalsi viditelnd reklamni zafizeni uvnitf ¢i zvenci aredlu Hnévkovského, jejich
umisténi, rozméry, materidl, zpracovani, barva a ndpaditost musi byt v souladu s celkovym
estetickym FeSenim aredlu Hnévkovského a musi byt pfedem schvédleny Provozovatelem aredlu
Hnévkovského.

Akusticka oznaceni obchod, jakoZ i oznaeni s ménici se intenzitou osvétleni, jsou nepfipustna.

Plakdty ¢i napisy mohou byt umistovény ve vykladech pouze s pisemnym souhlasem Provozovatele
aredlu Hnévkovského. Jakékoli oznaéeni, plakat ¢i ndpis umistény v rozporu s timto pravidlem musi
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na prvni Zadost Provozovatele aredlu Hnévkovského neprodlené odstranén; v opaéném pfipadé
pude Provozovatel arealu Hnévkovského opravnén odstranit je na néklady a riziko osoby, ktera toto
pravidlo porusila.

n Antény

Samostatnou anténu lze instalovat mimo pronajaté Prostory pouze na zdkladé pfedchoziho
pisemného souhlasu udéleného Provozovatelem aredlu Hnévkovského.

(n) Zabezpedeni proti kradezi

Provozovatel aredlu Hnévkovského neodpovidé za zabezpeceni ochrany pronajatych prostor proti
kradeZi. Je na kaZidém Ndjemci, aby své Prostory G¢inné zabezpeéil proti vniknuti & vioupani do
téchto Prostor.

Najemce je povinen ve svych Prostordch strpét pfitomnost zaméstnanc bezpeénostni sluzby a plnéni
jejich dkolil; zaméstnanci bezpe&nostni sluZby jsou opravnéni vstoupit do Prostor i v nepfitomnosti
provozovatele (avak pouze v pfipadé akutniho nebezpeéi & havérie), aby mohli uéinit veskera
opatieni nezbytnd k ochrané budov aredlu Hnévkovského.

(o)  Pojisténi

Ndjemce uzavie pojistné smlouvy, jejichZ uzavieni ndjemni smlouva pfedpokldda (v pfipadé praci pak
uzavie dodatecné pojistky, viz ¢lanek 4, pism. (a) vySe) a ozndmi svym pojistitelim PFislusenstvi,
které se nachazi mimo jim pronajaté Prostory (viz prvni odstavec ¢lanku 4).

Clanek 5 - Zmény

Tento Rad a kterdkoli jeho ustanoveni mohou byt kdykoli zmén&na vyluéné na zakladé rozhodnuti
Provozovatele arealu Hnévkovského.
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