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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném
zneni

SMLUVNI STRANY

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

zastoupena Mgr. Martou ValeSovou, kvestorkou

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., €. u. 85636621/0100

korespondenéni adresa: Masarykova univerzita, Univerzitni centrum Tel€, Namésti Zachariase z
Hradce 2 588 56 Tel€

Masarykova univerzita je vefejnou vysokou Skolou zfizenou zakonem a je zapsana
do Zivnostenského rejstfiku.

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel*)
a

PROJEKTRO s.r.o.

IC: 01972812, DIC: CZ01972812

se sidlem namésti Bratfi Capk& 334, 588 56 Tel¢

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 79885
zastoupena Jaroslavem Trojanem, jednatelem

bankovni spojeni: 2000471928/2010

tel. kontakt: XXXXXXXXX e-mail; XXXXXXXXX

podnikatel nem& zékonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsan
do Zivnostenského rejstfiku.

na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce")

UZAVIRAJI TUTO NAJEMNI SMLOUVU:

l. PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy &. p. 2 na adrese
nam. ZachariaSe z Hradce 2, 588 56 Tel¢, stojici na pozemku p. €. 8, v katastralnim tzemi
Tel€, obec Telg, ¢ast obce Vnitfni mésto, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3122, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Kraj Vysocina, Katastralni pracovisté Tel¢
(déle jen ,Budova®).
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V Budové, v jejim tfetim (3.) nadzemnim podlazi, se nachazeji nebytové prostory —
kancelafe o celkové vymére 70,45 m?, které sestavaji z mistnosti ¢. 203C o vymére
40,66 m? a z mistnosti ¢. 203D o vymére 29,79 m?. Pronajaty prostor je graficky vyznacen
na planu podlazi, ktery tvofi nedilnou soucéast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1. VySe
specifikované prostory jsou dale oznaceny jako ,Pronajaty prostor®.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci do uzivani Pronajaty prostor spolu
S movitym vybavenim uvedenym v pfiloze €. 4 této smlouvy (déle jen ,Movité vybaveni®).
N4jemce bude za uzivani Pronajatého prostoru platit ndjemné a platby za sluzby dle této
smlouvy.

Pronajimatel bude spolu s ndjmem poskytovat Najemci sluzby spojené s najmem uvedené
v pfiloze €. 2 této smlouvy. Tyto sluzby jsou pausalné zahrnuty v celkové vysi najemného
stanoveného v €l. IV odst. 1 této smlouvy, vyjma sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 2 této
smlouvy.

Najemce pfijima Pronajaty prostor do najmu za podminek stanovenych touto smlouvou.
UCEL NAJMU

Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor od 1.5.2022 za uc¢elem provozovani své

podnikatelské c&innosti v souladu s pfedmétem podnikani vymezenym v obchodnim

rejstfiku, ve kterém je Najemce zapsan. Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce tvofi pfilohu
€. 3 této smiouvy.

DOBA NAJMU
Najem se sjednava na dobu neurditou od 1.5.2022.

VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

Najemce se zavazuje platit za uzivani Pronajatého prostoru ndjemné odpovidajici
jednotkové cené 131,6 K&/m?/mésic. Mési¢ni ndjemné za Pronajatého prostoru pfi jeho
celkové vymére Cini 9 254, - K& (slovy: devét tisic dvé sté padesat Ctyfi korun Ceskych).
K ndjemnému bude pfi¢itana DPH. Najemné za uzZivani Movitého vybaveni je zahrnuto
v cené najmu za prongjem Pronajatého prostoru.

Najemce bude vedle najemného hradit Pronajimateli ¢astku ve vySi 572 K& (slovy: pét set
sedmdesat dva korun) mési¢né jako pausalni platbu za bézny uklid Pronajatého prostoru.

(déle také jako ,Pausalni cena sluzeb").

PLATEBNIi PODMINKY

Najemce bude platit najemné a pausalni platbu za sluzby mési¢né na zakladé darfiového
dokladu — faktury vystavené Pronajimatelem ke dni zdanitelného pInéni a splatné do
14 kalendarnich dnd ode dne jejiho vystaveni. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni se
rozumi prvni kalendarni den mésice, za ktery jsou platby hrazeny. Pronajimatel bude
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najemci fakturu doru€ovat prostfednictvim jeho e-mailové adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy.

VySe PauSalni ceny sluzeb za sluzby mlze byt jednostranné upravena rozhodnutim
pronajimatele, a to v pfipadé, ze dojde ke zméné stavajicich nakladt Pronajimatele o vice
nez 10 %. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele zvySovat PauSaini cenu
sluZzeb o inflaci dle nasledujiciho ujednéni.

N4jemné a Pausalni cenu sluzeb maze Pronajimatel kazdoro€né k 1. dubnu, nejdfive v8ak
po 12 mésicich od uzavreni této smlouvy, zvySit o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem
primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku proti
praméru 12 mésicd predposledniho kalendarniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym
Ufadem. Tuto Upravu ndjemného oznami Pronajimatel Ndjemci pisemnou formou na jeho
korespondencni adresu. Pokud Pronajimatel neoznami Najemci zvySeni najemného do 60
dnd od vySe uvedeného terminu, jeho narok valorizovat najemné v pfisluSném
kalendafnim roce zanika. Uplatnénim tohoto &lanku této smlouvy nemuze v Zadném
pripadé dojit ke snizeni najemného.

PREDANI A PREVZETi PRONAJATEHO PROSTORU

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku
Pronajatého prostoru, Ze si Pronajaty prostor prohlédl a shledal jej ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uZivani. Najemce dale prohlaSuje, Ze nema Z4&dné vyhrady
k stavebnétechnickému a pravnimu stavu Pronajatého prostoru.

Pronajimatel pfeda Najemci Pronajaty prostor do uzivani v prvni den sjednané doby
najmu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak; O pfedani Pronajatého prostoru
bude sepsan pfedavaci protokol, ktery po uspésném pfedani podepisi obé smluvni strany.
Nejpozdéji k poslednimu dni najmu do 17.00 hod. je Najemce povinen pfedat Pronajaty
prostor zpét Pronajimateli vyklizeny a uklizeny, bez poSkozeni a zavad ve stavu, v jakém
jej pfevzal od Pronajimatele, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé
a Ucelu najmu véetné vSech klicq, listin a dalSich véci, které od Pronajimatele obdrzel nebo
které jinak obdrzel. O pfedani Pronajatého prostoru po skon&eni najmu bude sepsan
pfebiraci protokol:

a. Predmétem predavaciho a pfebiraciho protokolu bude popis skuteCného stavu
Pronajatého prostoru v den jeho pfedani a pfevzeti, pocet pfedanych kli€¢i nebo jinych
véci, popfipadé vyc€et pfedané dokumentace.

b. Stav Pronajatého prostoru bude pfi pfedani a pfevzeti zdokumentovan pofizenim
fotografii a/nebo videonahravky k okamziku jejich pFedani a prevzeti. Nedilnou
soucasti predavaciho a prebiraciho protokolu bude zaznamenani stavu existujicich
méfidel médii, ktera jsou soucasti sluzeb poskytovanych dle této smlouvy.
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PODMINKY UZIVANI

N4jemce bude uzivat spole¢né s ostatnimi ndjemci a Pronajimatelem spole¢né prostory
Budovy.

Najemce mulze prenechat Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze
s pisemnym souhlasem Pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se povaZuje za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

N4jemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor a uvadét adresu Pronajatého prostoru jako
své sidlo, misto podnikani &i provozovnu. Za timto u¢elem Pronajimatel Najemci poskytne,
nejdfive s datem zacatku trvani najmu podle €l. lll této smlouvy, pisemny souhlas opatfeny
ufedné ovéfenym podpisem osoby opravnéné jednat za Pronajimatele.

Najemce neni opravnén uzivat Pronajaty prostor a uvadét adresu Pronajatého prostoru
jako sidlo, misto podnikani €i provozovnu jakékoliv jiné pravnické osoby bez pisemného
souhlasu Pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se povaZzuje za hrubé poruSeni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce je povinen Pronajaty prostor a dalSi prostory pfislusejici k nim uzivat v souladu
s touto smlouvou tak, aby nenarusSoval prava a opravnéné zajmy okoli. Najemce zejména
nesmi zatézovat své okoli nadmérnym hlukem a nadmérnym znecistovanim Pronajatého
prostoru.

Najemce nesmi chovat v Pronajatém prostoru jakékoliv ZivoCichy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se povaZzuje za hrubé
poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce je povinen i bez vyzvani odstranit veSkera znecisténi spole¢nych prostor Budovy
nebo pozemkl okolo Budovy, které zpusobil. V pfipadé, kdy si to vyzaduje zasah
do Budovy ¢i jejiho vybaveni, je povinen nejprve informovat o vzniklém znecisténi
Pronajimatele a vyCkat jeho pokynu.

Najemce je povinen zajistit, aby osoby Najemce (navstévy, zakaznici ¢i zaméstnanci),
které se pohybuiji v/uzZivaji Pronajaty prostor, dodrzovaly podminky této smlouvy. V pfipadé
poruseni podminek této smlouvy osobou, ktera se pohybuje v/uziva Pronajaty prostor (a
to i neopravnéné) se takové jednani povazuje za poruSeni podminek této smlouvy
Najemcem s veSkerymi disledky s tim spojenymi.

Najemce se zavazuje zaplatit v pIné vysSi veSkeré pfipadné Skody vzniklé Pronajimateli
v dusledku uzivani Pronajatého prostoru a provozu zafizeni Najemce.

Najemce je povinen zajistit a hradit veSkeré naklady revizi, kontrol a povoleni, ktera souvisi
s jeho Cinnosti v Pronajatych prostorach, zejména revize a kontroly vSech zafizeni, ktera
nema v ndjmu od Pronajimatele, kontroly BOZP a PO a dale veSkeré naklady na likvidaci
specialniho odpadu vzniklého pfi jeho Cinnosti.

Najemce je povinen zajistit Uklid pronajatych prostor.

Najemce, jeho zaméstnanci a jeho zdkaznici jsou povinni dodrZzovat provozni fad Budovy
a platna pravidla BOZP a PO pronajimatele.
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13. Najemce je povinen zajistit dodrZzovani pravidel no¢ni klidu v jeho provozu.

VIIl.  VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU

1.

Pronajimatel umozni zakaznikim, zaméstnancum a navstévnikim Najemce vstup
do Budovy podle pozadavk( Najemce v denni dobé od 7 do 22 hodin.

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele ménit vlozky zamku od dvefi
Pronajatého prostoru. V pfipadé vymény viozky zamku je Najemce povinen bezodkladné
predat Pronajimateli jedno vyhotoveni kli¢l od nové viozky zamku.

N4jemce je povinen bezodkladné po pfedchozim oznameni umoznit osobam povéfenym
Pronajimatelem pfistup do Pronajatého prostoru za ucelem provedeni praci nezbytnych
pro udrzbu, revizi arekonstrukci Pronajatého prostoru, nebo za ucelem zjisténi jeho
technického stavu v pfipadé, ze takové prace nesnesou odkladu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po oznameni
této skuteCnosti nejméné 48 hodin pfedem, a to za ucelem kontroly Pronajatého prostoru,
provedeni oprav Pronajatého prostoru, kontroly dodrZovani povinnosti Najemce
vyplyvajicich mu z obecné zavaznych pravnich predpist a z této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimecnych pfipadech
bez doprovodu Najemce, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna
skutecnost ¢i nasvédcuiji-li okolnosti, ze takovy stav &i situace muze nastat. Pronajimatel
musi Najemce bezodkladné uvédomit a informovat jej o davodech vstupu do Pronajatého
prostoru.

OPRAVY A STAVEBNI UPRAVY

Najemce je povinen na vlastni naklady provadét veskeré drobné opravy a béznou udrzbu
Pronajatého prostoru v rozsahu nepfevysujicim 5.000 K¢ za jednotlivou opravu. V pfipadé,
Ze cena opravy movitého vybaveni bude vysSi, je Pronajimatel opravnén rozhodnout, zda
bude movitou véc opravovat. V pfipadé, Zze oprava bude hospodaisky neefektivni, je
Pronajimatel opravnén jednostranné rozhodnout o ukonceni najmu té které konkrétni
movité véci. Ukon€eni najmu movité véci nebude mit vliv na cenu najmu.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy, opravy ¢i jiné zmény
Pronajatého prostoru (spole¢né& dale jako ,Upravy*) mimo pfedchozi ¢lanek této smiouvy,
a to ani na svUj naklad, bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Souc¢asti pisemného
souhlasu Pronajimatele bude vyslovna specifikace Uprav v&. jejich popisu a seznamu a
pisemna dohoda o jejich financovani.

V pripadé poruseni pfedchoziho ¢lanku této smlouvy Ndjemcem je Pronajimatel opravnén
pozadovat, aby Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na sviij naklad. Pokud
Najemce Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén je odstranit sam na néaklady
Najemce.
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Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do péti (5) dnli od vzniku
takové skutecnosti, oznamit Pronajimateli potfebu provedeni téch oprav & uUprav
Nebytového prostoru, které ma provést Pronajimatel na svUj naklad, a umoznit
Pronajimateli jejich provedeni.

Nesplni-li Pronajimatel svou povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani
Nebytového prostoru, nebo jimizZ je vykon N4jemcova prava dle této smlouvy ohroZzen, ma
Najemce pravo po pfedchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytném
rozsahu a poZzadovat od Pronajimatele nahradu ucelné vynalozenych nakladd.

UKONCENiI NAJMU

Najem Pronajatého prostoru kongi:

a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b. pisemnou dohodou smluvnich stran;

c. jednostrannou pisemnou vypoveédi dle této smlouvy.

Vypovéd z najmu musi byt dana pisemné a doru€ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou Sest (6) mésica,

ktera zacne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovéedi

N4jemci v pfipade, ze:

a. Najemce hrubé porusil tuto smlouvu a neprovedl napravu vadného stavu ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele;

b. Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pronajaty prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a pofadek v Pronajatém prostoru nebo v Budoveé;

c. Najemce neprovadi fadné udrzbu a opravy Pronajatého prostoru;

d. Najemce pfenecha bez souhlasu Pronajimatele Pronajaty prostor nebo jeho &ast
do podnajmu nebo umozni jeho uzivani bez pravniho divodu jiné osobé;

e. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby anebo o zménach stavby, jeZz brani uzivani
Pronajatého prostoru.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze

Najemce bude déle nez Sedesét (60) dnl v prodleni s uhrazenim splatného najemného

nebo platby za sluzby. Vypovéd bude ucinna dnem doruceni vypovédi Najemci.

Vypovéd z najmu musi byt dana pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovédni doba zaCne bézZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho

po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Po skonceni najmu nema Najemce pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny

vybudované Najemcem. Smluvni strany vyluc€uji pouziti § 2315 ob&anského zakoniku.
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XII. SANKCE

1.

V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného nebo platby za sluzby
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vySi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

V pfipadé, Ze Najemce Pronajaty prostor nepfeda Pronajimateli ve stanovené |haté
po ukoncéeni najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
1.000, - K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.
Uplatnéni této smluvni pokuta nema vliv na povinnost Najemce uhradit ndjemné a platby
za sluzby po celou dobu prodleni.

Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté v této smlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele
poZadovat ndhradu Skody.

XIll. ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu opravnénych zastupcu obou smluvnich stran a
je ucinna dnem podpisu obou smluvnich stran.

Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu jakékoliv zmény
tykajici se jeho identifikacnich Udaju, zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla,
zménu pravni formy, zmény v platcovstvi DPH a dal$i skute€nosti, které se tykaji této
smiouvy.

Pronajimatel ma& na zajisténi plnéni veskerych zavazk( a povinnosti Najemce
vyplyvajicich ztéto smlouvy, zejména najemného a Uhrad zasluzby, zastavni
a zadrzovaci pravo k movitym vécem, které se nachazeji v/ina Pronajatém prostoru a patfi
Najemci.

Smluvni strany vylu€uji pouziti ustanoveni obCanského zakoniku 88§ 1798 a 1801
0 smlouvach uzaviranych adheznim zpisobem.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav. Smiuvni strany mohou
namitnout neplatnost zmény této smlouvy z dlvodu nedodrzeni formy kdykoliv, i poté, co
bylo zapocato s pInénim.

Smluvni strany si budou doru€ovat pisemnosti na adresy uvedené v hlavi¢ce této smlouvy
s tim, Ze kazda smluvni strana je opravnéna druhé strané pisemné sdélit jinou adresu,
kam maji byt pisemnosti doru¢ovany; ode dne doru€eni takového pisemného sdéleni
budou pisemnosti doru€ovany této smluvni strané na tuto nové oznamenou adresu.

Smluvni strany vyluc€uji jakoukoliv moznost prodlouzeni & obnoveni najemniho vztahu dle
této smlouvy po jeho skon€eni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
a. Pfriloha €. 1 — Seznam mistnosti a plan Pronajatého prostoru;
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b. Priloha ¢. 2 — Seznam sluzeb;
c. Pf¥iloha €. 3 — Vypis z OR Najemce;
d. Movité vybaveni.

MU
UC

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

V Brné dne 22.4.2022

Pronajimatel Néjemce
Masarykova univerzita PROJEKTRO s.r.0.
Mgr. Marta ValeSova, MBA, kvestorka Jaroslav Trojan, jednatel
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Priloha ¢. 1
Seznam mistnosti a plan Pronajatého prostoru

Cislo mistnosti | Mistnost Podlazi Vyméra v m?
203C kancelar 3 NP 40,66
203D kancelar 3 NP 29,79

40,66 m2
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Priloha €. 2
Seznam sluzeb

Seznam sluzeb

a) dodavka vody pro 2 osoby

b) dodavka elektrické energie

c) dodavka tepla

d) uklid spole¢nych prostor Budovy (chodby, spole¢na WC)

e) zajisténi odvozu bézného odpadu

f) pfipojeni k internetu (nebude zajiSténo pronajimatelem)

g) bézny uklid pronajatého prostoru (1 x tydné setfeni podlah, stoli a odnos)
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Priloha ¢. 3
Vypis z OR Najemce

Tento wypis elektronicky podepsal "CR - Kiajsky soud v Brné” dne 28.3.2022 v 14:47-55. EPVid:-L MmqDnloZywiRSigudpc VA

Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil C, vioZzka 73885

Datum vzniku a zapisu: 13. srpna 2013

Spisova znaéka:

C 79885 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

PROJEKTRO s.r.o.

Sidleo:

namésti Braffi Capkd 334, Telc-Stépnice, 588 56 Teld

Identifikaéni éislo:

019 72 812

Pravni forma:

Spolecnost s rucenim omezenym

Pfedmét podnikani:

Projektova €innost ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a7 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:
jednatel:

JAROSLAV TROJAN, dat. nar. -

Den vzniku funkce: 13. srpna 2013

Podet élent:

1

Zplsob jednani:

Jednatel jedna za spole¢nost samostatné ve viech vécech

Spoleénici:
Spole&nik: JArROSLAY TROJAN, dat. nar. || NEGEGTGT<TNGEGN
|
Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 200 000,- Ké

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle & 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzsivech.

Udaje plainé ke dni: 28. bfezna 2022 08:00
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Priloha ¢. 4
Movité vybaveni — Soupis majetku — kancelar 203 C, 203D

v e
Zidle twist kostra Sed4 salonek Jidle twist kostra deda salonek Zidle twist kostra Seda salonek
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I o W oo I oo
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W1 oo @ wminn < omig
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