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: Smlouva o najmu
na dobu neurditou
e NAN/58/01/ 003466 /2003

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle § 663 a nas!. Ob&anského zakoniku &.40/1964
Sb. v platném znéni

mezi

Hlavni mésto Praha, se sidlem v Praze 1, Marianské ndm. §.2

zastoupené RNDr, Peterem Duricou, feditelem odboru obchodnich aktivit MEMP
IC: 064 581 DIC: 001-064581

dale jen "pronajimatel”

Eurotel Praba spol. s 1.0. se sidlem v Praze 4, Vyskotilova 1442/1b, PSC 140 21

zastoupend  Ing.Jaroslavem Kotkem, zastupcem spole¢nosti ve vécech smiuvnich na ziklad¥ piné
moci

IC: 15268306 DIC : 004 - 15268306

Bankovni spojeni:  Zivnostenska banka, Praha 1
&islo Gétu: 480512004/0400

identifikaéni kod:  P4JOJ, f. k.: 21790

kontaktni osoba : Petr Lamberk, tel. 602300055

dale jen "najemce"

L.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti sestavajici z objektu &.p.3427, v Praze 4, k.0 Modfany,
ulice Jordana Jovkova, dale jen objekt, na zakladé kolauda&niho rozhodnuti C. VYST/7491/03/Ja
ze dne 30.5.2003. _

2. Spravcem objektu je na zaklad& smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem Prahou a
firmou VAS v.o.s. se sidlem v Praze 5, Hilmarova 979, tato firma, dale jen spravee.Prava a
povinnosti spravee ve vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze &1, které tvon nedilnou soucast
této smlouvy. _ g

3. Piedmétem najmu je &ast stfechy o velikosti 10m® pro umisténi kfgﬂtelnen,’;
zékladnové stanice mobilnich telefoni. Dile je souasti ngjmu cast s:n’rechy “v}c’l
objektu pro umisténi anténnich stoZari v rozsahu 1m? u kaZdého stozaru. Predm
pfesné zakreslen v na¢rtku, ktery je pilohou &.2 této smlouvy. '

4. Néjemce je s technickym stavem predmétu nijmu seznimen a smiuvni strany !
zpusobily k uZivani ve smyslu &. II. této smlouvy. '

. Pfedmét nijmu je najemce opravnén uzivat ode dne G&innosti této smiouvy.




II.
Ugel ndjmu

1. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a
viastni mikrovlnné sit€. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou
instalovany v kontejneru na stfeSe budovy, antény ZS a parabolické antény mikrovinné trasy na
samostatnych anténnich stozarech na stfese budovy.

VSechny tpravy (tj.stavebni Gpravy pronajatého prostoru, anténni stoZary na stfede, tahy kabelii
mezi anténami a ostatni technologii a zpusob pripojeni k rozvodu el.energie) budou zachyceny
v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.

Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni predpisy i opravnéné zajmy, potteby a
pozadavky pronajimatele popf.dalfich uZivatell nemovitosti, se kterymi bude nijemce seznamen
do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivéni pronajatych prostor, konstrukce
pro antény a prostoru kolem antén jinym uZivatelem je tfeba souhlasu obou smiuvnich stran.

2. Rozsah touto smlouvou sjednanych dprav - t.j. stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu, umisténi a druh
anténnich nosicl a piipojeni ke stavajicimu rozvodu el.energie vyplyva z pfilohy €.2.

3. Najemce timto prohlauje, Ze pfiloha &.2 respektuje platné pravni piedpisy, véetng platnych
technickych norem.

4. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnijmu tfetimu subjektu bez predchoziho
soublasu pronajimatele, neni viak omezen v dispozicich se svym zafizenim.

I
Doba pdjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou.

IV.
Néjemné
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimi najemci pfedmét najmu uvedeny v &l I. za dohodnuté
roéni ngjemné ve vysi 80.000,-K& (slovy osmdesattisic korun Seskych.).

2. Néjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli &tvrtletng v Sastce ve vysi 20.000,- K& (slovy
dvacettisic korun eskych) na et spravy domu , vedeny u Prvni méstské banky, Malé namésti
11, Praha 1, a to nejpozdéji k poslednimu dni prvniho kalendainiho mésice pristusného Stvrtleti,
za n&jZ je najemné hrazeno. Za den platby je povaovan vidy den pfipsani pifslusné platby na icet
pronajimatele.

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndgjmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu,
zejména odber el. energie ve spoletnych prostorach, jejich uklid, pouzivani vytahu a to pausilni

; ) iy , rpottovém list& vystaveném
zalohovou &astkou. Paudilni zalohova &éastka bude uvedena ve vyp nodilnou pfilohou ngjemni

adem pro fakturaci Ghrad

spravcem do 15 dnil po uzavfeni nijemni smlouvy. Vypottovy list je
smlouvy, Castky uvedené ve vypo&tovém listé jsou zavaznym podkl
sluZeb najemci.




2. Poplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné vidy spolen€ s terminem platby
najemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluZby provede spravee do 15 dni poté, co obdr#
vyudtovani skuteénych nakladi sluzeb dodavateli.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém list&.

4. Uhrady za sluzby objednané najemcem, které nejsou uvedené ve vypottovém list&, hradi najemce
pfimo dodavatelim téchto sluzeb.

5. Dodavka elektrické energie pro provoz zafizeni je feSena samostatnym ujednanim mezi nijemcem
a dodavatelem el.energie.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce:

a) Najemce je povinen uZivat pfedmét nijmu fadné€ a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry
stav a provadét jeho b&znou Gdrzbu svym nakladem véetné svého technologického zafizeni. Za
obvyklou udrzbu se v souladu s pfislusnymi ustanrovenimi zikona o DPH povaZuje udrZovani,
které je spojeno s kazdodennim uZivanim pfedmétu najmu, bez n€hoZ nelze ptedmét naimu
vyuZivat pro Gcely uvedené v této smiouve.

Pokud pfesto dojde zavinénim nijemce ke $kodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto
Skody nahradit a to pfedeviim uvedenim do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smiuvni strany
jinak.

b) Najemce je povinen vyuFivat pfedmét ndjmu v rozsahu daném touto smiouvou a ke dni skonéeni
smluvniho vztahu uvést &asti nemovitosti, které jsou dotleny instalaci zafizeni najemce, do stavu
odpovidajicimu stavu ke dni Géinnosti této smlouvy, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

c) Najemce je opravnén pfedmét nijmu nebo jeho &ast pfenechat do uzivani jinému jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele

d) Najemce je opravnén stavebni (pravy a opravy piesahujici ramec b&Zné tdrzby provadét jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele

e) Takto néjemcem uhrazené provedené Upravy predmétu ndjmu, & jiné dalsi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33
zak.586/92 Sb. o danich z pHjmu ve zndni pozd&jsich piedpisi.( dile ZDP), bude po dobu trvani
smiouvy odepisovat najemce V souladu s § 28 odst.3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu
pfedmétu smiouvy o hodnotu t&chto tprav.

f) VSechna potfebna spravni rozhodnuti organd statni moci a samospravy si zajisti samostatné na
vlastni naklady nijemce a kopie pravomocného stavebniho povoleni a kopie pravomocného
kolauda&niho rozhodnuti, budou-k stavebnim ufadem vydany, pfed4 pronajimateli bez zbytetného
odkladu.

g) Najemce je povinen umoznit pronajimateli a spravci vstup do predmétu najmu za uielem kontroly
stavu a zplisobu jeho uZivani.

h) Najemce je povinen upozomit pronajimatele na viechna zjist&n4 nebezpeti a zdvady, kter¢ mohou
vést ke vzniku $kod pronajimateli.

i) Vpfedmétu njmu zaji¥tuje nijemce pé&i o bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni
ochranu ve smyslu platnjch predpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
Sinnosti. Zafizeni je majetkem nijemce a nijemce na vlastni naklady zajituje jeho revize, udrzbu,
opravy a poji§téni.

o wps . . ] . . , ‘o ivnit & git provoz

j) Najemce je povinen poginat si tak, aby svou &innosti nemohl nepiiznivé ovlivnit &i narusi
jakéhokoliv jiného telekomunika¥niho zafizeni, které je ke dni platnosti teto Smlouvy umisténo na

nemovitosti uvedené v &1 této smiouvy a aby nedochazelo k radiovému ruSeni na fadné
nstalovaném zafizeni najernct byti..




k) Najemce je povinen ke dni skondeni najmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému uZzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nesplnéni této
povinnosti je sankcionovano smluvni pokutou ve vy#i 1% z ro¢niho najmu za kazdy zapodaty
den prodleni.

I) Najemce se zavazuje, Ze nebude pronajimateli bezdiivodné odpirat pisemny souhlas dle & VI/2f.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel pfedava najemci ke dni d&innosti této smlouvy pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému elu uzivani a umoZni po celou dobu najmu nijemci pifedmeét najmu nerufend
uZivat

b) Pronajimatel umozni uréenym pracovnikiim najemce Ci tfetim opravnénym subjektim pfistup do
ptedmétu najmu kdykoliv podle aktudini potfeby zajiSt'ovéni provozu telekomunikadntho zafizeni
stanice. Seznam pové&fenych pracovnikil ndjemce bude predan spravci objektu.

¢) Pronajimatel umoZni provést kabelové propojeni vramci technologického zafizeni v rozsahu
potfebném k pinéni této smlouvy a dale umozni najemci na jeho naklady provést instalaci méfidla
pro zji$téni nakladh na el.energii spotfebovanou najemcem.

d) Pronajimatel je povinen upozornit nijemce na viechna zjiiténa nebezpeli a zivady, kterd mohou
vést ke vzniku §kod ndjemci.

¢) Pronajimatel uvadi, Ze objekt uvedeny v €1.1,odst.1 této smlouvy nenf pojistén.

f) Pronajimatel se zavazuje, Ze na objektu uvedeném v €LI této smiouvy da povoleni k instalaci
obdobného charakteru dalsimu subjektu jen po pfedchozim projednani s najemcem.

VIL
Ukonéeni a zanik smluvniko vztahu zalozeného touto smlouvou

1. Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemné a to:
a/ najemcen:

- pokud zafizeni nebo &4st nebude schopna fingovani, bude znitena & nebude mozno zafizeni
instalovat, udrZovat & provozovat z diivodii na strané ndjemce, s vypovédni lhlitou 1 mesic

- pokud pfedmét najmu nelze ve sjednaném rozsahu uZivat k instalaci, idrzb& nebo provozu
zafizeni, s vypovédni lvitou 1 mésic

- v Sestimési&ni vypovédni IhGt i bez udani diivodd. Lhiita po&ind b&Zet prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strané

b/ pronajimatelem:
- pokud ndjemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele k népravé neplni podminky smiouvy a
porudeni smlouvy je del3i ne¥ 1 m&sic od obdrZeni vyzvy najemcem s vypovédni thitou 1 mésic

- v Jestimsidni vypovédni Thité i bez udani diivodd. Lhita potind b&Zet prvého dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé strang

2. Ukongit smlouvu je dale mo#né pisemnou dohodou smluvnich stran Vypovédni lhiita podind bézet
od prvého dne nasledujiciho po obdrZeni vipovédi. V pochybnostech se ma za to, z¢ vypoved
byla doruéena 10. den po odeslani

3. Smiluvni vztah zanika z dfivodt uvedenych v § 680 odst.1 obdanského zdkoniku




VIIL
Zvlastmi ujednani
1. Smlouvu lze vypovéd&t bez udani divodu. V piipadé vypovédi z diivodu prodleni najemce
s placenim ndjemného o vice ne 2 mésice je vypovédni lhiita jeden mésic, jinak je vypovédni lhita

tfi mésice. Vypovédni Ihiita se podita od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strané.

2. O piedéni a pfevzeti pfedmétu najmu budou pofizeny p¥edavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis pfedmeétu najmu, jeho aktudlni stav, popt.zavady.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se
fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni a dal§imi obecnymi pravnimi pfedpisy.

4. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce objektu

5. Vypovéd bude ndjemci dorutena do viastnich rukou na adresu najemce uvedenou v této smiouve,
pfipadné na adresu uréenou najemcem.

6. Najemce je povinen pfi zmé&n& adresy uvedené ve smlouvé uréit pronajimateli misto dorudovani
korespondence.

7. Dorudeni vypovedi néjemci se fidi pfislu§nymi ustanovenimi o doruCovéani podle ob&anského
soudntho fadu.

8. Za poruSeni povinnosti urcit misto doru€ovani korespondence podle odst. 4. tohoto &l. této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy: jedno
sto korun geskych) za kaZzdy den porueni této povinnosti.

IX.
Smluvni pokuty

Za nedodrZeni podminek této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit tyto smluvni pokuty.

1. Za uZivani pfedm&tu najmu v rozporu s Gi&elem stanovenym v &LIL této smlouvy &astku ve vysi
roéniho najemného.

2. Za nedodrZeni kaZdé dali podminky stanovené touto smlouvou &astku ve vy 1/12 roéniho néjmu
za kazdy mésic.

3. Pfi nezaplaceni najemného v terminu a po uplynuti lhity 10 dnb po pisemné vyzvé dorucené
najemci, ¢astku ve vy§i 1/6 roéniho najemného za kazdy mésic

Majetkové sankce siednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokil pronajimatele na nahradu
vznikié Skody

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Zm&ny a doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a Gginnosti dnem
podepsani protokolu o pfedani a pfevzeti pfedmétu néjmu.

3. Smiouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nichZ pronajimateiv.;l?b}ffgi 1§est2a
néjemce dv& vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava z Sesti stran textu smlouvy a prionc. 1 a 2.







Priloha ¢. 1

Prdva a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci

1. Spriva domu je oprivnéna a povinna k témto jednanim jménem pronajimatele k nimZ ji
pronajimatel udélil ptnou moc :

a) predavat a piejimat predmét najmu

b) stanovovat zalohy na thradu sluZeb spojenych s najmem, provadét jejich vydstovani, vybirat a na
sviij et vymadhat pisluiné &astky véetné poplatkli z prodieni, rokl a smluvnich pokut a to i
soudné

a) vymahat a to i soudnd na nijemcich (piipadné jejich dedicich & pravnich nastupcich) anebo
ttetich osobach odstranéni 3kod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&zné adrzbé a to
nahradou v pendzich anebo uvedenim v Fadny anebo piivodni stav

b) odstranit $kody na pfedmétu najmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichZ se pfedmét najmu
nachézi, za néZ néjemce odpovida

¢) provadét béznou udrzbu

d) po piedchozim upozorn&ni vstupovat do viech prostor pfedmétu néjmu za d&elem kontroly stavu
a zpusobu jejich vyuZivani

e) zajiStovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

f) jednat a vyfizovat b&né zaleZitosti vyplyvajici z najemniho vztabu s najemci a pfejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani najemch ve v8cech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradit.

2. Spravce neni oprivnén :
a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah
b) davat souhlas k stavebnim Gipravam a podstatnym zmé&ndm nebytového prostoru.

Pro styk s ndjemcem je urfeno pracovisté sprivee:

VAS v.o.s., Hilmarova 979, Praha 5
Tel. 251819412
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