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Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kutna Hora,

se sidlem Havlickovo namésti 552/1, 284 01 Kutna Hora,

zastoupené vedouci odboru spravy majetku pani Ing. Blankou Maternovou
IC: 00236195

DIC: CZ00236195

na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

pani Sofia Za¢kova,

se sidlem Masarykova 601, Kutna Hora, PSC 284 01
IC: 76336859

DIC: CZ7455180843

na stran¢€ druhé

(déle jen ,,najemce*)

tato

NAJEMNI SMLOUVA

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

I1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

1.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1, jehoz soucasti
je stavba €.p. 552/1, Havli€¢kovo namésti v Kutné Hofe, zapsaného na LV ¢. 10001 pro
obec a katastralni izemi Kutnd Hora u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kutna Hora.

2.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uZivani prostor slouzici podnikéani
v objektu uvedeném v ¢l. 1.1. této smlouvy tak, jak je zakresleno v situa¢nim planku,
ktery je ptilohou ¢€.1, a tvofi nedilnou soucdst této smlouvy, za ucelem provozovani
vinotéky, prodeje vlastnich produktl a jako vystavni prostory na téma péstovani vinné
révy v Kutné Hofe.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a Ze jej v tomto stavu
pfejima.

N34jem nebude zapsan do katastru nemovitosti.

3.
Tato najemni smlouva se uzavira s ucinnosti od 1.5.2022 na dobu neurcitou
s tiimesi¢ni vypoveérni dobou. Tiimeési¢ni vypoveédni doba pocind bézet prvnim dnem
meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.
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V piipadé¢ vypovédi ze strany pronajimatele z divodu, Ze je ndjemce v prodleni
s hrazenim penézitych zavazki dle této smlouvy, ¢ini vypovédni lhiita 15 dnti a pocina
bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po meésici, v némz byla vypovéd’ dorucena
druhé strang.

V den ukonleni nijemniho vztahu se najemce zavazuje predat piredmét najmu
v provozuschopném stavu, minimaln¢ vsSak v takovém stavu, v jakém je ptevzal.
Pfi skonceni najmu si mize nijemce pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele
oddélit a vzit si to, co do pfedmétu najmu vlozil vlastnim nakladem. Pokud pronajimatel
k odd¢leni souhlas neda, vzdava se ndjemce naroku na ndhradu svych nakladi.

4.
Predmét ndjmu se pronajima uplatné za ro¢ni najemné ve vysi 12.012,- Ké + DPH
v zakonné vysi, slovy: dvanacttisicdvanact korun ¢eskych + DPH v zdkonné vysi.

Néjemné bude najemcem hrazeno €tvrtletné piedem nejpozdéji do 10. dne prvniho
meésice ve cCtvrtleti (tzn. 10. ledna, 10. dubna, 10. ervence a 10. fijna) ve vySi
Y roéniho najemného tj. 3.003,- K¢ + DPH v zakonné vySi na zakladé splatkového
kalendare — daniového dokladu, ktery bude ndjemci zasldn neprodlené po podpisu této
smlouvy.

V piipadé, Ze bude najemce v prodleni s placenim penézitych zavazki dle této smlouvy
déle nez deset dnli, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnl
od jejiho vyucétovani.

Pronajimatel je povinen dorucit datovy doklad — splatkovy kalendar nédjemci vzdy
minimalné¢ 10 kalendafnich dn pfed datem splatnosti prvni platby uvedené
ve splatkovém kalendafi. Danovy doklad bude najemci zaslan v elektronické podobé

na e-mailovou adresu; Sim i sl L i i Y
i S e S

Za den zaplaceni penéZitych zdvazki najemce, dle této smlouvy, se povazuje den
piipsani celé financni ¢astky na icet pronajimatele.

Pokud bude nijemce v prodleni s hrazenim ndjemného, déva timto souhlas k tomu,
aby pronajimatel tyto skute¢nosti zvetejnil.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat najemné vzdy s ucinnosti ke dni
1. ledna toho kterého roku tak, ze ndjemné se zvysi pomérné s ohledem na miru inflace
v uplynulém roce vyhlaSenou pfislusnym statnim organem. Za zaklad se bere vzdy
naposledy stanovena vySe ndjemného. V ptipad¢€, ze pronajimatel své pravo na zvySeni
najemného dle miry inflace nevyuZije, je opravnén zvysit najjemné v kterémkoliv
z nasledujicich kalendainich rokt o kumulovanou miru inflace za obdobi od posledniho
zvyseni, s tim, Ze ndjemné v takto stanovené vysi je ndjemce povinen platit az za obdobi
od 1. ledna toho roku, v némz pronajimatel zvySeni najemného dle tohoto ustanoveni
uplatnil.

5.
Najemce se zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim piredmétu ngymu (tj. vodné,
sto¢né, srazkova voda, elektrickd energie a plyn) formou zialohy ve c¢tvrtletnich
splatkach predem vzdy nejpozdéji do 10. dne prvniho mésice ve Ctvrtleti (t). 10. ledna,
10. dubna, 10. ¢ervence, 10. fijna) ve vyS$i 1.850,- K¢ (vodné, stocné ¢ini 100,- K¢,
srazkova voda ¢ini 50,- K¢, elektricka energie ¢ini 200,- K¢ a plyn ¢ini 1.500,- K¢)
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véetné dané zpridané hodnoty vzikonné vySi na zdklad¢ danového

dokladu - platebniho kalendaie, ktery bude najemci zaslan neprodlené po podpisu této

smlouvy. Pronajimatel je povinen dorucit daitovy doklad — platebni kalendat na dalsi

obdobi ngjemci vzdy minimalné 10 kalendéainich dnt pted datem splatnosti prvni platby

uvedené v platebnim kalendéﬁ Danovy doklad bude néjernci zaslan v elektronické

podobé na e-mailovou adresu: = ;__ L”"“h.az'%-*f e 1.‘“’ i ’i;"j i

Pronajimatel se zavazuje, Ze provede 1x roéné 'Vyuctovanl a to nasledovné¢:

a) vodné stocné — bude uctovano 14 m3/osoba/rok

b) srazkovd voda — bude uctovana pomérem podlahové plochy pronajaté ndjemcem

k celkové podlahové plose objetku

c) elektrickd energie — bude uctovana dle podruzného elektoméru

d) plyn — bude uctovan pomérem podlahové pronajaté vytapéné plochy k celkove
vytapéné plose objektu

Vyuctovani bude provedeno nejpozdéji do ¢tyf mésici po skonceni zuctovaciho obdobi,

tj. do 30.4. bézného roku s tim, Ze nedoplatek 1 pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby

jsou splatné nejpozdéji do 31.7. bézného roku. Zuctovacim obdobi se rozumi jeden

kalendarni rok.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se najemce zavazuje hradit piimo

dodavatellim.

6.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténu nemovitou véc uvedenou v ¢l. 1.1.
této smlouvy v ramci pojiSténi majetku Mésta Kutnd Hora. Pojisténi vybaveni, zboZi
a predmétti vnesenych najemcem do predmétu najmu je vili ndjemce.

Néjemce upozorni pronajimatele neodkladné na zavady, které by branily fadnému
a bezpe¢nému uzivani nemovité véci a umozni pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu
za UCelem odstranéni zdvad. Nijemce na své ndklady neprodlené odstrani zavady
a Skody, které vzniknou na nemovité véci nebo na predmétu ndjmu v dusledku jeho
¢innosti.

N4jemce je povinen pecovat o predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby bylo
zabranéno Skodam, pfi€emz se fidi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Ndjemce se dale
zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,
ve znéni pozdéjsich predpisl, spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli dle dohody vstup za ucelem kontroly stavu
nemovité véci nejméne 2x rocné.

N4jemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu udrZovat v fddném a provozuschopném
stavu, zejména se zavazuje provadét na svlij naklad drobné opravy a bé€znou udrzbu
pfedmétu najmu a jeho zatizeni obdobné, jak je uvedeno v Natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. o vymezeni pojmli béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
(viz ptiloha €. 2), pokud se vybaveni nebo zafizeni v pfedmétu najmu nachazeji.

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné zmény predmétu ndjmu muize ndjemce provadét
pouze s ptredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu najmu nebo
stavebni Upravy provadi ndjemce na svlij ndklad. Dojde-li zménou piedmétu ndjmu
nebo stavebnimi upravami ke zhodnoceni, vzdava se ndjemce prava pozadovat
po pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni pii skonceni ndjmu. Najemce
se vzdava nahrady nakladl s t€émito Gpravami spojenymi, pokud nedojde k jiné dohod¢.
Nedojde-1i mezi smluvnimi stranami k jiné dohod€, ndjemce se rovnéz vzdava naroku
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pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu provedenim jakychkoli uprav nebo zmén. Tato smlouva neni zaroven souhlasem
vlastnika pro stavebni fizeni.

Pronajimatel planuje realizaci odvodu destovych a splaskovych vod v okoli objektu
uvedeného v ¢l. 1.1. této smlouvy, a proto se smluvni strany dohodly, ze v ptipadé
nutnosti najemce poskytne maximalni soucinnost ve smylu zpiistupnéni socialniho
zafizeni v pronajatych prostorech pfipadné vyfazeni z provozu sociadlniho zatizeni
na dobu nezbytn¢ nutnou k realizaci této akce.

Najemce se zavazuje, ze na své ndklady provede kroky potiebné k vydani rozhodnuti
povolujici zménu uzivani predmétu ndjmu za ucelem uvedenym v ¢l. 2.1. této smlouvy,
pokud je rozhodnuti o zméné uzivani tfeba. Pokud si zména uzivani vyzada naklady,
nese je ze svého najemce a vzdava se naroku na jejich ndhradu, a to i na vyrovnani
s pronajimatelem pfi skonceni ndjmu v ptipadé, Zze dojde ke zhodnoceni pfedmétu
najmu.

N4ajemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu nebo jeho cast
do podngjmu jiné fyzické nebo pravnické osobé. N4jemce bude uzivat predmét ndjmu
pouze pro své potfeby a pro ucely uvedené v ¢lanku 2.1. této smlouvy. V piipadé,
Ze toto ustanoveni nebude ze strany nédjemce dodrzeno, je toto diivodem k vypovédi
z ngjmu ze strany pronajimatele, pficemz vypoveédni doba €ini 15 dnl a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

Smluvni strany sjedndvaji, ze pfi skonceni ndjmu nevznika ndjemci pravo na nahradu
za prevzeti zdkaznické zadkladny. Pti skoneni najmu ze strany pronajimatele se tedy
najemce vzdava jakéhokoliv naroku uvedeného v ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

7.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi
a smluvnimi stranami podepsanymi dodatky, které jsou postupné Cislovany a stavaji
se nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany této njjemni smlouvy prohlaSuji, Ze tato je projevem jejich svobodné
a vazné vile, Ze jim nejsou znamy zadné prekazky faktické ani pravni, které by branily
jejimu uzavieni. ProhlaSuji déle, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ¢i za néapadné
nevyhodnych podminek.

Pfed podpisem si strany tuto smlouvu fadné piecetly, sjejim obsahem souhlasi
a na dikaz pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka

Meésto Kutna Hora prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zdkonné podminky pro platnost

této najemni smlouvy, vyplyvajici ze zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Zamér na pronajem predmétnych prostor byl zvefejnén vyvéSenim na ufednich

deskach a webovych strankdch M¢ésta Kutna Hora ve dnech od 28.1.2022 do 29.3.2022
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dle zakona ¢. 128/2000 Sb.; v téze dobé byl rovnéz zvetfejnén zpilsobem umoziujicim
dalkovy pfistup na internetové strance mésta.

Uzavteni této ndjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kutnd Hora
¢. R/255/22 ze dne 6.4.2022 podle ust. § 102 odst. 3 vySe uvedeného zakona.

V Kutné Hote dne 29.4. 2022

Meésto Kutna Hora Sona Zackova
pronajimatel najemce
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