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SMLOUVA
o podnajmu prostort urcenych k podnikani ¢. 202204

Smluvni strany

Vsetinska nemochnice a.s.

Nemocniéni 955, 755 01 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vioZzka 2946
zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, pifedsedkyni pfedstavenstva
IC: 26871068

(dale jen najemce)

a

Svobodent s.r.o.

Jasenecka 238, 755 01 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu C, viozka 88544
zastoupena: MUDr. Jitkou Svobodovou, jednatelkou spolecnosti
IC: 14282747

(dale jen podnajemce)

Cl. 1 PREDMET A UCEL PODNAJMU

1) Najemce je na zakladé smlouvy o najmu nemovitosti €. 0/0152/2012/ZD, uzaviené dne
22.5.2012 mezi nim a Zlinskym krajem se sidlem ve Zling, tf. T. Bati 21, jakozZto
pronajimatelem, vyluénym najemcem prostort uréenych k podnikani, nachazejicich se
v objektu budovy operacnich oborli, bez popisného ¢&isla, na adrese Nemocni¢ni 955,
75501 Vsetin. Tato budova se nachazi na pozemku parc. & 3227, zapsaném na listu
vlastnictvi ¢. 10094, pro katastralni Gzemi Vsetin, obec Vsetin, u Katastralniho uradu
Vsetin. Nasledné uvedené pronajaté prostory se nachazeji v 1. NP budovy.

2) Najemce vyslovné prohlasuje, Zze je na zakladé ¢l. VIl odst. 5 vySe uvedené smlouvy
0 najmu nemovitosti opravnén pfenechat pronajaté prostory uréené k podnikani (dale jen
prostory) do podnajmu na dobu uvedenou v &l. 2 této smlouvy.

3) Najemce na zakladé této smlouvy pronajima podnajemci nasledné specifikované prostory
za ucelem provozovani |ékaiské praxe v oboru stomatologie.

C'm: Nazev ma__\

103 | Zadvefi 1/3
104 | WC imob. Muzi 1/2
105 |WC imob. Zeny 1/2
106 |Sklad 1 1/2
107 | Cekarna 1/4
- | Uklidova mistnost 1/2
- Chodba 1/3
- WC pers. zeny 1/2
112 | VySetfovna stomatologicka 3
| 113 | Sklad 2

(Celkem i 65,81 |
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4) Podnajemce je povinen na zakladé této smlouvy uzivat pronajaté nebytové prostory
pouze ke smiuvenému Ucelu. Zarovel s pronajatymi prostorami je opravnén uzivat
spolecné prostory v budové v rozsahu obvyklém a piim&feném.

S5) Podnajemce prohladuje, Ze se predem seznamil se stavebné technickymi
parametry pronajatych prostort, a Ze tyto prostory jsou vhodné pro Ucel podnajmu tak, jak
je vymezen v odst. 3) ¢&l. 1. této smlouvy a v tomto stavu je prebira.

6) Podnajemce zaroveri prohladuje, Ze se spolu s pronajatymi prostory seznamil
s dispozi¢nim Fe$enim budovy, v niz se pronajaté prostory nachazeji, s Gnikovymi cestami
pro pfipad nutné evakuace prostorl a pfistupovymi cestami.

7) Zména G&elu podnajmu je mozna pouze po vzajemné dohodé smiluvnich stran.

8) Prostory se pronajimaji nezafizené. Najemce je povinen umoznit podnajemci vybaveni
pronajatych prostorli vhodnym zafizenim. Podnajemce je opravnén do pronajatych
prostoru pfenést své sidlo, tj. Nemocniéni 955, 755 01 Vsetin.

Cl. 2 TRVANI PODNAJMU

1) Tato najemni smlouva se uzaviré na dobu 5 let od data Gdinnosti této smlouvy, tzn. do
31.3.2027.

2) Pravo uZivat pronajaté prostory vznika podnajemci okamzikem Uéinnosti smlouvy a
prevzetim prostor( od zastupce najemce.

Cl. 3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.

1) Najemné

C.m. Nazev | m? [ Kem¥rok | K&/ rok | K&/Imesic |

103
104
105
106
107

112
113
Celkem 65,81 58 510 4 875,8

Cena za podnajem pronajatych prostor( &ini 4 876 K& za 1 mésic.
Najemné je podie § 56 odst. 3 zakona o dani z pfidané hodnoty osvobozeno od DPH.
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2) Sluzby

Sluzby, které najemce poskytuje podnajemci v souvislosti s uZivanim vySe uvedenych
prostorl, hradi podndjemce stalym mési&nim poplatkem. VySe uhrady se stanovi
nasledovné:

Ké/1 mésic vé.
DPH

Druh sluzby Ké&M mésic Sazba DPH

Otop

Spotfeba vody + stoéné

Spotieba el. energie

Uklid

Podil na likvidaci komunalniho

odpadu

Pronajem telefonnich linek

Celkem 9 560,71

Celkova vy$e Uhrady za poskytnuté sluzby vé. DPH 9 561 K& za 1 mésic.

Vysledna cena za poskytované sluzby véetné DPH bude najemcem upravovéna podle
aktualnich sazeb DPH platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi pfedpisy.
Vysledna cena predstavuje kone¢nou &astku Uplaty za sluzby a nevyUétovava se.

Hovorné bude Uétovano zviast formou faktury na zakladé vypisu uskuteénénych hovort
na pronajaté telefonni lince.

3) Podnéjemce se zavazuje uhradit najemci najemné a Uhradu za poskytnuté sluzby dle vyse
dohodnutém rozsahu v celkové &astce 14 437 K& za 1 mésic, Podnajemce uhradi tuto
Castku zpusobem dle Cl. 4 bodu 1).

Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Uhrada za najemné a sluzby die CI. 3 této smlouvy bude podnajemcem provedena na
zakladé faktury vystavené najemcem a to do 14 dnti od data jejiho doruéeni podnajemci.
Faktury budou najemcem vystavovany mésicéné, vzdy za celé obdobi uplynulého
kalendarniho mésice.

2) Za zaplacené jsou najemné a Uhrada za sluZby povaZovany dnem pfipsani fakturované
¢astky na ucet najemce é&. vedeny u UCB.

3) Najemce je opravnén jednostranné zvysit cenu najemného o vysi inflace a cenu za
sluzby, dojde-li ke zméné ceny u dodavatelq.

4) Zménu vy$e ndjemného a Uhrad za sluzby je najemce povinen sdé&lit podnajemci pisemné
v terminu 30 kalendafnich dnl pfed datem, kdy bude cena zvy$ena.

5) Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve Vvy8i 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Ujednanim o této smluvni pokut& nejsou dotéeny naroky najemce na uhradu
urokl z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale narok na
nahradu pfipadné vzniklé $kody v pIné vysi.
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Cl. 5 DALSI PODNAJEM

Podnéjemce nesmi dat pronajaty nebytovy prostor do dal$iho podnajmu bez souhlasu
najemce.

Cl. 6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY

Naklady na bézné opravy, béZnou udrzbu a udrzovani hradi podnajemce ze svého. Pro G&ely
této smlouvy se za béZnou opravu povazuje oprava nésledkil bé&znych opotiebeni
vznikajicich provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména Uklidové prace, malovani,
opravy a vymény ovladacich prvkl elektroinstalaci, ovlddani a zamkU dvefi nebo oken
a jejich prislusenstvi, osvétlovacich téles a zdroju svétla, opravy nebo vymény vodovodnich
baterii, apod.

CL. 7 LIKVIDACE ODPADU

1) Podnajemce musi dbat na dodrzovani povinnosti, vyplyvajicich z platnych legislativnich
predpisu, vztahujicich se k nakladani s odpady, jejichZ je plvodcem. Za dodrzovani t&chto
pfedpisu je podnéjemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti az do doby
jejich pfevedeni do vlastnictvi osoby opravn&né k jejich prevzeti, podle § 13 odst. 1
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni (dale v &l. 7 této smlouvy jen
zakona)

2) Predavat odpady katalogové &islo 180101 a 180103 do vlastnictvi osobé opravnéné
k jejich pfevzeti v terminech uréenych zakonem

3) Za ukladani komunéiniho odpadu do kontejnert, jejichz roéni najem je opravnénou
osobou Uctovan na vrub ndjemce, uhradi podnajemce najemci pomérnou &ast nakladu,
stanovenou v odst. 1 Cl. 3) této smlouvy. V ramci identity tuhého komunalniho odpadu,
ukladaného podnajemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o., bude shromazdovaci
prostfedek, obsahujici komunaini odpad, oznagen ndzvem odpadu, nézvem pracovisté
podnajemce a datem vzniku odpadu. SloZeni komunéiniho odpadu musi odpovidat
podminkam osoby opravnéné k jeho pfevzeti.

4) Podnajemce je povinen pii své &innosti provozovat pouze stomatologické soupravy
vybavené odlu¢ovaéi amalgamu s minimalnf U&innosti 95%.

5) Podnajemce nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvlast
nebezpecnych latek a nebezpetnych latek uvedenych v pfiloze k zakonu &. 254/2001Sb.
o vodach.

Cl. 8 OBECNE USTANOVENI

1) Podnajemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s pééi fadného hospodare,
neposSkozovat je a bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potiebu provedeni
udrZovacich praci a oprav, které ma najemce provést. Zarovei je povinen umoznit
najemci provedeni téchto praci a jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovida za
8kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
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Zpusobi-li podndjemce na pronajatych prostorach $kodu, nebo uZivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uZivanim v souladu s touto smlouvou opotiebi
pronajaté prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzivani, vyvola
potiebu zvySenych udrZzovacich nakladl, nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvysené
naklady najemci v plném rozsahu uhradit.

Podnajemce nesmi v pronajatych prostorach provadét Zadné Upravy, vyjma praci
konanych v ramci bézné Gdrzby, béznych oprav a udrzovani. Podnajemce zejména neni
opravnén bez souhlasu najemce provadét stavebni Upravy, a to ani takové, které
nepodléhaji stavebnimu povoleni.

Podnajemce nesmi Zadnym zplUsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody,
plynu, telefond, pocitatové sité a dalSich rozvod(i, nedohodne-li se s najemcem
v kazdém jednotlivém piipadé jinak.

Podnajemce v plném rozsahu odpovida za 8kodu, kterou najemci zplsobi provedenim
nepovolenych Uprav nebo zasahy do siti.

V pfipadé, Zze podnajemce provedl bez pisemného souhlasu najemce stavebni Upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bé&zné udrzby a bé&Znych oprav, nebo zasahy
do siti, je najemce opravnén v8echny provedené Upravy na naklady podnéjemce svymi
silami nebo prostifednictvim tfetich osob odstranit.

Podnajemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpist
v pronajatych prostorach.

Najemce je povinen vybavit pronajaté prostory do dne Uginnosti této smlouvy
predepsanym mnoZstvim hasicich pfistroji a jinych pfedepsanych protipozarnich
prostredka.

Podnajemce se zavazuje v piném rozsahu uhradit najemci 3kodu na spoleénych
prostorach a spoleCnych zafizenich zplsobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty
atoiv pfipadé, Ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo piikazy podnajemce.

Podnajemce je povinen umoznit najemci nebo jim pisemné& zmocné&nym osobam vstup
do pronajatych prostorl za UCelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, oprav nebo kontroly dodrzovani této smlouvy.

Najemce je povinen na své naklady zajiStovat v pronajatych prostorach provadéni
pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoZarnich prosttedki, popf.

dalSich zafizeni, ktera jsou vlastnictvim ndjemce, u nichZ jsou periodické revize
pfedepsany.

Za odstranéni zavad, zji§ténych revizemi, odpovida najemce. Naklady na odstranéni

zavad, zjisténych revizi, pokud nebyly zplisobeny podnajemcem, hradi najemce, pfiéemsz
je povinen odstranit zji§t&éné zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud

zjisténé zavady zpUsobil podnajemce porudenim zakazu zasahovat do siti a rozvodi, je
podnajemce povinen odstranit zdvady na své naklady a to v terminech stanovenych
revizni zpravou a uhradit naklady souvisejici s provedenim nasledné revize.

Podnajemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpist,
vztahujicich se k jeho Cinnosti v pronajatych prostorach. Za timto G&elem je povinen se
seznamit s pfislusnymi predpisy, zejména poZarnim fadem najemce, umisténim
hydrantd, ru€nich hasicich pfistrojd, unikovymi cestami apod.
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14) Podnajemce je povinen mimo svou provozni dobu uzamykat hlavni vchod do budovy
popf. dalsi vstupni zafizeni do arealu, slouZici k zajisténi pfistupu do pronajatych
prostorli. Za timto ugelem obdrZi od zastupce ndjemce oproti podpisu pfislusné klige.
Podnajemce neni opravnén poskytovat kli¢e od budovy tfetim osobam.

15) Podndjemce je opravnén na své naklady, se souhlasem najemce a v souladu
s provedenim orientacniho systému budovy oznadit své pracovisté.

Cl. 9 ZANIK SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

1) Tato podnéjemni smlouva kon¢i pisemnou vypovédi jedné ze smiuvnich stran podle §
2231 z. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, s vypovédni IhGtou 6 mésicu, po€inajici
bézet od prvého dne mésice, nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

2) Porusuje-li smluvni strana zvlast zavaZnym zplsobem své povinnosti, a tim pusobi
znaCnou Ujmu druhé strané, ma dotcena strana pravo od této smlouvy odstoupit s ucinky
»ex nunc’. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doruéeno do sféry vlivu
druhé strany. Smlouva zanikd dnem nésledujicim po dni, ve kterém bylo pisemné
vyhotoveni odstoupeni doru¢eno do sféry vlivu druhé smluvni strang.

3) Podnajemce se zavazuje, v pfipadé skon&eni najmu, pronajaté prostory vyklidit
a ve stavu Gmérném piiméfenému opotfebeni a uzivani pfedat najemci nebo jeho
zastupci, nejpozdé&;ji v den zaniku smlouvy.

4) Podnajemce je povinen nejpozdéji ke dni skongeni smlouvy odstranit z orientadniho
systému své oznaceni a odstranit pfipadnd po$kozeni, zplsobena instalaci a demontasi
oznaceni.

5) Podnajemce je povinen v den pfedani pronajatych prostort predat najemci také kli¢e od
pronajatych prostort, budovy a ostatnich poskytnutych prostorti.

6) Pro pfipad, Ze podnajemce pronajaty prostor nejpozdéji do sedmi dnii ode dne skon&eni
smlouvy nevyklidi, sjednavaji si smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,00 K&/m2/den
(deset korun Ceskych za kazdy metr &tvereéni neopravnéné uzivaného prostoru denné),
pocinaje prvnim dnem, nasledujicim po zaniku ndjmu. Smiuvni pokuta je splatna
nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni najemce uplatni u podnajemce narok.
Timto ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok najemce na pfipadné vzniklou
Skodu, véetné pfipadné usdlého zisku.
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Cl. 10 ZAVERECNA UJEDNANI
1) Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy, touto smlouvou neupravené, se fidi

pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a U(&innosti

dne 1.4.2022.

3) Po precteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze véem
ustanovenim této smlouvy porozumely, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé,
vazné a svobodné vlle, Ze Zadna ze smiluvnich stran neuzavira tuto smiouvu v tisni
a nepovazuje podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné.

4) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi

po jednom.

19, 0. 2022

Vseting coovv e,

Najemce

Ing. Véra Prouskova, MBA
predsedkyné predstavenstva

Podnajemce

MUDr. Jitka Svobodova
jednatelka




£ y . Vsetinska nemocnice a.s.
[ & Vsetinska Nemocniéni 955 | 755 01 Vsetin
L nemocnice 1€: 26871068 | DIC: CZ 26871068
Tt +420 571 818 111 | E: nemocnice@nemocnice-vs.cz

PROTOKOL

o pfedani nebytovych prostori — smlouva &. 202104

Predavajici: Vsetinska nemocnice a.s., Nemocniéni 955, 755 01 Vsetin
Piebirajici: Svobodent s.r.o., 413, Jasenecka 238, 755 01 Vsetin

Dne 1.4.2022 byly zastupcem pfedavajici strany pfedany strané prebirajici do podnajmu
nasledné uvedené prostory dle smilouvy &. 202104.

2

C.m. Nazev [ m
103 | Zadveri 1/3

104 | WC imob. Muzi 1/2

105 | WC imob. Zeny 1/2

106 |Sklad 1 1/2

107 | Cekarna 1/4

| - | Uklidova mistnost 1/2

|- [Chodba 1/3

| - |wc pers. Zzeny 1/2

112 | VySetfovna stomatologicka 3
| 113 [Sklad2

Stav prostoru pfi pfedani:
zdivo a omitky
okna

dvefe

zamky

podlaha

topeni

rozvod elektfiny
rozvod vody

Prejimajici strana prostor pfebira a prohlasuje, ze prostory jsou zplsobilé k Gcelu pronajmu a
Ze vuci pfedavajici strané nema dalsi pozadavky. Tento protokol je vyhotoven ve dvou
stejnopisech, z nichz kaZda strana obdrzi po jednom.

Vsetin, dne 1.4.2022

— za stranu predavajici

MUDr. Jitka Svobodova, za stranu pfebirajici

S N N . _Www.nemocnice-vs.cz { %_;5 ..





