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SMLOUVA
o podnéjmu prostorfi uréenych k podnikéni (3. 202204

Smluvm’ strany
Vsetinské nemocnice a.s.
Nemocniéni 955, 755 O1 Vsetin
zapsané v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vloika 2946
zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, pfedsedkyni pfedstavenstva
10: 26871068
(déle jen néjemce)

a

Svobodent s.r.o.
Jasenecké 238, 755 O1 Vsetin
zapsané v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu C, vloika 88544
zastoupena: MUDr. Jitkou Svobodovou, jednatelkou spoleénosti
10: 14282747
(dale jen podnéjemce)

CI. 1 PREDMET A UCEL PODNAJMU
1) Néjemce je na zékladé smIouvy o néjmu nemovitostl’ é. O/O152/2012/ZD, uzavfené dne

22.5.2012 mezi nim a ZIInskym krajem se sidlem ve Zliné, tf. T. Bati 21, jakoéto
pronajimatelem, vyluénym néjemcem prostorfl uréenych kpodnikéni, nachézejicich se
v objektu budovy operaém’ch oborfl, bez popisného éisla, na adrese Nemocniéni 955,
75501 Vsetin. Tato budova se nachézi na pozemku parc. 6. 3227, zapsaném na listu
vlastnictvi E). 10094, pro katastrélni I'Jzemi Vsetin, obec Vsetl'n, u Katastra’lm’ho L'IFadu
Vsetl'n. Nésledné uvedené pronajaté prostory se nachézeji v 1. NP budovy.

2) Néjemce vyslovné prohlaéuje, 2e je na zékladé 6|. VIII odst. 5 v9§e uvedené smlouvy
o néjmu nemovitosti oprévnén pfenechat pronajaté prostory uréené k podnikém’ (déle jen
prostory) do podnéjmu na dobu uvedenou v 0|. 2 této smlouvy.

3) Néjemce na zékladé této smIouvy pronajl'mé podnéjemci nésledné specifikované prostory
za Uéelem provozovéni Iékafské praxe v oboru stomatologie.

I Cm. I Na’zev TTTn—Z—J
.7 103 7 ,Zéqyefi 1/3
T 104 ‘WC my? Muii 1/2
I 105 WC imob. Zeny 1/2
"70‘8""80501 172“

107 Cekérna1/4 T ' 7
4 (Mid—(E781 mistnost 1/2
- Chodba 1/3
— WC pers. Zeny 1/2

112 ‘ Vyéetfovna stomatologické 3
113 Sklad 2

“Celkem 7 7 7 .L65’81 3
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4) Podnéjemce je povinen na zékladé této smlouvy uil’vat pronajaté nebytové prostorypouze ke smluvenému afielu. Zérovefi spronajatymi prostorami je oprévnén uiivatspoleéné prostory v budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.
5) Podnéjemce prohlaéuje, 2e se pfedem seznémil se stavebné technickymiparametry pronajatych prostort‘], a ie tyto prostory jsou vhodné pro Uéel podnéjmu tak, jakje vymezen v odst. 3) 6|. 1. této smlouvy a v tomto stavu je pfebl’ré.
6) Podnéjemce zérovefi prohlaéuje, 2e se spolu s pronajatymi prostory seznémils dispoziénl’m Feéenl'm budovy, v n12 se pronajaté prostory nachézeji, s Unikovy’/mi cestamipro pfipad nutné evakuace prostorl] a pFI’stupovymi cestami.
7) Zména L'Jéelu podnéjmu je moina’ pouze po vzéjemné dohodé smluvnl’ch stran.
8) Prostory se pronajimaji nezafizené. Na’jemce je povinen umoinit podnéjemci vybavem’pronajatych prostorfl vhodnym zafizem’m. Podnéjemce je oprévnén do pronajathprostorfl pfenést své sidlo, tj. Nemocniém’ 955, 755 01 Vsetin.

Cl. 2 WWW PODNAJMU
1) Tato néjemm’ smlouva se uzaviré na dobu 5 let od data L'Jéinnosti této smlouvy, tzn. do31.3.2027.
2) Prévo uZivat pronajaté prostory vzniké podna’jemci okamiikem Uéimosti smlouvy apFevzetim prostoro od za’stupce néjemce.

CI. 3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Néjemné a cena za poskytované sluéby je stanovena dohodou.

1) Néjemné

C. m. Na’zev m2 KC/1m2/1rok Ké/1 rok Ké/1mésic
103
104
105
106
107

-
-
-

112
113

Celkem 65,81 58 510 4 875,8

Cena za podnéjem pronajath prostort‘] éini 4 876 Kc”: za 1 mésic.
Néjemné je podle § 56 odst. 3 zékona o dani z pfidané hodnoty osvobozeno 0d DPH.
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2) Sluiby
Sluiby, které néjemce poskytuje podnéjemci vsouvislosti s uiivénim vyiée uvedenychprostorfl, hradl’ podnéjemce stélym mésiénim poplatkem. Wée Uhrady se stanovina’sledovné:

Druh sluiby Ké/1 mésic Sazba DPH Kc/1 31;:‘0 VC'
Otop
SpotFeba vody + stoéné
Spotfeba el. energie
Uklid
Podil na likv1dacn komunélmho
odpadu
Pronéjem telefonnich linek
Celkem 9 560,71

Celkové vy'Iée 0hrady za poskytnuté sluiby v6. DPH 9 561 K6 za 1 mésic.
Wsledné cena za poskytované sluiby véetné DPH bude néjemcem upravovéna podleaktuélnich sazeb DPH platnych pro dané fakturaénl' obdobi v souladu s platnymi pfedpisy.vysledné cena pfedstavuje koneénou ééstku Uplaty za sluiby a nevyL’Jétovévé se.
Hovorné bude Uétovéno zvléét’ formou faktury na zékladé vypisu uskuteénénYch hovorfJna pronajaté telefonni lince.

3) Podnéjemce se zavazuje uhradit néjemci néjemné a 0hradu za poskytnuté sluiby dle vyiéedohodnutém rozsahu v celkové ééstce 14 437 Kc“: za 1 mésic. Podnéjemce uhradl' tutoééstku zpflsobem dle Cl. 4 bodu 1).

CI. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY
1) Uhrada za néjemné a slqy dle Cl. 3 této smlouvy bude podnéjemcem provedena nazékladé faktury vystavené na’jemcem a to do 14 dnfl od data jejiho doruéenl' podnéjemci.Faktury budou néjemcem vystavovény mésiéné, védy za celé obdobi uplynuléhokalenda’fniho mésice.
2) Za zaplacené jsou néjemné a L'Ihrada za sluiby povaiovény dnem pfipsénl’ fakturovanéééstky na L'Jéet néjemce é. vedeny u UCB.
3) Néjemce je opra’vnén jednostranné zvyéit cenu néjemného o vyéi inflace a cenu zasluiby, dojde—li ke zméné ceny u dodavatelfl.
4) Zménu vyée néjemného a Uhrad za sluiby je néjemce povinen sdélit podnéjemci pisemnév terminu 30 kalendél‘nich dn0 pFed datem, kdy bude cena zvyéena.
5) Pro pfipad prodleni se zaplacem’m néjemného a sluieb hrazenych stélym poplatkemsjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 0,02 % z dluiné éa'stky za kaidy denprodleni. Ujedném’m o této smluvnl’ pokuté nejsou dotéeny na’roky néjemce na L’JhraduUrokfl z prodleni ve vyéi stanovené obecné zévaznymi prévnimi pfedpisy a déle nérok nanéhradu pfi'padné vzniklé ékody v plné vyéi.
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Cl. 5 DALSi PODNAJEM
Podnéjemce nesmi dét pronajaty nebytovy prostor do daléiho podnéjmu bez souhlasu
néjemce.

CI. 6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Néklady na béiné opravy, béinou Udribu a udriovéni hradi podnéjemce ze svého. Pro 06e
této smlouvy se za béinou opravu povaiuje oprava nésledkfl béiny'Ich opotfebeni
vznikajicich provozem v prostoréch a provozem zaFizeni, zejména Uklidové préce, malovéni,
opravy a vény ovlédacich prvkL": elektroinstalaci, ovlédéni a za‘mkfl dvefi nebo oken
a jejich pfisluéenstvi, osvétlovacich téles a zdrojfl svétla. opravy nebo VX/mény vodovodnich
baterii, apod.

CL. 7 LIKVIDACE ODPADU
1) Podnéjemce musi dbét na dodriova’ni povinnosti, vyplyvajicich z platnych legislativnfoh

pfedpisfl, vztahujicich se k naklédém’ s odpady, jejichi je pflvodcem. Za dodriova’ni téchto
pfedpisfl je podnéjemce odpovédny 0d doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti ai do doby
jejich pfevedeni do vlastnictvi osoby oprévnéné k jejich pFevzetI', podle § 13 odst. 1
zékona é. 541/2020 8b., 0 odpadech, v platném znéni (déle v 6|. 7 této smlouvy jen
zékona)

2) Pfedévat odpady katalogové éislo 180101 a 180103 do vlastnictvi osobé oprévnéné
k jejich pFevzetI’ v terminech uréenych zékonem

3) Za uklédéni komunélniho odpadu do kontejneru, jejichi roénl' néjem je oprévnénou
osobou Uétovén na vrub néjemce, uhradf podnéjemce néjemci pomérnou éést nékladfl,
stanovenou v odst. 1 Cl. 3) této smlouvy. V rémci identity tuhého komunélniho odpadu,
uklédaného podnéjemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o., bude shromaid’ovaci
prostfedek, obsahujici komunélnl’ odpad, oznaéen nézvem odpadu, nézvem pracoviété
podnéjemce a datem vzniku odpadu. Sloieni komunélniho odpadu musi odpovidat
podminkém osoby oprévnéné k jeho pfevzeti.

4) Podnéjemce je povinen pfi své éinnosti provozovat pouze stomatologické soupravy
vybavené odluéovaéi amalgému s minimélni Uéinnosti 95%.

5) Podnéjemce nesmi vypouétét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvléét’
nebezpeénych létek a nebezpeénych létek uvedenych v pfiloze k zékonu ('3. 254/2001Sb.
o voda’ch.

Cl. 8 OBECNE USTANOVENi

1) Podnéjemce je povinen peéovat o pronajaté prostory s pééi Fédného hospodéfe,
nepoékozovat je a bez zbyteéného odkladu ozna’mit néjemci potfebu provedeni
udriovacich praci a oprav, které mé néjemce provést. Zérovefi je povinen umoinit
néjemci provedeni téchto praci a jiny’lch nezbytnych oprav, jinak podnéjemce odpovidé za
ékodu, které nesplnénim povinnosti vznikla.
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pisobi-Ii podnéjemce na pronajatych prostoréch ékodu, nebo uiivénim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uiivénim v souladu s touto smlouvou opotFebi
pronajaté prostory nad miru pFiméFenou sjednanému rozsahu a zpflsobu uiivéni, vyvolé
potFebu zvyéenych udriovacich nékladfl, nebo potFebu opravy, je povinen tyto zvyéené
néklady néjemci v plném rozsahu uhradit.
Podnéjemce nesmi v pronajatych prostora’ch provédét iédné L'Ipravy, vyjma praci
konanych v rémci béiné L’Idriby, béinych oprav a udriovéni. Podnéjemce zejména neni
oprévnén bez souhlasu néjemce prova’dét stavebni Upravy. a to ani takové, které
nepodléhaji stavebnimu povoleni.
Podnéjemce nesmi iédnym zpflsobem zasahovat do rozvodCI elektrické energie, vody,
piynu, teiefonIfI, poéitaéové sité a daléich rozvodfl, nedohodne-li se 3 néjemcem
v kaidém jednotlivém pFipadé jinak.
Podnéjemce v plném rozsahu odpovidé za ékodu, kterou na’jemci zpl’Jsobi provedenim
nepovolenych I’Jprav nebo zésahy do siti.

V pFipadé, 2e podnéjemce proved] bez pisemného souhlasu néjemce stavebni I'Jpravy
pronajatych prostor, jiné zésahy nad rémec béiné ILIeby a béinych oprav, nebo zésahy
do siti, je néjemce oprévnén véechny provedené Upravy na néklady podnéjemce svymi
silami nebo prostFednictvim tFetich osob odstranit.
Podnéjemce odpovidé za dodriovéni bezpeénostnich, protipoia’rnich a jinych pFedpisCI
v pronajatych prostora’ch.
Néjemce je povinen vybavit pronajaté prostory do dne L’Icinnosti této smlouvy
pFedepsanym mnozstvim hasicich pFistroju a jinych pFedepsanych protipozérnich
prostFedku.

Podnéjemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit néjemci skodu na spolecnych
prostoréch a spolecnych zaFizenich zpusobenou jim jeho zaméstnanci nebo klienty
a to i v pFipadé, ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pFikazy podnéjemce.
Podnéjemce je povinen umoznit néjemci nebo jim pisemné zmocnénym osobém vstup
do pronajatych prostorfl za Uéelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zaFizeni, oprav nebo kontroly dodriovéni této smlouvy.
Najemce je povinen na své naklady zajistovat v pronajatych prostoréch provédéni
pFedepsanych periodickych revizi elektroinstalace protipoza’rnich prostFedku, popF.
dalsich zaFizeni, které jsou vlastnictvim na’jemce u nichz jsou periodické revize
pFedepsény

Za odstranéni zévad, zjisténych revizemi, odpovidé najemce. Néklady na odstranéni
zévad, zjisténych revizi, pokud nebyly zpusobeny podnéjemcem, hradi néjemce, pFicemz
je povinen odstranit zjisténé zévady v terminech stanovenych revizni zprévou. Pokud
zjisténé zévady zpusobil podnéjemce porusenim zékazu zasahovat do siti a rozvodu, je
podnéjemce povinen odstranit zévady na své néklady a to v terminech stanovenych
revizni zprévou a uhradit nékiady souvisejici s provedenim nésledné revize.
Podnéjemce odpovidé za dodrzovéni bezpeénostnich, protipozémich a jinych pFedpisO,
vztahujicich se k jeho éinnosti v pronajatych prostoréch. Za timto L’Iéelem je povinen se
seznémit s pFisluénymi pFedpisy, zejména poiérnim Fédem néjemce, umisténim
hydrantfl, ruénich hasicich pFistrojEI, L'Inikovymi cestami apod.
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14) Podnéjemce je povinen mimo svou provozni dobu uzamykat hlavni vchod do budovy
popf. daléi vstupni zal’izeni do areélu, slouiici kzajiéténi pfistupu do pronajatych
prostorfl. Za timto Uéelem obdrii od za’stupce néjemce oproti podpisu pfisluéné kliée.
Podnéjemce neni oprévnén poskytovat kliée od budovy tFetim osobém.

15) Podnéjemce je oprévnén na své néklady, se souhlasem néjemce a vsouladu
s provedenim orientaéniho systému budovy oznaéit své pracoviété.

CI. 9 ZANIK SMLOUVY A WPOVEDNI LHUTA

1) Tato podna’jemni smlouva konéi pisemnou vypovédi jedné ze smluvm’ch stran podle §
2231 z. 5. 89/2012 8b., obéanského zékonfku, s vovéa' Ihfltou 6 mésicfl, poéinajici
béiet od prvého dne mésice. nésledujiciho po doruéeni Wpovédi.

2) Poruéuje-li smluvni strana zvléét’ zévainym zpflsobem své povinnosti, a tim pflsobi
znaénou Ujmu druhé strané, mé dotéené strana prévo od této smlouvy odstoupit s 06inky
,,ex nunc“. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi bS/t doruéeno do sféry vlivu
druhé strany. Smlouva zanika’ dnem nésledujicim po dni. ve kterém bylo pisemné
vyhotoveni odstoupeni doruéeno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

3) Podnéjemce se zavazuje, v pfipadé skonéeni néjmu, pronajaté prostory vyklidit
a ve stavu L'Jmérném pfiméfenému opotfebeni a uiivéni pfedat néjemci nebo jeho
zéstupci, nejpozdéji v den zéniku smlouvy.

4) Podnéjemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientaéniho
systému své oznaéem’ a odstranit pfipadné poékozeni, zpfisobené instalaci a demontéii
oznaéenL

5) Podnéjemce je povinen v den pFedéni pronajath prostorfl pfedat néjemci také kll’ée od
pronajatych prostorfi, budovy a ostatnich poskytnutych prostorL‘].

6) Pro pfipad, 2e podnéjemce pronajaty prostor nejpozdéji do sedmi dnfl ode dne skonéeni
smlouvy nevyklidi, sjedna'vaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 10,00 Ké/m2/den
(deset korun éeskf/ch za kaidy metr étvereéni neoprévnéné uiivaného prostoru denné),
poéinaje prvnl'm dnem, nésledujicim po zéniku néjmu. Smluvnl’ pokuta je splatné
nejpozdéji do jednoho tyidne ode dne, kdy na ni néjemce uplatni u podnéjemce nérok.
Timto ujednénim o smluvni pokuté neni dotéen nérok néjemce na pfi'padné vzniklou
ékodu, véetné pfl’padné uélého zisku.
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CI. 10 ZAVERECNA UJEDNANi
1) Smluvni strany se dohodly, 2e prévni vztahy, touto smlouvou neupravené, se Fidi

pfisluénymi ustanovenimi obéanského zékoniku.
2) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a 06innosti

dne 1.4.2022.
3) Po pfeétenl’ této smlouvy smluvni strany prohlaéuji a svflmi podpisy potvrzuji, 2e véem

ustanovenim této smlouvy porozumély, fie tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé,
véiné a svobodné vflle, 2e :Zédné ze smluvnich stran neuzaviré tuto smlouvu v tisni
a nepovaiuje podml'nky této smlouvy pro sebe za népadné nevyhodné.

4) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichi kaidé smluvni strana obdrii
po jednom.

19. m. 2022 3‘ a J _ ,
Vsetin, ........................... Vsetl'n, ..... 22:1? ............

Néjemce Podnéjemce

lng. Véra ProuskoVa’, MBA MUDr. Jitka Svobodové
pfedsedkyné pfedstavenstva jednatelka
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PROTOKOL
o pfedéni nebytovych prostorfl — smlouva 6. 202104

Pfedévajici: Vsetinské nemocnice a.s., Nemocniéni 955, 755 01 Vsetin
Pfebirajici: Svobodent s.r.o., 413, Jasenecké 238, 755 01 Vsetin

Dne 1.4.2022 byly zéstupcem pFedévajicI strany pfedény strané pr‘ebirajici do podna’jmu
nésledné uvedené prostory dle smlouvy 6. 202104.

Cm. Nézev I .m2 I
103 ZédveFI1/3

F104 IWCimob.Mu2i1/2
105 IWCimob.2eny1/2

I—_106 ESkIad11/2
107 ICekérna1/4

- IUidové mistnost1/2
- IChodba1/3

i;IWCpers.2eny1/2
112 IIVyéetFovna stomatologfléBI

13 ISKIadT

Stav prostorfl pfi pfedéni:
zdivo a omitky
okna
dveFe
za'mky
podlaha
topeni
rozvod elektfiny
rozvod vody

PFejI'majIci strana prostor pfebiré a prohlaéuje, 2e prostory jsou zpflsobilé k Uéelu pronéjmu afie vfléi pFedévajici strané nemé daléi poiadavky. Tento protokol je vyhotoven ve dvoustejnopisech, z nichi kaida’ strana obdrii po jednom.

Vsetin. dne 1 .4.2022

za stranu pfedévajici ....

MUDr. Jitka Svobodové. za stranu pfebirajIcI

I,17123331113!1.112111239731314 I +I3‘




