NAJEM NI SMLOUVA

I.

Pronajimatel: AKY Reality a.s.

Sportovni 4

360 09 Karlovy Vary

1CO 29080878

DIC CZ29080878

Obchodni rejstifk Krajsky soud v Plzni, oddil B, vloZka 1515
zastoupeny ing. Zdeiikem Suchanem, na ziklad& plné moci
(déle jen pronajimatel)

II.

Najemce: Stiredni primyslova §kola Ostrov

Jachymovska 1

363 11 Ostrov

ICO: 70845425

DIC: CZ 70845425

zastoupend Ing. Pavlem Zemlitkou, feditelem gkoly
(ddle jen najemce)

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu znéni zdkona & 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisii tuto

Najemni smlouvu

(déle jen ,smlouvu* nebo ,tuto smlouvu®)

I11.
Prohlaseni

Pronaﬂmatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, a to pozemku parc, &. st. 1141 o celkové vyméie
1779 m* - zastavénd plocha a nadvorf, pozemku parc. & St 1134 o vyméfe 873 m” — zastavéna plocha a
nadvofi, pozemku parc. &. 1140/1 o vyméFe 37.859m” — ostatni plocha, budovy &.p. 578 na parcele St. 1134
a budovy bez ¢.p., ¢ast obce Drahovice — objekt se zptisobem vyuZiti doprava na pozemku parc. & st. 1141,

které jsou zapsdny na LV ¢&. 786, v ki, 663701 Drahovice.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pFenechat nebytové prostory do nijmu nijemci ve smyslu ust, § 3
odst. 2 zakona o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,

IV.
Predmét a agel ndjmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nasledujici nebytové prostory, které pronajimatel za dplatu
pfenecha najemci do ndjmu, a to za niZe uvedenych podminek, a to:
a) vbudové bez ¢.p. na pozemku parc, €. st. 1141 specifikované v ¢l. 111, odst. | této smlouvy
pi‘enechévé pronajimatel nijemci do ndjmu nebytové prostory ve I NP - o celkové vymefe
19,20 m*,
b) vbudové &p. 578 na pozemku parc, & st 1134 specifikované v &l. 11, odst. | této smlouvy
prenechdva pronajimatel ndjemci do najmu nebytové prostory &, 106,107,108, (autosalon) a
131,132,133 (soc. zdzemi) vie v LNP o celkové vyméFe 253,20 m?,

Predmét ndgjmu dle ¢l. IV. odst. 1a) bude najemcem uzivan: jako skladovaci prostor v&. soc. zdzemi.
Predmét najmu dle ¢1. IV, odst. 1b) bude ndjemecem uzivin: jako prostor pro provozovéni 3koliciho stiediska
spojeného s automobilovym primyslem, véetné pfislusenstvi a soc. zizemi v rimei jeho podnikatelskych
opravnéni.

Nijemce je opravnén uZivat pronajaté prostory pouze v souladu s kolaudaénimi rozhodnutimi.

Najemce neni opravnén, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfedmét najmu pfenechat do
podndjmu tfetim osobam.



—

V.
Doba ndjmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou a to s G¢innosti od 1. 12, 2009.

Najemni smlouvu lze ukonéit dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem, nebo vypovédi jedné ze
smluvnich stran. Vypovédni lhiita se stanovuje na 6 mésicli a zadind b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Pronajimatel miZze od ndjemni smlouvy okamzité odstoupit uZiva-li najemce pres pisemnou vyzvu
pronajatou nemovitost &i jeji ¢ast v rozporu se sjednanym Gc¢elem a podminkami ndjmu nebo pfedmét najmu
uZiva takovym zpilisobem, Ze pronajimateli vznika 8koda, nebo Ze mu hrozi koda.

Pronajimatel miZe od ndjemni smlouvy okamzité odstoupit rovnéZ v pfipadé je-li nidjemce i pies pisemné
upozornéni pronajimatelem déle jak 30 dni po terminu splatnosti faktur.

V pfipadé nevyzvednuti, nebo odmitnuti pfevzeti zasilky obsahujici vypovéd' této smlouvy jednou ze
smluvnich stran, povazuje se pisemnost za doruéenou dnem, kdy byla odmitnuta, resp. uloZena na poSté, i
kdyZ se uloZeni dotéend smluvni strana nedozvédéla.

Ndjemce se zavazuje piredat pfedmét ndjmu zpé&t pronajimateli ke dni ukonéeni najmu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Néjemce se zavazuje ke dni ukonéeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a
vyklizené predat pronajimateli. P¥i nedodrZeni vypovédni lhiity a v pfipadé&, Ze ndjemce pronajaté prostory
véas nevyklidi, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 2 000,- K& za kazdy den prodleni,
splatnou ihned.

Pfi nedodrZeni vypovédni lhlity ze strany pronajimatele, je pronajimatel povinen zaplatit ndjemci smluvni
pokutu ve vy&i 1 000 K& za kazdy zapo&aty den, o ktery nebude dodrZena fadna vypoveédni lhiita dle odst. 2
tohoto €lanku.

VI
Nijemné a uhrada za sluZby

Smluvni strany se dohodly na ndjemném za predmét ndjmu:
- uvedeny v &l IV, odst. 1a) této smlouvy ve vySi: 1400 K& mé&icné + DPH v platné vysi
- uvedeny v &l 1V, odst. 1b) této smlouvy ve vysi: 15 200 K& mésicné + DPH v platné vysi

Toto najemné odpovida cenam roku 2009, Ndjemné nezahrnuje cenu sluZeb spojenych s ndjmem predmétu
ndjmu,

Vedle nigjemného je ndjemce povinen hradit cenu sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu uvedeném
v &l 1V, odst, 1a), a to zejména ndklady na vodné a stoné, provoz vratnice, dodavku tepla, deratizaci,
odvoz bézného komunélniho odpadu, zimni tidrzbu spol. pfistupovych komunikaci v ramci aredlu a dodavku
elekirické energie , coZ €inni 200,- K& mésiéné + DPH v platné vy3i. Dile je ndjemce povinen hradit cenu
sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu uvedeném v €. I'V., odst. 1b), a to zejména naklady na vodné
a stoéné, provoz vritnice, dodavku tepla, deratizaci, zimni udrzbu spol. pFistupovych komunikaci v raimci
aredlu a (klid spoleénych prostor , coZ ¢inni 4 000,- K& mésiéné + DPH v platné vysi, Tato cena sluZeb u
pfedmétu najmu dle &l 1V,, odst, 1b) nezahmuje spotfebu el, energie, kterd bude ndjemci pfetétovavina
zv]ast, dle skute¢n& naméfenych hodnot.

Mésiéni najemné ve vydi 16 600,- K& sjednané dle odst, 1 a cena sluzeb ve vysi 4 200,- K¢ dle odst. 2
tohoto ¢lanku budou ndjemcem placeny mési¢né zpétng, na zdkladé faktur (dafiovych dokladil) vystavenych
pronajimatelem se splatnosti 14. dni. Dnem uskutednitelného zdanitelného plnénf ndjmu je posledni den
piisludného kalendaintho mésice.

S ohledem na mozny pohyb cen a rodni miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel ma pravo
po projednani § najemcem vySi sluZeb valorizovat dle rogni miry inflace (na zakladé oficidlnich daji
vyhlasenych Ceskym statistickym Gfadem),

Smluvni strany si sjednavaji pro pfipad prodleni najemce s finan&nim plnénim v &dstce nebo ¢ase podle této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

VIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen

a) odevzdat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke smluvnimu u&elu a v tomto stavu je) udrZzovat
b) zabezpecovat Fadné pinéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim pfedmétu najmu spojeno
Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly pronajatych prostor, a to na zidkladé predchoziho oznameni,
najemci, Pravo vstupu do prostor bez souhlasu ndjemce, pokud to vyzaduje ochrana zdravi, majetku ¢i osob,
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nebo jiny naléhavy zajem, timto neni dotéeno. Osoby pronajimatele budou doprovizeny najemcem nebo jim
zmocnénym zastupcem,

Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze v rozsahu dohodnutém, ve smlouva a v souladu s Géelem
uvedenym v ¢1. IV, odst. 2 a 3 této smlouvy.

Najemce ma pravo volného piistupu do pronajatych prostor v kteroukoli dobu.

Pronajimatel md pojistény nemovitosti a pozemky proti Zivelnym pohromam. Pronajimatel neodpovida za
Skody vzniklé jinou pri¢inou. Pronajimatel neodpovida za Skody na vnitinim vybaveni pronajatych prostor
najemce a osobnich véci ndjemce. Vybaveni nijemce je povinen ndjemce pojistit samostatng na vlastni
naklady. Pronajimatel neodpovidé za §kody vzniklé na majetku najemce ani na majetku tretich osob, ktery
bude najemcem spravovan &i uZivan v souvislosti s jeho predmétem podnikani.

Nijemce si na svoje naklady zajisti poji§téni svého podnikatelského provozu v ramci pfedmé&tu ndjmu.
Néjemce se zavazuje piipadné $kody na majetku pronajimatele, vzniklé v souvislosti s vykonem svého
podnikatelského provozu v objektu pronajimatele, uhradit v plné vysi, v penézich, a to ve lhiité 30 dni od
oznameni vyie vzniklé §kody pronajimatelem.

Néajemce, ktery podnikd na zakladé svych samostatnych podnikatelskych opravnéni samostatné uhrazuje
dané a poplatky ze své podnikatelské &innosti. Dafi z nemovitosti hradi pronajimatel,

Nijemce se zavazuje, ze nebude provadét stavebni Gpravy pronajatych prostor bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

- Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav. V ptipadé nesplnéni této

povinnosti hradi pfipadné vniklé skody a naklady na jejich odstranéni ndjemce.

- Najemce si zajisti parkovani svych obchodnich partnerti ve svych pronajatych prostorech, a rovnéz si zajisti

dohled nad takto zaparkovanymi vozidly.

- Nijemce si zajisti dohled nad svymi partnery a Zaky tak, aby se pohybovali pouze v jim pronajatych

prostorech nebo ve spolegnych prostorech, a to pouze v I. NP budovy &.p. 578.

VIIIL.
Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci

Po dobu najemniho vztahu je najemce povinen dodrzovat bezpe&nostni, pozarni, ekologické, hygienické a
dalsi souvisejici obecné zivazné predpisy souvisejici s pfedmétem najmu. Pro splnéni tohoto ustanoveni je
ndjemce povinen zpracovat, schvalit a Fidit se jimi jako provozovatel veSkeré zafizeni a vybaveni p¥isluiné
provozni pfedpisy dané zdkonikem préace, smé&mice a nafizeni v souladu se zakony a vlddnimi nafizenimi,
jakoz i technickymi normami souvisejicimi s predmétem ndjmu, V pripadé porudeni povinnosti a piipadné
sankce ze strany kontrolnich orgén(, hradi tyto sankce ndjemce.

Néjemce podpisem ndjemni smlouvy potvrzuje, Ze byl pouden a seznamen

a) s pozarn& nebezpednymi misty

b) s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic, zplisobem vyhlaZeni pozarniho poplachu

c¢) s umisténim ohlafovny poZiru

d) s rozmisténim a pouzitim pFenosnych hasicich pistrojti a hydrantii pozariho vodovodu

e) s dopravné provoznim fadem

f) s pouzivanim a obsluhou osobniho vytahu

PFi poZiru se ndjemce Fidi poZirnimi poplachovymi smérnicemi, prip. pokyny pozirni hlidky pronajimatele.
Kontrolu véenych prostfedkl poziri ochrany v pronajatych nebytovych prostorich zajidt'uje ndjemce,
Revize el. vedeni ve zdech, v&etn& zdsuvek, vypinadii a el rozvodné sk¥ing, revize hromosvodii zajistuje
pronajimatel na své naklady. U ostatnich el. zafizeni v majetku najemce, kterymi bude vybaven predmet
najmu, zajistuje revize, idrzbu a opravy podle obecné zdvaznych predpisii a technickych norem najemce na
vlastni naklady, v&etn& nékladii na odstran#ni zavad zjisténych revizi provadénych pronajimatelem. Revize,
tdrzbu, vybaveni a opravy prenosnych hasicich pfistrojii v predmétu najmu zajist'uje na své néaklady
najemce.

Najemce nese odpovédnost za dodrZovéni zdsad a povinnosti ulozenych zikonem o poZirni ochrang
v pronajatém prostoru, tikoly poZarni ochrany plni samostatné.

Obé strany se dohodly, Ze ndjemce v pronajatém prostoru provadi peci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci samostatné.

K zajisténi bezpetné dopravy v arealu pronajimatele je néjemce povinen dodrZovat ustanoveni dopravniho
Fadu pronajimatele a parkovat pouze ve vyhrazeném prostoru.

Néhradni klige pro ptipad Zivelné udalosti pfeda ndjemce pronajimateli v zapeCeténém obalu do 15-ti dnii od
podatku ucinnosti smlouvy.



IX.
Nipisy

Najemce je opravnén v souladu s obecné zdvaznymi predpisy umistit na pfedmétu najmu své firemni
oznateni. Velikost a forma tohoto ozna¢eni budou konzultovény a schvaleny pronajimatelem a budou
uzplisobené jednotné vytvarné formeé uzité ve vyde uvedené nemovitosti.

Po skon¢en{ najemniho vztahu odstrani nijemce bezodkladn® uvedené oznageni na své naklady.

X,
Zavérednd ustanoveni

Nijemce prohlasuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu fadn& sezndmen, Ze si prostory pied podpisem této
smlouvy Fadné prohlédl a pronajimi si je ve stavu, vjakém se nachézeji pfi podpisu této smlouvy.
Okamzikem predani prostor vznikd ndjemci povinnost hradit sjednané najemné a cenu sluZeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu.

Oddélitelnost — pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy bude prohladeno soudem za neplatné, neddinné ¢i
nevymahatelné a je-li oddélitelné od zbytku, ziistane zbytek ustanoveni této smlouvy v platnosti, a¢innosti a
vymahatelné, Strany se zavazuji, Ze takové neplatné & nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym ujednanim
ve smyslu této smlouvy, které bude platné, u&inné a vymahatelné a to na vyzvu kterékoliv strany do 10-ti
dnii ode dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti soudu o neplatnosti, neGéinnosti & nevymahatelnosti
piislusného ustanoveni této smlouvy.

Obé smluvni strany se dohodly o zikazu jednostranného zapodteni jakékoli pohledivky ndjemce proti
najemnému.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani jejich pravé a svobodné ville, urgité, vazn& a srozumiteln&, nikoli vtisni a za nédpadné
nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své viile potvrzuji smluvni strany podpisem,

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky na zakladé Gplného konsensu obou
smluvnich stran .

Tato smlouva je vypracovana ve &tyfech vyhotovenich, z nich? obdrzi pronajimatel a najemce kazdy po
dvou vyhotovenich.

Dnem nabyti G¢innosti této najemni smlouvy pozbyvé platnosti smlouva ze dne 21.5. 2007 uzaviend mezi
pronajimatelem a ndjemcem.

V Karlovych Varech dne 18.11. 2009

Za pronajimatele: Za nijemce:

Y

—_——

&—/—’
AL
i;g)cip.i;; e
AKV Reality a.s. Stiedni priumyslova skola Ostrov
Sportovni 4 ® Jachymovska 1, 368 11 Ostrov
360 09 Karlovy Vary DIC: CZ70845425

IC: 29080878, DIC: CZ29080878



