MESTO FRYDLANT NAD OSTRAVICI

Namésti ép. 3
73911 FRYDLANT NAD OSTRAVICI

2022/Mal/000221/SML

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena v souladu se § 2302 a nasl. zak.c. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»obcansky zakonik")

I
Smluvni strany
1. Meésto Frydlant nad Ostravici

se sidlem: Namesti ¢.p. 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici
zastoupeno: RNDr. Helenou PesSatovou, starostkou mésta
IC: 00296651

DIC: CZ00296651

¢. Gétu: 19-1322781/0100

VS 5213200039

kontaktn{ osoba ve vécech technickych: ||| | |l TEEGEGz<:;N -~ KGN
tel.. | N IR
kontaktni osoba ve vécech smluvnich: ||| Gz T
tel.¢. | N 1IN

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Libuska s.r.o.

se sidlem: Janovice 323, 739 11 Janovice

spisova znacka: C 88572 vedena u Krajského soudu v Ostravé
zastoupen: Jifim Kfenkem a Jakubem Nyklem, jednateli spolecnosti
IC: 142 94 915

¢. Gtu: I

(dale jen ,,najemce”)
(spolecné ,,smluvni strany”)

Il
Pfedmeét a ucel najmu

1. Mésto Frydlant nad Ostravici je vyluénym vlastnikem nemovité véci, pozemku parc.¢. 346/1
zastavénad plocha, jehoZ soucasti je stavba C.p. 1833 obcanska vybavenost v k.u. Frydlant nad
Ostravici na ul. J. Tréky, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralniho pracovisté Frydek—Mistek na LV €. 1. V objektu se nachazeji nize uvedené prostory
k podnikani, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima najemci prostor slouzici k podnikani v domé ¢.p. 1833, ul. J. Trcky, Frydlant
nad Ostravici, nachazejici se v pfizemi domu, o celkovém poctu 15 mistnosti o celkové vyméie 148,23
m? za Ucelem provozovani hostinské ¢innosti - kavarny. Prostor slouZici k podnikani je blize
specifikovan v situacnim vykresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.



3. Ndjemce predmét najmu od pronajimatele do najmu prejima a zavazuje se za uzivani predmétu
najmu platit sjednané ndjemné v souladu s ¢lankem lIl. této smlouvy a dodrZovat veskeré pravni
predpisy a plnit si fadné a vcas touto smlouvou stanovené povinnosti.

4. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych prostorach je pekarstvi,
cukrafstvi, hostinskd cinnost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, vyroba
potravinarskych a skrobarenskych vyrobkl a provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a
zdbavnich zafizeni, poradani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhi, pfehlidek, prodejnich a
obdobnych akci.

1l.
Vyse a splatnost najemného a ceny sluzeb

1. Ndjemné za pronajaty prostor slouZici k podnikani se sjednava dohodou ve vysi 360.000,- K¢/rok.
Mési¢ni uhrada za prondjem nebytovych prostor cini 30.000,- K¢ (slovy: tficettisic korun ceskych) a
bude uhrazena na uUcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy vidy do 15. dne pfislusného
mésice.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smluvnich stran
kazdorocné vysi najemného o tolik procent, kolik ¢ini rast inflace vypocteny primérem % rdstu
inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendaini rok. Najemné lze zvysit o tuto vypoctenou
¢astku 1. dnem nasledujiciho kalendarniho roku. Pfi stanoveni % ristu inflace v jednotlivych mésicich
kalendarniho roku se vychazi z oficidlniho Gdaje organ(i statni statistiky, popt. CNB. Vychazi se pfitom
ze zakladu, kterym je % inflace platné k 1. dni sledovaného kalendafniho roku.

3. Najemce se zavazuje hradit sluzby spojené s uzivdnim prostor slouzicich k podnikdni. Cena sluzeb
poskytovanych pronajimatelem bude ndjemci Uétovana jednou rocné na zakladé vyuctovani takto:

- vodné a sto¢né bude vyuctovano na zakladé podruzného méreni,

- teplo bude vyuctovano na zakladé podruzného méreni,

- ostatni sluzby, a to elektrickd energie, Uklid pronajatych prostor, svoz odpadu a telekomunikacni
sluzby si bude ndjemce hradit na zakladé vlastnich smluvnich vztaht s dodavateli téchto sluzeb.

4. Ndjemce se zavazuje spolu s mési¢nim najmem hradit zilohy na teplo ve vysi 3.000,- K¢é/mésic a
zélohy na vodné, stocné ve vysi 1.500,- K¢/mésic, a to na zékladé zaslaného platebniho kalendare.
Zalohy jsou véetné DPH ve vysi stanovené zdkonem o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze rezervacni jistota ve vysi 2-nasobku mési¢niho najmu, tedy 60.000,-
K¢, uhrazena v souladu s rezervacni smlouvou dne 14.05.2021 ve vysi 30.000,- K¢ a dne 17.05.2021 ve
vySi 30.000,- K¢, je uzavienim této smlouvy ujedndna jako penézita jistota v souladu s § 2254
obcanského zakoniku.

v.
Doba najmu

1. Ndjem pocina dnem 01.05.2022 a sjednava se na dobu neurcitou s Sesti mésicni vypovédni
dobou.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét bez udani dlvodu
ve vypovédni dobé Sesti mésicl, ktera zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

3. Ndjemni vztah mUze byt ukonéen na zédkladé oboustranné dohody.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét najmu, zajistit fadny a neruseny vykon najemnich
prav ndjemce po celou dobu ndjemniho vztahu a provadét na svdj naklad Udrzbu a opravy, k nimz je
povinen.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci dodavku elektrické energie, studené vody a tepla.

3. Pronajimatel je povinen v dostatecném casovém predstihu predem informovat ndjemce o viech
pfipravovanych technickych a jinych opatfenich, kterd mohou mit vliv na uZivani pfedmétu najmu.
V pfipadé poruseni této povinnosti odpovida najemci za vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich &asti stavby a nadjemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét.

5. Pronajimatel je opravnén vyuzivat venkovni terasu (podium) pro blizky amfiteatr v pfipadé konani
kulturnich akci, pofadanych pronajimatelem, ¢&i jim zfizenymi pFispévkovymi organizacemi.
Pronajimatel si rovnéz vyhrazuje pravo na moznou rezervaci vnitfnich prostor kavarny v souvislosti
s poradanim kulturnich akci. Terminy vyuZiti venkovni terasy a vnitfnich prostor kavarny si
pronajimatel ujednd sndjemcem po vzijemné dohodé na e-mail : || ] nebo tel
1 1

5. Pronajimatel je oprdvnén poZadovat pfistup k pfedmétu ndjmu za uéelem kontroly, zda ho
najemce uziva radnym zplsobem a rovnéz za Ucelem provedeni oprav a udrzby, k nimz je povinen.
Termin prohlidky, opravy ¢i Udrzby je pronajimatel povinen ozndmit najemci v dostateéném ¢asovém
pfedstihu.

6. Najemce je seznamen se skutecnosti, Zze technickd mistnost je pfistupna pouze z predmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do technické mistnosti za Ucelem kontroly, odectl ¢&i oprav
technologickych zafizeni kdykoliv v ramci béZzné provozni doby, po ozndmeni najemci, ¢i jim povérené
osobé (zaméstnanci). Tento vstup ma vsak pronajimatel vidy v pfipadé havarie nebo Zivelné Ci jiné
obdobné udalosti mimo béZnou provozni dobu ndjemce v pfedmétu najmu. O této skutecénosti je
pronajimatel povinen bez zbytetného odkladu vyrozumét najemce, se sdélenim dlvodu vstupu do
pfedmétu najmu. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma v drzeni 3 ks kli¢d od predmétu
najmu, véetné individualnich kodi od zabezpecovaciho zafizeni.

VL.
Prava a povinnosti hajemce

1. Ndjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k icelu dohodnutém v €l. Il. této smlouvy.
2. Najemce je povinen fadné a vias hradit sjednané najemné.

3. Ndjemce je povinen hradit drobné opravy v prostoru slouZiciho pro podnikani souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béinou Udribou. Za drobné opravy se povaZiuji opravy prostoru
slouZiciho k podnikani a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele,
zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah( a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, a zZaluzii. Dale
pak vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac(l, zdsuvek,
jisticl, zasuvek a vyména zdrojl svétla v osvétlovacich télesech. Za drobné opravy se dale povazuji
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl, vodovodnich baterii, opravy
umyvadel, van, dfez(l a splachovacl. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povaZuji opravy
kotld etdzového topeni na plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatll etdZzového topeni a obdobnych technologickych zafizeni. Nepovazuji se za né opravy
radidtor( a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

Najemce rovnéZ bere na védomi, ze na predmét najmu se vztahuje zaruka dila do (60 mésicl od
prevzeti). V pfipadé jakékoliv poruchy na pfedmétu najmu je najemce povinen neprodlené
informovat pronajimatele, aby provéfil moinost opravy vramci zaruéni doby. V pfipadé, Ze



reklamace nebude uzndna, je najemce povinen si opravu uhradit na své vlastni naklady.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou vybaveny novym movitym majetkem ve
vlastnictvi pronajimatele, jenZz je podrobné specifikovan v predavacim protokolu. Uzivani movitého
majetku je feSeno samostatnou smlouvou.

5. Najemce prohlasuje, Ze byl fadné poucen a seznamen s umisténim uzavérl energii a hlavnich
vypinacll elektrického proudu a byl fadné seznamen se vSemi obecné zavaznymi predpisy.
V souvislosti s umisténim uzdvér( energii je ndjemci predan rovnéz klic od technické mistnosti.
Nadjemce je povinen zabezpedit trvalé uzamdceni technické mistnosti v prlbéhu provozu kavarny.
V technické mistnosti je zakazano skladovat jakékoliv predméty souvisejici s provozem kavarny.

6. Ndjemce je povinen chranit pronajaty prostor pfed posSkozenim a bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych oprav, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu provozu kavarny zpfistupni bezbariérovd WC v objektu, ktera
maji vstup situovdn z vefejného prostranstvi. Najemce se rovnéz zavazuje doplfiovat hygienické
potieby, provadét priibéznou kontrolu Cistoty WC a provadét jejich tklid nejméné 1x denné. Dodani
hygienickych potreb zajisti pronajimatel.

8. Ndjemce je opravnén sezdnné vyuzivat venkovni terasu.

9. Ndjemce je opravnén spoluuzivat sklad, jehoZ vstup je situovan z vefejného prostranstvi, a to za
ucelem sezénniho uskladnéni venkovniho terasového nabytku, drobného naradi a hygienickych
potieb pro provoz bezbariérovych WC. Pronajimatel nenese zodpovédnost za ptipadnou ztratu Ci
poskozeni skladovaného zafizeni.

10. Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele, a to
na své naklady s podminkou uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu pfi ukoncéeni najemniho
vztahu, bude-li to pronajimatel pozadovat.

11. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor ani jejich ¢ast do podnajmu tfetim osobam.
12. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu predmét najmu wvyklidit a vratit
pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottfebeni, resp. Upravam
provedenym se souhlasem pronajimatele béhem doby ndjmu. V pripadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celorocniho najemného za
kazdy den prodleni az do doby fadného odevzdani prostor.

13. Najemce je povinen oznamit pronajimateli veSkeré podstatné zmény na predmétu najmu bez
ohledu na pficiny jejich vzniku.

14. Najemce se zavazuje uhradit v pIné vysi veskeré pripadné Skody vzniklé pronajimateli v disledku
uzivani predmétu najmu a provozu zatizeni ndjemce v ném umisténého.

15. Ndjemce je opravnén na své naklady oznacit svou provozovnu vyvésnim Stitem ¢i podobnym
oznacenim za predpokladu, Ze bude velikost, barevné provedeni a zplsob ukotveni odsouhlasen
pronajimatelem. Jakékoliv zasahy do venkovni fasady rovnéz podléhaji predchozimu souhlasu
pronajimatele.

16. Najemce neni opravnén jakkoliv zasahovat do elektroinstalace a vodoinstalace a je povinen
s pronajimatelem konzultovat zasahy do vnitfnich zdi a podlah.

VIL.
Zvlastni ujednani

1. PoZarni ochrana:
Pronajimatel pfi pfedani predmétu najmu sezndmi ndjemce :

e se zarazenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zdkona, zakona ¢. 133/1985

Sb., o poZarni ochrané).
e s pozdarné nebezpeénymi misty,
e s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic,



e s umisténim ohlasovny poZaru,
e s umisténim pfenosnych hasicich pfistroja.

2. Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v budové.
Pravidelné revize souvisejici s provozem predmétu najmu (tj. revize hasicich pfistroji a
zabezpecovaciho zafizeni) budou najemci preuctovany ve vysi skutecnych nakladd. Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, naradi a elektrickych spotfebicl, které jsou
majetkem ndjemce stim, Ze tuto povinnost ma ndjemce. Najemce je rovnéz povinen z hlediska
pozarni ochrany kopii takovych revizi pfedat pronajimali.

3. Ochrana Zivotniho prostiedi:
Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zdkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni.

4. Ndjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu ndjmu a zafizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zdkladé pravnich
predpisl na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni.

VIII.
Ustanoveni zavérecna

1. Obsah této smlouvy mlzZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk( k této smlouvé.

2. Zamér pronajmout pfedmét najmu uvedeny v €l. Il této smlouvy byl zvefejnén od 30.11.2020 do
02.02.2021 na uredni desce Méstského uUradu Frydlant nad Ostravici. Ndjem predmétného prostoru
slouziciho k podnikani byl projednan a schvalen za podminek uvedenych v této smlouvé na jednani
rady mésta dne 11.04.2022 usnesenim ¢. 87/9.6.

3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrZzi najemce a dva stejnopisy
pronajimatel.

4. Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
01.05.2022, nejdrive vsak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla zverejnéna
v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

6. Pronajimatel zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, vainé a srozumitelné, nikoli
v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Pfilohy : situacni vykres s dispozi¢nim rfeSenim



Ve Frydlanté nad Ostravici dne : 27.04.2022

RNDr. Helena Pesatova Jifi Kfenek
starostka mésta jednatel spole¢nosti
Jakub NyklI

jednatel spolec¢nosti



