Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Pronajimatel:

Mésto Opocno
Kupkovo nam. 247, 517 73 Opocno

1CO: 00275191

DIC: Cz00275191

Zastoupené: Sarkou Skrabalovou, starostkou

Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s.

C.UCtU: e

KONaKE: e e

jako pronajimatel na strané jedné
(dale jen , pronajimatel™)

a
Najemce:

Oblastni nemocnice Nachod a.s.

Sidlo: Purkynova 446, 547 01 Nachod

1CO: 26000202

DIC: CZ26000202, pro ucely DPH: CZ699004900

Zastoupena: RNDr. Bc. Janem Machem, predsedou spravni rady

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vliozka 2333
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

C. uctu: 78-8883900227/0100

Kontakt: Pavel Tér, tel. 603 556 027

jako najemce na strané druhé
(dale jen ,,najemce"“)

(pronajimatel a ndjemce jsou dale oznacovani jako ,smluvni strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,obc¢ansky zakonik") tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(déle jen ,smlouva”)

I.
Uvodni prohlaseni
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru
nemovitosti na LV €. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Rychnov nad Knéznou, obec Opocno, k. . Opocno pod Orlickymi horami. Jedna se pozemek parc.
€. 454/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova s C.p. 635 Opocno, objekt obcanské
vybavenosti, kterd na ném stoji. V této budové jsou umistény nebytové prostory resp. prostory, které
mohou slouzit podnikani.

II.
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel timto pronajima najemci predmét najmu, a to nebytové prostory slouZici podnikani o
celkové vymére podlahové plochy 87,17 m? a podil na spolenych prostorach o celkové vymére
podlahové plochy 117,69 m? umisténé v pfizemi budovy Cp. 635, ktera je soucasti pozemku parc.
C. 454/2 a stoji na ném, vSe v obci Opocno, k.U. Opocno pod Orlickymi horami, které jsou presné
specifikované v Pfiloze €. 1 této smlouvy - Planek pfedmétu najmu.
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Struktura mistnosti a prostor:
- Mistnost C.: 14, 15, 16, 22, 23, 24, 25, 26, 03a - vyméra: 87,17 m?
- Spolec¢né prostory: - vyméra 117,69 m?

(déle jen ,predmét najmu").
. Pfedmét najmu bude uzivan vylu¢né pro potiebu najemce za GCelem poskytovani zdravotnickych
sluzeb
— Pracovisté klinické biochemie a diagnostiky.
. Najemce se zavazuje od pronajimatele predmét najmu prevzit a uzivat dle podminek stanovenych

touto smlouvou, predevsim pak platit pronajimateli za uzivani predmétu najmu najemné sjednané
v této smlouvé.

. Najemce prohlasuje, ze se pIné seznamil se stavem predmétu ndjmu pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, ze predmét najmu je vhodny pro sjednany Ucel najmu.

. Najemce zaroven prohlasuje, Ze predmét najmu od pronajimatele do najmu pfevezme ve Ihité  do
01. 04. 2022. O predani a prevzeti predmétu najmu do uzivani ndjemci bude sepsan Protokol o
predani a prevzeti nebytovych prostor s uvedenim stavu predmétu najmu.

III.
Najemné a jiné platby

. Smluvni strany sjednaly vysi ndjemného za uzivani predmétu najmu nasledovné:

Prostory slouzici podnikani:  celkem 87,17 m? x 600 K¢ 52 302 K¢/rok
Roc¢ni najem za podil na spolecnych prostorach: 17 044 K¢/rok
Roc¢ni najem celkem: 69 346 Kc/rok
Mésicni najem: 5 779 K¢

V souladu s ustanovenim § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je ndjem
pozemkd, staveb, bytd a nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 17 337 K¢ za kazdé ctvrtleti a zalohy na
Uhradu sluzeb zajistovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu ve vysi 11 550 K& v¢. DPH
za kazdy jeden mésic, tj. celkem 34 650 K¢ vC. DPH za kazdé cCtvrtleti.

Zalohy na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu, které bude pronajimatel po dobu
najmu najemci zajistovat, ¢ini 11 550 K¢ v¢. DPH:

e Odbér el. energie NP: 7 500 K¢
e Odbér el. energie spolecnych prostor: 500 K¢
e Vodné a stocné: 500 K¢
e Naklady na topeni: 1 800 K¢
e Naklady na topeni spole¢nych prostor: 1200 K¢

e Naklady na Udrzbu objektu v aredlu nemocnice: 50 K¢
(dale jen ,vedlejsi naklady").

. Na sjednané platby budou vzdy k 1. dni p¥islusného ctvrtleti pronajimatelem vystaveny faktury na
najemné a na zalohy za sluzby (vedlejsi naklady), které budou doruceny na e-mailovou adresu
fakturace@nemocnicenachod.cz. Pfipadnou zménu e-mailové adresy je najemce povinen pronajimateli
neprodlené nahlasit.

. Splatnost faktur bude stanovena do 15. dne tfetiho mésice ve Ctvrtleti.

. Zplsob rozUctovani vedlejsich nakladd, tj. cen a Uhrad sluzeb stanovi pravni pfedpis; kromé toho
smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Uhrady za sluZby spojené s uZivanim spolecnych prostor bude
pronajimatel najemci rozic¢tovavat pomérné podle po¢tu ndjemcd v budové na podlazi. Uhrada za
vedlejéi ndklady bude vytétovana dle skutené spotieby jednou roéné. Uhrady za vedlejsi
naklady jsou uvadény vcetné DPH.
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Rocni vyuctovani bude vyhotoveno do 30. 04. nasledujiciho roku.

Najemce uhradi pfipadny nedoplatek pIynouq z vyUctovani do 14 dnd po obdrzeni vyuctovam
Preplatek plynouci z vy(ctovani bude vracen pronajimatelem do 14 dnli na ucet najemce ¢.
78-8883900227/0100.

V piipadé prodleni najemce s Uhradou najemného a/nebo zalohy na Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu a/nebo s nebo doplatkem rozdilu dle rocniho vyGctovani Ghrad téchto
sluzeb, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za
kazdy i zapocaty kalendaini den prodleni.

IV.
Dohoda o zvySovani najemného

. Smluvni strany se ve smyslu § 2248 obcanského zakoniku dohodly, Ze najemné bude kazdorocng, a

to od roku 2023 zvySovano o index spotfebitelskych cen za poslednich dvanact mésici
predchazejiciho roku, zverejnény Ceskym statistickym GUfadem, popf. jinym subjektem, ktery jej
nahradi.

Pfi stanoveni vySe najemného na nasleduijici rok se vychazi z pevné stanovené ¢astky 600,-
KE&/m?/rok za nebytové prostory a 430,-K¢/m?/rok za spolecné prostory, nikoli z posledni,
predchazejici upravené vyse rocniho najemného.

Po uplynuti kazdych péti let trvani ndjmu bude vySe pevné stanovené ¢astky najemného jako zakladu
pro jeho zvySovani upravena tak, aby odpovidala najemnému v misté a Case obvyklému, které bude
za timto Ucelem zjisténo znaleckym posudkem vyhotovenym na ndklady pronajimatele.

Najemné bude upravovano vzdy od 01. 01. pfislusného roku. Pronajimatel doruci ndjemci pisemné
oznameni o zvySeném ndjemném, a to nejpozdéji do 30. 04. kalendarniho roku, v némz ma ke
zvySeni najemného dojit.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné nebude vyse uvedenou Upravou po dobu najmu
sniZzovano.

V.
Povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce je opravnén na svij naklad vnaset a instalovat v predmétu najmu movité véci slouzici
k provozovani sjednaného Gcelu najmu.

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu najmu; pFitom se bude fidit analogicky nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Stavebni Upravy predmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Naklady na provedeni technického zhodnoceni hradi najemce bez
naroku na jejich vyporadani po skonéeni najmu.

V pripadé odsouhlaseni technického zhodnoceni nemovitosti pronajimatelem, pronajimatel ndjemci
povoluje odepisovani jim vynaloZenych nakladl v souladu s ustanovenim zakona o0 danich
z prijm@ v platném znéni.

Pronajimatel prohlasuje, Zze o technické zhodnoceni provedené ndjemcem nezvysi vstupni cenu
predmétné nemovitosti.

Pokud nebude dohodnuto jinak, je ndjemce povinen uvést nebytové prostory po skonceni najmu
do plvodniho stavu.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho rozsahu nez
téch, které jsou uvedeny v predchozich odstavcich, které se tykaji predmétu najmu, pfipadné
zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vétsSiho rozsahu budou hrazeny ndjemcem,
pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétsiho rozsahu pronajimatel. Pfi
nesplnéni této povinnosti najemce odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje dodrzovat povinnosti vyplyvajici z obecné platnych predpist, predevsim BOZP,
hygienickych predpisti, predpisd o ochrané Zivotniho prostiedi, predpisd o ochrané majetku a
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10.
11.

12,

13.

14.

provozné technickych predpisti. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu fadnym zplsobem v
souladu s témito predpisy.

Najemce prebira povinnosti k zajisténi poZarni ochrany objektd a zafizeni vyplyvajici ze zakona
¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a dalSich pravnich predpis.

Dale najemce prebira odpovédnost za zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, za pohyb
cizich osob v pronajatych prostorach, za provoz zafizeni v pronajatych prostorach i pfip.
pronajatych movitych predmétd.

Najemce se zavazuje umoznit povérenym zastupclim pronajimatele pfistup do pfedmétu najmu za
UcCelem provadéni kontroly jeho stavu nebo pfipadnych oprav a Uprav.

Najemce odpovida za pfipadné Skody zplsobené jeho Cinnosti na pfedmétu najmu ¢i budove,
ve které se predmét najmu nachazi zplsobenych at’ v imyslu ¢i z nedbalosti v souvislosti S
uzivanim, jakoz i za Skody zplisobené osobami, které se s védomim najemce v predmétu najmu
zdrzuij.

Najemce je povinen zajistit Uklid predmétu ndjmu na svdj naklad.

Najemce je povinen zajistit si svoz komunalniho odpadu, v pfipad€, Ze produkuje nebezpetny
odpad, je povinen zajistit jeho fadnou likvidaci.

Najemce nesmi dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo podnajmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat a zabezpecit objekt s predmétem najmu tak, aby bylo zajisténo
fadné a neprerusované uzivani najemcem ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas k tomu, aby na adrese budovy, v niz se nachazi
predmét najmu, tj. Opocno, ¢p. 635, PSC 517 73, zfidil na dobu najmu dle této smlouvy za
UCelem poskytovani zdravotnickych sluzeb ,Pracovisté klinické biochemie a diagnostiky"
v predmétu najmu svoji provozovnu, pfiemz pfi skonceni ndjmu je povinen provozovnu na této
adrese zrusit; adresu sidla svého podnikani na tuto adresu je ndjemce opravnén umistit pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.
Doba trvani najmu

Najem dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou s vypoveédni Ihltou 6 mésicl. Ma-li vsak
strana k vypovédi vazny dlvod, je vypovédni Ihdta 3 mésice.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét najem i bez vypovédni doby s okamzitou platnosti z nize
uvedenych dlvod(:

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou

e najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného a/nebo sluzeb (zaloh)
spojenych s uzivanim predmétu najmu

e najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek

e najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo podnajmu treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén pisemné vypoveédét najem i bez vypovédni doby s okamzitou platnosti y4
nize uvedenych dlvodi:

e ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal
e predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpdsobily ke smluvenému uZzivani
e pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy.

Najemce se zavazuje uvést predmét najmu pfi skonceni najmu do plvodniho stavu, nebude-li

smluvnimi stranami pisemné uvedeno jinak. Pfi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat

pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim

k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani, s prihlédnutim k pfipadnym stavebnim Gpravam, pokud

byly provedeny s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a s pfihlédnutim na vady,
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které je povinen odstranit pronajimatel. O odevzdani pfedmétu najmu po skonceni najmu bude
sepsan Protokol o predani a prevzeti nebytovych prostor s uvedenim stavu predmétu najmu.

5. Obeé smluvni strany se dohodly, ze v jakémkoliv pfipadé ukonéeni najemniho vztahu, pokud bude
najemce v prodleni s vyklizenim delSim nez 15 dni, mQze pronajimatel vyklidit predmét nagjmu  a
ulozit véci najemce do skladu na naklady najemce.

6. Smluvni strany po vzajemné dohodé vylucuji aplikaci § 2315 obcanského zakoniku ohledné nahrady
za prevzeti zakaznické zakladny, kdy vyslovné sjednavaiji, Ze najemce nema narok na nahradu
za prevzeti zakaznické zakladny za Zadnych okolnosti.

VII.
Reklamni tabule a oznaceni

1. Najemce je opravnén umistit na predmétu najmu v mistech uréenych pronajimatelem reklamni
tabule a firemni oznaceni. Opatteni prislusnych Grednich povoleni je véci ndjemce. Naklady na
reklamni tabule a firemni oznaceni hradi najemce.

2. Reklamni tabule a firemni oznaceni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci S
pronajimatelem s prihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajisténo jednotné estetické
hledisko. Pfi skon€eni najmu je ndjemce povinen reklamni tabule a firemni oznaceni odstranit a

uvést dotcenou Cast predmétu najmu/budovy na své naklady do plvodniho stavu.

3. Umistovat jakékoliv oznaceni provozovny na oploceni aredlu je zakadzano.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podepsani obéma smluvnimi stranami, G¢innosti dnem
01. 04. 2022.

2. Zmény této smlouvy musi mit formu pisemného dodatku, rovnéz tak veskera dalSi ujednani
vyplyvajici z najemniho poméru touto smlouvou zaloZeného.

3. Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech stejné pravni sily, z nichz po jedné obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si smlouvu precetly, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na
zakladé pravdivych skutecnosti a podle jejich svobodné vile.

5. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Opocna na jejim jednani dne 28. 03. 2022,
usnesenim ¢. 87R/2022/12.

6. Zamér pronajmu uvedeného v odstavci €. II. této smlouvy byl zvefejnén na Gredni desce Méstského
Ufadu Opocno dne 22. 02. 2022 a z Ufedni desky sejmut dne 10. 03. 2022, v téZe dobé byl rovnéz
zverejnén zplsobem umoznujicim dalkovy pristup na internetové strance mésta (v rubrice ,Ufedni
deska"). Tento zdmér byl schvalen Radou mésta Opocna na jejim jednani dne 01. 11. 2021,
usnesenim ¢. 84R/2021/11.

7. Nedilnou soucast této smlouvy tvori jeji nasleduijici pfilohy:

e Priloha €. 1 - Planek predmétu najmu
e Priloha ¢. 2 - Protokol o predani a prevzeti nebytovych prostor do najmu

V Opocnég, dne 29. 03. 2022 V Opocné, dne 31. 03. 2022
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Sarka Skrabalova, starostka RNDr. Bc. Jan Mach, predseda spravni rady
Mésto Opocno Oblastni nemocnice Nachod a.s.

pronajimatel najemce

Priloha¢. 1



Nebytové prostory slouzici podnikani:
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