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Smlouva o najmu

uzavieny nize uvedené¢ho dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami

Détska psychiatrickda nemocnice Opai‘any,

Oparany 121, 391 61 Oparany

IC 00667421, DIC CZ00667421

zastoupena feditelem Doc. MUDr. Michalem Goetzem, Ph. D.
jako pronajimatel na strané jedné

a

Magr. Ladislav Borkovec,

K Tuni 505, 391 56 Tabor - Mésice
IC 46633936, DIC CZ5501260853
jako ndjemce na strané druhé.

Smluvni strany prohlasuji, ze Najemce uzival prostory, které jsou predmétem uzivani dle této smlouvy, na
zakladé Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani, kterou mezi sebou uzaviely dne 30. 5. 2014 (véetn¢
dodatku €. 1 ze dne 20. 1. 2020, dodatku ¢. 2 ze dne 21. 12. 2020 a dodatku ¢. 3 ze dne 24. 1. 2022). Tato
citovana smlouva byla uzaviena na dobu urcitou na 8 let (5 let s naslednym prodluzovanim) a jeji platnost
kon¢i dnem 31. 5. 2022.

Smluvni strany si ujednavaji, Ze za podminek ustan. § 27 zak. ¢. 219/2000 Sb. v platném znéni, uzaviraji mezi
sebou novou najemni smlouvu podle ptislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném
znéni, jejimz predmétem bude uzivani prostor pro stejny ucel na obdobi 1 roku s moznosti dalsiho
prodlouzeni, maximaln¢ vSak na dobu 8 let.

Cl. 1 Pedmét smlouvy

1) Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor za nize stanovenych podminek.

CL 2 P¥edmét najmu
1) Détska psychiatrickd nemocnice Opatany (dale jen ,,Pronajimatel”), jako statni ptispévkova
organizace, vykonava pravo hospodatfeni mimo jiné k pozemku stp.¢. 176, jehoz soucasti je budova
s ¢.p. 121 (oznacena jako Budova D) v obci Oparany (k.a. Opatany).

2) Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani nebytové prostory, které se nachazeji v I. nadzemnim
podlazi Budovy D, a to na pravé strané chodby pfi pohledu od hlavniho vchodu do budovy. Celkova
vyméra prostor ¢ini 40 m?, a skladé se ze dvou mistnosti.

CL 3 Uel najmu
1) Najemce je opravnén a zavazuje se provozovat v pronajatych prostorach vyhradné odloucené

oddéleni vydeje 1é¢iv a ZP lékarny U ANDELA STRAZCE v Taboie. Najemce takto vymezeny
pfedmét najmu do najmu za timto ucelem pfijima.
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Cl. 4 Prava a povinnosti smluvnich stran

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechéva nebytovy prostor Ndjemci a Najemce se
zavazuje platit najemné a uzivat nebytovy prostor fadnym a obvyklym zptisobem v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel ptenechava nebytovy prostor ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

Néjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do nebytového
prostoru za ucelem jeho prohlidky, oznami-li to Pronajimatel pfedem v piimétené dobé, pticemz
za piiméienou dobu se povazuje doba nejméné 5 pracovnich dni.

Néjemce neni opravnén zfidit tfeti osobé k pronajatému prostoru ani k jeho ¢asti uzivaci pravo.

Najemce ma pravo na spoleéné uzivani socialniho zafizeni, které se nachazi v I. nadzemnim
podlazi Budovy D.

Po dobu ndjmu zajisti Pronajimatel tyto sluzby spojené s najmem
e dodavku tepla

dodavku elektrické energie

vodné a sto¢né

svoz bézného komunalniho odpadu

uklid, myti oken (V€. prani zaclon)

Uklid bude provadén v pracovni dny v provozni dobg, a to
e 1x denng - seteni podlah na vlhko
e 1x denn€ - vyneseni bézného komunalniho odpadu
e 2x rocné - myti oken (v¢. prani zaclon)

Soucasti poskytovanych sluzeb je uzivani pobockové telefonni linky ¢. 381 204 226 a telefonniho
ptistroje s moznosti provolby ptichozich hovort a spojovanych uctovanych odchozich hovord.

Cl. 5 Doba trvani najmu, skon¢eni ndjmu

1)

2)

3)
4)

Néjemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 1 roku. Najemni vtah za¢ina dnem 1. 6.
2022 a kon¢i dnem 31. 5. 2023.

Uziva-li Najemce nebytovy prostor i po uplynuti najemni doby a Pronajimatel ho do jednoho
mesice nevyzve, aby mu nebytovy prostor odevzdal, plati, Ze najemni smlouva byla znovu
uzaviena na jeden rok za podminek ujednanych ptivodné. Toto ujednani se nepouzije piesto, ze
Najemce nebytovy prostor dal uziva, dala-li n€ktera ze smluvnich stran v ptiméfené dobé predem
najevo, ze najem skonci nebo jiz diive najem vypovédéla. Za pfimétenou dobu piedem se
povazuje doba dvou mésict pted skoncenim najmu.

Zpiisobem uvedenym v odst. 2) 1ze prodlouzit ndjem maximalné na dobu do 31. 5. 2030.

Smluvni strany si ujednavaji, ze ndjem na dobu urcitou miize Najemce vypoveédet i pred uplynutim
sjednané doby
a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor urcen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zpusobily k vykonu cCinnosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nazajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo
€) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci.
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Smluvni strany si ujednavaji, ze najem na dobu urCitou mize Pronajimatel vypovédét i pred
uplynutim sjednané doby
a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se nebytovy prostor nachazi, prestavovana tak, ze brani
dal$imu uzivani prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel a ani
nemohl ptedvidat, nebo
b) porusuje-li Najemce hrub&é své povinnosti viéi Pronajimateli, zejména tim, Zze
prestoze Pronajimatel vyzval k ndpravé, uziva nebytovy prostor v rozporu s touto
smlouvou nebo se zdkonem, nebo je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni
S placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypoveéd, v niz neni uveden diivod, je neplatna.
Vypovédni doba je tfimesi¢ni a zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujicitho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Porusuje-li jedna ze smluvnich stran zvla$t zavaznym zpusobem své povinnosti a ptsobi-li tim
ujmu druhé smluvni strané, ma dotCend smluvni strana pravo vypovédét najem bez vypoveédni
lhtty.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tento uZzivaci vztah vypovedi s tfimésicni vypovédni lhiitou
Vv pfipad€, Ze ptestanou byt plnény podminky podle ustan. § 27 odst. 1 zak.c. 219/2000 Sb.
V platném znéni.

Cl. 6 Najemné

1) Smluvni strany si ujednavaji nasledujici vysi najemného a sluzeb poskytovanych s najmem:

¢ vyse najemného se stanovuje na 1.200,- K¢ za mésic (14 400,- Ké/rok)
¢ vyse najjemného zohledituje zasadni pokles realizovaného odbéru 1€kii ze strany DPN
Oparany (z ditvodu vyrazného snizeni poctu lazek)
e cena za sluzby poskytované s najmem se sjedndva pausalni ¢astkou ve vysi 2 484,- K¢ (v¢.
DPH) za meésic (29 808,- K¢/rok) a je splatna spolu s najemnym; platby za poskytované
sluzby se nevyuctovavaji

Celkova vyse najemného a sluzeb z najmu:

Rozpis polozek dle ndjemni smlouvy rocni mesicni

zékladni najemné 14 400,00 1 200,00
NAJEM CELKEM 14 400,00 1 200,00
vodné a sto¢né (v¢. 10% DPH) 1 560,00 130,00
dodavka tepla (v¢. 10% DPH) 18 396,00 1 533,00
dodavka elektrické energie (v¢. 21% DPH) 8 400,00 700,00
odvoz komunalniho odpadu (v¢. 21% DPH) 1 452,00 121,00
SLUZBY CELKEM 29 808,00 2 484,00
NAJEMNE A SLUZBY CELKEM 44 208,00 3684,00

2) Najemce je povinen platit najjemné a sluzby poskytované s najjmem mésicné, a to vzdy nejpozdéji

k 6. dni pfislusného mésice bezhotovostnim pifevodem na tcet Pronajimatele ¢. 3137301/0710
vedeny u CNB Ceské Budéjovice, pod VS 46633936.

3) Smluvni strany si ujednavaji, ze takto sjednané najemné bude kazdorocné pronajimatelem

automaticky zvyseno V zavislosti na mife inflace dle indexu rdstu spotfebitelskych cen (ISC)
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Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, pfi¢emz zvysené najemné bude u¢inné
od 1. ledna ptislusného roku, za ktery se najemné zvySuje. VySe najemného pro ptislusny rok
bude oznamena pronajimatelem pisemné, a to vzdy nejpozdéji k 28. 2.

4) Smluvni strany si ujednavaji, ze na konci kazdého kalendainiho obdobi (pfipadné k datu vyroéi
smlouvy) provedou vyhodnoceni vyvoje obratu Iékarny Najemce na zakladé vySe odbéru 1éka
Détskou psychiatrickou nemocnici Opatany. Dohodou smluvnich stran pak mtize dojit k Giprave
najemného.

5) Najemce se zavazuje pristoupit na zménu této smlouvy, tykajici se sjednané pausalni ¢astky za
sluzby spojené s najmem, a to v ptipadé, bude-li jejich cena zvySena od dodavateld Pronajimateli.

6) Pro v¢asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ti¢et Pronajimatele.

Cl. 7 Piredani pfedmétu najmu
1) Pii skonéeni najmu vyklidi a odevzda Najemce Pronajimateli pfedmét najmu v takovém stavu,
Vv jakém byl v dob¢, kdy jej pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani, a
to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu.
2) Nevrati-li Najemce nebytovy prostor pii skonfeni najmu Pronajimateli, nalezi Pronajimateli
najemné vcetné thrad za sluzby poskytované s najmem, a to az do okamziku vraceni nebytového
prostoru Pronajimateli.

Cl. 8 Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a uc¢innosti nabyva dnem 1. 6. 2022.

2) Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky. K jinym nez pisemnym
ujedndnim se neptihlizi.

3) Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla uzaviena svobodné, vazn€, Zze je obéma stranam
srozumitelna a Ze jsou si védomy pravnich disledkt plynoucich z této smlouvy.

V Opatanech dne ............cooooeiiiiiiiiiiiiiiiiin,

Doc. MUDr. Michal Goetz, Ph. D. Mgr. Ladislav Borkovec
feditel nemocnice
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