
^ :{SSi ^g*e: Poliklinika
\ryflV ldiir nad Sizavou

Smlouva o podn6jmu prostoru slouZfciho k podnik6ni
6islo smlouvy: SML004

Poliklinika Zdar nad S6zavou, piisp6vkov6 organizace
Studentskd 1699/4, 591 01 Zder nad S6zavou

teo +aaggr rg, ote cz 48899119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zr&stem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(dale jen 
"n6jemce")

a

MUDr. Franti5ek Koukal, prakticki l6kai s.r.o.

Holedkova 789149, 150 00 Praha 5 Smfchov
leo 028 07 491, Dle neplatce DPH

tefefon: 566 690 262, e-mail:
(d6le jen,,podn6jemce")

uzavirali dle z6kona e. 8912012 sb., ob6ansky zAkon(k, S 2302 a ndsl. tuto

smlouvu o podnijmu prostoru slouZiciho k podnik6ni

1. Piedm6t a vymezeni piedmdtu smlouvy

1"1. Poliklinika Zd'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZici podnik6ni v budov6

polikliniky 6. p. 1699, na ulici Studentsk5, veZd"eie nad S6zavou, 6dst ld'er nad S6zavou 4,

kter6 je souc6sti pozemku p" 6. 3362, zastav6n6 plocha a n6dvoi[, zapsan6ho na LV c. 1 pro

katastr6lni Ozemi M6sto Zd'er nad S6zavou a obec Zder nad S6zavou, u Katastr6lnfho 0iadu ve

Zd'eru nad S6zavou,

N6jemce pienech6vd se souhlasem pronajfmatele danfm ziizovac( listinou ze dne 19. 12.2000
a n6jemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZicf podnik6ni ve ui5e
uveden6 budov6 polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slouZici podnik6ni nach6zejici se v
1. NP budovy specifikovan6 vodst. 1 tohoto cl6nku, o vfm6ie 56,98 fr2, ? to ordinace o
rozm6ru 39,06 m2 a 6ek6rna o rozmdru 17,92 m2. Umist6ni podnajiman6ho prostoru je

znAzorndno v mapov6m podkladu, kteni fuoif nedilnou sou66st t6to smlouvy

1.2. PodnSjemce je opr6vndn vymezen6 prostory u2ivat v souladu sregistracf.Krajsk6ho
0iadu Kraje Vyso6ina, jehoZ piedmdtem je provozov6n( soukrome l6kaisk6 praxe.
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2. Doba trv6ni podn6jmu

2.1. Podn6jem se sjedn5v6 na dobu neur6itou a sjedndv6 se ode dne 1. 4. 2017 "

3. Pr6va a povinnosti podn6jemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

komunikaci s n6jemce ohledn6 fakturace.

3.2" Podn6jemce prohla5uje, 2e se i6dne sezn6mil se stavem podnajfmanfch prostor

a v tomto stavu je piejim6 a bude je udrZovat a uZfvat i6dnim a obvyklfm zpfisobem s p6ci

i6dn6ho hospod6ie.

3.3. Podn6jemce neni opr6vn6n prov6d6t v podnajatfch prostor6ch stavebnf fpravy bez

souhlasu pronajimatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemc e se zavazuje nepodnajfmat piedmdtn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim
osob6m. V piipade, Ze se tak stane, m6 n6jemce prdvo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni n6klady prov6ddt b62nou 0drZbu podnajatich prostor

vcetn6 drobnfch oprav podle Naiizeni vl6dy c" 308/2015 Sb., ohlaSovat bez zbyte6n6ho odkladu

n6jemci potieby oprav nad r6mec bEZn6 ridrlby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku

protipoZ6rni prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr6ci, ochrany Zivotnlho prostiedi,

hygieny, tiid6n( a likvidace odpadir. Sou6et ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi

b62nou udrZbu patii vfm6na vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinac& a piepinac&,

26rovek, opravy a vfm6na z6mk0 vdetn6 n6hradnich kli6&, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl5sit ndjemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanoveni rni5e

plateb (i nstalace vl astnich elektrickich spotiebicft, zaYizeni apod.).

3.7. Podn6jemce se zavazuje umoZnit piistup vdetn6 novfch klidti najemci na jeho

po2AdAni do v5ech uZivanfch nebytovfch prostor za {6elem prov6d6nf kontroly pln6ni
podmf nek podn6jemni smlouvy a dodrZov6ni platnfch, obecn6 zlvaznych prdvnich piedpisft.

3.8. Bez zbytedn6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich tidaji majlci vztah k tomuto

smluvnfmu ujedn6nf"

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6rovfm m€iicirm zejm6na v dob6
provid6ni odedtfr. Pii zji5t6ni zlvady na m6iidlech je podn6jemce povinen tuto skutedhost ihned

ohlSsit ndjemci. Podn6jemce nesmI manipulovat s pom6rovimi meiidly.

3.10. Podndjemce odpovfdd zazaliilt5ni po26rni ochrany a bezpecn6ho provozu v prostor6ch,

kter6 uZivA k provozovSni dinnosti uveden6 v odstavci 2" smlouvy o podn6jmu. Piitom
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podndjemce plni povinnost podle z6kona 6,. 13311985 Sb., o poZ6rnf ochran6. Povinnosti osoby
odpov6dn6 za poZ1mi ochranu je umoZnit orgSnfim vykon6vajici st6tni po26rni dozor provedenf
kontroly zajist6nf po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. N5klady souvisejfci se zaji5t6nim poZ6rni ochrany, kter6 pifmo souvisi sprovozem
podnajatr.ich prostor (ordinace, 6ek6rna), jako2 i s jejich bezpe6nosti, hradf podndjemce.

4, Priva a povinnosti n6jemce

4.1. Ndjemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podndjemci tak, aby ho mohl uZivat
k ujednan6mu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6d6t ostatnl 0drZbu piedm6tu ndjmu a nezbytn6
opravy a provdd6t revize vyhrazenyTch technickf chzaiizeni nainstalovanfch nijemcem.

4.2. N5jemce neodpovfdd za vady, o kteqich v dob6 uzavienf n6jemni smlouvy 06astnici
v6d6li a kter6 nebr6nl uZlvAni prostoru. Ndjemce ddle neodpovfdd podn6jemci za pifpadnou
Skodu, zpfrsobenou tietimi osobami (napi. pieruSeni dod6vky elektrick6 energie, vody 6i tepla
jejich dodavateli) a vy55f mocf"

4.3. V pifpad6 potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vlm6nu pomdrouich
mdii6fr, pokud to bude technick! stav sfti a budovy umoZfrovat. Nainstalovan6 pom6rovd m6iidla
jsou majetkem n6jemce.

4.4. Za zaliStdni poZdrni ochrany a bezpedn6ho provozu a pln6ni povinnosti na 0seku
po26rn( ochrany na mlstech, kterd uZivaji spole6n6 ndjemce a podn6jemce, odpovld6 Poliklinika
ld'er nad S6zavou.

4.5" Ndklady, kter6 souvisi se spr6vou budovy a se zaji5t6nim bezpe6n6ho provozu, hradf
n6jemce, kteni m6 budovu v n5jmu. Reditel polikliniky m6 pr6vo kontrolovat u podn6jemcr}
plndnf z6kladnich povinnostf z hlediska poZ6rni ochrany v podnajatich prostor6ch. V piipadech,
kde se na z6kladd kontrolni dinnosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn5jemcem
potiebnS opatieni, je povinnosti n6jemce vzn6st poZadavek na sjedn6nl potiebn6 n6pravy. Ve
spornfch piipadech jsou- f6astnici povinni poZ6dat o rozhodnuti HZS kraje Vyso6ina,
prostiednictv(m osoby odborn6 zp0sobil6 v oboru polArni ochrany.

4.6. Povinnostf osoby odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6n0m vykon6vajici stAtni
po26rnl dozor provedeni kontroly zaji5t6nf polArni ochrany a poskytnout jim poZadovan6
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolednfch prostordch jednotne po26rni
poplachov6 sm6rnice, evakuadni pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeEenf po26rnf

ochrany.

5. Nfjemn 6 za uliv1ni podnajatich prostor

5.1 . VfSe 0hrady za podn6jem piedm6tu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanoven 6 sazbou za
ordinaci 1 470,00 Kd rodn6 za jeden metr 6tveredni a za dek6rnu 840,00 Kd ro6n6 za jeden
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metr 6tvere6n["

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a zAkona 6'" 23512004 Sb'' o dani z piidan6

hodnoty n6jem nebytovfch prostor osvobozen od dan6 z piidane hodnoty' V piipad6, ze

v budoucnu nastane povinnost platiti z podn6jmu prostor& slouzici k podnik6ni dle t6to smlouvy

DPH, povaZujf se uveden6 66stky uhrady za podnSjem bez DPH' N6jemce je v tom piipade

oprSvn6n 0hradu za podn6jem narni5it o DPH'

S.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnich m6s(6nich spl6tk6ch'

Sou6dstf podn6jemni smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejici s uZiv6nim nebytovfch

prostor (d6le jen ,,podn6jemni sluzby") jsou riklid spolecnich prostor (chodby, schodi5t6, wc,

vestibul, apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 22O,OO Kd rodn6 za jeden metr 6tvere6ni

podnajat6 plochy, provoz telefonni ustiedny s 06stkou 360,00 Kd m6sl6n6 za jednu pobo6ku,

internet s 66stkou 1g5,00 Kd m6sf6n6. Ceny za n6jemnf sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH

21o/o.

5.4. Ziiohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci iv souvislosti s uZiv6nim piedm6tu podn6jmu,

coZ zahrnuje vyt6p6ni, elektrickou energii, vodn6 vdetn6 ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace

a odvoz odpadfi (d6le jen "sluzby") je vypo6it6na pom6rn6 podle plochy mistnosti a je

stanovena na 2 23g,00 (e mgsi6n6 v6etn6 21% DpH. Qena za tyto sluZby se bude odvijet od

skutednich cen energii a sluZeb'

S.5. N6jemce je opr6vn6n pii zm6n6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickich energif, tepla

nebo pii zm6n5ch odebran6ho mnoZstvi energii upravit nov6 uf$i z6loh'

5.7 . N6jemn6 azAlohy na sluZby jsou splatne vZdy do 5. dne kalend6iniho mEsice pievodem

na rj6et polikliniky aa,ainaa sSzavou vedeni u esoe a.s., pobo6t<azd'ar nad s6zavou 6fslo

222 4g440S/O3Od pod variabilnim 6islem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce n6jemn6 a zAlohy na sluzby do p6ti dn& po jeho splatnosti m&ze bft

podn6jemci n6jemcem 0dtov6na smluvnl pokuta ve vlSi A,5 o/o zdlu2n6 66stky, za ka1dy den

prodlenf .

S.g. Uhrada za podn5jem se kaZdorodn6 po6inaje 1.4.b62neho roku valorizuje podle m(ry

inflace vyj6diene prfrrernyr rocnim indexem spotiebitelskfch cen za piedch6zejicf kalend6inl

roX v eest<e republice podL sdeleni eeskeho statistick6ho 0iadu. Upraven6 (valorizovan6) ro6nl

6hrada za podn6jem Oie piedchozi v6ty bude platn6 a podn6jem ce se zavazuje ji platit od

1. dubna b6zn6ho kalend6iniho roku do 31. biezna kalendainiho roku n6sledujfciho. sou6asn6

se takto stanoven6 ghrada za podn6jem st6v6 ro6nl 0hradou za podn6jem, kter6 bude upravena

(valorizov6na) obdobnim zp0sobem pro dal5i podn6jemni obdobi. Valorizovanou vi5i lhrady za

podn6jem n6jemce pisemn6 ozn1mi podn6jemci'

5.g. V piipad6 valorizace podn5jemn6ho, zvi5eni nebo sniZeni z6loh bude zmdna zavedena

podn6iemce na zdklad6 w06tov6ni do 15. kvdtna'
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v nov6m piedpisu plateb, kteni je vZdy sou66stf smlouvy.

5.10. Povinnost platit nSjemn6 a zdlohy za sluZby vznik6 dnem vzniku podnSjmu a kondf dnem

z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazenf a vyklizenf podnajat6 mfstnosti. V piipad6,

2e podnSjemce mlstnost po skon6enf n6jmu nevyklidi, m5 n5jemce pr6vo na vyd5ni
bezdfivodn6ho obohacenf .

6. Zflnikpodn6jmu
6'1'Podn6jemujednanina@.g.skond[vfpov6dfjednouzestran.Vipov6dnf

doba je tifm6sidni a podlnd b62et prwm dnem m6sfce n6sledujicfho po jejim dorudenl s t[m, Ze

skon6i poslednim dnem piislu5n6ho kalend6inlho m6sice.

6.2. V piipadE skon6eni podn6jmu je podnajemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
pfivodniho stavu s piihl6dnutim k obvykl6mu opotiebenf pfi i6dn6m u2fv6ni. Pokud se
podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmlny proveden6 bez souhlasu ndjemce
nezakl6daji podndjemci pr6vo k 0hrad6 n6kladfi s nimi spojenimi.

7 . ZAvEreEni ustanoveni

7 "1. Neni-li v t6to smlouvd stanoveno jinak, iidi se vztahy
ustanovenimi ob6ansk6ho z6koniku,

06astniky tSto smlouvy

7.2. Ve5ker6 zm6ny a doplfiky jednotliuich ustanovenf t6to smlouvy mohou bft provedeny
pouze formou pisemn6ho dodatku podepsan6ho obdma (6astniky.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich2 ka2d6 ze smluvnich stran obdrZi
po jednom.

mezi

7.4.

7.5.

Udastnici t6to smlouvy prohlaiuji, 2e byla uzaviena podle jejich skute6n6 a svobodn6
v&le. Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasf , coZ stvzujf vlastnorudnimi podpisy.

Nahrazuje p0vodni smlouvu ze dne 1.6.2014.

Ve Zd'6ie nad dne 1.3.2017

.rt ]
O/-r. I

I

MSc. MBA

""""""'l't;;'
Koukal

emce

Poliklinika Zd'Ar ned ${uavsu
pfisp€vkovd organizace @

Studentski 4,591 01 Zd'6r nad Sdz.

tel. 566 690 111 fax: 566 690 200
teo: 48899119 Dle: c248899119

Michal Hub MUDr. Franti
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