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Smtouva o podnfjmu prostoru slouZiciho k podnik6ni
6islo smlouvy: SML029

Poliklinika Zder nadS5zavou, piisp6vkov6 organizace

Studentsk6 169914,591 01 Zd'Ar nad S6zavou

reo aaaggt tg, ote cz 48899119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zr0stem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(d6le jen ,,najemce")

a

Jan Synek
Polni6ka 306, 591 01 Zder nad Sdzavou

teo 723 12173 Dle nepl6tce DPH

telefon: 603 397 061, e-mail: svneki@tiscali.cz
(d6le jen,,podn6jemce")

uzavirali dle z6kona e.8912012 sb., ob6anski z6konik, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podneimu prostoru slouZiciho k podnikSni

1. Piedmdt a vym ezeni piedm6tu smlouvy

1 .1. Poliklinika Zd'er nad SSzavou m6 pronajaty prostory slouZicf podnikdni v budov6 polikliniky

6" p. 1699, na ulicistudentskS,veZd'efenad S5zavou, 66st ZdernadS6zavou 4, kter6 je sou66sti

pozemku p, 6. 3362, zastav6n6 plocha a n6dvoif, zapsan6ho na LV 6. 1 pro katastr6lnf Ozemi

M6sto Zd'ar nad S6zavou a obec Zder nad S6zavou, u Katastr6lniho 0iadu ve Zd'aru nad

S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajfmatele danim ziizovacl listinou ze dne 19. 12. 2000

a n6jemnf smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZicl podnik6ni ve uf5e

uveden6 budov6 polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slouZicf podnik6ni nach6zejici se ve

3. NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l6nku, o vfm6ie 27,90 m2, a to nebytornf prostor

o rozm6ru 27,90 m2. Umist6ni podnajfman6ho prostoru je zn1zorndno v mapov6m podkladu,

kteni tvoii nedflnou sou66st t6to smlouvy

1 .2" Podn6jemce je opr6vn6n vymezen6 prostory uZivat k provozov6nf mas6rskich sluZeb.

2. Doba trv6ni podnijmu

2.1" Podn6jem se sjedn6v6 na dobu neurditou a sjedn6v5 se ode dne 1. 4.2017.
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3. Pr6va a povinnosti podnijemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter5 bude slouZit pro
komunikaci s n6jemce ohledn6 fakturace.

3.2. Podn6jemce prohla5uje, 2e se i6dn6 sezndmil se stavem podnajimanfch prostor a v tomto
stavu je piejim6 a bude je udrZovat a ullvat iadnfm a obvyklim zptrsobem s p66l i6dn6ho
hospod6ie.

3.3. Podndjemce neni opr5vn6n provSd6t v podnajatfch prostordch stavebni ripravy bez
souhlasu pronaj f matele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim
osob6m. V piipad6, 2e se tak stane, m5 n6jemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. PodnSjemce je povinen na vlastni n6klady provSddt b62nou 0drZbu podnajatfch prostor
v6etn6 drobnich oprav podle Naiizenf vl5dy c. 308/2015 Sb., ohlaSovat bez zbytedn6ho odkladu
n6jemci potieby oprav nad rdmec b62n6 ridrZby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku protipo26rni
prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr6ci, ochrany Zivotniho prostiedf, hygieny, tifd6ni a
likvidace odpad&. Sou6et ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi b62nou 0drZbu patif
vlm6na vodovodnlch baterii, umyvadel, svitidel, vypfnac& a piepfnacfr, Z6rovek, opravy a rnim6na
zdmkil vdetn6 ndhradnfch klic[r, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl6sit n5jemci zm6ny, kter6 by mohly mft vliv na stanovenf rnfse
pl ateb (i nstalace vl astn ich elektri cklch spotiebi60, zaiizeni apod.).

3.7 " Podn6jemce se zavazuje umoZnit piistup vdetn6 novfch kli6i najemci na jeho
po26dAni do v5ech uZivanich nebytou.ich prostor za 0celem prov6d6ni kontroly pln6nf podminek
podn6jemnf smlouvy a dodr2ovSnf platnich, obecn6 zlvaznych pr6vnlch piedpis0.

3.8. Bez zbyte6n6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich ridajri majfcf vztah k tomuto smluvnlmu
ujedn6ni.

3.9. Podndjemce je povinen umo2nit pifstup k pom6rornim m6ii60m zejm6na v dob6 prov5d6ni
odedt0. Pii zji5t6nf z1vady na m€iidlech je podnajemce povinen tuto skutednost ihned ohl6sit
n6jemci. Podndjemce nesmi manipulovat s pom6rouimi m6iidly.

3.10. Podn6jemce odpovid6 za zajist6nf polArni ochrany a bezpe6n6ho provozu v prostorSch,
kter6 UZIvA k provozov6nf Cinnosti uvedenE v odstavci 2. smlouvy o podn6jmu. Piitom
podn6jemce plni povinnost podle z6kona d. 133/1985 Sb., o poZArni ochran6. Povinnostf osoby
odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6n0m vykon6vajicf st6tnf poZArn( dozor provedenf
kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan€ podklady a informace.

3.11. Naklady souvisejicf se zaji5t6nim po26rni ochrany, kter6 pifmo souvisi sprovozem
podnajatich prostor (ordinace, cek6rna), jako?i s jejich bezpednostf, hradipodndjemce.
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4. Priva a povinnosti nijemce

4.1. Ndjemce je povinen pienechat piedmEt ndjmu podn6jemci tak, aby ho mohl uZivat

k ujednan6mu nebo obvykl6mu ri6elu. Prov6d6t ostatni 0drZbu piedmEtu n6jmu a nezbytn6
opravy a prov6d6t revize vyhrazenfch technickich zai{zeni nainstalovanich n6jemcem.

4.2. N6jemce neodpovfd6 zavady, o ktenfch v dob6 uzavienf n6jemnlsmlouvy 06astniciv6d6li
a kter6 nebr6nf ulivAni prostoru. N6jemce d5le neodpovfdd podn6jemci za piipadnou Skodu,

zpfrsobenou tietimi osobami (napi. pieru5eni dod6vky elektrick6 energie, vody di tepla jejich

dodavateli) a vy55f moci.

4.3. V piipad6 potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a rnim6nu pom6rornfch mdii60,
pokud to bude technicki stav sfti a budovy umoZfrovat. Nainstalovan6 pom6rov6 mdiidla jsou

majetkem ndjemce.

4.4. Za zaji5t6ni po26rni ochrany a bezpe6n6ho provozu a plndni povinnostfna 0seku polArni
ochrany na m(stech, kterS uZIvalI spole6n6 n6jemce a podn6jemce, odpovfd6 Poliklinika Zder nad
S6zavou.

4.5. Naklady, kter6 souvisf se spr6vou budovy a se zaji5t6nim bezpedn6ho provozu, hradi
n6jemce, kteni m5 budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m6 prdvo kontrolovat u podn6jemc& plndni

z6kf adnfch povinnosti z hlediska polArni ochrany v podnajatich prostor6ch. V pifpadech, kde se

na z6klad6 kontrolnf cinnosti (preventistou PO) nebyla provdd6na podndjemcem potiebn6

opatieni, je povinnosti-ndjemce vzn6st poZadavek na sjedn6ni potiebn6 n6pravy. Ve spornich
piipadech jsou 06astnlci povinni poZAdat o rozhodnuti HZS kraje Vysodina, prostiednictvim osoby
odborn6 zpirsobi16 v oboru poZArni ochrany.

4.6. Povinnostf osoby odpov6dn6 za po1Arni ochranu je umoZnit org6nfim vykon6vajici st6tnf
po26rni dozor provedenl kontroly zaji5t6nf po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6

podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolednfch prostor6ch jednotn6 po?Arni

poplachov6 sm€rnice, evakuadnf pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeden( po26rni

ochrany.

5. N6jemn 6 za uhivilni podnajatich prostor

5.1. Vi5e rihrady za podn6jem piedm6tu podnSjmu je pro tuto smlouvu stanovenA sazbou za

nebytovf prostor 945,00 Kd ro6n6 za jeden metr Ctveredn[.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a 26kona6.23512004 Sb., o daniz piidan6 hodnoty
n6jem nebytovich prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, Ze v'budoucnu

nastane povinnost platiti z podndjmu prostor& slouZicf k podnik6ni dle t6to smlouvy DPH, povaZujl

se uveden6 c6stky 0hrady za podn6jem bez DPH. Najemce je v tom pi(pad6 opr6vn6n ihradu za
podn6jem navf5it o DPH.

5.3. Uhradu za podndjem bude podndjemce hradit v pravidelnfch mds(cnfch splStk6ch.

Sou66sti podn6jemni smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejici s u2iv5nim nebytovich prostor
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(d6le jen ,,podnijemni sluZby") jsou 0klid spolednich prostor (chodby, schodi5t6, WC, vestibul,

apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 220,00 K6 rodn6 za jeden metr 6tvere6nf podnajat6 plochy.

Ceny za n6jemni sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH 21o/o.

5.4. Zitlohy za slulby poskytovane podn6jemci i v souvislosti s u1ivfunim piedm6tu podndjmu,

coZ zahrnuje vyt6p6nl, eleKrickou energii, vodn6 vdetn6 ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace
a odvoz odpad0 (d6le jen "sluZby") je vypo6it6na pom6rn6 podle plochy mistnosti a je stanovena
na 1 534,00 Kd m6si6n6 vdetn6 21% DPH. Cenaza tyto sluZby se bude odvfjet od skutednich
cen energif a sluZeb.

5.5. N6jemce je opr6vn6n piizm6n6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickich energii, tepla nebo
pii zm6n6ch odebran6ho mnoZstvienergii upravit nov6 ui5i zAloh.

5.6. Skute6nou W5i zdloh za odebranou enerqii w66tuje ndjemce podn6iemci vZdy za
piedchozi kalend6ini rok do 30. dubna n6sleduifcfho roku. Piioadn6 pieplatkv budou n6jemcem

vr6cenv na 06et podnSiemce neipozdEii do 15. kvEtna a pifpadn6 nedoplatkv uhradi podn6iemce

na z6klad€ w06tov6ni do 15. kv6tna

5.7 . N6jemn6 a zllohy na sluZby jsou splatnl vldy do 5. dne kalenddinfho m6sfce pievodem

na (6et Polikliniky Zd'er nad S6zavou vedeni u eSOg a.s., pobodt<aZAar nad S6zavou eislo 222
494 405/0300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce ndjemn6 a zfllohy na sluZby do p6ti dnft po jeho splatnosti m&Ze bit
podndjemci n6jemcem 06tov6na smluvnf pokuta ve uiSi 0,5 o/o z dlu2n6 66stky, za kaZdy den
prodleni.

5.8. Uhrada za podn6jem se ka2dorodn6 po6inaje 1.4.b62neho roku valorizuje podle miry
inflace vyj6diene pr&mdrnfm rodnfm indexem spotiebitelskich cen za piedchdzejfcf kalend6inf
rok v eesk6 republice podle sd6leni eeskOho statistick6ho 0iadu. Upraven6 (valorizovan6) ro6nf
rihrada za podn6jem dle piedchozf v6ty bude platn6 a podn6jemce se zavazuje ji platit od

1. dubna b6Zn6ho kalendiinfho roku do 31. biezna kalend6iniho roku n6sledujiciho. Sou6asn6

se takto stanoven6 0hrada za podn6jem st6v6 ro6ni 0hradouza podn6jem, kter6 bude upravena
(valorizovdna) obdobnfm zpfisobem pro dal5f podnajemnl obdobf. Valorizovanou vi5i lhrady za

podn6jem n6jemce pisemn6 oznAmi podn6jemci.

5.9. V piipadd valorizace podnSjemn6ho, zvi5enf nebo snfZenl z6loh bude zm6na zavedena
v nov6m piedpisu plateb, kteni je v2dy sou66sti smlouvy.

5.10. Povinnost platit n6jem nO a zillohy za sluZby vznikA dnem vzniku podnijmu a kondi dnem

zilniku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazenla vyklizeni podnajat6 mfstnosti. V piipad6, Ze

podnSjemce mfstnost po skondeni ndjmu nevyklidf, m6 n6jemce prdvo na vyd6ni bezdftvodn6ho
obohaceni.

Strdnka 4 z 5



'ffiM' wwg&k$ffise$fum

WW ft*f*r r*w*l &*xmv*u

6. Z6nik podn6jmu
6.1. Podn6jem ujednanf na dobu neurditou skoncf rnipovedijednou ze stran. Vipov6dnf doba

je tifm6si6nl a poif n6 b6Zet prvim dnem m6sice n6sledujiciho po jejim dorudenf s t[m, 2e skon6f
poslednfm dnem pifslu5n6ho kalend6iniho m6s[ce.

6.2. V piipad6 skondeni podn6jmu je podnSjemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p&vodniho stavu s piihl6dnutim k obvyklemu opotiebeni pii i5dn6m uilivfuni. Pokud se
podndjemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmlny proveden6 bez souhlasu n6jemce nezakl6daji
podn6jemci pr6vo k 0hradd ndkladfr s nimi spojenfmi.

7 . ZAvEreEni ustanoveni

7.1. Neni-li v t6to smlouvd stanoveno jinak, iidi se vztahy
ustanovenimi ob6ansk6ho z6konlku

06astniky t6to smlouvy

7 "2" Ve5ker6 zm6ny a doplnky jednotlirnich ustanoveni t6to smlouvy mohou bft provedeny
pouze formou pisemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astniky.

7"3. Smlouva je vyhotovena vedvou stejnopisech, znichZka2dA zesmluvnlch stran obdrZi
po jednom"

mezl

7.4.

7.5.

Ucastnfci t6to smlouvy prohla5uji , 2e byla uzaviena podle jejich skute6n6 a svobodn6 vfrle.
Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvzuji vlastnorudnf mi podpisy.

Nahrazuje p&vodni smlouvu ze dne 1. 1.2012"

VeZd'afe nad S6zavou dne 15.3" 2017

naJemce

F*llklirrika 2d'6r nad $i4zavou
piispEvkova org?riizace O

Ituderrisk6 .'r. 5!1 01 Zddr nad Sdz.
tel. 565 690 111 fav: 566 690 200
leo: 4839s119 Dle: C248899119

iASAZY- I AN SYNII
,01il lcl(A 306, ZDAR ll.s ' ?

S toatgzoo t 591 o?:

rtfr: ? 2112113

Synek
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