statutarni mésto Plzen T.G., as.
2022/001357/NS
VS 3011006308

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2022/001357/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se
uzavird tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370
DIC: CZ00075370

2) najemce: T.G,, a.s.
zastoupena predsedou predstavenstva
K Cihelnam 699/35a
326 00 Plzei - Cernice
I1CO: 45349088
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil B, vlozka 1457

Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je ndjem c¢asti mistni komunikace IV. tfidy ¢ D8415 — pé&si
(V Hliniku) o vyméfe 200 m? zahrnujici v dotéené &asti chodnik, stezku pro cyklisty
a zelefi, umisténé na pozemku p. & 1931/1 o celkové vyméie 9971 m?, ostatni plocha,
ostatni komunikace, k. 1. Cernice.

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzn¢ a je umisténd na vyse uvedeném pozemku.
Pozemek je zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, KP Plzen-mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzn€. Mapovy list s oznaenim vySe uvedené Casti komunikace tvori
ptilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu®).

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu K vystavbé nového sjezdu ze silnice II.
ttidy ¢. 1I/180 (V Hliniku) na uc¢elovou komunikaci k pozemku ve vlastnictvi spole¢nosti
p. €. 1485/30 nachazejiciho se vedle arealu spole¢nosti na pozemcich p. ¢. 1484/1, p. ¢.
1484/26, p. &. 1484/30, p. &. 1484/22, p. &. 1484/5 a p. &. 1484/6, vie k. 1. Cernice (dale
jen Stavba).

II.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Néjemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, do protokolarniho pfedani vybudované
Stavby pronajimateli, nejdéle vsak do 31. 12. 2025.

Pted uplynutim sjednané doby lze ndjemni smlouvu ukoncit:

- vz4jemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
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- vypovedi bez vypovédni doby ze zakonnych diivodi;
Je-1i smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikéd G¢innosti vypovédi, pficemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu ¢lanku VIII. odstavce 5) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé¢ smlouvou sjednanych davodi.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi s uUCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu ¢lanku VIII. odstavce 5) smlouvy.

Najemni vztah a snim souvisejici smluvni ujednani pozbyvaji ucinnosti ke dni
protokolarniho pfedani vybudované Stavby pronajimateli, nejdéle vSak do 31. 12. 2025.
Smluvni ujednani o udrzbé a zméné Stavby po jejim dokonceni a s nimi souvisejici
ujednani pozbydou tG¢innosti ke dni 31. 12. 2045.

V.
N4ijemné a jeho splatnost

N4gjemné bude placeno v ceské méné na ucet pronajimatele variabilni symbol
3011006308. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi, dopredu.

Najemné je stanoveno na zaklad€ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 198 ze dne 14. 3. 2022
ve vysi:
70 K&/m?/rok
Ro¢ni najemné pfi pronajaté vymére 200 m? celkem &ini:
14 000 K¢

Najemné za obdobi od 1. 5. 2022 do 31. 12. 2022 je splatné pfipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkéach sjednanych v niZze uvedeném splatkovém kalendari:

Splatnost ¢astka
25. 05. 2022 2 333 K¢
25. 07. 2022 3500 K¢
25. 10. 2022 3500 K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2023 kazdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhldsenou
prislusnym statistickym tfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2023
bude najemné roku 2022 zvySeno o inflaci roku 2022 atd.).

Roc¢ni najemné, které bude kazdoro¢né navySeno o inflaci predchoziho roku, je
s ucinnosti od 1. 1. 2023 splatné pfipsanim na Gcet pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery
bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendai vystaven, zaSle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. piislusného roku (tzn.,
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ze splatkovy kalendar na obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 bude najemci zaslan
do 15. 1. 2023 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendaie
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navysSeni za ptisluSny/¢é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhité¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze predmét nagjmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat kjinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy. Zanedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VII. odstavce 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén prib&zné provadét prohlidku pfedmétu najmu, pticemz najemce
je povinen Vv nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel,
7e najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim predmétu najmu. V piipadé, Ze najemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku
VII. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tfeti osobé k pFedmétu
najmu uZzivaci pravo (podndjem c¢i jiny obdobny zplisob Uplatného ¢i bezlplatného
uzivani) s vyhradou pfenechavani pfedmétu najmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napt. zhotovitelim dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrZeni
této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku VII.
odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat na svij néklad Cistotu a poradek
na predmétu ngimu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s tcelem ndjmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo
vetejného prostranstvi (i zelen€) pfilehlych k predmétu ndjmu. V piipadé, Ze najemce
nesplni povinnost dle tohoto odstavce, naleZi pronajimateli bez dalSiho smluvni pokuta
ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 3).

5) Najemce je povinen zajistit si veSkera potfebna povoleni piislusnych spravnich tfada
podminujici uzivani predmétu ndjmu zpisobem a kucelu sjednanym touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpisobenou ndjemci tim, Ze mu
piislusny spravni Gifad takové povoleni nevyda.

6) Najemce je povinen dodrzet veskeré podminky TU MMP k piedkladané projektové
dokumentaci.

7) Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ktera bude pfedem
odsouhlasena TU MMP. Jakakoli zména oproti odsouhlasené dokumentaci musi byt
pfedem schvéalena TU MMP.

8) V ptipad¢ nerespektovani podminek mésta Plzné najemcem ke stavebnimu fizeni, ma
pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Najemce bere na védomi, ze predmétna ¢ast pozemku je dotéend vodovodnim fadem
DN 300 vcetné¢ ochranného pasma v majetku mésta Plzné¢ ve spravé OSI MMP.
Ochranné pasmo vodovodniho tadu je dle zakona ¢&. 274/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu 1,5 m od vné&jSiho lice potrubi na kazdou stranu. Situace
s vyznacenim vodovodniho fadu tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

Néjemce je povinen respektovat vySe uvedeny vodovodni fad DN 300 vcetné
ochranného pasma dle podminek a ustanoveni vy$e uvedeného zakona. Cast
pozemku zasazend vodovodnim fadem vcetné ochranného pasma musi zlstat
po celou dobu pronajmu vefejné piistupna, nesmi dojit k jejimu oploceni ani instalaci
zafizeni, napft. zavory, které by znemoznilo piistup a ptijezd tézké techniky.

Néjemce je povinen oveétit piesny priubéh vodovodniho fadu DN 300 véetné Siie

ochranného pasma u spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s., provozu Vodovody Plzeii

- mé&sto, Udolni 6.

N4jemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- N4jemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.

- Veskeré naklady vynaloZzené na ipravu a vyuziti pfedmétu ndjmu nese najemce.

- Ngjemce je odpovédny za znecisténi predmétu najmu, piipadné kontaminaci pidy
a nese veskeré néklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminace pidy
vzniklych v souvislosti s u¢elem najmu.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2022 podat u pfislusného silni€niho

spravniho Ufadu tfadnou zadost o vydani povoleni o pfipojeni pozemku dotéené¢ho

Stavbou k silnici II. tfidy ¢. II/180 v ulici V Hliniku, a to se vSemi nalezitostmi

a prilohami, které pro tuto Zzadost stanovi pravni piedpisy. V piipadé nedodrzeni

terminu podani Zadosti o vydani povoleni o pfipojeni pozemku ke komunikaci, je

najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ splatnou
na ucet mésta Plzné variabilni symbol 3031001116 do 30 dnli od marného uplynuti
lhiity pro jeji podani. Pronajimatel je dale oprdvnén odstoupit od této smlouvy

Vv pfipadé€, Ze termin 31. 12. 2022 stanoveny pro podéani zadosti o vydani

povoleni o pfipojeni pozemki ke komunikaci nebude ndjemcem dodrzen.

Najemce je povinen piedat pronajimateli kopii zddosti o vydani povoleni o pfipojeni

pozemku K silnici II. t¥idy ¢. 1I/180 v ulici V Hliniku, v¢etné souhlasu vlastnika

dotéené komunikace S pfipojenim na komunikaci dle § 10 z. ¢. 13/97 Sb.,

o pozemnich komunikacich, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne jejiho

podani; pokud najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli

jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢&.

Ngjemce je povinen do 31. 12. 2025 dokoncit Stavbu do stavu zplsobilého jejiho
uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a SVSMP schvalenou projektovou
dokumentaci a predat ji protokolarn¢ pronajimateli. V ptipad€, Ze njjemce porusi
svoji povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 10 000 K¢ splatnou na t¢et mésta Plzné variabilni symbol 3031001116 do
30 dnt od marného uplynuti lhiity pro dokonceni Stavby. Pronajimatel je v piipadé
vyse uvedeného prodleni s dokoncenim Stavby opravnén odstoupit od této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce vybuduje Stavbu svym nakladem. Smluvni
strany se dohodly, ze najemci nevznikne viCi pronajimateli ndrok na nahradu
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nakladli vynalozenych na realizaci Stavby, ani narok na vypofddani jakéhokoli
piipadného zhodnoceni pfedmétu najmu v souvislosti s realizaci této Stavby.

17) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je
pfedmét ndjmu plné zpisobily ucelu ndjmu.

18) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je pfi skonfeni ndjmu najemce povinen
z pfedmétu ndjmu odstranit tu jim vybudovanou stavbu, ktera bude ke dni skonceni
uzivana bez fddného povoleni o piipojeni pozemku ke komunikaci ¢i v rozporu se
schvalenou projektovou dokumentaci, pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu
a protokolarn¢ predat pronajimateli. Za nedodrZeni terminu vyklizeni a predani
predmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu ve smyslu ¢lanku
VII. odstavce 4).

VI.
Smluvni ujednani o idrzbé a zméné Stavby po jejim dokonceni a s nimi
souvisejici ujednani

1) Najemce je opravnén meénit pfislusnym spravnim Gfadem nebo pronajimatelem
schvalené stavebné¢ technické feSeni fadné vybudované Stavby jen s predchozim
souhlasem pronajimatele. Za nesplnéni této podminky je pronajimatel opravnén
vyméftit smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢.

2) Najemce je povinen provadét udrzbu dokoncené Stavby a udrzovat ji v fadném
stavebnétechnickém stavu. Za nesplnéni této podminky je pronajimatel opravnén
vyméftit smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢.

Smluvni pokuty 1ze ukladat opakované, znovu vzdy poté, co ndjemce neodstrani zavadny
stav ani ve 1hité pronajimatelem k tomu uréené.

VII.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) vpfipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

2) Vpfipadé€, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstavet 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho prilehlého okoli v souvislosti s ucelem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni predmétu najmu a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predani,

5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi
prilehlych k predmétu ngjmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odstavcu 2) a 5) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhiité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po doruceni pisemné vyzvy ndjemci
pfipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta
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se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok
na nahradu jmy zplsobené porusenim sankciované povinnosti.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Néajemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 198 ze dne
14. 3. 2022.

Zamér mésta Plzné pronajmout ¢ast mistni komunikace byl zvefejnén na uiedni

desce Magistratu mésta Plzné od 25. 2. 2022 do 14. 3. 2022.

Néjemce prohlaSuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuje za obchodni

tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,

timto prohlaSuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat

na adresu najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy V oznaceni smluvnich

stran obycejné nebo doporucenym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové

schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popf. s dodejkou, kterd se u poStovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti piebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nésledky s tim spojené.

Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zistava platnd, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako

neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto

smlouvou zamySleny el dosaZzen v pravné nezdvadné formé. Obdobné

se postupuje, kdyZ se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni

nebo zmény.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona &. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléha uvetejnéni prostifednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutdrni mésto Plzen.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému tzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (Gzemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika uzemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

Smlouva ma sedm stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.
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12) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1. 5. 2022.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Mapovy list s oznacenim pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — Situace s vyznacenim vodovodniho fadu

V Plzni dne

pronajimatel najemce
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