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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH K ngNlKANi
&islo 020/130/2022

zakoniku, ve znéni pozdéjSich pravnich piedpist (dale jen ,0z")

\
I
uzaviena v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obéanfkého
mezi témito smluvnimi stranami: ‘|

I

Oblastni nemocnice Nachod, a. s. \
Nemocnice Rychnov nad Knéznou |
se sidlem Purkyriova 446,547 01 Nachod, ;
IC: 26000202

DI&:CZ699004900 |

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kraloveé, oddil B, viozka
2333

zastoupena Ing. LuboSem Mottlem, prokuristou ONN a.s.
(dale jen ,,najemce*) l

se sidlem Mirové nameésti 88, Tynisté nad Orlici, 51721
IC: 05934583

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem odd. C, vlo;ka 39186 u
Krajského soudu v Hradci Kralové

l
Domaci zdravotni sluzby s.r.o. ]
|

zastoupena: MUDr. Martinem Rezaéem |
|
L
(dale jen ,podnajemce”)
(najemce a podnajemce jsou spole¢né dale oznacovani jako ,,smluvni stranyf‘)

1
Néjemce prohladuje, Ze mé jako samostatna pravnicka osoba v ndjmu nemovitast na pozemku

p.C. 1775/8 zapsanou na listu vlastnictvi 31 vedeném pro obce a katastralni Jzemi Rychnov
nad KnézZnou, dle najemni smlouvy uzaviené dne 31.07.2018 s Zdravo mcky holding
Kralovéhradeckeého kraje a.s. jako pronajimatelem, ve znéni pozdéjsich predpisti

1. Najemce prenechava touto smlouvou Podnajemci dle élanku I. 1 v prlzerhni budové na

pozemku p.€. 1775/8 do podnajmu (uZivani) tyto prostory uréené k podqlkanl dale jen
pfedmét podnajmu:

I Pfedmét smiouvy

Kancelarské prostory 28,67 m
Sklady, 8atna, WC, chodba 26,23 m
CELKEM 54,90 m



Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce zajisti po dobu podndjmu nasledujici pinéni a
sluzby spojené s uzivanim prostor slouZicich k podnikani:

dodavku elektrické energie, vytapéni prostor Ustfednim topenim, dodavku pitné vody,
dodavku tuv, gisténi odpadnich vod, likvidaci odpadu (déle jen sluzby). VypoFadani za vyse
uvedené sluzby bude podnédjemci vyfakturovano na zakladé pomérné &astky vzhledem
k pfedmétu najmu, a to mésién&, vidy do 15. dne nasledujiciho mésice. Celkové
vyporadani bude provedeno 1x roéné, nejpozdéji do 90 -ti dni po skon&eni kalendafniho
roku.

Podnajemce prohladuje, Ze mu je znam stav pfedmétu podnajmu a Ze pfedmét podnéjmu
za podminek stanovenych touto smlouvou do uzivani pfijima.

Podnajemce se zavazuje za uzZivani pfedmétu podnajmu platit nize uvedené najemné a
dalsi platby, to vée za podminek stanovenych touto smlouvu.

.  Ué&el podnajmu

Predmét podnajmu bude vyuZivan za uéelem provozovani podnikatelské &innosti —

kancelar dispeéinku.

. Najemce se zavazuje pfedat pfedmét podnajmu podnajemci ve stavu zpusobilém k jeho

fadnému uzivani za sjednanym Gcelem.

. Podndjemce neni opravnén uzivat predmét podnajmu kjinému Uelu, neZ ktery je
definovan touto smlouvou bez pifechoziho pisemného souhlasu najemce.

. Pokud podnajemce bez souhlasu najemce zméni provozni &innost v pfedmétu podnajmu,
bude povinen uhradit ve smyslu § 2048 o.z. smluvni pokutu ve vysi 1000,-K¢& za kazdy i

zapodaty den provozovani ¢innosti, ktera nebude pronajimatelem pisemné odsouhlasena.

Smiuvni pokuta je splatna dnem dorueni pisemné vyzvy k jeji Uhradé podnajemci.

Smiuvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemce

poZadovat po podnajemci nahradu $kody vzniklou z poruseni povinnosti, ke které se

vztahuje smluvni pokuta, a to vedle Gctované smiuvni pokuty.

IV. Najemné, sluzby a jejich splatnost

. Néajemné za pfedmét podnajmu bylo stanoveno dohodou smiuvnich stran podie velikosti
pronajaté plochy 54,90/m2. Najemné za 1 m2 €ini 330,- K&/rok. Celkem tedy €ini najemné
18 117,- K&/rok, mésiéné& 1510,- K& Najemné je dle §56a odst. 1 zakona o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH.

.V najemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu.
Sluzby spojené s uzivanim prfedmétu podnajmu budou na zakladé dohody smiuvnich stran
placeny mésicni zalohy v nasledujici vysi:

Poplatky za sluzby spojené s prondjmem placené formou zaloh:
- Elektricka energie 12.000,- Ké&/rok

- Plyn (vytapéni prostor) 6.000,- Ké/rok
- Vodné, stoéné - ¢isténi odpadnich vody 2.000,- Ké/rok
- Odpady 1.000,- Ké&/rok
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VI. Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen udrzovat pfedmét podnajmu ve stavu zpusobilém k_fé('itLému uijvéni.
Podnajemce se zavazuje udrzovat pfedmét podndjmu ve stavu, y;algenin ho pfevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Dbat o jeho dobry stav a v mufe_:. jenz Iz_e po ném
spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poSkozovani. Pokud pfesto FIo;de jeho/zavinénim kc_-z
&kodam na predmétu podnajmu mimo b&Zné opotiebeni, je povinen tyto &kody nahradit
uvedenim do puvodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak. , ! )
Podnajemce bez odkladu ozndmi najemci potiebu odstranéni z'a\'ralad__ na pfedmf:ty
podnajmu, které vznikly opotiebenim nebo havéariemi &i jinak a umozni ]ej@:h odstranéni.
Pokud tak podnajemce neugini, odpovidé za $kodu, ktera najemci vznikla. | . )
Podnajemce neni opravnén dat predmét podnajmu do uzivani treti osobé beE predchoziho
pisemného souhlasu najemce. I g
Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu néﬁmce provadét
stavebni Gpravy, zmény pfedmétu podnéjmu. i )
Podnajemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smiuvniho vztahu bude dodrZovat
pFislugné pravni, technické, hygienické a bezpe&nostni pfedpisy zavazne pro ucel této
smiouvy. ,

Podnéj:mce bude pfi uzivani pfedmétu podnajmu dodrzovat Provozni |a pozarni fad
nemovitosti. |

Podnajemce se stakovymi pfedpisy seznamil, coZ niZze stvrzuje svym podpisem.
Podnajemce se zavazuje seznamit s témito pfedpisy i osoby, které s nim budou pfedmét
podnajmu uzivat. |

Podnajemce se zavazuje, Zze po celou dobu trvani smiuvniho vztahu buFe mit pojistén
movity majetek v jeho vilastnictvi, ktery je umist&n v pfedmétu podnajmu. |

Podnajemce je opravnén po pfedchozim pisemné souhlasu najemce pfedmét podnajmu
(nemovitost, kde se pfedmét podnajmu nachazi) na své naklady opati‘it v pfiméfeném
rozsahu oznaéenim svymi Stity a podobnymi znamenimi. Po ukonceni, podnajemniho
vztahu je povinen podnéajemce takové oznaceni odstranit.

V souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu je podnajemce opravnén bezuplatné uzivat
rovnéz spoleéné prostory nemovitosti v rozsahu potfebném pro fadny chod pfedmétu
podnajmu (napf. cesty, parkovisté apod.) r

Najemce je opravnén provadeét kontrolu plynového kotle a otopné soustavy, rozvodu vody
a odpadni vody véetné technického stavu budovy, bez dohody s podnajemcem a bez jeho
pfitomnosti.

V pfipadé zavazného poruseni kterékoliv povinnosti podnajemce uvedené v tomto &lanku
smlouvy bude podnajemce povinen uhradit najemci ve smyslu § 2048 o0.z. smluvni pokutu
ve vy8i 100,-K& za kazdé takové poruseni. Smiuvni pokuta je splatna !dnem doruéeni
pisemné vyzvy k jeji Uhradé podnajemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni
pokutou neni dotéeno pravo najemce pozadovat po podnajemci nahradu $kody
Podnajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni podnajmu pfedmét podnajmu
vyklidi a vyklizeny protokolarné osobné vrati najemci. Bude-li podnéjémce v prodleni
s protokolarnim pfedanim pfedmétu podnajmu bude povinen uhradit ve smysiu § 2048 0.z.
smiuvni pokutu ve vysi 1000,-K¢& za kazdy i zapogaty den prodleni s pfedanim predmétu
podnajmu. Smiluvni pokuta je splatna dnem doruéeni pisemné vf/zIy k jeji Uhradé
podnajemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo
najemce pozadovat po podnajemci nahradu Skody vzniklou z poruseni povinnosti, ke které
se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle Gétované smiuvni pokuty, ‘
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T

CELKEM PROVOZ 21 000,- Ké/rok 1.750,- K&/mésic

Podnajemce je povinen poukazat najemné a Uhradu zéloh za dalsi sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu podnajmu na bankovni Udet uvedeny na dorué¢eném dariovém
dokladu. Splatnost dafiového dokladu bude 30 dnc. Darovy doklad se mé za uhrazeny
okamzikem pfipséni pfislusné &astky na uget najemce.

Uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu, které nejsou
ve smlouvé stanoveny, hradi podnéjemce pfimo jejich dodavatelim.

Sjednané ceny sluZeb (zélohy) poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
podnajmu je najemce opravnén jednostranné zvysit, a to v pfipadé zvyeni cen ze strany
dodavatell téchto sluzeb v poméru odpovidajicimu tomuto zvysent. Zvyseni cen sluzeb
(zaloh) bude ze strany najemce podnajemci oznameno nejméné 15 dni predem.

Najemce je opravnén zvysit najemné v pipadé, Ze dojde k zvy$eni ndjemného Gétovaného
najemci ze strany viastnika nemovitosti. ZvySeni najemného bude ze strany najemce
podnajemci o0znameno nejméné 15 dni pfedem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde v pribéhu pinéni této Smlouvy ke zméné
zékonné sazby DPH stanovené pro pfislusné pinéni vyplyvajici z této Smiouvy, bude tato
sazba promitnuta do v8ech cen uvedenych v této Smiouvé s DPH a ON Nachod je od
okamzZiku nabyti Gginnosti zmény zdkonné sazby DPH povinna Gétovat platnou sazbu
DPH. O této zméné neni nutné uzavirat dodatek k této Smlouvs.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy neni nespolehlivym platcem DPH dle §
106 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj§ich predpist, a
neni vedena v registru nespolehlivych platci DPH. Najemce se déle zavazuje uvadét pro
Ucely bezhotovostniho pfevodu pouze Gcet i Ucty, které jsou spravcem dané zvefejnény
zpUsobem umozfiujicim dalkovy pfistup dle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisu. V pfipadé, Ze se Najemce stane nespolehlivym
platcem DPH, je povinna tuto skuteénost oznamit podnajemci, nejpozdéji do 5 pracovnich
dnl ode dne, kdy tato skuteénost nastala, pfiCemz oznamenim se rozumi den, kdy
podnajemce predmétnou informaci prokazatelné obdrzel.

Najemce dale souhlasi s tim, aby podnajemce proved! zajistovaci Uhradu DPH pfimo na
ucet pfislusného financniho Gfadu, jestlize bude ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni
vedena v registru nespolehlivych platci DPH. Zavazky podnajemce se tim povazuji za
spinéné v ¢astce uhrazené spravci dané ke dni takové thrady.

V pfipadé prodleni s Uhradou jakékoliv ¢astky dle této smlouvy je najemce opravnén
pozadovat zaplaceni troku z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné &astky.

Na zakladé dohody smluvnich stran, bude prvni fakturovana ¢astka za mésic bifezen 2022
zahrnovat naklady na pfipravu pronajatych prostor a najemné + naklady na provoz
za uvedeny mésici v celkové ¢astce 13 400,- K&

V.  Trvani podnajmu, ukonéeni podnajmu

Podnajem se sjednéava na dobu uréitou od 01/03/2022 do 31/12/2023 s vypovédni Ihttou
2 mésice. B

V piipadé, Ze najemni vztah najemce s viastnikem nemovitosti (pfgdmétu podnajmu)
skonéi, bude nejpozdéji k tomuto dni ukonéen i podnajemni vztah dle t?to smlouvy. )
Povinnost nahrady $kody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a troku z prodieni dle této
smlouvy pfi ukonéeni této smlouvou zlstava nedotéena.



VIl. Ostatni ujednani

0.z. o ndhradé najemce za prevzeti zakaznické zakladny podnajemce, a to pii skon&eni

najmu vypovédl ze strany najemce.

. Najemce muze kontaktovat podnajemce ve v8ech zaleZitostech vyplyvajicich ztéto
smlouvy na nize uvedenych kontaktnich tdajich @nemocnicerk.cz

. Podnajemce muze kontaktovat najemce ve vsech zéleZitostech vyplyvajicich z této

smlouvy na nize uvedenych kontaktnich tdajich @poliklinikatyniste.cz

. Smluvni strany jsou povinny neprodlené pisemné informovat druhou smlkvni stranu o
pfipadnych zménach ve svych kontaktnich udajich a jakychkoli jinych Gdaju podstatnych

pro vzajemné poskytovani si informaci. O téchto zménach neni nutné uz?virat dodatek
k této smlouve. :
|

. Smluvni strany se timto mezi sebou dohodly na vylougeni pouZitelnosti usta:rovenl §2315

Vill. Doruéovani

Pro Ggely této smlouvy se pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranam| rozumi
komunikace prostfednictvim korespondence zasilané prostfednictvim dr4|tele postovni
licence, prostfednictvim e-mailu.

Pfi doruéovani (zasilani pisemnosti), zprav a jakychkoliv jinych materialt d,'lruhé smiuvni
strané, dorucuje se na posledni znamou adresu druhé smluvni strany. V pochybnostech
se ma za to, Ze se Jedna o posledni adresu, oficialné sdélenou druhé smiuvni strané, na
které je bé2Zné pfijimana korespondence, resp. adresa uvedena v zahlavi teto smlouvy. E-
maily se povazuji za doru€ené, pokud je doru¢eni potvrzeno druhou smluvni stranou
prostfednictvim automatického potvrzovani odpovédi. VSechny zpravy a klgmunlkace na
néz druha smluvni strana reaguje, se povazuji za doruc¢ené.

Pro ugely této smlouvy se dnem doruéeni povazuje: a) nejpozdéji tieti den ulozeni zasilky
na pfislusném postovnim Urfadé v piipadé doruovani prostiednictvim drZitele postovni
licence, a to i v pfipadé, Ze se adresat o ulozeni nedozvédél; b) pfi osobnim dorucovani
tyto G€inky nastavaji prevzetim ¢&i odmitnutim této pisemnosti.

IX. Obchodni tajemstvi

Podepsénim této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byll cely text této

smlouvy a veskere skuteénosti v ni uvedené zverejnény, a to véetné vyse ceny, zpusobu,
mista a ¢asu pInéni pfedmétu smlouvy.

. Smluvni strany tedy prohlasuy Ze Zadna cast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho
tajemstvi (ust. § 504 z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni) a udéluji
svoleni k jejich uziti a zverejnenl bez stanovem jakychkoliv dalSich podminek

|
X. Zavérecna ustanoveni ‘

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz po jednom
Jejim vyhotoveni obdrZi kazdy G&astnik této smlouvy po jejim podpisu. ‘i
. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy je mozno provadét pouzé pisemnymi

c:\ronologlcky ocislovanymi dodatky podepsanymi opravn&nymi zastupci obou smluvnich
stran

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stran

4m| a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv. \



4. Vesdkera ustanoveni této smlouvy a vykony v jejim ramci provadéné se fidi ceskym pravnim
fadem, zejména ob&anskym zakonikem a predpisy souvisejicimi.

5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze je jim obsah smlouvy dobie znam v celém jeho
rozsahu s tim, Ze smlouva je projevem pravé a svobodné vule smluvnich stran a nebyla
uzaviena v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz souhlasu pfipojuji
smluvni strany své vlastnoruéni podpisy, jak nasleduje.

v Rychnové nad knéznou dne 25/03/2022

Najemce: Podnéajemce:
Oblastni nemocnice Nachod a.s. Domaci zdravotni sluzby s,r,0,
Ing Lubo Mot MUDr. Martin Reza¢
Prokurista ONN a.s. jednatel



