Mésto Podébrady

Jifiho nameésti 20/, 290 31 Podébrady

IC : 00239640

DIC : CZ00239640
bankovni spojeni ]

gislo Uctu pronajimatele

variabilni symbol

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady
IC: 46357564

tel. spojeni:

za spoleCnost jedna: PaedDr. Miroslav Kaninsky, pfedseda spravni rady
na strané jedné jako pronajimatel

a

Centrum socialnich a zdravotnich sluZeb Podébrady o.p.s.

sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01
IC: 27395286

zastoupené: Emilii T¥iskovou, feditelkou spole¢nosti
tel.:

e-mail: triskova@centrum-podebrady.info

na stran& druhé jako najemce

uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

I

Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel je vylu€nym viastnikem domu &.p. 252, ktery je soudasti pozemku & kat. st. 2010 v ulici
Jiraskova v Podébradech Ill. Objekt je stavebn& ur&en pro provozovani prostor slouZicich k podnikani.
K uzavfeni této najemni smlouvy je zmocnéna spoletnost Méstska realitni Podébrady, a.s., IC: 46357564, se
sidlem nam. T.G.Masaryka 1130/18, Pod&brady Il, 290 01 Podébrady (dale jen ,spravce®).
2. Pronajimatel pfenechava najemci dle usneseni Rady mésta Podébrady & 76/2022 ze dne 23.2.2022 do
najmu prostor slouzici k podnikani — ordinaci & 7 situovanou ve 2. nadzemnim podlaZi vy§e uvedené
nemovitosti (dale jen ,prostor) ve stavu odpovidajicim smiuvenému ugelu provozovani. Dale je predmétem
najmu socialni zafizeni a pisludenstvi. Situovani a &lenéni prostoru v&etné piislusenstvi je uvedeno v Dodatku
¢. 1 této smlouvy.
3. Najemce je opravnén uzivat prostor specifikovany v Dodatku &. 1 pro G&ely poskytovani zdravotng - lé&ebné
péce pro obyvatelstvo - konkrétné se jedna o paliativni medicinu pro pacienty s nevylégitelnym onemocnénim.
Ke zméné U¢elu uZivani prostoru musi mit najemce pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
4. Najemce, jeho zaméstnanci, pacienti a navat&vnici jsou opravnéni uzivat prostory spoleénych chodeb,
schodi8t, socialniho zafizeni, vytah a dal$i technické vybaveni. Dvir je vyhrazen pro pfijezd, vystoupeni a
vstup osob nepohyblivych nebo s omezenym pohybem.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je najima.
6. Najemce bude za najem prostoru platit ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru a
specifikované v Dodatku €. 1 v pravidelnych mésicnich splatkach. V pripadé, ze najemce bude v prodieni s
platbou ceny najemného, zéloh na sluzby poskytované s najmem, s upravenou vy$i ceny ndjmu nebo
vyactovanim sluzeb hrazenych pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodieni.
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Doba a skoné&eni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurg&itou s G&innosti od 1.4.2022.
2. Vypovédni Ihita se sjednava v délce $esti mésicl a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypoveédi.
3. Najemce se zavazuje ke dni skondeni najmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a bez poskozeni, zastupciim pronajimatele.
4. Néjem je mozné ukonéit v souladu s ustanovenim § 2312 a nasl. zak. & 89/2012 Sb.
5. Platnost této smlouvy automaticky skon&i ke konci mésice, kdy najemce ztratil zplsobilost k provozovani
¢innosti, pro kterou si prostor slouzici k podnikani najal. Tuto skute&nost je povinen oznamit spravci do 10 ti dnd
od doby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani prostoru hradi najemce najemné a zalohy na sluzby dle
dodatku v té dobé& platném.
6. Najem mizZe byt ukon&en také dohodou smiuvnich stran.

.

Cena najmu
1. Vy$e néjemného za prostor se sjednava dohodou v roéni sazbé za 1 m2ve vysi 1 000,- K&. Vypodet roéniho,
resp. mési¢niho najemného je uveden v Dodatku &. 1, ktery je nedilnou soutasti této smiouvy.
2. Najemné je osvobozenym pIn&nim die § 51, odst. 1, pism. g) zakona o DPH v platném znéni.
3. S G¢innosti od 1. 1. 2023 muze byt dosavadni vySe najemného pronajimatelem kaZdoro&né upravena o
pocet procent b&zné miry inflace predesiého roku tfedné publikované statnim statistickym organem CR. Tato
Uprava bude platit vzdy zp&tné od prvého mésice pfisluného roku. Zvyseni najemného bude najemci
oznameno pisemné nejpozdéji do 31. 3. aktualniho roku.
4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ro&ni vy$i najemného v pravidelnych mésiénich ahradach
bezhotovostnim prevodem. Vyse této Uhrady je uvedena v Dodatku &. 1 této smlouvy a je splatna tak, Ze do 15.
kalendainiho dne kazdého mésice bude pfipsana na cet pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol

V.

Sluzby
1. Smiluvni strany sjednévajl mésiéni Ghradu zaloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim. Vyse téchto zaloh, véetns vy¢tu poskytovanych
sluZeb, je vygislena v Dodatku ¢&. 1 této smlouvy. Pronajimatel je opravnén vysi zalohy jednou za rok ménit
s ohledem na spotfebu sluzeb za predchozi rok, nebo v navaznosti na zmény vy3e cen energii, vodného a
stoéného atp. Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim pfevodem tak, e do 15. kalendainiho dne
kazdého mésice budou pfipsany na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol .
Skutecné naklady za sluzby dle spotfeby vyU¢tuje pronajimatel nejpozdéji do 30. 4. s tim, e finan&ni vyrovnani
bude provedeno nejpozdaji do 4 mésich od predloZeni vyG&tovani najemci.
2. Najemce si bude zabezpetovat na svlj naklad odvoz pfipadné& likvidaci odpadu z provadénych &innosti v
prostoru slouZicim k podnikani.
3. Dodavka a odbér tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé vody bude najemci fakturovan podle poméru
podlahove plochy prostoru a sou&tu ploch véech prostor(l v budova.
4. Najemce zaplati pronajimateli pomérnou &4st nakladl na dodavku studené vody vEetné stodného. Naklady
na dodavku studené vody veetné& stodného budou rozpocCitany podie poétu osob zaméstnanych v jednotlivych
ordinacich. Najemce je povinen nahlasit spravci bez odkladu zménu poctu osob.
5. Naklady na Gklid spole¢nych prostor, odvoz TDO pfip. dal$i sluzby budou rozpogitany na kazdou ordinaci
stejnym pomérem.
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V.

Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen dbat pfi uzivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostatnich najemcl a
neruSit vykon jejich prav, dodrZovat obecn& stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor
spoleénych.
Najemce se zavazuje udrZovat prostor slouzici k podnikani i prostory spoleéné ve zplisobilém stavu, zejména
musi dbat, aby nedochazelo k jejich poskozovani, znegistovani, nadmérnému opotifebeni nebo
znehodnocovani. Vzniklé Skody je povinen odstranit na svilj néklad, at jiz zplsobil 8kodu sam, jeho
zameéstnanci, zakaznici nebo navstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi & opravafi nebo jiné osoby pro né
pracujici.
2. Najemce se zavazuje zaji$tovat a hradit b&2nou udrzbu a drobné opravy prostoru, které s uZivanim tohoto
prostoru souviseji. Strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zajistovat a hradit b&znou udrzbu a drobné opravy
prostoru, které s uZivanim prostoru souviseji, pfitemz sjednavaji, Ze pro stanoveni definice pojmu drobnych
oprav a drobné UdrZby bude pouZito vymezeni tak jak je uvedeno v pfisiudnych ustanoven( Nafizeni viady ¢.
308/2015 Sb. Dale je povinen hradit naklady na opravy a udrzbu zafizenl, ktera jsou uréena a vylugné slouzi
zviastnimu ugelu najemce.
3. Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které maiji byt provedeny a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovida najemce za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla. Potfeba oprav bude v pracovni dob& oznamena na tel. pfipadné e-
mailem na ®mestreal-podebrady.cz , mimo pracovni dobu na tel. €.
4. Najemce je povinen po pfedchozim ohlaseni pronajimateli nebo jeho zmocn&nci umoznit vstup do
pronajatého prostoru slouziciho k podnikani za u¢elem jejich kontroly a dodrZovani povinnosti vyplyvajicich z
teto smlouvy a predpish souvisejicich, a to i v doprovodu tietich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby
nenarusil b&Zny provoz najemce.
5. Najemce je rovnéZ povinen vyZadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zasadnich uprav pronajatych
prostor (zejména stavebnich Uprav, popf. zasahl do konstrukce objektu).
6. Najemce je povinen dodrZovat v pronajatych prostorech vedkeré protipozarni, hygienické, bezpe&nostni a
ekologické predpisy.
7. Najemce je povinen uzavfit pojisténi nad ramec pojisténi proti Zivelnym pohromam, pojisténi odpovédnosti za
skodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitiniho vybavent.

VI.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpeti u pojidtovaciho Ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se dale zavazuje:
a) zajistit piny vykon prav spojenych s uZivanim prostor,
b) zpinomocnit n&jemce k jednéni s pfisludnymi dodavateli sluzeb souvisejicich s najmem,
c) bez zbytetného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich Fadnému uzivani prostor. Zplisob odstran&ni a
event. omezeni uzivani prostoru slouZiciho k podnikani s najemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smlouve.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni upravy objektu, které jsou nezbytn& nutné nebo Ggelné pro
udrzbu nebo odvraceni hrozici $kody, i bez souhlasu najemce, véetn& oprav a stavebnich Uprav pronajatych
prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku $kody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadéni
pfedem oznamit najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému naruseni b&2zného
provozu najemce a skodam na interiéru. Najemce je povinen mistnosti nebo prostory ptichazejici v Gvahu pfi
uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdivodné branit v provadéni praci, a to i praci sméfujicich ke
Zlepeni stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledné uvedeném piipadé moze pronajimatel tyto
stavebni upravy provadét po pifedchozi dohodé s najemcem.
V pfipadé, Ze stavebnimi Gpravami provadénymi pronajimatelem v pfedmétnych prostorach nebo v domé, kde
se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemoZné&no nebo omezeno uZivani t&chto prostor k 0&elim
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uvedenym v této smlouvé, ma najemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vysi najemného za podet
kalendafnich dnd, po které nemohl prostory uzivat, nebo bylo uZivani omezeno. V pfipadé omezeni uZivani
bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na adekvatni slevu z najemného v
piipadé, ze stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachazejf, znemozni nebo
omezi najemce v jeho pravu prostory uzivat.

4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci po celou dobu trvani této smlouvy fadné a nerudené uzivani
piedmétu najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak acelu této smlouvy, tak i G&elu uZivani

prfedmétu této smiouvy.
S. Pronajimatel souhlasi s umisténim informaéni tabule na viditelném mist& v objektu s tim, Ze predem si

spole¢né s pronajimatelem odsouhlasi misto a zplUsob umisténi informaéni tabule. Osazeni informacni tabule si
zabezpeti ndjemce viastnim nékladem,

VIL.

Zavéreéna ujednani
1. Obé& smluvni strany se zavazuji ptipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu fesit predev&im
vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krok odporujicich této smlouvé a dobrym mraviim.
Nestane-li se tak, mize opravnéna smiuvni strana predlozit spor k rozhodnuti pfislusnému soudu.
2. VeSkeré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smiouvou neupravene se fidi zak. &. 89/2012 Sb.,
v platném znéni a dal&imi platnymi pravnimi pFedpisy.
3. Ptipadné zmény a doplitky smiouvy Ize provadét pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a &islovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva piipousti jednostrannou zménu.
4. Tato smiouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, jeden podepsany vytisk obdrZi ndjemce a tfi vytisky
obdrzi pronajimatel.
5. Uéastnici smlouvy prohlasuiji, ze si smiouvu precetli, Ze souhlasi s jejim obsahem, e smlouva byla sepsana
na zakladé jejich svobodné vile, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
6. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, e smiouva véetng jejich dodatki a pfiloh podléhaji povinnosti
uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv. Uvefejnéni v centrainim registru smiuv zajisti vzdy
pronajimatel.
7. Tato smlouva nabyva uginnosti k 1.4. 2022.

& X p -
V Podébradech dne ... ‘f[/’é{%’a .........

pronajimatel najemce

CENTRUM SOCIALprH
A ZDRAVOTHRICH SLUZEB
Podébrady o.p.s.
nam. T. G. Masaryka 1130/18
290 01 PODEBRADY @

1C: 273 95 286
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Dodatek €. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani v domé &p. 252/11l, ul. Jiraskova v Pod&bradech, kterou
uzavielo

Mésto Podébrady
Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podé&brady
IC : 00239640

DIC : CZ00239640
bankovni spojeni :

¢islo (&tu pronajimatele

variabilni symbol

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Pod&brady
IC: 46357564

tel. spojeni: 325 613 869

za spole¢nost jedna: PaedDr. Miroslav Kéaninsky, pfedseda spravni rady
na strané jedné jako pronajimatel

a

Centrum socialnich a zdravotnich sluZzeb Pod&brady o.p.s.

sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01
IC: 27395286

zastoupené: Emilii Tiskovou, feditelkou spoleénosti
tel.: 775 760 000

e-mail: {(@centrum-podebrady.info

na strané druhé jako najemce
na strané druhé jako najemce

1. Situovani a &lenéni prostoru slouZiciho k podnikani pfenechaného najemci k uZivani (&l. I., bod 2 smiouvy):
Prostor slouZici k podnikani — ordinace ¢. 7 situovana ve 2. nadzemnim podlaZi domu &p. 252/l v tomto
¢lenéni: jedna ordinace, ve spole€nych prostorach &ekarna a spole&né socialni zatizeni.

2. Vyméra prostoru slouziciho k podnikani Cinfcelkem 13,80 m?
3. Ro¢ni najemné - vyméra 13,80 m2za 1.000,- K&/m?2/rok ¢infcelkem 13.800,- K&
4. Mési¢ni najemné ¢infcelkem 1.150,- K&
5. Mési¢ni zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouZiciho k podnikani

5.1. zéloha na dodavku tepelné energie na vytap&ni a ohfev TV 600,- K&
5.2. zaloha na dodavku studené vody 300,- K&
5.3. zaloha na (klid spoleénych prostor 1.000,- K&
5.4. zdloha na TDO 200,- K&
5.5. zaloha na vytah 500,- K&
5.6. zaloha na tdrzbu spole¢nych prostor 150,- K&
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5.7. zaloha na dodavku elektrické energie

800,- K&

Mesicni zélohy celkem

3.550,- K&

6. Mésiéni

uhrada najemného a zaloh celkem

4.700,- K¢

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXﬂXXXXﬂXXXXXXXXXXﬂXXXXXXXXXXXXﬂﬂXXXXXﬂXﬂXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXXXXXﬂ

Tento dodatek nabyva G&innosti dne 1.4.2022

V Podébradech dne .......... ’Z .....

pronajimatel
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CENTRUM QcC
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A ZDRAVOTNf
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IC: 273 95 286



