PACHTOVNÍ SMLOUVA O PACHTU PRODEJNY
Smluvní strany:

Muzeum Novojičínska, příspěvková organizace

se sídlem 28. října 51/12, 741 01 Nový Jičín
IČ: 00096296
zastoupená ředitelem PhDr. Zdeňkem Orlitou, Ph.D.
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., pobočka Nový Jičín

      číslo účtu 836801/0100
zástupce oprávněný jednat ve věcech provozních a technických:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
jako propachtovatel na straně jedné (dále jen jako „propachtovatel“)

a

TATRA TRUCKS a.s.
se sídlem Areál Tatry 1450/1, 742 21 Kopřivnice

IČ: 01482840
zastoupená Ing. Pavlem Lazarem, MBA, předsedou představenstva a Petrem Hendrychem, MBA, místopředsedou představenstva 
bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s.

      číslo účtu 5571662/0800
zástupce oprávněný jednat ve věcech provozních a technických:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
jako pachtýř na straně druhé (dále jen „pachtýř“)

uzavřely níže uvedeného dne v souladu s ust. § 2332 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník tuto pachtovní smlouvu o pachtu prodejny:

I.

Předmět smlouvy 
1. Propachtovatel prohlašuje, že je na základě své zřizovací listiny oprávněn hospodařit se svěřeným majetkem svého zřizovatele Moravskoslezského kraje, mimo jiné pak s pozemkem parc. č. 1909/47 (zastavěná plocha a nádvoří) v katastrálním území Kopřivnice, zapsaným v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Nový Jičín, na listu vlastnictví č. 6401 pro obec a k. ú. Kopřivnice, jehož součástí je stavba občanského vybavení č.p. 1326 v Kopřivnici.
2. Propachtovatel propachtovává za podmínek stanovených touto smlouvou pachtýři prodejnu umístěnou v budově uvedené v předchozím odstavci včetně inventáře. Prodejna je zřízena v rámci Muzea nákladních automobilů Tatra v Kopřivnici.   

3. Propachtovaná prodejna je tvořena 2 (dvěma) místnostmi v I. nadzemním podlaží (přízemí) stavby uvedené v odstavci 1 o celkové podlahové výměře prodejny 105,04 m2:

a) prodejní místnost o podlahové výměře 86,14 m2,

b) sklad o podlahové výměře 18,90 m2.
4. Prostory propachtované prodejny jsou graficky specifikovány v situačním výkresu, který tvoří přílohu č. 1 a nedílnou součást této smlouvy. Prostory prodejny jsou vybaveny ústředním vytápěním a klimatizací.
5. Společně s prodejnou propachtovává propachtovatel pachtýři inventář prodejny, který je tvořen movitými věcmi uvedenými a specifikovanými v seznamu inventáře, který tvoří přílohu č. 2 a nedílnou součást této smlouvy. 
6. Propachtovatel a pachtýř se dohodli, že ke dni předání prodejny pachtýři bude provedena inventura aktuálního stavu skladových zásob prodejny. Na jejím základě pachtýř od propachtovatele odkoupí ty skladové zásoby, které propachtovateli prodal, a to za ceny, za které je původně propachtovatel nabyl, tedy za jejich pořizovací ceny.   

7. Vedle výlučného užívání propachtované prodejny je pachtýř oprávněn společně s propachtovatelem spoluužívat zázemí pro personál Muzea nákladních automobilů Tatra, tvořené kuchyňkou, WC s předsíní a šatnou sousedící s propachtovanou prodejnou.

II.

Účel pachtu
1.  Sjednaným a výhradním účelem pachtu dle této smlouvy je užívání a požívání propachtované prodejny s inventářem k prodeji a skladování propagačních a upomínkových předmětů majících vztah k historii i současnosti nákladních automobilů značky TATRA, jakož i jakýchkoli dalších obdobných předmětů, dárkových poukazů či jakýchkoli jiných služeb pro veřejnost vztahujících se k pachtýři a značce TATRA a také předmětů, které se obdobným způsobem vztahují k partnerům pachtýře. Současně je pachtýř oprávněn využívat propachtované prostory jako výdejní místo svého e-shopu „TATRA STORE“. V případě zamýšlené změny účelu pachtu je pachtýř povinen vyžádat si předchozí písemný souhlas propachtovatele s takovouto změnou.

2.  Obě smluvní strany shodně prohlašují, že propachtovaná prodejna včetně inventáře je ve stavu způsobilém k plnění sjednaného účelu pachtu.

III.

Doba trvání pachtu
1. Pacht je sjednán na dobu neurčitou, přičemž započetí pachtu se sjednává ke dni 01.4.2022. Započetí pachtu je podmíněno předchozím zveřejněním této smlouvy v registru smluv.
2. Každá ze smluvních stran je oprávněna pacht kdykoliv vypovědět, a to i bez udání důvodu. Výpovědní doba činí 6 (šest) měsíců a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

3. Propachtovatel je oprávněn vypovědět pacht bez výpovědní doby (tedy ke dni doručení výpovědi pachtýři) v případě, že pachtýř závažným způsobem poruší své závazky a povinnosti, zejména:

a) přenechá-li pachtýř propachtovanou prodejnu či její inventář do podpachtu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele,

b) provede-li pachtýř stavební úpravy či změny v propachtované prodejně bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele,

c) užívá-li pachtýř přes písemné upozornění propachtovatele propachtovanou prodejnu pro jiný účel, než je sjednán v ust. čl. II odst. 1 této smlouvy, 
d) jestliže je pachtýř o více než jeden měsíc v prodlení s placením měsíční splátky pachtovného. 
4. Pachtýř je oprávněn vypovědět pacht bez výpovědní doby (tedy ke dni doručení výpovědi propachtovateli) v případě, že propachtovatel závažným způsobem poruší své závazky a povinnosti, zejména:
a) nebude-li propachtovatel vlastním zaviněním či z nedbalosti plnit svou povinnost k zajištění nerušeného užívání a požívání propachtované prodejny s inventářem pachtýřem, a toto neplnění povinnosti propachtovatele bude činit minimálně 3 po sobě jdoucí kalendářní dny nebo i v případě kratšího neplnění takovéto povinnosti z jakýchkoli důvodů, které bude mít za následek zásadní ztížení nebo znemožnění užívání a požívání propachtované prodejny s inventářem tak, že z ní lze dosáhnout jen nepatrný výnos
b)  bude-li propachtovatel činit jakékoli kroky, které prokazatelným způsobem vedly ke ztížení nebo znemožnění užívání a požívání propachtované prodejny s inventářem nebo prokazatelně vedly ke snížení výnosu pachtýře
5. Pacht lze rovněž kdykoliv ukončit písemnou dohodou obou smluvních stran.

IV.

Pachtovné
1.  Pachtovné je stanoveno dohodou smluvních stran jako dvousložkové:
a) pevná složka pachtovného činí částku 10.000,- Kč měsíčně;

	
	Prodejna
	Společné prostory

	Dodávka elektřiny (topení, klimatizace)
	3 500,-
	1 000,-

	Vodné, stočné a srážková voda
	700,-
	200,-

	Služby internet
	400,-
	100,-

	Revize EZS,EPS, CCTV
	700,-
	100,-

	Likvidace komunálního odpadu
	200,-
	100,-

	Odpisy DHM
	2 500,-
	500,-

	CELKEM
	8 000,-
	2 000,-


b) pohyblivá složka pachtovného činí 3 % z celkové měsíční tržby propachtované prodejny. 

2.  Pro účely výpočtu pohyblivé složky pachtovného sdělí pachtýř propachtovateli vždy nejpozději do 5. dne každého kalendářního měsíce výši celkové měsíční tržby prodejny za předcházející kalendářní měsíc, a to doložením sestavy z prodejního systému. Pokud tak neučiní, použije propachtovatel pro výpočet pohyblivé složky pachtovného celkovou měsíční tržbu v částce 250.000,- Kč.
3.  Měsíční pachtovné je splatné vždy na základě faktury vystavené propachtovatelem a doručené pachtýři. Doba splatnosti každé faktury je sjednána na 20 dnů ode dne doručení faktury pachtýři.
4.  Dodávky služeb a energií neuvedených v odst. 1 písm. a) této smlouvy (tzn. zejména úklid) si pachtýř zajišťuje sám u jejich dodavatelů na základě samostatné smlouvy.

5.  Propachtovatel je oprávněn každoročně zvýšit pevnou složku pachtovného o míru roční inflace, která bude zjištěna Českým statistickým úřadem za předcházející kalendářní rok a publikována Ministerstvem financí v Cenovém věstníku. Nová výše pachtovného bude po každém takovém zvýšení pachtýři propachtovatelem písemně oznámena nejpozději k 30.4. příslušného roku.

V.

Práva a povinnosti pachtýře
1.  Pachtýř se zavazuje pečovat o předmět pachtu s péčí řádného hospodáře a chránit jej před poškozením. Pachtýř se rovněž zavazuje k udržování propachtované prodejny s inventářem v řádném stavu.

2.  Pachtýř se zavazuje zajistit svým jménem a na své náklady úklid propachtované prodejny. 

3.  K provádění stavebních úprav a změn v propachtované prodejně je pachtýř oprávněn pouze po předchozím písemném souhlasu propachtovatele, jinak je propachtovatel oprávněn požadovat, aby pachtýř uvedl prodejnu do původního stavu na své náklady. Dojde-li v důsledku pachtýřem provedených úprav a změn ke zhodnocení prodejny, má pachtýř při skončení pachtu nárok na vyrovnání, nebude-li písemně dohodnuto jinak.

4.  Pachtýř je oprávněn přenechat prodejnu nebo inventář do podpachtu či jiného užívání třetí osobě pouze s předchozím písemným souhlasem propachtovatele. 
5.  Pachtýř je oprávněn do prodejny instalovat zařizovací předměty, které zvyšují nároky na technické či stavebně-technické parametry prodejny nebo stavby pouze po předchozím písemném souhlasu propachtovatele.

6.  Pachtýř je povinen provozovat prodejnu a spoluužívat zázemí pro personál v rámci sjednaného účelu tak, aby nebyl rušen řádný chod Muzea nákladních automobilů Tatra.
7.  Pachtýř je povinen neprodleně ohlásit propachtovateli potřebu těch oprav, jejichž náklady má podle této smlouvy a platných právních předpisů nést propachtovatel, jinak odpovídá za škodu, která tím pronajímateli vznikla.

8.  Pachtýř se zavazuje provádět pravidelně v rozsahu stanoveném příslušnými předpisy kontrolu stavu prodejny z hlediska požární prevence a bezpečnosti práce.

9.  Pachtýř se zavazuje, že nebude pozemek k domu přilehlý a společné prostory v domě znečišťovat a zaplňovat různými materiály a předměty. Pokud se tak stane, bude znečištění odstraněno na náklad pachtýře po předchozím upozornění propachtovatelem. 

10.  Pachtýř je povinen si zajistit řádnou a odpovídající likvidaci odpadu vznikajícího v pronajatých prostorách nad rámec běžného komunálního odpadu specifikovaného v čl. IV. odst. 1 písm. a) této smlouvy (tedy likvidaci veškerých obalových materiálů prodávaného zboží apod.).

11.  Propachtovatel (jeho zaměstnanec nebo jiná pověřená osoba) je oprávněn vstupovat do prodejny pouze za přítomnosti pachtýře (nebo jeho zaměstnance či jiné pověřené osoby) za účelem kontroly dodržování ustanovení této smlouvy a kontroly stavu prodejny a inventáře. Zamýšlenou kontrolu oznámí propachtovatel pachtýři s dostatečným časovým předstihem.

12.  Při skončení pachtu je pachtýř povinen nejpozději do 14 pracovních dnů od skončení pachtu předat propachtovateli prodejnu i inventář ve stavu, v jakém mu byly při započetí pachtu předány, s přihlédnutím k běžnému opotřebení a provedeným i rozpracovaným úpravám, pokud nebude dohodnuto jinak. V případě prodlení pachtýře s předáním prodejny či inventáře propachtovateli po skončení pachtu zaplatí pachtýř propachtovateli smluvní pokutu ve výši 100 Kč za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není nikterak dotčeno právo propachtovatele na náhradu škody či vydání bezdůvodného obohacení.

13.  Pachtýř není oprávněn umístit na budově a uvnitř budovy žádné vlastní nápisy a poutače související s provozem propachtované prodejny (např. vývěsní štít). 
14.  Pachtýř odpovídá samostatně třetím osobám za škody a újmy na věcech či hodnotách, které vzniknou v souvislosti s provozem propachtované prodejny.

15.  V případě zjištění vzniku pojistné události je pachtýř povinen bez zbytečného odkladu uvědomit propachtovatele o takové události.

16.  Pachtýř se zavazuje sjednat si a mít po celou dobu trvání pachtu sjednáno pojištění ve vztahu k propachtované prodejně s inventářem:

a) Majetkové pojištění,

b) pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou provozní činností.  
VI.

Práva a povinnosti propachtovatele
1.  Propachtovatel přenechá prodejnu s inventářem pachtýři tak, aby je mohl nerušeně užívat a požívat k účelu sjednanému touto smlouvou. Současně je propachtovatel povinen umožnit pachtýři přístup do budovy Muzea nákladních automobilů Tatra za účelem přístupu pachtýře do propachtované prodejny a přiléhajících prostor v provozní době muzea, tedy každý den od 7:00 do 16:30 (1. 10. – 30. 4.) a od 7.00 do 17:30 (období 1. 5. – 30. 9.). Současně je propachtovatel povinen umožnit pachtýři přístup do prodejny i mimo tuto dohodnutou provozní dobu v případě, že se na tom smluvní strany předem dohodnou.
2.  Propachtovatel je povinen zachovat uspořádání Muzea nákladních automobilů TATRA tak, aby žádným způsobem nekomplikoval přístup do propachtované prodejny a aby žádným způsobem nebránil její dobré viditelnosti ze strany zákazníků.

3.  Propachtovatel garantuje pachtýři v rámci Služby internet, která je součástí pevné složky pachtovného dle článku IV. odst. 1 písm. a) této smlouvy, připojení a přenos dat v rychlosti minimálně 10/1. V případě, že služba nebude poskytována ve stanovené kvalitě, bude pachtýři v dotčeném kalendářním měsíci poskytnuta sleva z pevné složky pachtovného dle článku IV. odst. 1 písm. a) této smlouvy v položce Služby internet, a to v plném rozsahu této položky.
4.  Propachtovatel není oprávněn v prostorách Muzea nákladních automobilů TATRA či v přiléhajících venkovních prostorách prodávat jakékoli propagační, upomínkové či jakékoli jiné obdobné předměty, s výjimkou předmětů bezprostředně souvisejících se samotnou realizací prohlídky Muzea nákladních automobilů TATRA, tedy průvodce muzeem, případně upomínkových předmětů vztahujících se k propachtovateli.
5.  Zničí-li se něco z inventáře nebo opotřebí-li se do té míry, že to nelze dále užívat, obnoví propachtovatel inventář, ledaže se škoda přičítá pachtýři; to platí i v případě vady.
6.  Propachtovatel neodpovídá za škody vzniklé pachtýři z titulu vyšší moci (přerušení dodávky el. energie, živelná pohroma apod.).

7.  Propachtovatel neodpovídá pachtýři ani třetím osobám za jakékoliv škody či újmy způsobené na věcech a hodnotách v souvislosti s užíváním prostor nájemcem v případě, že tyto nebyly způsobeny zaviněním či nedbalostí propachtovatele. V případě, že se na jakoukoli škodu vzniklou pachtýři bude vztahovat i případné pojistné plnění poskytnuté pojišťovnou propachtovatele v rámci pojištění nemovitosti či pojištění odpovědnosti za vzniklou škodu, je propachtovatel povinen odpovídající výši takovéhoto pojistného plnění vyplatit na účet pachtýře nejpozději do 7 kalendářních dnů ode dne poskytnutí takovéhoto pojistného plnění ze strany příslušné pojišťovny.   
8.  Pachtýř nemá právo na náhradu případné škody, vzniklé mu neposkytováním či omezeným poskytováním služeb (dodávek energií) podle ustanovení článku IV. odst. 1 písm. a) této smlouvy v důsledku havárie, poruchy, provádění nezbytných oprav na technickém distribučním zařízení či z jakéhokoliv jiného důvodu. Smluvní strany si výslovně ujednaly, že odpovědnost propachtovatele za takto vzniklou případnou škodu je vyloučena. Pachtýř má však nárok na odpovídající poměrnou slevu z pachtovného, a to jak z pevné složky dle článku IV. odst. 1 písm. a) této smlouvy, tak i z pohyblivé složky dle článku IV. odst. 1 písm. b) této smlouvy s tím, že sleva bude vypočtena dle poměru dnů či hodin, po které byl pachtýř omezen ve výkonu své činnosti v propachtované prodejně oproti celkovému počtu dnů v daném kalendářním měsíci, po které měla být prodejna a Muzeum nákladních automobilů Tatra otevřeno.
VII.

Závěrečná ustanovení

1.  Tato smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran, resp. dnem připojení podpisu druhé smluvní strany. Účinnosti nabývá tato smlouva uveřejněním v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). K uveřejnění do registru smluv ji po znečitelnění osobních údajů odešle propachtovatel; neučiní-li tak do 30 dnů od uzavření smlouvy, může ji ke zveřejnění odeslat i pachtýř.

2.  Tuto smlouvu lze měnit pouze po oboustranné dohodě obou smluvních stran, a to pouze formou písemných očíslovaných dodatků nebo doplňků.

3.  Práva nebo povinnosti z této smlouvy nemůže pachtýř ani propachtovatel pod sankcí absolutní neplatnosti takového právního jednání jednostranně a bez předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany postoupit (převést) na cizí osobu, a to ani částečně.
4.  K uzavření této pachtovní smlouvy obdržel propachtovatel písemný souhlas svého zřizovatele Moravskoslezského kraje pod č.j. 41/2768 ze dne 30.3.2022.
5.  Práva a povinnosti z této pachtovní smlouvy uplatňují smluvní strany vlastním jménem.

6.  Právní vztahy mezi smluvními stranami touto smlouvou neupravené se řídí platnými právními předpisy, zejména pak příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

7.  Tato smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních s platností originálu, z nichž propachtovatel i pachtýř obdrží po dvou vyhotoveních.

8.  Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném jednání, podle jejich vážné a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.
Přílohy:

Příloha č. 1 – situační výkres

Příloha č. 2 – seznam inventáře
V Novém Jičíně dne  30.3.2022



V Kopřivnici dne 30.3.2022
Za propachtovatele:





Za pachtýře:

PhDr. Zdeněk Orlita, Ph.D.




Ing. Pavel Lazar, MBA
ředitel







předseda představenstva









Petr Hendrych, MBA








místopředseda představenstva
Příloha č. 1 k pachtovní smlouvě – prodejna v Muzeu nákladních automobilů Tatra

Situační výkres
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Příloha č. 2 k pachtovní smlouvě – prodejna v Muzeu nákladních automobilů TATRA
Seznam inventáře:

	Inventární číslo
	název
	Počet kusů
	Celková cena
	Informace

	166400
	Skříňová stěna
	1
	153 670,00
	Za pultem

	166385
	Samostatná prodejní vitrína 1350x2100x1350
	1
	89 298,00
	Volně stojící vitríny

	166384
	Samostatná prodejní vitrína 1600x2100x450
	1
	71 995,00
	

	166383
	Samostatná prodejní vitrína 1600x2100x450
	1
	71 995,00

	

	166382
	Samostatná prodejní vitrína 1600x2100x450
	1
	71 995,00
	

	166381
	Samostatná prodejní vitrína 1600x2100x450
	1
	71 995,00
	

	166407
	Samostatný prodejní stojan
	1
	11 132,00
	Stojany na trička

	166406
	Samostatný prodejní stojan
	1
	11 132,00
	

	166405
	Prodejní vitrínový pultový modul 1600x900x600
	1
	24 079,00
	Prosklený pult

	166404
	Prodejní vitrínový pultový modul 1600x900x600
	1
	24 079,00
	

	166403
	Prodejní pultový modul 1600x900x600
	1
	21659,00
	Plný pult

	166402
	Prodejní pultový modul 1600x900x600
	1
	21659,00
	

	166401
	Prodejní pultový modul 1600x900x600
	1
	21659,00
	

	001376
	V6-skříňka policová otevřená 800x300x800
	1
	3 085,50
	Sklad vedle prodejny

	001375
	V6-skříňka policová otevřená 800x300x800
	1
	3 085,50
	

	001356
	V11a kovový  skladovací regál 1300x500x2500
	1
	6 704,03
	

	001355
	V11 kovový skladovací regál 1300x500x2500
	1
	8 193,54
	

	001354
	V9a kovový skladovací regál 1700x500x2500
	1
	9 374,50
	

	001353
	V9a kovový skladovací regál 1700x500x2500
	1
	9 374,50
	

	001352
	V9a kovový skladovací regál
	1
	9 374,50
	

	001351
	V9 kovový skladovací regál 1700x500x2500
	1
	10 768,42
	

	001308
	Skříňka nízká otevřená 800x400x710
	1
	4 256,20
	

	001307
	Skříňka nízká otevřená 800x400x710
	1
	4 256,20
	

	001299
	Stolová deska 1800x600x36
	1
	4 679,70
	

	001583
	Digitální trezor
	1
	3 818,00
	

	002238
	Barová židle
	1
	1499,50
	Prodejna

	002239
	Barová židle
	1
	1499,50
	

	001348
	Židle kancelářská
	1
	8454,90
	Sklad vedle prodejny
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