SPRAVA LAZENSKYCH PARKU, PRISPEVKOVA ORGANIZACE

LUCIE ZLAMALIKOVA

SMLOUVA O NAJMU

KARLOVY VARY 2022




SMLUVNIi STRANY:

Sprava lazenskych parku, prispévkova organizace

sidlem: U Solivarny 2004/2, Karlovy Vary, PSC 360 01

IC: 008 71 982

DIC: CZ00871982

uget: &islo UEtu 800468349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobo¢ka Karlovy Vary
zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddile Pr, viozce 589
zastoupena: Ing. Miroslavem Kuéerou, feditelem

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen "Pronajimatel”)
a

Lucie Zlamalikova

se sidlem: Okruzni 757/49, Karlovy Vary — Stara Role, PSC 360 17

IC: 761 29 195

DIC: CZ8455041936

ucet: Cislo uctu 115-9946030287/0100, vedeny u Komeréni banka, a.s., pobocka Karlovy
Vary

na strané druhé jako najemce (dale jen "Najemce”)
SE S OHLEDEM NA TO, ZE:

(A) Pronajimatel ma pravo hospodafit s nemovitou véci — pozemkem p. €.1526/1 o vyméfe
100 m? v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, zapsaném na LV €. 1 u
Katastralnino ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary
(Informace o pozemku tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy); a

(B) Najemce ma zajem o najem Casti pozemku p. €. 1526/1 v katastralnim uzemi Karlovy
Vary, o vymére této Casti 100 m?; a plocha uréena pro umisténi mobilidfe k sezeni,

kdyz tato Cast je specifikovana polohovym zakresem Pfedmétu najmu, ktery tvofi
pfilohu &. 3 této Smlouvy,

DOHODLY NA UZAVRENI TETO

SMLOUVY O NAJMU




Definice pojmi

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova
a vyrazy (tam, kde jsou uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem) tento vyznam:

"Najemné" znamena najemné za uzivani Pfedmétu najmu Najemcem, a to ve vySi uvedené
v ¢lanku 5. a nasl. Smlouvy.

"OBCZ" znamena zakon &. 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik, ve znéni véech zmén a dopliik

ucinnych v dané dobé.

"Pfedmét najmu" znamena nemovitou véc Ci jeji ¢ast (viz Pfiloha ¢. 1, 2 a 3) popsanou
v Clanku 1. Smiouvy.

"Smlouva" znamena smlouvu o najmu na této listiné.




1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechava Najemci k uzivani nemovitou véc — ¢ast pozemku p.
¢. 1526/1 o vymérie 100 m?, a plochu uréenou pro umisténi mobiliafe k sezeni,
dle specifikace v polohovém zakresu Pfedmétu najmu (pfiloha ¢&. 3),
v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, zapsaném na LV €. 1 u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary.
Rozsah a blizsi specifikace je uvedena v pfiloze €. 1, 2 a 3 této Smlouvy (dale
jen ,Predmét najmu®).

v s s

2. Dalsi udaje o Predmétu najmu

2.1. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym stavem Pfedmétu najmu.

2.2. Pronajimatel se zavazuje protokolarné prfedat Ngjemci Pfedmét najmu. Protokol
o pfedani je nedilnou soucasti a tvofi pfilohu €. 4 této Smlouvy.

3. Ucel najmu

3.1. Pfedmét najmu je Pronajimatelem pfenechavan Najemci do najmu za ucelem
umisténi &tyf prodejnich stankd se sortimentem obderstveni, 1 stanku slouzici pro
skladové ucely, dale 1 chladici viz pro sklad potravin, minimalné 1x wc pro
personal, minimalné 2x wc pro navstévniky, a dale plocha za ucelem umisténi
mobiliafe k sezeni, ktery mlze zahrnovat stoly, Zidle, lehatka, destniky, odpadkové
koSe. VeSkery mobiliaf mize byt pouze v jednoduchém a jednotném dfevéném
stylu. V blizkosti prostoru pfredmétu najmu se jiz nebude nachazet dalSi Najemce se
stejnym sortimentem.

4. Doba trvani najmu

4.1. Najemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu uréitou od 1. kvétna 2022 do
31. Fijna 2022.

5. Obecné Najemné

5.1. Pokud neni dale uvedeno jinak, Cini vySe Najemného (za cely Pfedmét najmu)
Castku 40.000,- K& (slovy: Ctyficet tisic korun Ceskych) bez DPH / 1 mésic.
K Ndjemnému bude pfipocitana DPH v sazbé platné ke dni uskuteCnéni
zdanitelného pInéni. Tato &ini ke dni podpisu najemni smlouvy (k datu Uc&innosti
najemni smlouvy) 21 %, tj. 8.400,- K&. Najemné v€etné DPH tedy ¢&ini 48.400,- K¢.

5.2. Datum zdanitelného pInéni je vzdy posledni den v mésici, za ktery je fakturovano.

5.3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita plnéni dle této Smilouvy
(v€etné uhrad Najemného) jsou fadné a v€as spinéna, pokud byla pfislusna ¢astka
pfipsana na ucet opravnéné smiluvni strany (véfitele) nejpozdéji v posledni den Ihity
jeji splatnosti.

5.4. Najemce se zavazuje uhradit najemné na zakladé danoveho dokladu vystaveného

Pronajimatelem. Danovy doklad bude mit splatnost 14 kalendarnich dnl, a muze
byt vystaven nejdfive 1. ervna 2022.

6. Sluzby a Najemné

6.1. V Najemném nejsou zahrnuty platby za Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu
najmu, které poskytuji jako dodavatelé tfeti osoby (zejména Uhrada za plyn, vodné,




sto¢né, uhrada za elektrickou energii, Uhrada za odvoz odpadu apod.). Naklady
na Sluzby je povinen hradit Najemce. Pfipojeni k el. energii bude Pronajimateli
vyuctovano na zakladé skuteéné spotfeby na konci ngjemniho vztahu. Najemce
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za
pfipojeni k elektrické energii, kvalitu dodavek elektrické energie a stabilitu tohoto
pfipojeni. Pfipojeni musi zajistit osoba s patficnou odbornosti.

7. Prava a povinnosti Pronajimatele

7.1. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy
zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce.

8. Prava a povinnosti Najemce

8.1. Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zakonem, dalSimi
pravnimi pfedpisy;

b) na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu v jakém byl
Pfedmét najmu pfi uzavieni Smlouvy pfedan;

C) pribézné a na vlastni naklady zajiStovat uklid Predmétu najmu a jeho
bezprostfedniho okoli;

d) pribézné a na vlastni naklady udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby

nedochazelo ke skodam na zdravi a majetku, pfirodé a Zivotnim prostiedi.

9. Podnajem a dalsSi dispozice s Predmétem najmu

9.1. Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu ¢&i jeho &ast pro ucely sdruzeni
s jinou osobou anebo jej vloZit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon
obchazejici souhlas Pronajimatele s pfenechanim Pfedmétu najmu do podnajmu
treti osobé& anebo ucinit jakykoli jiny ukon umoZznujici vyuZziti prav Najemce
vyplyvajici ze Smlouvy ¢&i jejich C¢asti jakékoli tfeti osobé.

9.2. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu &i jeho Cast do podnajmu treti
osobé bez souhlasu pronajimatele.

10. Skonéeni najmu

Najem na zakladé Smlouvy skongéi:

a) uplynutim sjednané doby najmu;
b) dohodou smluvnich stran;

c) zniCenim Pfedmétu najmu.

11. Financni dusledky skon¢eni najmu

11.1. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud dojde ke skon&eni pravniho vztahu
zalozeného touto Smlouvou, nema Najemce narok na vraceni nakladu
vynaloZzenych Najemcem na opravy, udrzbu a zménu na Pfedmétu najmu,
resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu najmu
v disledku zmény na Pfedmétu najmu provedené Najemcem, anebo na vydani
toho, o co se Pronajimatel provedenim oprav Najemcem obohatil.




11.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze ustanoveni § 2315 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik vyluCuji, najemce tedy po skonéeni najmu vypovédi ze
strany Pronajimatele nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

12. Predani Predmétu najmu pri skon€eni ndjmu

12.1. Pfi skon&eni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi do sedmi dn smluvni strany
protokol o pfedani Pfedmétu najmu. Pfi skonéeni najmu je Ndjemce povinen pfedat
Pfedmét najmu Pronajimateli.

Najemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZznému
opotfebeni;

b) predat Pfedmét najmu volny bez jakéhokoli vécného ¢&i obligacniho zatizeni
provedeného Najemcem, odstranit z Pfedmétu najmu veskeré trvalé nebo
doCasné stavby vybudované Najemcem nebo jeho pravnim predchidcem,
kterézto stavby prevzal pfi prevzeti pfedmétu najmu, pokud se
s Pronajimatelem nedohodne jinak;

c) odstranit z Pfedmétu najmu veskeré movité véci, pokud se s Pronajimatelem
nedohodne jinak;

d) do deseti dnll zruSit smlouvy s dodavateli Sluzeb a souc¢asné uhradit pfipadné
pohledavky dodavatell Sluzeb;

a) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonéeni
najmu (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohaceni, a to ve vysSi
obvyklého najemného.

12.2. Pro pfipad nespinéni povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni €l. 12 odst. 12.1.

pism. b) a/nebo odst. 12.2. pism. c) souhlasi Najemce stim, aby tuto povinnost
za ného splnil Pronajimatel a naklady na jeji splnéni mu pfeuctoval.

13. Smluvni pokuty a Urok z prodleni

13.1. Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé poruSeni dale uvedenych
ustanoveni Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén na Najemci v souladu
s ustanovenim § 2048 a nasledujiciho OBCZ, pozadovat:

V pfipadé, Ze Najemce porusi povinnosti uvedené:
e v Clanku 8. této Smlouvy, smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K& (slovy:
Jedentisic korun Ceskych), a to za kazdé poruSeni zvlast;

e v lanku 9. této Smlouvy, smluvni pokutu ve vySi 10.000,- K& (slovy:
Desettisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni zvlast.

13.2. Smluvni pokuta a Skoda

Uhradou smluvni pokuty dle této Smlouvy nezanika opravnéni Pronajimatele na
nahradu Skody v pIné vysi.

13.3. Splatnost smluvni pokuty




Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dnd ode dne, kdy byla Najemci dorucena
pisemna vyzva Pronajimatele, a to na bankovni u€et Pronajimatele, ktery je uveden
ve vyzvé k uhradé smluvni pokuty.

13.4. Urok z prodleni

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou jakéhokoliv splatného zavazku dle této
Smlouvy je Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat urok z prodleni
dle pfedpisl prava ob&anského.

14. Dorucovani

14.1. Ve8kera podani a jina oznameni, ktera se doruCuji smluvnim stranam, je tfeba
dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou nebo datovou schrankou.

14.2. Aniz by tim byly dotéeny dalSi prostfedky, kterymi Ize prokazat doru€eni, ma se za
to, Ze oznameni bylo fadné dorucené;
a)  pfi doruéovani osobné:
o dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo
e dnem, v némZ bylo dorueno osob& na pfijemcové adrese urCené
k pfebirani listovnich zasilek; nebo
e dnem, kdy bylo doruCovano osobé na pfijemcové adrese urCené
k pfebirani listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit.
b)  pfi doruovani prostfednictvim drzitele poStovni licence:
e dnem predani listovni zasilky pFijemci; nebo
e dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doru€eni zasilku z jakychkoli
dlvodu neprevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Zze se v misté
doru€eni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani
dle odstavce 14.3., resp. 14.4. Smlouvy.
c)  pfi doruovani datovou schrankou:
o dle zakona 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumentu.
14.3. Adresy pro doru€ovani listovni zasilkou:

Ke dni podpisu Smlouvy je:
a) adresou pro doru¢ovani Pronajimateli:

Sprava lazenskych parkd, pfispévkova organizace
U Solivarny 2004/2, Karlovy Vary, PSC 360 01

b)  adresou pro doru¢ovani Najemci:

Lucie Zlamalikova

Okruzni 757/49, Karlovy Vary — Stara Role, PSC 360 17
e-mail: *

14.4. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmény sidla Ci trvalého bydlisté, a tim
iadresy pro doruCovani, budou pisemné informovat o této skuteCnosti
bez zbyte€ného odkladu druhou smluvni stranu.

15. Zavérecéna ustanoveni

15.1. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu smluvnimi
stranami.




15.2. Smluvni strany potvrzuji autentiCnost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (v€etné
pfiloh) precetly, s jejim obsahem (v€etné obsahu Pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla
uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého
opravnéného zastupce.

15.3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Najemce a dva
Pronajimatel. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Pfiloha €. 1: Snimek pozemkové mapy

Pfiloha €. 2: Informace o pozemku

Priloha €. 3: Zakres Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 4: Protokol o pfedani Pfedmétu najmu

V Karlovych Varech, dne 21. bfezna 2022 V Karlovych Varech, dne 21. bfezna 2022

Sprava lazenskych parku, prispévkova organizace Lucie Zlamalikova
Ing. Miroslav Kucera
feditel




