SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a ndsl. zdkona €. 89/2012 Sb.,
obfanského zakoniku {dale jen ,obcansky zakonik”), uzavreli:

Mésto Tisnov,

se sidlem nam. Miru 111, 666 19 Tisnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim DospiSilem,

jako ,pronajimatel”

Usiak Gastronomy s.r.o.,

se sidlem Tésany 329, 664 54 TéZany,

IC: 07096135,

DIC: CZ07096135,

zastoupena jednatelem Markem Usiakem,

jako "najemce”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.c.st. 929, jehoz soulasti je budova ¢.p.
366 na ulici U Strelnice, TiSnov a pozemku parc.¢. 2237/4 (dale jen ,,nemovitosti“). Nemovitosti
jsou zapsany u Katastralniho aradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov,
na listu vlastnictvi €. 1 pro obec a katastralni dzemi Tisnov.

.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci do najmu nemovitosti uvedené v ¢l. | této smlouvy:

1) ¢dst nebytovych prostor v pfizemi budovy - prostory obCerstveni a ¢ast nebytovych
prostor v 1. patfe budovy - prostory baru a kuZelny, vie vyznacené v situacnim planku
budovy v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy,

2) ¢asti pozemku parc.¢. 22374, které budou slouzit k umisténi posezeni pro zakazniky
obcerstveni, vie vyznacené v situacnim pldanku pozemku v Priloze €. 2 této smlouvy,

2. Pronajimatel ddle pfenechava najemci do najmu zakladni movité vybaveni objektu uvedené
v Pfiloze €. 3 této smlouvy, vie za utelem provozovani oberstveni navstévnikd koupalisté
Tisnov.

3. Utelem prondjmu je provozovani ob&erstveni pro navitévniky koupaliité v Tisnové, U
Stfelnice. Obcerstveni by mélo spliiovat naroky navstévnikl, co do kvality i sortimentu.
V nabidce musi byt pokrmy studené i teplé kuchyné, salaty, balené i nebalené potraviny
uréené k pfimé spotfebé&, pokrmy s tepelnou Gpravou, hotova jidla a napoje.
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1.
Doba najmu

Najem se zfizuje na dobu uréitou po dobu letnhich sezén roku 2022, 2023 a 2024 v
terminech od 1. 5. 2022 do 30. 9. 2022, od 1. 5. 2023 do 30. 9. 2023, od 1. 5. 2024 do 30. 9.
2024. Najemci bude zpoplatnén pouze sezonni provoz koupalisté, ktery je zpravidla od 1. 6.
do 31. 8. Doba pfed a po sezénnim provozu koupalidté slouzi zejména k pfipravé pfedmétu
ndjmu na sezénu a uklidu pfedmétu ndjmu po sezénnim provozu. Mésto Tisnov poskytne
ndjemci s pfipravou a vklidem soutinnost. Zacatek i konec sezénniho provozu koupalisté
se mlze ménit a je zavisly na klimatickych podminkach.

Najem Ize ukoncit:

a) kteroukoli ze stran v $estimési¢ni vypovédni lhité, ktera zacne bézet od 1. dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

b) pronajimatelem ve ¢trnactidenni lhité v pfipadé, Ze najemce zavainym zpusobem
porusi své zavazky ztéto smlouvy, zejména je-li ndjemce v prodleni s platbou
najemného déle nei jeden mésic, porudi-li opakované ustanoveni ¢l. I, odst. 3 a
porusi-li ustanoveni ¢l. VI, odst. 1, 2, 3, 7, 8, 12.

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce je povinen pfedat po ukonceni sezény pronajaté prostory pronajimateli spolecné
s kli¢i od vstupu do arealu koupalisté. V prostoru objektu muiZe zlstat movité vybaveni
najemce uskladnéno.

Najemce je povinen predat po ukonceni najmu pronajaté prostory pronajimateli nejpozdéji
v den nésledujici po ukonéeni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uZivani prevzal, s
pfihlédnutim k b&Znému opotrebeni a pfipadnym upravam schvalenym pronajimatelem
bez naroku na dhradu vloZenych nakladl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro
pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢
za kaidy i zapoéaty den neopravnéného uZivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatna do sedmi dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k dhradé pfisluiné
¢astky smluvni pokuty na adresu najemce. Ugastnici se dale dohodli, Ze pronajimatel je
opravnén v pfipadé prodleni najemce s vyklizenim pronajaté prostory vyklidit sam bez
daliiho s tim, Ze vedkeré movité véci, které se zde budou nachdzet a nejsou vlastnictvim
pronajimatele, budou povaZovany za bezcenné a pronajimatel je opravnén provést jejich
likvidaci na ucet najemce.

Stavebni Upravy pfedmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce opravnén provadeét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finan¢nim vypofddani najemcem provedeného zhodnoceni predmétu najmu.




V.
Cena najmu

1. Najemné za pronajaté nebytové prostory a movité véci za sjednanou dobu najmu
uvedenou vl 1l odst. 1. této smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran dle
nasledujici tabulky:

Pocet do nad
navstévnikd 10 000 14 000 16 000 18 000 20 000 20 000
Koeficient 1,00 1,35 1,80 2,10 2,30 2,50
Maésiéni

najemné bez | 21102,00KE | 28487,70K¢| 37 983,60 K&| 44314,20KE| 48534,60KE| 52 755,00 K&
DPH

Sezdonni

najemné bez | 63 306,00 K& | 85 463,10 K& | 113 950,80 k¢ | 132 942,60 K¢ | 145 603,80 K& | 158 265,00 K¢
DPH

Nemovity | 55644 80Ke| 68370,48 K| 91160,64 K| 106 354,08 K| 116 483,04 K& | 126 612,00 K¢
majetek 80%

Movity 12 661,20 KE| 17 092,62 K& | 22790,16 K&| 2658852 K&| 29120,76 K& 31 653,00 K¢
majetek 20%

Ke sjednanému najemnému bude pfipocteno DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu.

2. Najemné je splatné na zakladé vystavenych faktur - danovych dokladd ze strany
pronajimatele v letech 2022, 2023, 2024 vidy ve tfech splatkach s tim, Ze 1. faktura na
Castku 21.102 K& bez DPH bude vystavena s datem zdanitelného plnéni k 15. 5. pfisluiného
roku, 2. faktura na ¢astku 42.204 K¢ bez DPH bude vystavena s datem zdanitelného plnéni k
15. 6. pfisluiného roku, 3. faktura na ¢astku vypocitanou dle zjisténé navstévnosti bude
vystavena s datem zdanitelného pinéni k 15. 9. pfislusného roku.

Lhita splatnosti jednotlivych faktur se sjednavd dohodou smluvnich stran v délce 14 dni
od doruceni jednotlivé faktury najemci. Faktury budou hrazeny na pfijmovy ucet mésta
Tisnova 19-1425641/0100. ‘

3. Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou faktur sjednavaji smluvni strany urok z prodleni ve
vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

4, VySe najemného a splatnost najemného je presné stanovena bez naroku na sniZeni
najemného v pripadé destivého a studeného pocasi a v pfipadé, kdy bude z povétrnostnich
dlvodl koupalisté navitévnikim uzavreno.



V.
Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim prostoru

Najemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného uhradit pronajimateli veskeré naklady
spojené s uzivanim pfedmétu najmu - tj. spotfebu el. energie, vodné a stoné, a to takto:

1.

Dodavka el. energie:

Ndjemce hradi spotfebu el. energie podle skutecného stavu zjisténého na podruiném
méfidle. Jednotkova cena bude stanovena dle faktury od pfislusného dodavatele za dané
obdobi. Naklady budou pronajimatelem ndjemci fakturovany véetné DPH. Podatecni a
konecny stav budou uvedeny v predavacim protokolu.

Dodavka vody:

Najemce hradi spotrebu vody podle skuteéného stavu zjisténeho na podruznych méfidlech.
Jednotkovd cena bude stanovena dle faktury od pfislusného dodavatele za dané obdobi.
Naklady budou pronajimatelem najemci fakturovany véetné DPH. Podatecni a koneény stav
budou uvedeny v predavacim protokolu.

Stocné:

Nadjemce hradi mnoZstvi stanovené podle skutecného stavu vody zjisténého na podruinych
méridlech. Jednotkova cena bude stanovena dle faktury od pfislusného dodavatele za dané
obdobi. Naklady budou pronajimatelem najemci fakturovany véetné DPH.

Faktury za sluzby spojené s najmem a ndjemné budou ndjemcem hrazeny ve lhitach 14
dni od doruéeni jednotlivé faktury ndjemci. Faktury budou hrazeny na pfijmovy ucet mésta
Tisnova 19-1425641/0100.

Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim faktur za sluzby spojené s najmem a za najemné
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni. Smiuvni pokuta je splatna do sedmi dnl ode dne doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k Ghradé prislusné ¢astky smluvni pokuty na adresu ndjemce. Ustanoveni §
2050 obcanského zakoniku se nepouiije.

VI. :
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaté nebytové prostory ani jejich ¢ast k dalsimu
uzivani nebo do podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému ucelu.

Najemce se sezndmil se stavem nebytovych prostor a prebira je ve stavu zplsobilém k
fadnému uzivani a sjednanému ucelu. Najemce si je rovnéz védom, Ze je prostor vybaven
pouze zafizenim uvedenym v Pfiloze €. 3, a Ze je tedy povinen dovybavit si nebytové
prostory zafizenim, které mu umoZni bezprobiémovy vchod i pfi navitévnosti 1.000
navstévnikd v exponovany (as.

Najemce se zavazuje zajistit oteviraci dobu bufetu v pfizemi v souladu s oteviraci dobou
koupalisté. Najemce je povinen zabranit svym hostum, s vyjimkou zaméstnanct koupalisté,
ve vstupu do aredlu koupali§té mimo oteviraci dobu koupalisté. Po dobu otevreni
koupalisté budou hosté najemce vchazet pouze pres hlavni vstup do koupaliité a zaplati
fadné vstupné na pokladné koupalisté.




10.

11.

12,

13.

Najemce se zavazuje pfi aktualni navitévnosti do 300 lidi pouZivat na prodavané napoje
vyhradné vratné kelimky, které najemci zajisti pronajimatel. Pronajimatel ndjemci zajisti
vratné kelimky a myCku na myti vratnych kelimk.

Vratné kelimky pro studené napoje o obsahu 0,5 | budou dodany v poftu 1500 kusi a
vratné kelimky pro teplé napoje s vickem o obsahu 0,3 | budou dodany v poctu 500 kusq.

Pfi ukonceni najmu uhradi najemce pronajimateli nevracené kelimky a to v cenové vysi 30
K¢ za kus.

Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady béznou udribu
a drobné opravy pfedmétu najmu. Najemce je povinen udriovat pronajaté prostory a
vybaveni v Cistoté a provozuschopném stavu.

6.1. b&7nd udriba — naklady spojené sbéinou udribou prostoru jsou naklady na
udrzovani a &isténi prostoru. Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén,
Cisténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodum a vnitrni natéry. Do bézné udrzby
se take pocita celkovy Uklid prostor pfed navracenim nemovitosti zpét pronajimateli,

6.2. drobné opravy - za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostoru a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladd,

6.3. Opravy a Upravy nad ramec béiné udriby, které v jednotlivosti prevysi dohodnutou
limitni ¢astku 5000 K¢, je najemce povinen pfedem pisemné projednat s
pronajimatelem, v€etné zpusobu jejich financovani.

Najemce zodpovidd pronajimateli za veskerou Skodu, ktera pronajimateli na pronajimaném
majetku vznikne v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor, a to v disledku jednani jeho
klienth nebo tretich osob, kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pristup.
Pronajimatel je opravnén vymahat po najemci nahradu Skody v pIné vysi.

Najemce je povinen plnit povinnosti na useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zak. C.
133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni ndklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit jejich
dodrzovani.

Ndjemce se zavazuje pfi provozovani ¢innosti v pronajatych prostorech dodrzovat veskeré
bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi a
ochrany zdravi a majetku.

Najemce odpovida za fadnou likvidaci odpadu v rozsahu odpovidajicim svym potrfebam a
na vlastni naklady. Najemce se zavazuje do 15 dnu od podatku ndjemniho vztahu prokazat
pronajimateli zplsob likvidace odpadu.

Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadéni kontrol a revizi svych
elektroprfistroju a zafizeni vterminech a zpusobem predepsanym pravnimi predpisy a
prislugénymi CSN.

Najemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli viechny vazné zavady na pronajatych
prostorach a umoZnit jejich odstranéni.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pfistup do pfedmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného pozadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.



VI,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét pronajmu zplsobily sjednanému uzivani.

Pronajimatel je opravnén provozovat koupalisté ke svym 0celm, aniz by touto smlouvou
byl jakkoliv omezen.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu oteviraci doby koupalité. Pronajimatel ma

povinnost telefonicky oznamit ndjemci zménu oteviraci doby koupalisté bezodkladné, jak

se 0 ni dozvi. K tomuto Gcelu uvedl ndjemce telefonni &islo _
Pronajimatel dodd ndjemci vratné kelimky a mycku na umyvani vratnych kelimkd. V jiném
pripadé nelze vymahat dodrzeni ¢l. VI. odst. 4.

VIII.
Zvlastni ujednani

Pronajimate! udéluje ndjemci souhlas s poradanim tfi sportovnich &i spolecenskych akci od
1. 6. do 31. 8. Podminkou souhlasu s pofddanim akce je zamezeni vstupu G&astnikam
poradané akce mimo betonovou plochu pfed obcerstvenim ohrani¢enim vymezovaci
paskou. Ndjemce nese plnou odpovédnost za prubéh této akce. Ustanoveni obecné
zdvaznych pfedpisi, tim nejsou dotéena. Termin kazdé konkrétni akce ozndmi ndjemce
pisemné pronajimateli minimalné 7 dnd pfed kondnim akce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odvolat jiZ udéleny souhlas k pofadani konkrétni akce
minimalné 5 dn( pfed konanim akce. Najemce s touto vyhradou souhlasi.

PFi pofadani akce povolené dle &l. VIII. odst. 1 je ndjemce povinen bezprostiedné po
skonéeni akce uvést cely aredl do pivodniho stavu v¢. odstranéni ev. zpUsobenych Skod.

Pro pfipad pofadani akce najemcem bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nebo pres to, Ze byl souhlas pronajimatele k pofadani akce minimalné 5 dnd pred
pofadanim akce pronajimatelem odvolan nebo pfi nedodrieni ustanoveni v &l. VIII odst. 1
sjedndvaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kazdou jednotlivou takto
pofadanou akci a za kaidé nedodrieni ustanoveni v &. VIII odst. 1. Smluvni pokuta je
splatnd ve |haté sedmi dnl od jejiho vyuctovani pronajimatelem. Ujedndnim o smluvni
pokuté neni dotéeno praveo pronajimatele jednostranné ukonéit ndjemni vztah podle této
smlouvy pisemnou vypovédi dle ujednani &l. Il odst. 2. pism. b} této smlouvy.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s moinosti vyuiiti betonové plochy pred hiavni
budovou v aredlu koupali$té pfi porddani kulturnich, sportovnich nebo soukromych akci
v pronajatém prostoru. Ndjemce nese plnou odpovédnost za pribéh téchto akci. Ndjemce
je povinen bezprostfedng po skondeni akce uvést plochu do bezvadného porddku véetné
odstranéni eventudlné zplsobenych $kod.

Po dobu trvini ndjemniho vztahu budou v nebytovych prostorech umistény pronajaté
movité véci ve vlastnictvi pronajimatele dle Prilohy €. 3., pfiemi soupis téchto movitych
véci bude ke dni vzniku a ke dni ukonéeni odsouhlasen najemcem a pronajimatelem.
V pfipadé, Ze néktera z pronajatych movitych véci bude podkozend, neopravitelna nebo
budou naklady na opravu neefektivni viéi cené movité véci, poda najemce pronajimateli
navrh na vyfazeni véci z uZivdni a to bude provedeno ai po schvaleni likvidaéni komisi
mésta.



7. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas sprovozovanim mobilnich venkovnich stankd
v prostorach koupalisté a s provozovanim détskych atrakci na travnateé plose v prostoru
pred hlavni budovou. Najemce nese plnou odpovédnost za provoz détskych atrakci.

8. Najemce bere na védomi kondni maximalné péti kulturnich akci za sezdnu poradanych
prispévkovou organizaci Méstské kulturni stfedisko TiSnov a najemci fadné oznamenych
nejpozdéji do konce mésice kvétna kazdého roku. Najemce si je védom, Ze na akci si maze
prispévkova organizace Méstskeé kulturni stfedisko TiSnov zbudovat stanky s obCerstvenim
tzv. muzejni stanky.

9. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na poradani tfi sportovnich nebo kulturnich akei
poradanych Méstem TiSnov, kdy muize byt zasaZzeno do provozniho fadu arealu koupalisté.

10. Smluvni strany berou na védomi, ie provoz obgerstveni souvisi s provozem navazujiciho
aredlu koupalisté. V této souvistosti ujednavaji, Ze v pfipadé zivelné pohromy, dlouhodobé
poruchy technického zafizeni koupalisté nebo zasahu vefejné spravy, napf. Krajské
hygienické stanice, které znemoini provoz koupalidté na dobu deldi nez 14 dni, budou
jednat o pfiméfené slevé na najemném. Ndjemce nemd pravo na slevu na ndjemném
v pfipadé uzavfeni koupalisté z ddvodu prosté nepfizné pocasi.

I1X.
Zavérefna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem Ccislo 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni a dal3imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Néjemce souhlasi se shromaZdovdnim, uchovanim a zpracovdnim osobnich udaji obsaZzené
v této najemni smlouvé.

3. Ndjemce souhlasi se zvefejnénim celého obsahu smlouvy.

4. Uzavreni této smlouvy bylo schvdleno na schizi Rady mésta Tisnova €. 11 konané dne
20. 4. 2022, usnesenim €. RM/66/11/2022.

5. Obsah smlouvy 1ze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

6. Prilohy smlouvy tvofi: Pfiloha ¢. 1 — Situaéni pldn budovy
Pfiloha €. 2 — Situadni plan pozemku
Pfiloha €. 3 — Soupis movitych véci

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemz smluvni strany obdrzi po jednom
Z nich.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vainé, urcité, védomi si
pravnich nasledkl spojenych s jejim uzavienim.

21 04,2002

V Tisnové dne ...........

V TiZnoveé dne ..5%.... . CoF S e

Bc. Jifi Dospisi arek Usia
starosta mésta Ti§ jednatel spole¢nosti
za pronajimatele za ndjemce
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Pfiloha £. 3

Seznam pronajatého movitého majetku na koupalisti v Tisnové

Inv.Cislo Nazev ks
37263728 spodni skFitiky — bar 1.NP 3
3729 deska dfezova s difezem 1
6654 casové zarizeni (kuZelna) 1
8746 lavice 120 ¢cm — dfevéna 1
8752 -8754 lavice 135 cm — dfevénd 2
8755-8771 ?idle dfevéna 17
8773, 8774, 8787 stQl drevény 80x120 cm 3
8775-8777 stll dievény 80x80 cm 3
8778-28783 koule aramit 160 mm 6
9126 kuZelky —sada 1
11447 kuZelky — sada 1
D83GHC0043AC gastrovybaveni bufetu:
Profesionalni chladici skfif 570 L - 54.183,80 K¢ 2
Pultovd mrazni¢ka — 18.984,90 K¢ 1
Skfirika nasténnd s posuvnymi dvifky — 16.335,- K¢ 1
Dvojdfez prolisovany s polici — 24.066,90 K& 1
Regdl rostovy &tyf policovy — 15.221,80 K¢ 1
Police nasténna tfietaZova — 9.438,- K¢ 1
Police nasténnd tfietazova — 7.623,- KC 1
Police nasténna trietaZova — 8.833,- K¢ 1
Police nasténna tiietdfova — 9.075,- K¢ 1
Stlll s dfezem a polici — 15.949,01 K¢ 1
St{1l s dfezem — 15.570,28 K¢ 1
Stil s polici a posuvnymi dvefmi— 2‘3.392,93 K¢ 1
Stal s polici a posuvnymi dvefmi —25.910,94 K¢ 1
Stal jednoduchy s polici —9.428,32 K& 1
stal jednoduchy s polici —10.164,- K& 1
Stiil jednoduchy s difezem — 15.367,- K¢ 1
stdl jednoduchy s polici —8.138,46,- KE 1
Stdl jednoduchy s polici — 11.410,30 K& 1
stal jednoduchy s polici —10.842,81 K& 1
stdl jednoduchy s polici — 11.740,63 KE 1



