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NAJEMNI SMLOUVA &.ev. NS /2009

Védeckotechnicky park Plzen, a. s. |
IC: 26392054 »]
DIC: CZ26392054 \
se sidlem Plzeti, Teslova 3, PSC 301 00

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddilu B, vlozka 1160

jednajici Adolfem Blahou, pfedsedou predstavenstva ‘

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

¢islo uétu: 17735513/0300

dale jen ,,Pronajimatel

Agentura pro podporu podnikini a investic CzechInvest, statni prispévkova organizace
zizena dle zékona ¢. 1/2004 Sb., ve znéni pozdejsich predpist

IC: 71377999

se sidlem St&pansk4 15, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto

jednajici Mgr. Alexandrou RudySarovou, generalni feditelkou, povéfenou fizenim

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uctu: 84639011/0100

dale jen ,,Najemce*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 116/1990 Sb.,
0 ngjmu a podngjmu nebytovych prostor, v platném znéni, a zakona ¢. 40/1964 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni

tuto

najemni smlouvu

(dale jen ,Smlouva®“)




I
ProhliSeni pronajimatele

Pronajimatel timto prohladuje, e je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Budovy ¢.p. 1202, &.or. 3, stavba

pozemku parc. ¢ 1538/119 a pozemku parc. €. 1538/14, vie v k.. Skvriany, obec Plzeri,
okres Plzei - m&sto (dale jen ,»Nemovitosti®),

a je opravnén s témito Nemovitostmi nakladat.

2)

I1.
Predmét Smlouvy

1) Pfedmétem této Smlouvy je ngjem nebytovych prostor v budov &. p. 1202, ¢. or. 3
specifikované v ¢l. I. této Smlouvy (déle také jen ,,budova A%, a to:

3 kancelafi s oznadenim ¢ 1.19, 1.21 2 1.22 o vymére jednotlivych kancelaii: 46,87
mz, 21,17 m* a 21,17 mz, celkem 89,21 mz, nachazejicich se v 1. nadzemnim podlazi,
kiidle A2 budovy A (déle také jen »nebytové prostory®).

Pfedmétem této Smlouvy je dale najem:

2 parkovacich stani & PA 22, & PA 23 na pozemKu parc. ¢. 1538/14 specifikovaného
v €l L. této Smlouvy (déle také jen »parkovaci stini“). (nebytové prostory a parkovaci
stani dale jen "Predmét najmu").

Pronajimatel pfenechava Najemci za podminek stanovenych touto Smlouvou Piedmét
najmu do do¢asného uX{vani a Néjemce si jej za téchto podminek najima.

3) Pifesna poloha, resp. umisténi nebytovych prostor v budové A, jeZ jsou Piedmétem

4)

5)

1y

ngjmu, je zfejma z nékresu, ktery je pfilohou &. 1. této Smlouvy,

Pfesnd poloha parkovacich stani na pozemku parc. & 1538/14, ktera jsou Predmétem
ndjmu, je zfejma z nékresu. ktery je prilohou ¢. 2 této Smlouvy.

V souvislosti s uzivanim Predméty ndgjmu Néjemcem dle této Smlouvy je Najemce
opravnén za podminek stanovenych Pronajimatelem, zejména pak v souladu s cenikem
jednotlivych sluZeb, vyuZivat sluZeb recepee, poStovni dorucovaci boxy, zasedaci a
konferen¢ni mistnosti s kapacitou 20 do max. 110 osob se Spi¢kovym audiovizudlnim
vybavenim, jidelnu a bufet, kopirovaci centra a dalsi obdobné prostory v budové A..

III.

Ucel ndjmu

Néjemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat jako kanceldiské prostory
regiondlni kancelate Ndjemce pro Plzetisky kraj, to vie za Gelem provozovani ¢innosti,
ke které je Néjemce, jakoZto statni prispévkova organizace, opravnén v souladu se
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pro administrativu, v Teslové ulici v Plzni, stojici na




zakonem €. 1/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 47/2002 Sb., 0 malém a stfednim
podnikani a o zméné zakona ¢&. 2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych ustfednich
organt statni spravy Ceské republiky, ve zn&ni pozdgjsich piedpist, zejména innosti
v oblasti plnéni tkol{i v oblasti podpory podnikéani a poskytovani podpory podnikatelim
z finan¢nich prosttedkdi Evropské unie, jakoZ i veskeré dal§i ¢innosti souvisejici se
shora vymezenymi ¢innostmi N4jemce. Parkovaci stani je Ndjemce opravnén uzivat za
uéelem parkovani osobnich vozidel. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu jsou
opravnéni uzivat vedle Najemce i jeho zaméstnanci, navstévy Najemce, partnefi &i
klienti Najemce, kdyz jejich prava jsou odvozena od prav Najemce.

2) Néajemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén uZivat

Predmét najmu k jinym Géeltim, neZ dle tohoto ¢lanku.

3) Négemce prohlasuje, Ze je sezndmen se skuteCnosti, Ze nebytové prostory jsou

zkolaudovany a v dobé podpisu této Smlouvy jsou uréeny k uzivani jako kancelaie.

4) Pronajimatel prohlaguje, Ze Pfedmét ngjmu je v fadném stavu a Ze mu nejsou znamy

zadné prekazky, které by mohly branit Najemci v jeho uZivani v souladu s ustanovenim
predchozich odstavc.

5) N4jemce prohlasuje, Ze byl Pronajimatelem se stavem Pfedmétu ngjmu fadné sezndmen

D

2)

a ze Pfedmét ndjmu vyhovuje ucelu uzivani Najemce.

IV.

Najemné a platebni podminky

Néjemné za Predmét ndjmu je stanoveno dohodou smluvnich stran nasledovné:

a) nebytové prostory: 225,-- K&1 m*/1 mésic

b) parkovaci stani: 500,-- K¢/1parkovaci stani/1 mésic + 19 % DPH

Néjemné celkem - za nebytové prostory 20.072,25 K¢ + DPH/1 mésic najmu

- za parkovaci stani: 1.000,-- K¢ + DPH/1 mésic najmu

Néjemce prohlasuje, Ze ke dni podepséani této ngjemni Smlouvy neni platcem DPH.

Pokud v priibéhu trvani této smlouvy Néjemce poéne byt platcem DPH, oznami toto
neprodlen¢ Pronajimateli, pod smluvni pokutou 100.000.- K& za neoznameni zmény
a/nebo nepravdivého prohlaseni pfislusnosti k platcovstvi DPH.

Pronajimatel je opravnén jednostranng od 1.1. kazdého kalendainiho roku zvysit
najemné o nardist cen zjidténych Ceskym statistickym ufadem, Ministerstvem financi
CR a odbornymi statistikami za piedchozi kalendaini rok (jednd se o miry inflace
vyjadienou pfiristkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen, mzdovych
nakladl, pojistnych nékladfi, dafiovych odvodi, stavebnich a udrZbaiskych praci a
jinych ndkladt vztahujicich se k pfedmétu ndjmu). NavySeni najemného dle ujednani
v tomto odst. 2) musi byt Ndjemci oznidmeno pisemné a Najemce je uhradi zpdtng




3)

4)

3)

6)

7

8)

k 1.1. aktudlniho kalendainiho roku do 14-ti dnl od doruCeni ozndmeni o zvySeni
najemncho.

Néjemné je splatné vzdy k 15. dni kalendafniho mésice zpétné za mésic jiZ uplynuly na
zaklad¢ fadné vystavené faktury Pronajimatele. Pronajimatel je povinen za timto
ucelem vystavit Néjemeci nejpozdéji do 5. dne kalendafniho mésice fakturu. V pfipadé,
7e faktura Pronajimatele bude doruena Néjemci pozdé&ji nez 10. den v mésici,
prodluzuje se doba splatnosti najemného o prodleni Pronajimatele s uhradou
najemného.

Faktura musi mit ndleZitosti dafiového dokladu. V ptipad€, Ze faktura nebude mit
predepsané néleZitosti, je Najemce opravnén tuto fakturu do data jeji splatnosti vratit a
Pronajimatel vystavi novou fakturu se spravnymi naleZitostmi a snovou lhdtou
splatnosti. Do uplynuti nové lhity splatnosti neni N4jemce v prodleni se zaplacenim
faktury.

Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru a
spole¢nych prostor budovy A (elektrickd energie, vodné, sto¢né, teplo, uklid
spole¢nych prostor, likvidace komundlniho odpadu, ostraha objektti A) bude hrazena
takto:

Po obdrZeni fakturace energif a sluZeb od dodavateld provede Pronajimatel prefakturaci
cen dodanych sluzeb (energie a jiné sluzby) v pomérné vysi vzhledem k vyméie
pronajatych prostor (nebytovych prostor) k vyméfe vSech podlahovych ploch Budovy
A (ptiloha €. 3 Smlouvy). V piipadg, Ze dodavatelé energif a sluzeb budou své dodavky
fakturovat zalohove, bude pti piefakturaci zaloh postupovano obdobné.

Néjemné a uhrady za plnéni dle odst. 4) tohoto ¢lanku jsou splatné formou
bezhotovostniho pfevodu na tcet Pronajimatele specifikovany v zahlavi této Smlouvy,
VS bude vzdy ¢islo faktury. Dnem thrady se rozumi den pfipsani pfedmétné ¢astky na
ucet Pronajimatele, nikoliv den poukazani pfedmétné ¢4stky na et Pronajimatele ze
strany Najemce.

Bude-1i Najemce v prodleni s placenim najemného a thrad za plnéni podle pfedchozich
odstavel této smlouvy, je povinen Pronajimateli zaplatit urok zprodleni ve vysi
stanovené piisluSnym pravnim piedpisem (nafizeni vlady &. 142/1994 Sb., v platném
znénf).

Néajemce se zavazuje spolu s prvnim mési¢nim ndjemnym poskytnout Pronajimateli
kauci ve vy$i 2 mési¢nich ndjmu, tedy 40 144,50 K& (bez DPH), a to za udelem
zajisténi splnéni veSkerych finanénich zavazkt Néjemce vyplyvajicich z této Smlouvy
po celou dobu trvani Smlouvy, a to v¢etn€ ptipadné vzniklého naroku na smluvni
pokutu. Kauci dle tohoto odstavce je Nijemce povinen sloZit na bankovni Gdet &.
5003004560/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a.s., poboka Plzei — Americkd 1.
V ptipad¢, Ze bude tato kauce z ¢asti ¢i zcela vyCerpana z divodu uspokojeni naroku
Pronajimatele, je Néjemce povinen ji bezodkladné, nejpozdé&ji vSak do 5-ti dni od
doruCeni pisemné vyzvy Pronajimatele, doplnit do pdvodni vySe. V pfipadé, zec
Néjemce nesloZzi kauci nebo ji v pfipad€ Cerpani Pronajimatelem nedoplni do ptvodni
vySe, a to ani v dodatecné 14-ti denni 1hit¢, m4 Pronajimatel pravo od této Smlouvy
odstoupit. Pronajimatel je taktéZ opravnén slouZenou kauci jednostrannym tkonem
zapocist na jakékoliv své finan¢ni naroky, veetné naroku na smluvni pokutu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel vrati Ndjemci pFevzatou kauci ve Thitg 1
mesice od skonCeni najemniho poméru zaloZeného touto Smlouvou a od faktického
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pfevzeti fadn¢ vyklizeného Pfedmétu ndjmu od Najemce. V piipadé neuhrazenych
finan¢nich zdvazkl Néjemce vii¢i Pronajimateli provede Pronajimatel jejich uspokojeni
zapoctenim na kauci a ve shora uvedené [hite vrati N4jemci pouze zbyvajici &4st kauce.
Kauce, popf. jeji zbyvajici ¢ast, bude vricena Pronajimatelem Néjemci formou
bezhotovostniho pfevodu na uéet Ndjemce uvedeny v zahlavi Smlouvy.

)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

V.

Prava a povinnosti Ndjemce

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu vyludné k udelu dle &l III. odst. 1 této
Smlouvy a vsouladu s jeho technicko-ekonomickym uréenim, v souladu
s ptisluSnymi stavebnimi piedpisy.

Nédjemce je povinen hradit platby ngjemného a uhrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZfvanim nebytovych prostor a spoleénych prostor budovy A
v souladu s ustanovenim ¢&l. IV. této Smlouvy fadné a véas.

Néjemce je povinen zajistovat b&Znou Gdrzbu a opravy pronajatych nebytovych
prostori. Smluvni strany se dohodly na tom, e se béZnou tdrbou a opravami
rozumi Cisténi a udrzba specifikované zejména v § 5 nafizeni vlady &. 258/1995 Sb.,
které¢ upravuje opravy a udrzbu tykajici se bytu, s piihlédnutim k charakteru
pronajatych nebytovych prostor. Pro jednotlivy ptipad opravy je ndjemcem
stanovena hranice 10 000.- K& a je omezena na max. 5 % ro¢niho ndjemného za
ngjem nebytovych prostor bez DPH.

Néjemce se zavazuje na své ndklady provadét potiebné revize vlastnich
instalovanych zafizeni za uGelem pojisténi nebo provozovani své &innosti
v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu oprav
nad rdmec bézné udrzby, které ma Pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto
oprav, jinak Néjemce odpovidé za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
RovnéZ je povinen ozndmit Pronajimateli bez zbytedného odkladu veskeré zmény,
které nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zap¥{¢inénim Najemce, tak i bez jeho
vlivu a vile s vyjimkou zmén, které nastaly zapfi¢inénim Pronajimatele.

Néjemce je povinen neprodlené nahlésit Pronajimateli p¥ipadné pojistné udalosti
tykajici se Predmétu ndjmu a udinit veSkerd nezbytnd opatfeni za Udelem
minimalizace rozsahu $kody zptsobené pojistnou udalosti.

Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
pienechat Pfedmét ndjmu do uZivani tieti osobg.

Néjemce dale neni bez predchoziho pisemného souhlasu opravnén k jakymkoliv
Upravam elektronického zabezpeCovaciho systému (ddle jen ,EZS“) a
telekomunikaénich zafizeni, stejné tak neni opravnén k provadéni jakychkoliv
stavebnich Gprav, aniZ by ho k tomu opraviioval souhlas Pronajimatele.

V dob¢ trvani ngjemniho vztahu na zéklad& této smlouvy je ndjemce povinen mit
sjednéno a udrZovat v u¢innosti na svoje naklady pojisténi proti Zivelnim rizikim a

5




pojisténi proti kradeZi vloupanim veskerého svého majetku  umisténého
v prongjatych prostordch. Dale je nijemce povinen mit na svoje naklady sjednano
pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou provozni &innosti s roziifenim na
Skody zplisobené na pronajatych nemovitostech na pojistnou &astku min. 3 mil, K&.
Néjemce je povinen do 14 dni od uzavieni najemni smlouvy ptedloZit Pronajimateli
kopii platné pojistné smlouvy nebo pojistného certifikatu. Tato povinnost njemce je
rovnéZ spln€na piedloZenim Sestného prohlaseni ndjemce, ve kterém prohlési, ze je
pojistén.

10) Ngjemce je pln€ odpovédny pied kontrolnimi organy za bezpeéné pouzivani
Pfedmétu ndjmu v rozsahu stanoveném obecn& zivaznymi pravnimi predpisy.

11) N4jemce je povinen dodrzovat pii uzivani P¥edmétu najmu veskeré platné pravni
predpisy. V piipadé jejich nedodrZeni odpovida Néjemce Pronajimateli za
zpisobenou $kodu.

12) Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové A, v ném? jsou nebytové
prostory umistény.

13) Néjemce je povinen zajistit ¥ddné uzavirani oken a zamykani hlavnich vchodovych
dvefi budovy A.

14) Najemce je povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele v ptipadé
vyuZziti ploch v objektech a na objektech k vyvé&Seni firemnich log a reklamnich
slogani zjeho strany.  Pronajimatel davd podpisem této Smlouvy souhlas
s umisténim loga Néjemce (tj. zejména ndzvu Néjemce, sidla, IC) na orientadnim
systému Pronajimatele, ktery se nachéazi pted Budovou A a v prostorach recepce
Budovy A.

15) Ndjemcee odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich
se v Pfedmétu najmu v souladu s p¥islu§nymi obecné zavaznymi pravnimi p¥edpisy.

16) Ndjemce je povinen zajistovat na své naklady pravidelny uklid nebytovych prostor,
kter¢ jsou pfedmétem najmu dle této Smlouvy (samostatng a nebo prostiednictvim
Pronajimatele za tplatu).

17) Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli naklady, které pronajimatel vynalozi
v souvislosti s mimofddnym vyjezdem bezpe&nostni agentury ¢i planym poplachem
v disledku nesplnéni povinnosti N4jemce, jeho nedbalosti & neodborné manipulaci
s EZS, a to jak ze strany Néjemce, tak ze strany jeho zaméstnanct. Za tim udelem je
Pronajimatel povinen seznamit N4jemce a jeho zaméstnance s manipulaci s EZS,
s povinnostmi tykajicimi se EZS a scenfkem poplatkt bezpecnostni agentury.
Nesplni-li Pronajimatel tuto svoji povinnost, neni Néjemce povinen hradit
Pronajimateli naklady uvedené v prvni vété tohoto odstavce.

18) Ndjemce se zavazuje po uplynuti sjednané doby n4jmu nebo v piipad¢ jakéhokoli
jiného ukoncenti platnosti a Giinnosti této Smlouvy vyklidit Predmét najmu a predat
jej Pronajimateli v ¥4dném stavu, s p¥ihlédnutim k provedenym stavebnim Gpravam
a béznému opotfebeni. Tim neni dotéeno ustanoveni &l. VIII. odst. 4) této Smlouvy.




VI

Prava a povinnosti Pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen umonit Néjemci fadné a nerufené uZivani Predmétu najjmu a
udrZovat Pfedmét n4gjmu na sviij néklad ve stavu zplisobilém smluvenému &elu najmu.
Bé&Znou udrzbu Pfedmétu ndjmu viak zajist'uje na svij naklad ve smyslu ¢l V. odst. 3
této smlouvy Néjemce. Pronajimatel je povinen zajistit pro N4jemce dodavku sluzeb
souvisejicich s ndjmem, ptidemy Ghrady spojené sdodavkou t&chto slufeb hradi
najemce dle ¢l IV této smlouvy. Jedn4 se o tyto sluzby:

- elektricka energie, vodné, sto¢né, teplo, uklid spole¢nych prostor, véetnd
dodévky materidlu, likvidace a odvoz komunalniho a separovaného odpadu,
ostraha budovy A 24 hodin non sto recepci a ostrahou pomoci kamerového
systému, udrzba okoli budovy A.

2) Pronajimatel je povinen provadst opravy budovy A, ve které se nebytové prostory
nachdzi, a je povinen s 2 mésidnim pfedstihem informovat Najemce o vétiich
rekonstrukcich a opravach, které by se dotykaly &innosti Néjemce. Pronajimatel se
zavazuje pfizpisobit harmonogram opravnych praci tak, aby mohl Najemce vykonavat
svou ¢innost,

3) Pronajimatel nebo jim pov&fend osoba jsou opravnéni po predchozim pisemném
oznameni Néjemci dorudeném s dostateénym predstihem (nejméné 2 pracovni dny
pfedem) vstupovat do Predmétu ndjmu zejména za udelem kontroly dodrZovéni této
Smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalstho vedent, jestlize je toho zapotfebi, a to jen v b&Znych provoznich
hodinach a v doprovodu povéiené osoby Néjemce, v pfipadé havarie nebo hrozici Skody
kdykoliv i bez p¥edchoziho oznameni.

4) Pronajimatel je povinen piedat Najemei pfedmét najmu alespoti ve lhité 5 dng pred
nabytim GC¢innosti této Smlouvy. Prevzeti Piedmétu ndgjmu véetn& jeho stavu bude
protokolovano v pfedévacim protokolu, ktery podepisi Pronajimatel a Néjemce.

VIL
Spole¢na ustanoveni
Kontaktni osoby ze strany pronajimatele a néjemce jsou stanoveny:
1) kontaktni osoba ze strany pronajimatele za spravu budov je :

Vladimir Karpiek, telefon: 602 159 792, e-mail: spravee @vtpplzen.cz

Lenka Vosvrdova, telefon: 725 754 417, e-mail: lenka.vosvrdova@vtpplzen.cz

2) kontaktni osoba ze strany najemce je:
Blanka Bendlova, PhDr. — Vedouci regiondlni kanceldfe Plzeti, telefon: 378 226 634,

email : blanka.bendlova@czechinvest.org




O pripadnych zméndch v kontaktech a odpov&dnych osobach jsou Néjemce i Pronajimatel
povinni o tom bezodkladné informovat protistranu.

VIII.

Doba trvani ndjmu a ukonceni Smlouvy

1) Tato Smlouva se sjedndva na dobu uréitou 1 roku, s t&innosti od 1. ledna 2010, pokud
jedna ze smluvnich stran 3 mésice pied uplynutim této Smlouvy nepodé vypovéd, tak se
tato Smlouva automaticky uzavird na dobu neurditou.

Najem podle této Smlouvy Ize vedle pisemné dohody ukongit té% pisemnou vypovédi
kterékoliv smluvni strany, a to i bez udani diivodu. Vypovédni doba &ini 3 mésice a
pocing béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
stran€.

2) Pronajimatel miize vypoveédét tuto Smlouvu v t&chto piipadech:

Néjemce opakovan€ uzivd nebytové prostory v rozporu se Smlouvou a nezjedna
napravu ani v piimétené Ihiit¢ stanovené Pronajimatelem k ndpravé & k odstrandni
zavadného stavu. Lhita k napravé stanovend Pronajimatelem musi byt pfimétend
ve vztahu k porusené povinnosti a nesmi byt krat3f neZ 5 pracovnich dnil, poéinaje
dnem nasledujicim po dni doruéeni vyzvy Najemci.

Nédjemce opakované neplni své povinnosti vyplyvajici z ¢l. V. odst. 1), 3), 4), 5),
6), 7), 9), 11), 12), 13), 14), 15), 16), 17) této Smlouvy a nezjedna napravu ani
v pfiméfené 1hité stanovené Pronajimatelem k napravé & k odstranéni zdvadného
stavu. Lhiita k ndpravé stanovend Pronajimatelem musi byt p¥imé&fena ve vztahu
k porudené povinnosti a nesmi byt krat§{ nez 5 pracovnich dnt, podinaje dnem
nasledujicim po dni doruéeni vyzvy Néjemci.

Najemce je v prodleni s placenim nédjemného nebo thrady za sluZby, jejichZ
poskytovani je spojeno s ndjmem, o vice nez 30 dnf

Néajemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor hrub& porusuji klid a
potadek

Néjemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnijmu bez souhlasu
Pronajimatele

Néjemce zménil i¢el ndjmu bez predchoziho souhlasu Pronajimatele

V piipadech uvedenych shora v tomto odst. 2) si strany sjednévaji vypovédni lhiitu 1
mésic, pfiemz tato lhlta zacne plynout prvnim dnem nésledujicim po dorudeni
pisemné vypovédi Najemeci.

3) Ndjemce mize vypovédét tuto Smlouvu v t&chto p¥ipadech: :

Néjemce ztrati zplsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Predmét najmu
najal,

Pfedmét ndjmu, ¢ jeho Cast se stane bez zavinéni Najemce nezpUsobily ke
smluvenému uZivani,




e Pronajimatel opakovand porusi povinnosti sjednané v ¢l. VI, této smlouvy, nebo
povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1 zakona & 116/1990 Sb., v platném znéni, a
nezjednd ndpravu ani v pfimé&fené [hat¢ stanovené Néajemcem k napravé &i
k odstranéni zdvadného stavu. Lhita k ndpravé stanovena Ndjemcem musi byt
piiméfend ve vztahu k poruSené povinnosti a nesmi byt krat$i nez 5 pracovnich
dnd, pocinaje dnem nésledujicim po dni dorudeni vyzvy Pronajimateli.

V piipadech uvedenych shora v tomto odst. 3) si strany sjednavaji vypovédni lhitu 1

mésic, pfiemZ tato lhita zaCne plynout prvnim dnem nasledujicim po doruceni

pisemné vypovédi Pronajimateli.

4) Négjemce je povinen v pifpadé ukongeni této Smlouvy vypovédi podle odst. 2) nebo 3)
tohoto ¢lanku ¢ po uplynuti sjednané doby najmu nebo ze zakonnych diivoda
nejpozd&ji ke dni skondeni ndjemniho poméru nebo pii odstoupeni od této Smlouvy
Piedmé&t ndjmu vyklidit a ptedat jej Pronajimateli. Pokud najemce Predmét ngjmu
nevyklidi a doba prodleni preséhne 30 kalendéfnich dnd, je Pronajimatel opravnén
veSkeré movité véci a vybaveni nebytového prostoru pattici Najemci vyst&€hovat,
majetek protokolarné zaevidovat a uskladnit pfechodng& na misté vyhrazeném pro tyto
ucely, a to na ndklady Najemce.

5) V ptipad€ prodleni s vyklizenim nebo v pipadé jen &4stedného vyklizeni Pfedmétu
ngjmu dava Nijemce Pronajimateli souhlas s vyklizenim Piedmétu ngmu s tim, Ze
Pronajimatel je oprdvnén k vyklizeni P¥edmétu najmu piistoupit poc¢inaje 31. dnem
nasledujicim po skon¢eni ndjemniho poméru. Njemce se zavazuje provedeni vyklizeni
Pfedmétu ndgjmu Pronajimatelem strp&t a uhradit Pronajimateli naklady s tim spojené.

6) O piedani Pfedmétu najmu dle odst. 4) tohoto &lanku bude poiizen piedavaci protokol,
ktery podepisi Pronajimatel a Najemce.

IX.
Ostatni ujednani

Vstup do budovy A a pohyb v ni bude pro Néjemce zajistén prostiednictvim ¢ipové karty,
pro navstévy ohlaSenim na recepei, pro pronajaté nebytové prostory bude dana k dispozici
sada 3 kli¢d. Vstup do objektu pro Ndjemce je moZny nepietrZité 24 hodin denné.

Na datové a telekomunikaéni sluzby bude uzaviena samostatna smlouva mezi Néjemcem a
provozovatelem téchto sluzeb.

X.

Zavéretna ustanoveni

1) 'V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neudinnym, zUustavaji
ostatni ustanovenf této Smlouvy G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit netidinné
ustanoventi této Smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem
odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho netidinného.

2) Jakékoliv zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
a datovanych dodatkii, podepsanych oprévnénymi zastupci obou stran. Zména jména
odpove€dné ¢i kontakini osoby, sidla smluvni strany, &isla uétu pifpadné dalSich udaju,
kde z povahy v&ci vyplyva, Ze je strana opravnéna ménit je jednostranné, neni diivodem
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3)

k uzavieni dodatku; takovéto skute¢nost bude druhé stran& sdélena pisemné,

Smluvni strany se dohodly, Ze veskerd ozndmeni mezi smluvnimi stranami, kters se
vztahuji k této Smlouvé, nebo kters maji byt udinéna na zakladg této Smlouvy, musi
byt uéinéna v pisemné podob¢ a druhé smluvni strang dorudena bud’ osobné nebo
doporucenym dopisem, zejména poskytovatelem poStovnich sluzeb na zaklads
posStovni licence; smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti budou stranam
doruCovény na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy; veskeré zmeny adresy pro
doruCovéani je kazd4d smluvn{ strana povinna oznamit druhé smluvni strané do tif
pracovnich dntl. Smluvn{ strany se dohodly, e v ptipads:

a pochybnosti, nebo

b) v pfipad¢, kdy druhd smluvni strana prisludnou pisemnost v nize uvedené [hits
nepievezme, nebo

c) v plipad€, kdy se druhd smluvni strana na uvedené adrese nezdruje, ani by

pisemné ozndmila jinou adresu,

plati, Ze pisemnost, kters byla druhé smluvni strané odesléna postou, byla dorudena
tfetim pracovnim dnem po dni jejiho prokazatelného odeslani.

4) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem pieCetly, Ze byla

5)

uzaviena po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢itg, varng
a srozumitelng.

Tato Smlouva je vyhotovena ve CtyFech stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ kazda
smluvni strana obdri po dvou.

6) Nedilnou soudésti Smiouvy jsou nésledujici piilohy:

Piiloha &.1 : Situaén{ ndkres s vyznaCenim umisténi nebytovych prostor
Ptiloha €. 2 : Situaéni nakres s vyznacenim polohy parkovacich sténi

Priloha €. 3:  Zplisob vypodtu Ghrady za pln&ni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor a spole¢nych prostor budovy A

V Plzni dne: 30,11 2009 V Praze dne:  “y 77 Feo ‘/33

Za Pronajimatele: Za Nijemce:

Végeél;o

predseda predstavenstva

Agentura pro podporu podnikani a

ﬁdolf Blaha 4' a investic CzechInvest

Mgr. Alexandra RudySarova,

generalni Feditelka

Plzensky védecko technologicky park

Véd@ckotechnicky park Plzen, a.s.
Teslova 3, 301 00 Plzen
f(fQ: 26393054

DIt; 226392084
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Prehled parkovacich mist
VTP - budova A




Vypocet podilu najemce na spotiebé energii a sluzeb v objektu A

V souladu s ustanovenim &l. TV, odst. 4) ngjemni smlouvy jsou ngjemci pfedstovany energie a
sluZby v nasledujicim rozsahu:

— elektfina

-~ teplo

— vodné a sto¢né

— ostraha

— uklid

— udrzba okolf

— odvoz odpadu

Podil jednotlivych n4jemct na celkovych ¢astkach vyuctovanych dodavateli energif a sluzeb
Je stanoven pomoci koeficientu Q=W/Z, kde W je pronajatd plocha ndjemce v m?, 7 je celkova
plocha objektu po odeétu spole¢nych prostor.

Céstka preuctovana ndjemci je tedy stanovena vynédsobenim koeficientu Q celkovou &astkou
piislu$ného nakladu vyse uvedenych sluZeb ptipadajici na objekt A,

Pro zjiSténi celkové &astky nakladi na elektfinu a vodné a stodné se celkova fakturovana
¢astka snizi o spotfebu evidovanou na podruznych elektromérech a vodomérech.

Fakturované &astky za ostrahu, udr¥bu okoli a odvoz odpadu jsou stanoveny pro objekt A v '

pomeéru rozlohy jednotlivych objekti (A, F, G H).

Spotieba tepla a spotieby uklidovych a hygienickych prost¥edki je fakturovéana oddé&leng pro
objekt A, k Zadnym dal3im Upravam nedochézi.

Uklid kancela#i je vyadtovan ve skutenych nakladech na Jednotlivé pronajaté prostory
podle vy¢isleni dodavatelské firmy, iklid spole¢nych prostor je propo¢itan pomoci koeficientu Q.

3011 2009
V Plznidne .........2009

Za pronajimatele:

" Adolf Blah
pledseda predstavenstva generalni feditelka, povéiena
fizenim
Védeckotechnicky park Plzet, a.s. Agentury pro podporu podnikani a
—— investic Czechlnvest

Plzensky vedecko technologicky park

Védeckotechnick‘ ark Plzes
Tgslova 3,301 0p g(z‘:’n o
LI 10 26393064
Sl BN ) (o €226393084




OBEZNIK SMLOUVY

CZECHINVEST

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

L4 A AR . PVl a¥al B )
OIEPAITSRA 1T, 1 200U Prarna

. Souvisejici dokumenty:
C.j.: 1/11/09

Datum podani: Termin ukonéeni: 1 rok
Véc: Najemni smlouva

Podrobné:

K podpisu jsou expedovéna 4 vyhotoveni Najemni smlouvy (dale jen ,,Smiouva“).

Zpracovatel/Garant:

Jméno: Ing. Blanka Bendlova
Odbor/Divize: DR/RK
Schvalovatel:

Poiadi: Utvar: Pokyn: Datum/podpis:
Schvglovatel: 2011 9e,0
(ReQ) Ing. Martin Babusgka QOUHU‘(Q(( M <& \M
= .. o4, D6ty
Reditel Divize ; . (
regiony: ing. Patrik Reichl fop H—L4Q é/l Zi@ C\;Wyl/() .
. v ] ’l{/} ’ //‘),Cf/’
va;-l;clr.n Ing. Pfemysl Filip //' )G - ( ’ ;&Q)
feditel: . /\’\9 o~ } )
. | .11, Jwog
ook | Mgr. Veronika Hockova, LL.M. towidamli / / 9/
- A
Vo~
Naméstek . 7/ o ? .
generalni Bc. Jan Urban S,W«( 6’ ~ VAR /}
Feditelky: v (C'??"b‘v« /:'{‘/”\ /e (2,
Generalni Mgr. Alexandra Rudy$arova o o ML OF
feditelka: (povéiena fizenim) Fire éﬂ 7 o /j’g
I R/ -t i
Poznamky a pfipominky pravnika:

e

Smlouvu uzavira agentura Czechlnvest jako najemce a Védeckotechnicky park Plzefi
a.s. (se sidlem: Plzeri, Teslova 3, PSC 301 00, IC: 263 92 054) jako pronajimatel.
Predmétem Smlouvy je najem nebytovych prostor v budové €.p. 1202, ¢.or. 3, Teslova
ulice parc. &. 15638/119, k.4. Skvritany, obec Plzefi, okres Plzefi — mésto, piesna poloha
nebytovych prostor je oznaéena v nakresu, ktery je P¥ilohou &. 1 Smiouvy, a dale najem
2 parkovacich mist parc. €. 1538/14. Pfesna poloha parkovacich mist je oznacena
v nakresu, ktery je Pfilohou €. 2 Smlouvy. Pronajimatel je vyluénim viastnikem t&chto
nemovitosti.
Najemce bude pronajaté prostory vyuzivat jako kancelaiské prostory regionalni
kancelaie pro Plzefisky kraj.
Najemné bylo stanoveno: za nebytové prostory 20 072,25 Ké bez DPH/ 1 mésic; za
parkovaci stani 1 000,- K& bez DPH/ 1 mésic; uhrada sluzeb spojenych s uzivani
spole€nych prostor a energie 4 020,70 K& bez DPH/ 1 mésic, zpUsob vypoétu thrady
nakladi je stanoven v Pfiloze &. 3 této Smlouvy.
Smlouva se uzavira na dobu uréitou 1 rok.

P

Lavce po 0/7/56 o/ Vo L Gl o /M} il (e

Ostatni poznamky a piipominky:

hotllo (¢ \vaZ e AV, vy AL
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Odbor legislativné pravni




Plzenisky

RIVER | techmetogicts

park

Vas dopis zn.: -

Ze dne: ---
Nase znacka: 581 017 2010
Datum: 6.5.2010

Oznameni o zméné ¢éisla bankovniho Gétu

Vazena pani, vaZzeny pane,

Agentura pro podporu podnikani a investic
Czechlnvest, statni pfispévkova organizace
Stépanska 15

120 00 Praha 2 — Nové Mésto

Vyfizuje:  Soiia Cervena
Telefon: 378 055 901
E-mail: info@vtpplzen.cz

oznamujeme Vam, Ze spolecnost Védeckotechnicky park Plzef, a.s. (IC 26392054) zménila od 26.
dubna 2010 éislo bankovniho tétu z plivodniho 17735513/0300 na hové 5303200344/5500.

S pozdravem

Pfilohy:

Kopie:
VTP Plzen - sekretariat

e pfedseda pfedstavenstva

Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

Plzensky védecko technologicky pack

Védeckotechnicky park Plzen, a.s,
Tgslova 3,301 00 Plzen

100 26392084

DIC. €226392054 (1)

Czech Republic

e

———
Védeckotechicky park Plzef, a. s. Tel.: +420 378 055 911 www._vtpplzen.cz Bankovnf spojeni 1 _ 26392054
Teslova 3, 301 00 Plzen Fax: +420 378 055 902 e-mail: 1nfo@vtpp}zen.cz (S08, a.s. DIC (726392054

& (. 17735513/0300




