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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1. Statutarni mésto Brno Méstska £4st Brno-sever
zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Maleckem
k podpisu povéfen pan David Ales, mistostarosta
Adresa pro dorufovani: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno
1C0: 44992785
bankovni spojeni: &. 0.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0284340601
Jaka pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*}

2

Spoletnost Podané ruce o.p.s.

feditel spole¢nosti Mgr. Jindfich Vobofil, _

sidlo spolegnosti Hilleho 1842/5, 602 00 Brno
zastoupena MUDr. Jifim Dolékem,_
1CO 605 57 621

zapsana ve Vefejném rejstiku obecné prospédnych spoleénosti sp.zn. O 674 vedena u KS v Brné

(dale jen ,najemee*)

uzavirajl podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl, zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik ve znéni
pozdgjsich predpisa tuto

SMLOUVU

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
(pro podnikatelsky prondiem)

v

CLL

1. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemei k dotasnému uZivani prostor slouzici podnikéni
- nebytovy prostor &islo 601 (€islovani prostoru vyplyva z elektronické evidence systému IDES) o
vyméfe 195,90 m® nachdzejici se v 1. nadzemnim podlaZl v domé &.or. 18, &.pop. 284 na ulici
Hvézdova, v Bé, ktery je soudasti pozemku, pare, & |11, k.0.Zabrdovice, obec Brno, zapsano
na LV & 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihemoravsky kraj, Katastrilni pracovisié Brno-mésto,
Najemce jej do ndjmu piijima a zavazuje se platit za to Gplatu. (dale jen nebytovy prostor, popf,
pronajaty prostor)

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyge sc viemi
jeho souddstmi nédleZejicimi k nému a to na zdkladé usneseni 8/105. schiize Rady méstské &asti
Brne-sever konané dne 02.03.2022.

Zamér na prondjem prostoru byl vyvéSen v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni) ve znéni pozdgjdich pfedpisi od 07.09.2021 do 27.09.2021.



Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou
soucast! této smlouvy,

Cl. 1L

Pfi uZivani pronajatého prostoru mize najemce uZivat tyto spolené prostory budovy: c¢hodbu
domu v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.,

Shora uvedeny prostor bude ndjemcem uZivan za UCelem jeho podnikatelské &innosti —
provozovani terapeutického centra. Nejpozdéji do 30.06.2022 ozndmi najemce na Ufadé mé&stské

gasti Brno-sever, Odbor stavebni zménu aelu uZivani nebytového prostoru — kancelafe na
terapeutické centrum.

Néjemce prohlaluje, Ze je mu stav nebytového prostoru dobfe znam, nebot’ si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvla$tnimi pravidly, kterd je tfeba pii uZivani
pronajatého prostoru zachovavat, zejména s ndvody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatého prostoru na podatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasné bude
zaznamendn pofateCni stav médii. Tento protokol je nedilnou souéasti této smlouvy.

¢l 1L

Vyse celkového néjemného je dina dohodou a sestivd ze souétu ndjemného vypoéteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 140 K&/m*/rok (slovy : jedno sto &tyficet korun
¢eskych) a ndgjemného za vybaveni nebytového prostoru (déle jen ,,najemné*),

Vyse zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy. Vy3e zéloh na jednotlivé

sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. sprdvcem, s ohledem na ogekavanou spotfebu dle
ucelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a to
¢tvrtletné€ vidy do patého dne prostiedniho mésice kalendainiho Stvrtleti.

K bezhotovostnim platbam najemného bude ndjemce vidy uvadét variabilni symbol uvedeny
v zahlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné éastky na bankovni uéet piijemce
platby.

Skon&i-li nebo poéne-li ndjem v prib&hu Gtvrtleti nalezi pronajimateli pouze pomérna &ast
“ujednaného Ctvrtletniho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostraunym pisemnym uUkonem kazdoroéné k 1. &ervenci najemne
upravit vynisobenim infladnim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym Ofadem za predchozi kalendéini rok.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel ozndmi nijemci a ndjemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CL1V.

Néjem se ujednava na dobu neuréitou s icinnosti od 01.04.2022.
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CLV,

V néjemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uZivanim pronajatého prostoru, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby. Pfesny rozpis sluzeb, které bude ndjemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou sougdsti této smlouvy

Na nahradu nékladii spojenych se zajiStovanim sluzeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
zalohy. VySe a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Dojde-li ke zmé&né vyde nebo
splatnosti zéloh sdéli tuto zménu pronajimatel nijemci zpisobem, uvedeném v odst. 5 tohoto
¢lanku.

Skon€i-li nebo poZne-li najem v pribghu kalendéiniho roku, nale?i pronajimateli pouze pomérna
¢ast zaloh.

Pisemné vyictovani sluzeb za kalenddini rok zasle pronajimatel najemci vidy po skonceni
kalendainiho roku, a to nejpozdgji do 4 mésicti od skon¢eni ziétovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani provedou pronajimatel a ndjemce nejpozd&ji ve lhit¢ 4 mésict ode dne dorudeni
vyactovani, tj. pfipadny nedoplatek uhradi néjemce ve lhité 4 mésich od dorudeni vyudtovani na
uget pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ptipadny preplatek vrati pronajimatel ve lhits
4 mésicli po pfedani ¢i odeslani vyidtovani najemci na jeho uget.

Pokud pii roénim vyiétovani zaloh na nahradu ndklad{i na sluzby nedoséhne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vySe vyaétované nahrady nakladd, zvysi se zalohy tak, aby jejich roéni
souhmn dosahl vySe vyittované nahrady nakladi za ptedchézejici kalend4ini rok. Takto upravenou
vy3i zaloh pronajimatel uplatiluje pisemnym oznidmenim néjemci. Zalohy nasledujici po dorudeni
takového ozndmeni jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vyii zalohy.

CL VL

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni iipravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni
adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoZ soutdsti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt
upravy k datu ukongeni ndjmu odstranény a ujednéni o vzajemném vyrovnani smluvnich stran
zdivodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemee jakoukoliv zménu provadi na svij néklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatého prostoru provést a nemd narok na vyrovnanf ptipadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Najemce je povinen provést stavebni upravy, rekonstrukee,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s pfedpisy vefejného prava, tj. v souladu se
stavebnim z&konem a predpisy souvisejicimi.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel muze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemci i néhradu vynaloZenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

Cl. VIIL

Pronajimatel je povinen zajistit néjemci nerufené uZivani pronajatého prostoru po dobu trvéani
najmu.



2. Pronajaty prostor je ndjemce povinen uzivat jako fadny hospodat jen k ujednanému Géelu (Cl. 11
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochazelo k
Jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuZivan k
vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedii, drog a dalgim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména pradnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce neméa prévo provozovat jinou &innost nebo zménit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v CI. IT. odst. 2.

3. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mé&l a mohl pii fadné péti zjistit), a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti vady).

4. Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé& uzavieni smlouvy strany veédély a které
nebrani uZivani véci.

5. Nédjemce bere na védomi, ¥e bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru zFidit tieti osob& uzivaci pravo (podndjem). Z¥idi-li najemce tieti osobd
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé poruSeni najemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou (jmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba Cini 3 mésice a poéne bé¥et prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi. ;

6. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatého
prostoru, zejména za Gelem koniroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

1. Za organizaci a zaji$t&ni pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pH préaci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovidd v pronajatém prostoru
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovéni platnych predpisti v pronajatém prostoru
kontrolovat.

8. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s b&nou tdribou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamkii, kovéni, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sam zputisobil.

9. Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by ruila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a njemnich a pfipadnych daliich prav v objektu, v ném# se
nachazi pronajaty prostor.

CL VIIL

1. Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Smluvni strany se dohodly, ze je vyloudena
aplikace ustanoveni § 2285 z. ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Nijem je mozné ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. UZiva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zpdsobem, ¥e dochazi k opotiebovani nad miru
piiméfenou pomé&rim a okolnostem, nebo #e hrozi zniteni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému tely, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
fadn€ a v souladu se sjednanym ugelem. Pronajimatel soudasné poskytne ndjemeci pfiméfenou
lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
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hrozilo vaZné nebezpeii z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovidét bez vypovédni doby
i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel mé pravo najem vypovédst i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachaz{ nebytovy prostor odstrandna anebo prestavena tak, e brani daldimu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavfenim ndjemni smlouvy nevéd&l ani nemohl predvidat.

Pronajimatel miZze najem ukonéit vypovédi také tehdy, pokud néjemce hrubé poruduje své
povinnosti vii€i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, %¢ je po dobu deldi nez
Jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo shieb spojenych s u¥ivanim pronajatych
prostor,

Umisti-li ndjemce informadni §tit, ndvésti & podobné zatizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do plivodniho stavu, miize pronajimatel ndjem vypovédét,

V piipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto ¢lanku &ini vypovédni doba tii mésice a poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pFipad& vypovédi ze strany pronajimatele je vylougena aplikace
§ 2315 zakona €. 89/2012 Sb., obganského zakoniku ve znéni pozdé&jsich predpist,

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu Ize jednostranné vypovédst z jakéhokoliv diivodu, nebo
bez udani divodu. Vypovédni lhita je tiimésicni a zadne béret od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strans.

CL IX.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v ptipadé odstoupeni (popi. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnfi po dorudeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), predd ndjemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plivodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predani a pievzet
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasn& bude zaznamendn koneény stav médit.

ClL. X,

Neuhradi-li nijemce véas splatné ndgjemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby, piistusi
pronajimateli zdkonny trok z prodleni dle platné pravni upravy.

Nepfeda-li najemce pti skonteni ndjmu pronajaty prostor véas a fadng vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostoru. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zpiisobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dot&eno.

C1. XI.

Tato smlouva nabyva ptatnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dne 01.04.2022.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zék. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi).

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, eboustranng dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkil. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.



4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vaZné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na diitkaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni ;  Jarmita Senkefik

2504 %37

n
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David Ales, mistostarosta
(pronajimatel)

Prilohy: vypoltovy list, pfedavaci protokol



Vypottovy list SPOLECNOST PODANE RUCE O.P.S. 284/601

iDES 20.04.2022 10:53:50

Vypoctovy list platny od 07.2022

Adresa spravce (provozovny)
Statutérni mésto Brno

Adresat
Spolegnost Podané ruce o.p.s.

Bratislavska 265/71 Hilleho 1842/5
602 00 Brno 602 00 BRNO
Vlastnik
Statutarni mésto Brno
Bratislavska 251/70
601 47 Bmo
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
UZivatel "
Jméno Spole¢nost Podané ruce o.p.s.
1ICO 60557621
DIC
Platce DPH Ne
Bankovni spojeni
Oberbank

0000002231107576 /8040

Bankovni spojeni pronajimatele

000000-7227850247/0100

Variabilni symbol 0284340601
Nebytovy prostor  kancelai

Adresa prostoru
HVEZDOVA 284/18

Cislo prostoru 601 602 00 Brno Y

Smlouva NP/OB/22/KI Platnost smlouvy Od 01.04.2022 na dobu neuréitou
Splatnost 05.05.2022 Podani vypovidi

Doba placeni Ctyriletn] Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Nijemce Podet osob 1

Vypodet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 140,00

Plocha pro nij. 195,90 m2 Roc¢ni ndjemné 27 426,00 K&

Topeni etdzové plyn, Smérné &islo (120/2011) 5

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Podet mistnosti 19

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K& Vypodéet Os.  Platba
Najemne 685700 V  Dohoda zam2 Platebni ptikaz
Vybaveni prostoru 15,00 V  Vybaveni dle Zivotnosti Platebni ptikaz
Vodné stoéné 420,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
Uklid 120,00 S Dohoda za oscbu I Platebni piikaz




Vypostovy list SPOLECNOST PODANE RUCE O.P.S. 284/601

iDES 20.04.2022 10:53:50

Polofka Castka K¢& Vypocet Os.  Platba

Spolcénd clektiina 60,00 S Dohoda za osabu 1 Platebni pitkaz
Kominy 180,00 8  Stanoveno ~ Placbni pitkaz
Najemné celkem g i 6-;5’..72, o0 =8

Stuzby celkem 780,00

Ctvrtletni predpis cetkem 7 652,00

Platebni pifkaz 7 652,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUV m2  Teplom2 Nijem m2
mistnost etd¥ove plyn. 7,13 7,13 0,00 4,00 7,13
mistnost etazové plyn. 12,60 12,60 0,00 0.00 12,60
mistnost nevytapéno 475 475 0,00 0,00 4,75
mistnost etdFové plyn. 25,32 25,32 0,00 0,00 23,32
mistrost ethZové plyn. 16,64 16,64 0,60 0,00 16,64
mistmost ethzové plyn, 18,46 18,46 0,00 0,00 18,46
mistnost eti¥ové plyn. 20,80 20,80 0,00 0,00 20,80
mistnost etdzové plyn. 15,39 15,39 0,00 0,00 15,39
mistnost etazove plyn. 16,64 16,64 (1,00 1,00 16,64
mistnost nevytapéno 5,80 5,80 5,00 0,00 5,80
mistnost nevytipéno 10,30 10,30 0,00 0,00 14,30
mistnost nevytapéno 10,53 10,33 0,00 0,00 10,53
misinost nevytipéno 10,92 10,92 0,00 0,00 10,92
mistnost nevytipénc 6,39 6,39 0,00 0,00 6,89
mistnost nevytdpéno 7,15 LS 0,00 0.00 7,15
mistnost nevytapéno 1,70 1,70 0,00 0,00 1,70
mistnost nevytapéno 1,24 1,24 0,00 0,00 1,24
mistnost nevytapéno 1,42 1,42 000 0,00 1.42
mistnost nevytapéno 29 i 2,22 0,08 0,00 2,22
Celkem 195,90 195,90 0,00 0,00 195,90
Rozpis vybaveni prostoru

Nazev Vyr.&islo Pofizeno Potet Cena K& Opot.% 7.a mésic K&
KOMIN TYP 1 2840601 07.04.2015 2 ks 0,00 (.00 0,00
Plyn kotel 5r. fa 761009 01.12.2011 1 ks 27 833,00 20,00 5,00
vadomer SV (r.2012) 650163182 10.07.2020 1 ks 0,00 20,00 0,00
vodomér SV (1.2012) 65131044 10.07.2020 ! ks 0,00 20,00 0,00
WO i e 284/0/601 01.052009 ' 1 ks 5 823,90 0,00 0,00
Celkem 5,00
Seznam osob

Jinéno Datnar. Popis Evidovin(a) od - do Tryale hli%. od - do Poznimka

Spoletnost Podané ruce o.p.s. Nijemce | (1.04 2022 I l

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujedndni ndjemni smlouvy. Pfi platbé na Glet vidy uvadéjte variabilni symbaol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude G&tovan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n,v.351/2013)" dle ndjemn{ smlouvy,




