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PROVOZNIi RAD

Pranajimatelem a provozovatelem budovy BIOLOGY PARK, Studentska ul.812/6, 625 00 Brno
je spoleénost Biology Park Brno a.s., HerSpicka 813/5, 639.00 Brno

1. PROVOZNi DOBA RECEPCE

Provozni doba recepce je v pracovni dny od 8.9 hod. do 16.%? hod.

2. VSTUP DO BUDOVY

2.1. EKV - glektronicka kontrola vstupu (Sipova karta)

Vstup do budovy, jednotlivych pater, kancelafi, podzemnich garai a parkovidté je umoZnén pomaoci systému EKV (Sipové
karty) zapUj&ené najemci na zaklad& pfedévacihe protokolu.

Vstup je umoznén na zékladé pfiloZeni &ipové karty k elektronickému vstupnimu zafizeni.

Najemce je povinen jednat tak, aby nedoSlo k poSkozenl & ztraté zapljéené tipové karty. Pogkozenl, ztrdta & zniGenf
zapljéené gipové karty jde k tiZi uZivatele a provozovatel je opravnén Udtovat najemci smluvnl ndhradu za vydanf nove
cipové karty ve vysi 500,- K&.

Po skon&eni platnosti najemni smlouvy je uZivatel povinen vratit E&ipovou kartu, ktera mu byla vydéna.

Tato karta slouZi i k pfihlagen( do systému sdilenych tiskaren.

2.2. KLIGE

Budova je vybavena systémem SGHK (systém generélniho a hlavniho klige)

Najemci prostor jsou zapujéeny klite od pronajatych & uZivanych prostor na zakladé pfedéavaciho protokolu.

N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu provozovatele provadét vymény zamk( & zémkovych vicZek nebo jakékoliv
lpravy na nich.

Najemce je povinen jednat tak, aby nedodlo k poskozeni &i ztraté zapljteného klice. PoSkozeni, ztrata & znieni
zapujéeného klite jde k tiZi ndjemee & uZivatele a provozovatel je opravnén Gétovat uZivateli smluvni nahradu za vyrobu
nového klige ve vySi skute€nych nakladi lictovanych dodavatelem SGHK systemu.

Po skondéeni platnosti najemni smlouvy je uZivatel povinen vratit klie v poétu, ve kterém mu byly zapljéeny.

V pfipadé potfeby mizZe najemce za#adat o vyhotoveni vé&t$iho pogtu kiléd emailem ha gprava@hbiologypark.cz naklady na
vyrobu nese najemce).

2.3. PRISTUPY DO BUDOVY

Vstup do budovy a vyuZivani spole&nych venkovnich prostor je povoleno pouze najemcim a jejich navtévam.

N&jemcOm je umezZnén neomezeny vstup do budovy prostfednictvim jim pfidélenych &ipovych karet. A to hlavnim
vchodem (rondorem) v Grovni 1NP a technickym vchodem v 1PP. Najemcdm parkovacich mist v garazi Je umoZnén vchod
do budovy rovnéz vchodem z garazi v 1.PP.

Pro opuiténi budovy mimo pracovni dobu recepce je tfeba (k otevfeni hlavnihe vehodu ~ rondoru) pouZit &ipovou kartu.
K otevieni hlavniho vehodu (rondoru) dojde po pfilo2eni gipové karty ke Ste&ce pravého tuniketu (ve sméru vychodu).
Vstup do chodeb (sekci) B a C v jednotlivych podlaZich je umoznén najemcim pomocl Sipové karty.

NavEtsvam a klientim najemcl je umoZnén vstup do budovy v provoznl dobé recepce pfes tumikety po jejich registraci a
nebo prostfednictvim hlasky u hlavniho vstupu {rondoru).

Navitévam a klientdm najemci je umozné&n vstup do jednotlivich nevefejnych &asti (sekci) budovy prostfednictvim
komunikaéni hlasky u vchodu do jednotiivé sekce. Hlasky slouZi ke komunikaci a zaji§téni vzdéaleného uvolnéni
elektronicky uzaméenych priichodii. PFi pouZiti hiasky se nejprve zmatkne zelené tlaitko znaku telefonu a nasledné
zada posledni trojéisli telefonniho isla pfid&leného konkrétnimu uZivateli. Pro vzdalené odeméenf priichod( musi volana
oscba po zvednutl sluchatka 2x po sobé zmacknout kiavesnici O {nula)

Najemce je povinen dbét ve vlastnim zajmu na to, aby byly vstupy do uzavfenych &asti jednotlivych pater budovy trvale
uzavieny.

3. PRIJEZD K BUDOVE

AUTEM

Jedte smérem na Fakulini nemocnici Bmo - Bohunice, u obchodniho centra Campus Square odbodte na kruhovém
cbjezdé na ulici Netroufalky, z niz potom odboéite doprava na ulici Studentska, po niz dojedete aZ k budové naseho
védeckotechnického parku. Zaparkovat lze pfimo u nageho parku na mistech vyhrazenych pro navstévy.

MESTSKOU DOPRAVOU

Dojedte autocbusem 61 nebo 68 na zastavku Univerzitnf kampus, odkud uZ je to jen 200 metr() p&sky k budové naseho
parku.

PESKY NEBO NA KOLE

Od zastavky Univerzitnf kampus pokradujte rovné, po cesté budete mijet parkovisté CESEBuU, na jeho konci se bude cesta
stadet z kopce doprava, projdete pod budovou CESEBu a pfed sebou uvidite Biology Park.
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4. PARKOVANI

4.1 Obecna pravidla pro vyuzivani parkovacich ploch

4.2

4.3

4.4

Parkovaei plochy jsou uréeny vyluéné pro jefich pfedplatitele — specifikace konkrétniho parkovaciho mista vyplyva
z uzaviené najemni smlouvy. UZivatel mé pravo na parkovéni motorového vozidla na vyhrazeném parkovacim misté.
Vyjimku tvofi 5 parkovacich stani pfed hlavnim vchodem do budovy na parkovidti P3. Parkovisté se skladé z nasledujicich
3 casti (viz aznadenl na orientaénim systému):

Parkovisté P1: 24 mist v podzemni garazi

Parkovi&té P2: 13 vnéjéich venkovnich parkovacich mist pod budovou {DOLNI

Parkovisté P3: 25 vnaj§ich venkovnich parkovacich mist na parkoviéti nad podzemni garai (HORNI)

Parkovidté P4: 5 vnéjiich venkovnich parkovacich mist na parkovisti v prostaru pfed trafostanici (TECHNICKY DVUR)

V podzemnich garaZich i na venkovnim parkovisti je provoz upraven dopravnim znadenim a uZivatel je povinen
dodrZovat v plném rozsahu zakon &.361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich ve znéni novel a vyhldsku
Ministerstva dopravy CR  £30/2001 Sb. Rychlost jizdy v podzemni garai i na venkovnim parkoviti je upravena
dopravnim znadenim.

Najemci, ktery opakované porusi tento provozni fad nebo pokyny provozovatele, miZe byt pouZivani parkovisté dodasné
nebo trvale odmitnuto.

Neni-i parkovisté nasfedkem cizich vlivi nebo v diisledku vy$&i moci do&asné provozuschopné, nevznika uZivateli z toho
Zadny narok. Provozovatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé najemci v disledku jednani tieti osaby.

Pfi zaparkovani vozidla je ndjemce povinen vZdy fadné uzaviit a uzamknout vozidlo a zajistit jej proti samovolnému
pohybu.

Najemce je povinen uzivat parkovaci mistc jen pro vozidlo v technicky zplsobilém stavu .

Najemce je povinen udrZovat &istotu a pofadek na viech parkovacich plochach.

Najemce je povinen neprodlené nahlasit provozovateli jakékoliv podkozeni nebo nefunkénost prostor gardZe nebo
venkovniho parkovisté, jejich vybaveni a technologii.

Parkovani na nevyznadenych mistech &i na jinych nez pfidélenych parkovacich mistech je zakazano, provozovatel je
opravnén nechat v takovém pfipadé vozidlo odtdhnout na naklady provozovatele vozidla.

Najemce neni opravnén parkovaci misto pronajmout bez souhlasu provozovatele tfeti osobé.

P1 -~ PODZEMNI GARAZE

Vjezd do podzemnich gardzl je umo2nén prostfednictvim vstupni ipové karty EKV pouze ndjemcdm krytych parkovacich
stanl.

Pro vyjezd z podzemnich garazi neni potfeba pouZit &Gipovou kartu, k otevieni vrat dojde automaticky po piejet! indukénl
smy¢ky umist&né v podlaze u vyjezdu podzemnich garazi.

Viezd do podzemnich garazi bez ¢ipové karty je mozny pouze ve vyjimed&nych piipadech a pouze v provoznl dobé recepce
s vyuZitim hlasky.

Pro vchodivychod do/z budovy z prostoru garazi mohou najemci parkovacich mist v garai vyu2it dvefe do/z budovy
v 1.PP

Do podzemnlich gara3i je pifsny zékaz vjezdu pro vozidla vybavené alternativnim pohonem na LPG.

P2 - PARKOVISTE - POD BUDOVOU (DOLNI)

Jedna se o parkovaci mista v podjezdu pod budovou pfi komunikaci — ulici Studentské. Tato parkovaci mista slouzi
vyhradné pro konkrétni najemce (uzivatele) parkovaciho mista. Najemce je opravnén si oznadit parkovaci misto. Zpisob a
provedeni oznaéeni musl byt schvalen pronajimatelem. Pronajimatel negarantuje najemci, Ze mu misto nebude obsazeno
vozidlem tfetl osoby.

P3 ~ HORNI VENKOVN| PARKOVISTE

Tato parkovaci mlsta slouZl vyhradné pro konkrétn! uZivatele s vyjimkou 5ti sdllenyeh parkovacich mist uréenych
pro navétdévy ndjemci. Tate mista mchou byt rezervovéna na zikladé online rezervagniho systému umisténého na
www. bioloagypark.cz. Navatévnik ma mozZnost vyuzit maximalniho limitu 4 hodiny/den a 30 hodin/kalendaini mésic. Po
uplynuti zarezervované doby je navstévnik povinen uvolnit parkovaci stani. Neugini-li tak, miZe mu byt v budoucnu
moz2nost online rezervace téchto parkovacich mist odeprena.

Parkoviété je osazeno vjezdovou a vyjezdovou zévorou. K otevienl vjezdové zévory slouZi &ipova karta EKV, kierou
néjemce obdrZ( pfi podpisu ndjemni smlouvy. Vjezdovd zévora se automaficky uzavie po projeti vozidla pfes indukén(
smytku umlist&nou ve vozovce za viezdovou zévorou nebo po 20 vtefinach, pokud nedojde k piejetf vozidia pfes indukénf
smytku. Pro vyjezd vozidla z parkovi§t®é NENI potfeba &ipova karta, k otevieni vyjezdové zavory dojde automaticky
pfiblizenim vozidla k zavofe, vyjezdovéa zdvora se automaticky uzavie po projeti vozidla zavorou.

Najemce je povinen jednat tak, aby nedoglo k poSkozen! &i ztrat® zapljéené Zipové karty. Poskozeni, ztrata & zniteni
zapljcené Cipové karty jde k tiZi uZivatele a provozovatel je opravnén Gétovat najemci smiuvni nahradu za vydani nové
Sipové karty ve vySi 500,- K&

Po skongenl platnosti smlouvy je uZivatel povinen vratit Sipovou kartu, ktera mu byla zapijéena.

Navétévé, majlci rezervované parkovaci misto prostfednictvim online systému bude umoZnén vjezd na parkovisté
pracovniky recepce po zazvonéni na recepci z hldsky u vjezdové zavory na parkovisté.

4.5. P4 — PARKOVISTE VENKOVNI - TECHNICKY DVUR)

Jedna se o 5 parkovacich mist v prostoru pfed trafostanicl (technicky dvir) pfi komunikaci — ulici Studentska. Tato
parkovaci mista slouZi vyhradné pro konkrétni ndjemce (uZivatele) parkovaciho mista. Najemce je opravnén si oznadit
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parkovaci misto. Zplisocb a provedeni ozna&eni musi byt schvalen pronajimatelem. Pronajimatel negarantuje najemci, Ze
mu misto nebude obsazeno vozidlem treti osoby.

5. ZALUZIE

¢ VZechna okna budovy vyjma mistnosti v ovalné &asti budovy jsou vybavena mechanicky oviadanymi slune&nimi Zaluziemi.

« Klika ovladani Zaluzil je umisténa v2dy u piisluSného okna.

« Néjemce je povinen neprodlen ohlasit jakoukoliv zavadu Zaluzif (nefunkénost, hlucnost, obtiZny chod apod.)

6. KUCHYRNKY

«  V budové jsou ve vybranych prostorach umistény kuchyfiky, které jsou k dispozici najemcliim téchto prostor.

«  Vybaveni kuchyn&k nadobim & jinym drobnym inventafem, jakoz i spotfebnim materidlem, si zajistuje kaZdy najemce
individualng.

« Kazdy najemece (uZivatel kuchyiiky) je povinen udrZovat kuchyfiku v &istém stavu a chovat se tak, aby nedo&lo k poskozeni
inventafe kuchyfiky. Jakékoliv poskozeni & nefunkénost inventafe kuchyfky je tfeba neprodiené nahlésit provozovateli
budovy. Pfenosné elektrospotfebite pouzivané v kuchyfikach musi byt mimo dobu jejich uZivani vypojeny z elektrické sité.
Najemci mohou vyuZivat veskeré spotfebige, které jsou instalované v prostorach kuchynék.

Najemce je povinen udrZovat uvnit? ledniek pofadek a ponechat v ni pouze potraviny pfed vypréenim doby expirace &i
potraviny, které nejsou zkazené.
7. ELEKTROSPOTREBICE

« Pouziva-li ndjemce v budové pfinesené pfencsné elektrospotiebite (rychlovamé konvice, mikrovinné trouby apod.), mus(
byt tyto mimo dobu jejich uZivani vypojeny z elektrické sitd. Najemce odpovida za provedeni revizl u téchto spotfebiéd,
pokud jim tento spotiebié dle platnych norem a pfedpisl podléha.

8. TISKARNY
8.1. SDILENE TISKARNY A3

» Sdilené tiskamy formatu A3 jsou umisteny ve verejnych castech buaovy.

e  Spotfebni materidl zajistuje provozovatel.

s Tiskarny podléhaji systému sdileného tisku, do néjz se piihladuje prostfednictvim vstupnich gipovych karet.

s Tento systém eviduje objem tisku jednotlivich uzivatell, ktery bude podkladem pro naslednou fakturaci na zakladé
platného ceniku.

8.2. KANCELARSKA TISKOVA ZARIZENI A4

« Tato jsou najjemcim poskytovana na zékladé smiouvy o vypojéce vybaveni.

=  Spotfebni material si zajistuje najemce,
9. CCTV - kamerovy systém

s Budova je vybavena CCTV — kamerovym systémem pro monitoring vefejnych ¢astl budovy a venkovnich ploch.

o Najemce &i uzivatel prostor v budové podpisem tohoto provoznihe Fadu bere na védomi, 2e vefejné prostory budovy jsou
monitorovany kamerovym systémem a déva soudasné svijj souhlas se zpracovanim osobnich Gdaji timto kamerovym
systémem.

Rozsah a uchovani zaznamu se fidi a je v souladu s platnymi pravnimi normami CR.
Najemce nesmi do kamerového systému nijak zasahovat.
10. EPS - elektronicky pozarni systém

« Budova je vybavena systémem EPS.

» Ve v8ech vnitinich prostorach budovy plati pfisny zakaz koufeni & manipulace s nebezpe&nymi latkami, nebo provadéni
jakychkoliv &innostl, v jejichZ disledku by mohlo dojit ke spuéténi systému EPS.

o Pro zaji&téni protipoZami ochrany jsou najemci & uZivatelé povinni fidit se PoZami a poplachovou smémici.

= Naklady spojené s planym poplachem prokazateln& vzniklym éinnosti n&jemce prostor v budové jdou piné k ieho tiZi ve
vySi skuteénych nakladd uétovanych dodavatelem systému a ve vysi skutednych nakladi za plany vyjezd jednotek HZS.

s Najemce nesmi do jednotlivych prvkli EPS bezdilvodné zasahovat.

11. KURACKE ZONY

s Cely objekt i areal jsou nekuféckou zénou.

» Koufeni je povolenc pouze na k tomu vyhrazeném a oznaéeném misté pod parkovistém P3
(po schodech doll u tubusu (nohy} budovy)

+ Poruseni zdkazu koufen( v jinych nez vyhrazenych prostorech miize byt sankcionovano.

12. VYTAHY

V budové jsou celkem 4 vylahy.

e Provoz vytaht se fidi zvlastnim provoznim fadem umisténym uvniti vytahu.

« Najemci jsou povinni uZivat vytahy tak, aby nedoSlo k jejich poskozenl & nadmé&mému zatiZeni

e Jakékoliv poskozeni je tfeba neprodlené nahiasit provozovateli budovy.

13. UKLID BUDOVY

13.1. Uklid spoleénych &asti budovy

Uklid spoleénych &asti budovy zajistuje provozovatel prostfednictvim externi firmy.
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13.2. Uklid pronajimanych prostor
Uklid pronajimanych prostor zajidtuje provozovatel po dohodé s ndjemcem,.

14. ODPADY

14.1.  V prostorach technického dvora jsou umistény kontejnery na komunainl odpad & papir. Ma-li najemce zajistén
pronajimatelem Uklid pronajatych prostor, bere najemce na védomi, Ze pronajimatel zajistuje vynaSeni odpadkovych kosl
pouze v rozsahu bé2ného komunalniho odpadu v obvyklém mnozstvl. Vynageni odpadh ve vétsim neZ obvyklém mnoZstv(
(napf'. po stéhavani apod.) si zajiétuje ndjemce sém,

14.2. Likvidaci chemickéhao odpadu st zajistuje nijemce sdm die platné legislativy vyjma [aboratotl vybavenych chemickou
kanaiizaci. Pii vyuziti chemické kanalizace se ndjemce podili na nakiadech spojenych s vyvozem chemické jimky.

14.3. Likvidaci biologického odpadu si zajistuje ndjemce sam dle platné legislativy.

16. UDRZBA A OPRAVY
Udrzbu a opravy zajistuje pronajimatel s tim, 2e veskeré poZadavky na opravy &i Zjisténé zéavady oznami uzivatel bezodkladné
spravci budovy na e-mail

16. TOPENI A KLIMATIZACE
V jednotlivich mistnostech jsou umistény jednotky s ovladanim, které jscu napojeny na centralni rozvod tepla a chladu. Pfi
odchodu z budovy je ndjemce povinen vypnout klimatizaci ve svych pronajatych prostorech, piipadné ztlumit topeni.

17. SATNY
V 1.PP budovy jsou umistény sdilené Satny. Tyto mohou byt vyuZivény najemcem na zakladé fadné uzaviené najemni
smlouvy, Kapacita Saten je omezena pottem $atnich skfin&k v nich umisténych. Provoz $aten se fidi zvlastnim provoznim fadem.

18. KONFERENCNI MISTNOST

Je umisténa v 1.NP za prostorem recepce a je vybavena kompletni audiovizualni technikou (dataprojektor, elektrické
platno, zesilovad, reproduktory, mikrofon). Konferenéni mistnost je variabilné uspofadatena.
Je vyuZivana na zakladé objednavky a rezervace v rezimu hodinového pronajmu dle platného ceniku.

Rezervaci konferenéni mistnosti je mozné provést na sprava@biologypark.cz
Kli€ od konferenéni mistnosti je vydavan oproti podpisu na recepci.

Najemce nebo uZivatel je povinen manipulovat s technikou a pFistroji tak, aby nedoslo k jejich poékozeni. Je zakdzano vynaset z
misthosti nabytek ¢i elektroniku.
V piipadé zji§téni zdvady je uZivatel povinen tuto skutednost neprodlen& cznamit provozovateli.

19. OBECNE
» DodrZovani viech ustanoveni tochoto Fadu je zavazné nejen pro najemeca & uZivatele, ale i pro navatavniky.
=« Najemci, uZivatelé i navstévy jsou povinni respektovat pokyny provozovatele, které jsou nadfazeny tomuto provoznimu
fadu.
= Najemce je povinen chovat se v souladu s dobrymi mravy tak, aby svou &innosti neomezoval prava ostatnich najemci &
uzivatell budovy.
Osoby, které jsou zjevn& pod viivem elkcholu &i jinych omamnych latek, nebudou do budovy vpugtény,
Do budovy je zakazano vodit zvifata.
Béhem pobytu v budové i celém arealu je uivatel povinen dodr2ovat pozarni, bezpeénostni a hygienické piedpisy.
Je zakdzano vnaset do objektu pfedméty, kterymi by mohia byt jakkoli ohroZena bezpeénost a odpovidajici zazemi osob
pobyvajicich v arealu,
s Je zakazano pfemistovéni nabytku a zapljéené [T techniky mezi jednotlivymi mistnostmi, stejné jako manipulace
s nabytkem ve spoleénych prostorach.
Néjemce je povinen chovat se hospodarné.
Najemce je povinen pifi odchodu z budovy zejména vypojit ze slté elekirické spotiebide vyjma IT techniky, zhasnout svétla
v pronajatych prostorech, vypnout kiimatizaci a ztlumit topeni.

* = » &

Kontakt na provozovatele: Recepce: +420 511 158 111, e-mail: recepce@biclogypark.cz

Sprava objektu: +420 730 895 112, e-mail: aprava@biologvpark.cz

V Bmé dne 17.5.2016

Ing. Michal Burian, MBA
Biology Park Brno a.s.
V.I.








