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Cislo smlouvy pronajimatele: Cislo smlouvy najemce: Tsm/2017/174/Kr

NAJEMNIi SMLOUVA
dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., oblanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist

(dale rovnéz ,,Smlouva“ nebo ,,Najemni smlouva“),

kterou uzaviraji

Biology Park Brno a.s.

IC: 41602706, DIC: CZ41602706

se sidlem: Brno, Her$picka 813/5, PSC: 639 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784

bank. spojeni: xxxxx

zastoupena Mgr. Petrem Kostikem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Michalem Burianem, MBA, ¢lenem
predstavenstva

(dale rovnéz ,,Pronajimatel) na strané jedné

Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

IC: 00159816

DIC: CZ00159816

se sidlem: Pekarska 53, 656 91 Brno

bank. spojeni: xxxxx

zastoupena MUDr. Martinem Pavlikem, Ph.D., DESA, EDIC, reditelem
(dale rovnéz ,,Najemce”) na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale rovnéz ,,Smluvni strany”)

nize uvedeného dne, na niZze uvedeném misté, s obsahem uvedenym a s ptilohami obsazenymi dale v tomto
dokumentu:

Clanek 1
Pfedmét najmu

11 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti ¢.p. 812, ¢.0. 6, ulice Studentska, Brno,
situované v zdjmovém Uzemi kampusu Masarykovy univerzity v Brné (dale rovnéz ,,Budova“), lezici
na pozemku p.¢. 1329/47, 1329/48, 1329/60 nachazejici se v katastralnim Gzemi Bohunice, obci
Brno, zapsaném u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2  Pronajimatel timto pronajima Ndjemci a Ndjemce si najima od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Najemni smlouvou:

— Administrativni prostory slouzici podnikani, umisténé v druhém nadzemnim podlazi Budovy
(dale rovnéz ,,Prostory”) v celkové vymére 125,6 mz,

— movité véci, vybaveni kancelafskych prostorl, dale jen "Vybaveni", jejichZ soupis je uveden
v Pfiloze €. 6 této Smlouvy.

(Prostory, Spole¢né prostory a Vybaveni, at uz spole¢né ¢i jednotlivé, dale rovnéz ,,Pfedmét najmu”).

Pfesny popis a grafické vyznaceni polohy Pfedmétu najmu je vymezeno v Pfiloze €. 1 této Ndjemni
smlouvy.

Spole¢né s Predmétem najmu je Najemce opravnén uZivat téZ prostory spolecné vsem ndjemcim
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prostor v Budové véetné jejich prislusenstvi sestavajici se z chodeb, schodist, vytahl, socidlnich
zatizeni, Saten a recepce. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli ¢ast nakladG na provoz a spravu
spolecnych prostor a jejich prislusenstvi ve vysi uvedené v ¢l. 5 této Smlouvy (dale rovnéz ,Spolecné

prostory“).

Clanek 2
Uéel najmu

2.1  Najemce je opravnén uZivat Prostory vyhradné za Ucelem provozovani ¢innosti zapsanych ve zfizovaci
listing, zejména pro klinicky a zakladni vyzkum a vyvoj (dale rovnéz , Uéel najmu*). Ucel najmu nesmi
byt bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zasadnim zpGsobem ménén. V ramci Uéelu
najmu je Najemce opravnén v Prostorach provozovat predmét Cinnosti Najemce uvedeny ve zfizovaci
listiné Najemce, ktera tvofi Pfilohu €. 2 této Najemni smlouvy. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét
najmu po dobu trvani Najemni smlouvy vyhradné v rdmci a k Ucelu stanovenému touto Najemni
smlouvou.

2.2 Pronajimatel je povinen umoznit Najemci umisténi jeho sidla v pronajimanych Prostorach kdykoli po
dobu trvani najemniho vztahu dle této Ndjemni smlouvy a poskytnout Najemci v tomto sméru
odpovidajici soucinnost. Umisténi sidla jinych osob lze provést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

2.3 Pronajimatel je povinen umoZnit Najemci, aby v prostoru recepce Budovy a dale do Prostor oznacil
svou firmu. Formu a velikost takového oznaceni Najemce projedna s Pronajimatelem.

Clanek 3
Doba najmu

3.1 Najem dle této Najemni smlouvy se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2017 do 31. 12. 2020 (déle
rovnéz ,Doba najmu“), a to ve zvyhodnéném reZzimu podnikatelského inkubatoru (viz PFiloha €. 4
Prohlaseni o inovativni ¢innosti) v obdobi od 1. 4. 2017 do 31. 3. 2020 a déle od 1. 4. 2020 do 31. 12.
2020 ve standardnim rezimu ndjmu.

3.2  Ndjemce je opravnén pozadat o prodlouZzeni Doby najmu, a to pisemnym ozndmenim dorucenym
Pronajimateli nejpozdéji 6 mésich pred uplynutim plvodni Doby najmu. Pfedpokladem pro mozZnost
uplatnéni opravnéni Najemce je skutecnost, ze po celou Dobu najmu plni, resp. plnil Najemce radné
veskeré povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, a to aZz do uplynuti ptivodné sjednané Doby najmu.

3.3  Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu neomezené 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.
Clanek 4
Pfedani PFedmétu najmu, prace Pronajimatele

4.1  Pronajimatel preda Ndjemci Pfedmét ndjmu dne 1. 4. 2017.

4.2 O predani a prevzeti Predmétu najmu Smluvni strany sepisi predavaci protokol, ktery musi obsahovat
detailni popis Prostor. Ndjemce neni oprdvnén odmitnout prevzit Pfedmét najmu pro ptipadné
drobné vady Pfedmétu najmu, které v podstatném rozsahu nebrani uzivani Pfedmétu najmu k Ucelu
najmu. Predanim a prevzetim Pfedmétu najmu prechazi na Najemce plnad odpovédnost za Predmét

najmu véetné odpovédnosti za Skodu.

4.3  Soucasti predani a prevzeti prostor bude i vydani pozadovaného poctu vstupnich elektronickych
Cipovych karet a kli¢d, vztahujicich se k pronajimanym prostoram, pfipadné vstupim do objektu.
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4.4  Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze se dobfe sezndmil s charakterem Budovy a Pfedmétu ndjmu a
rovnéz se zplsobem jejich provozovani. Dale Najemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl
veskeré potrebné informace tykajici se Budovy a Pfedmétu najmu. Najemce dale prohlasuje, Ze si
Predmét najmu a Budovu radné prohléd| a 7e Pfedmét najmu je vhodny k uZivani pro sjednany Ucel
najmu.

Clanek 5
Ndajemné a naklady na provoz a spravu spolecnych prostor

5.1  Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce je povinen za najem Predmétu najmu platit Pronajimateli
najemné ve vysSi rovnajici se souctu nasledujicich Castek, resp. castek vypoctenych dle nize
uvedeného zplsobu (dale rovnéz ,Najemné za Prostory“):

— Vprvnich 36 mésicich najmu (tj. od 1. 4. 2017 do 31. 3. 2020) ¢ini Najemné za prostory Castku
2.000,- K¢ bez DPH ro¢né za jeden (1) m? pronajimané kanceldiské plochy Prostor vybavenych
movitymi vécmi specifikovanymi v pfiloze ¢. 6 této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly na
predplaceni ndjemného ve vysi 174.305,83 K¢ bez DPH. Pronajimatel vystavi Najemci na tuto
predplacenou ¢astku po podpisu této Smlouvy zalohovou fakturu, ktera bude splatna do 14 dni
ode dne jejiho doruceni.

— Vobdobi od 1. 4. 2020 do 31. 12. 2020 ¢ini Najemné za prostory ¢astku 2.600,- K¢ bez DPH
rocné za jeden (1) m2 pronajimané kancelarské plochy Prostor vybavenych movitymi vécmi
specifikovanymi v priloze €. 6 této Smlouvy.

(Najemné za Prostory déle také rovnéz ,Najemné“).

5.2  Najemné a/nebo Ndjemné za Prostory nezahrnuje platby na Ghrady za sluzby a dalsi platby stanovené
touto Najemni smlouvou samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen platit
Pronajimateli najemné za uzivani dle ¢lanku 5.7 této smlouvy.

5.3  Najemné nezahrnuje zdkonem stanovené dané ani poplatky souvisejici s platbou Najemného a je
stanoveno bez DPH. Smluvni strany se dohodly, Zze k Ndjemnému bude uctovana DPH v aktudlni
zakonem stanovené vysi.

5.4  Naklady na provoz a spravu Spolecnych prostor. Ndjemce je povinen podilet se na Uhradé nakladl
na provoz a spravu Spoleénych prostor a jejich pfisluSenstvi ¢astkou ve vysi 1.000,- Ké /m2
prepoctené podlahové plochy bez DPH roc¢né. Podlahova plocha téchto spolecnych prostor pro ucely
vypoctu podilu na Uhradé nakladd je vypoctena jako podlahova plocha touto Smlouvou pronajatych
nebytovych prostor, vynasobena koeficientem rovnajicim se podilu celkovych spolecnych ploch v
Budové/zcelkovym pronajimatelnym plocham v Budové. Spolecné prostory maji celkovou vyméru
47,61 m".

5.5 Najemné, podil na Uhradé nakladd na uZivani Spolecnych prostor a k nim pfisluSnou DPH bude
Ndjemce hradit mésicné na ucet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy na zdakladé
splatkového kalendare, ktery je dafiovym dokladem dle § 31 Zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH a ktery je
Pronajimatelem Najemci predkladan spolecné stouto Najemni smlouvou na celé obdobi Najemni
smlouvy a tvofi PFilohu & 7 této smlouvy. Jako variabilni symbol platby bude najemce uvadét IC
najemce a Cislo pro kontrolni hlaseni uvedené ve splatkovém kalendafi pro dané obdobi. Den
uskutecnéni zdanitelného pInéni se sjednava na 25. den predchazejiciho mésice, za néjz se Najemné a
podil na Ghradé naklad(i na provoz a spravu Spoleénych prostor plati.

5.6  Najemné a podil na uhradé nakladd na provoz a spravu Spolecnych prostor jsou splatné do 25. dne
predchazejiciho mésice, za néjz se Najemné a podil na thradé naklad(l na provoz a spravu Spole¢nych
prostor plati.

5.7 Do ¢astky Najemného neni zahrnuta cena za plnéni poskytovand Ndjemci v souvislosti s uzivanim

Pfedmétu najmu, ktera zajistuje Pronajimatel, tj. cena za sluzby a energie.
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5.8  Najemce neni opravnén: (i) zapoditat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vici jakékoli platbé
splatné dle této Najemni smlouvy, (ii) uplatnit zadrzovaci pravo vici jakékoli takové platbé a/nebo
(iii) provést odpocet z jakékoli takové platby véetné odpoctu bankovnich poplatkd.

5.9 Pocinaje dnem 1. ledna 2018 mizZe byt Najemné automaticky kazdoroéné k 1. lednu pfislusného
kalendarniho roku zvySeno o roc¢ni miru inflace vyjadienou pfirlistkem harmonizovaného indexu
spotrebitelskych cen pro Eurozénu (harmonizovany index HICP — vSechny poloZzky indexu (2005=100)
v Eurozéné (EA11-2000, EA12-2006, EA13-2007, EA15-2008, EA16) za dvanact (12) mésicQ
pfedchazejiciho kalenddarniho roku, zverejiovaného Statistickym urfadem Evropskych spoleenstvi
(dale rovnéz ,Index”). Pronajimatel v takovém pripadé pisemné oznami Najemci zvySeni najemného
pro nasledujici kalendarni rok, a to vidy nejpozdéji vterminu do 15. 12. a spolecné stimto
oznamenim zasle aktualizovany splatkovy kalendar.

Clanek 6
Sluzby a energie

6.1 Najemce je povinen hradit vedle Ndjemného a podilu na Uhradé nakladd na provoz a spravu
Spolecnych prostor ddle naklady na energie spotfebované v pronajatych Prostorach a naklady na
sluzby poskytované s najmem. Naklady na energie budou hrazeny zadlohové (zadlohova cast na
energie) a ¢ast nakladd na sluzby bude hrazena pausalné.

6.2  Energie. Energiemi se pro ucely této smlouvy rozumi doddvka vody a odvaddéni odpadnich vod,
dodavka elektrické energie, teplo.

6.3  Smluvni strany se dohodly, Ze zaloha na Uhrady za energie ¢ini 700 K&/m?*/rok. Celkova vyse zalohy na
Uhrady za energie bude vypocitana jako nasobek sjednané cCastky za m?*/rok a souétu podlahové
plochy pronajatych Prostor.

6.4  Pronajimatel je opravnén vysi zalohy na Uhrady za energie jednostranné v pribéhu doby trvani najmu
upravit dle redlnych odbérl Nijemcem. Vyse zalohy na Uhrady za energie bude upravena
Pronajimatelem tak, aby odpovidala nakladdm vynaloZenym na doddavku pfislusnych energii.
V pfipadé Uprav vySe zalohy na Uhrady za energie je Pronajimatel povinen Ndjemce o takové zméné
informovat a rovnéz zaslat Najemci novy splatkovy kalendar. Zaplacené zalohy na Uhrady za energie
podléhaji pravidelnému zactovani (vyactovani), které je Pronajimatel povinen provést nejpozdéji do
30. 4. nasledujiciho roku anebo do 30 dnl od obdrZeni koneéného vyucétovani a fakturace od vsech
dodavatell médii a sluZeb.

6.5  Sluzby. Sluzbami poskytovanymi s najmem, mimo sluzeb poskytovanych na zakladé uhrady naklad(
na provoz a spravu Spolecnych prostor dle ¢l. 5 odst. 5.4 této Smlouvy, se pro ucely této Smlouvy
rozumi dalsi sluzby mimo sluzby dle ¢l. 5 odst. 5.4 Smlouvy, spojené s provozem, Udrzbou, spravou a
péci o objekt, v némz je lokalizovan Pfedmét najmu, sprdva kotelny, pritocnické prace a odvoz
komunalniho odpadu, plastu a papiru, uklid Spole¢nych prostor, Cisténi spolecnych &asti budovy,
uklid touto smlouvou pronajimanych prostor ve standardu poZzadovaném ndjemcem, odklizeni snéhu
a posyp chodniku, napojeni na pult centralni ochrany a sluzby souvisejici, provoz vratnice - recepce,
udrzba, servis, pojisténi a provoz spoleénych zafizeni nebo zafizeni, které slouzi spolecnym Gcelim,
zelené plochy a rostlinstvo apod. a plnéni zakazek, které jsou uzavirany pfipad od pripadu a slouzi
obecné provozu objektu, v némzZ je lokalizovan Predmét najmu, dale dadrzba, servis a provoz
spole¢nych technologii nebo technologii, které slouzi spolecnym ucellim, tj. vytahy, klimatizacni
jednotky, vzduchotechnika, tepelna cerpadla apod., pravnimi predpisy vyzadované revize a méreni
emisi tykajici se objektu, v némzZ je lokalizovdn Pfedmét najmu. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
upravit rozsah poskytovanych sluzeb na zakladé skutecné provadénych sluzeb, které si vynuti sprava
a provoz objektu.

6.6  Najemce je na zakladé pisemné Zadosti zaslané Pronajimateli opravnén nahlédnout do podkladd,

faktur a zdznam( tykajicich se polozek ovliviiujicich vysi podilu Ndjemce na nakladech na Sluzby a
Energie s tim, Ze tak mGzZe ucinit ve IhGté 30 dnl ode dne dorudeni prislusného vyiétovani Ndjemci, a
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to v Budové a vbéiném pracovnim case dohodnutém Smluvnimi stranami stim, Ze se toto
nahlédnuti uskutecni nejpozdéji do Ctrnacti (14) dnli od doruceni Zadosti Najemce o takovéto
nahlédnuti na zakladé principu "open books".

6.7  Smluvni strany se dohodly, Ze pausalni ¢astka na uhrady za sluzby cini 958 K&/m?/rok. Celkova vyse
pausdlu na Uhrady za sluzby bude vypocitana jako ndsobek sjednané castky za m?/rok a souttu
podlahové plochy touto Smlouvou pronajatych Prostor.

6.8 Pronajimatel je opravnén vysi pausalu na Uhrady za sluzby v priibéhu doby trvani najmu upravit (a to
zvysit i snizit dle skuteénych ukazatel( vyvoje spotteby sluZeb v pridbéhu Doby najmu).

6.9 Podil Najemce na celkové spotiebé energii bude odpovidat podilu plochy touto Smlouvou
pronajatych Prostor k celkové plose prostor pronajimatelnych v Budové, pricemz dodavka médii bude
vyuctovana nasledujicim zplsobem: v pfipadé, Ze bude nainstalovan méri¢ mérici spotfebu média
pouze v Prostorach, pak na zakladé skute¢né naméfené spotreby, v pfipadé, Ze bude nainstalovan
méric méfici spotifebu jen v urcité ¢asti Budovy, pak bude vyuctovana Najemci pomérna cast
spotreby na zakladé podilu Nadjemce, v pripadé, Ze nebude nainstalovan méri¢ mérici potfebu média
pouze v Prostorach Ci v urcité casti Budovy nebo nebude-li technicky mozné urcit spotiebu na zakladé
podruznych meéridel, pak bude Najemci vyuctovana pomérna cast spotieby na zakladé podilu
Najemce.

6.10 Najemce je opravnén kinstalaci pripadnych dalSich podruinych méfidel médii v pronajatych
prostorach v soucinnosti s Pronajimatelem a po jeho prfedchozim souhlasu, na vlastni naklad.
Pronajimatel takovy souhlas bezdlvodné neodmitne, v ptipadé instalace téchto méridel budou
rozhodujici pro vypocet vyse energii hodnoty zjiSténé témito méridly.

6.11 Najemce je povinen hradit zalohy na energie a pausal za sluzby dle tohoto ¢lanku Smlouvy mésicné
na zakladé splatkového kalendare, ktery je dariovym dokladem dle § 31 Zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH a ktery je Pronajimatelem Najemci predkladdn spole¢né stouto Ndjemni smlouvou na celé
obdobi trvani této Najemni smlouvy a tvofi Pfilohu €. 7 smlouvy. Datum uskute¢néni zdanitelného
pInéni se sjednava na 25. den predchazejiciho mésice, za néjz se zdlohy na energie a pausal za sluzby
plati. Zalohy na energie a pausal za sluzby jsou splatné do 25. dne predchazejictho mésice, za néjz se
zalohy plati.

6.12 Porucha techniky nebo zafizeni v Budové, preruseni dodavek médii ¢i preruseni provozu v Budové
(dale rovnéz ,Porucha &i preruseni”), neopraviiuji Najemce pozadovat snizeni Najemného a/nebo
thrad za sluzby a/nebo zaloh na Uhrady za sluzby, nebo uplatriovat na Pronajimateli jakykoli jiny
narok, s vyjimkou pfipadl, kdy Poruchu ¢i preruseni zavinil Pronajimatel a takovd Porucha ¢i
preruseni trva déle neZ dva (2) pracovni dny ode dne, kdy Najemce Pronajimateli poruchu nahlasil.

6.13 K zalohdm za energie i pausalu za sluzby bude pripoctena ¢astka odpovidajici DPH v zakonné vysi.

6.14 Najemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy mit a udrZovat status
platce DPH dle pfislusnych pravnich predpisa.

Clanek 7
Najemni kauce

7.1 Ndajemni kauce. PInéni vSech povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy ¢i v souvislosti
s ni bude po dobu trvani této Ndjemni smlouvy zajisténo nize uvedenym zajisténim ve formeé penézité
najemni kauce (dale rovnéz ,Ndjemni kauce” nebo ,Jistota”). Ndjemce je povinen poskytnout
Pronajimateli Najemni kauci ve |hGté dvaceti (20) dni ode dne uzavieni této Najemni smlouvy, na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Po dobu trvani Ndjemni smlouvy musi lJistota vidy
dosahovat nejméné souhrnu nasledujicich ¢astek: (i) dvojnasobek mésicniho Najemného bez DPH.
Najemce se zavazuje po celou dobu trvani této Smlouvy neprodlené doplnit Najemni kauci do jeji
vyse dle tohoto odstavce, dojde-li k jejimu Cerpani v souladu s touto Smlouvou. Pronajimatel je
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opravnén pouzit penézni prostiedky z Jistoty pfi prodleni Najemce s nékterou z plateb podle této
Najemni smlouvy ¢i podle pravnich predpisli, nebo v pfipadé jiného poruseni povinnosti stanovené
Najemci touto Ndjemni smlouvou nebo pravnim predpisem, jeZ zpuUsobilo $kodu Pronajimateli, a
Najemce tuto Skodu na pozadani Pronajimatele nebyl ochoten zaplatit.

7.2 Po skonceni této Ndjemni smlouvy, fddném preddni Pfedmétu najmu Pronajimateli, kone¢ném
vyrovnani veskerych zavazk Najemce dle této Ndjemni smlouvy véetné vyictovani Uhrad za Sluzby a
Uhrad za Energie vréti Pronajimatel Najemci N4jemni kauci (resp. jeji aktudlni ziistatek), véetné Groku
ze slozené Najemni kauce od data poskytnuti do data vyporadani ve vysi 0,1 % p.a. To vse za
predpokladu, Ze Najemni kauce nebyla vyCerpana postupem podle této Najemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén oproti Jistoté zapocitat veskeré své pohledavky vyplyvajici z této Najemni
smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Clanek 8
Pojisténi

8.1 Najemce je povinen sjednat a na své naklady udrZovat po celou dobu trvani této Najemni smlouvy (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku a za jinou Ujmu, véetné Ujmy na zdravi véetné smrti, ktera
muZe nastat v souvislosti s provadénim ¢innosti Ndjemce v/na Pfedmétu najmu a/nebo spolecnych
prostorach Budovy s limitem pojistného plnéni ve vysi, jiz md Ndjemce sjednanou pro sva dalsi
pracovisté na jednu pojistnou udalost, (i) pojisténi majetku vztahujici se na majetek Ndjemce a
majetek tfetich stran, ktery je umistén v/na Pfedmétu najmu, véetné obchodniho pfislusenstvi a
veskerého technického zhodnoceni provedeného Najemcem a jakéhokoli majetku Najemce
sva dalsi pracovisté na jednu pojistnou udalost. Pojisténi Najemce uvedené pod body (i) a (ii) musi byt
platné a ucinné nejpozdéji ode Dne zahajeni. VesSkeré pojistné smlouvy musi byt uzavieny s
pojistitelem ¢i pojistiteli pfijatelnym ¢&i pfijatelnymi pro Pronajimatele. Ndjemce je povinen fadné
platit pojistné takovym zplsobem, aby pojistné smlouvy, jak jsou stanoveny ve vyse uvedenych
odstavcich, zlstaly v platnosti a G¢innosti po celou dobu trvani této Najemni smlouvy.

8.2 Ve |h(té sedmi (7) dnl ode dne doruceni Zadosti Pronajimatele je Najemce povinen dorucit
Pronajimateli kopie pojistnych smluv ¢i pojistnych certifikatl vztahujicich se k pojisténi uvedenému
vysSe. Pokud tak Najemce neucini, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

8.3  Pokud Najemce neuzavie pojisténi podle tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén uzavfit toto
pojisténi sdm v rozsahu stanoveném touto Ndjemni smlouvou a ndklady na jeho zfizeni a platby
pojistného vyuctovat Ndjemci spolu s ostatnimi poplatky. V takovém pripadé se Ndjemce zavazuje
poskytnout Pronajimateli veskerou soucinnost nutnou pro uzavreni prislusného pojisténi.

8.4  Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, na jejimz zakladé bude po celou Dobu najmu
Budova pojisténa Zivelnim pojisténim. Pronajimatel md rovnéZz uzavieno pojisténi obecné
odpovédnosti za skodu zplsobenou Najemci svoji provozni ¢innosti v dostatec¢né vysi.

Clanek 9
Dalsi povinnosti a prohlaseni Smluvnich stran

9.1  Najemce je povinen v Budové zachovavat pfislusna ustanoveni platnych pravnich predpisG tykajicich
se pozdarni ochrany. Najemce je povinen zajistit nasledujici opatreni:

— Najemce je povinen jedenkrat ro¢né zajistovat pro své zaméstnance Skoleni o pozéarni ochrang,
na kterém je seznami zejména s pracovisti se zvySenym nebezpecim vzniku pozaru v objektu,
s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, s evakuacnim planem, s inikovymi cestami v objektu, se
zplsobem poutZiti PHP a nasténnych hydrant(, apod. Doklad o provedeném skoleni je Najemce
povinen Pronajimateli na vyzadani predlozit;
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

— N3ajemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli vznik pozaru v Predmétu najmu;

—  pfi vyhlaseni poZzarniho poplachu je Najemce véetné jeho zaméstnancu povinen se Fidit pokyny
pozarni hlidky Pronajimatele a po pfijezdu pfislusnikl Hasi¢ského zachranného sboru pak
pokyny velitele pozarniho zasahu;

— N3ajemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli jakékoli pouziti hasi¢ského pfistroje nebo
nasténného hydrantu;

— Najemce je povinen umozZnit pozarni hlidce jmenované pro Budovu a kontrolnim organim
Pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu za ucelem provadéni pozarnich kontrol.

—  Pronajimatel ma prdvo plnéni téchto povinnosti kontrolovat.

Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancl a ostatnich osob zdrZujicich se v jejich pronajatém
prostoru s jejich védomim.

Najemce je povinen dodrZovat pfislusnd ustanoveni platnych pravnich predpist tykajicich se
bezpecnosti prace a mimo jiné je povinen:

— utrpi-li zaméstnanec Najemce v Predmétu najmu Uraz podléhajici evidenci dle nafizeni viady ¢.
201/2010 Sh., postupovat v souladu s citovanym nafizenim vlady, a to zejména ohlasit Uraz,
zjistit pFic¢inu a sepsat ve spolupraci s Pronajimatelem zaznam o pracovnim urazu,

— utrpi-li zaméstnanec jiné organizace v Pfedmétu najmu pracovni Uraz podléhajici evidenci,
ohlasit Uraz, zjistit pri¢inu a sepsat zaznam o pracovnim Urazu ve spolupraci s organizaci, u které
je zranény v pracovnim nebo obdobném poméru,

—  pisemné ohl3sit Pronajimateli kazdy uraz, ke kterému doslo v Pfedmétu najmu,

—  zajistit na své ndklady Skoleni svych zaméstnanct v souladu s § 103 zakona ¢. 262/2006 Sb.,
zakoniku prace v platném znéni.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na Pfedmétu najmu jeho
provozni cCinnosti, anebo budou zavinény pracovniky Ndjemce nebo osobami, kterym Najemce
umoznil do Pfedmétu ndjmu pfistup.

Pfedmét ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi jsou opatfeny specidlnimi oznacenimi, ktera znaci, ze
k porizeni oznacenych véci doslo prostfednictvim dotace. Najemci se vyslovné zakazuje jakymkoliv
zplUsobem takova oznaceni poskozovat, zakryvat ¢i odstranovat. V pripadé poskozeni nebo zjisténé
absenci oznacdeni je Ndjemce povinen neprodlené o této skutecnosti informovat Pronajimatele.

Najemce souhlasi s poskytovanim soucinnosti a informaci nutnych pro monitoring provozni faze
projektu spolufinancovaného ze strukturalnich fondl EU, na zdkladé Zadosti predloZené i od
Pronajimatele.

Najemce v/na Pfedmétu najmu neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouZivat, ani nedovoli
pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do prostor tvoficich
Predmét ndjmu ¢i Budovy anebo na pozemek, na némz Budova stoji, ¢i na prilehlé pozemky Zadné
zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo znecistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni
material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy, vybusné latky apod.

Pronajimatel je povinen zajistit po celou Dobu najmu dle této Smlouvy nerusené uZivani Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil se specifickym provozem Najemce a jeho strojnim vybavenim
a dale prohlasuje, Ze dle jeho védomosti technické parametry Budovy nebrani nastéhovani strojniho
vybaveni Ndjemce do prostor.

Ndjemce je povinen po predchozim upozornéni umoznit Pronajimateli vstup do pronajimanych

Prostor za Ucelem kontroly Pfedmétu ndjmu a dodrZzovani Najemcovych povinnosti dle této Smlouvy,
zejména ve vazbé na strukturdlni fondy EU.
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9.11

10.1

10.2

103

10.4

10.5

10.6

Pronajimatel je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pfi ptipadnych kontrolach regulacnich
autorit, auditor( a jinych kontrolou povérenych osob.

Clanek 10
Ukonceni ndjemniho vztahu

Najem vznikly na zakladé této Smlouvy zanikne z nékterého z nasledujicich ddvodu:
i Uplynutim Doby ndjmu;
ii. Dohodou Smluvnich stran;

iii. Vypovédi jedné ze Smluvnich stran v souladu s touto Smlouvou;

iv. Ukonéenim Smlouvy ze zakonnych divodd.

Pronajimatel md pravo ukoncit tuto Ndjemni smlouvu vypovédi v pfipadé, Ze se Najemce dopusti
kteréhokoli z poruseni uvedenych v ¢lanku 10 odst. 10.4, nebo v pfipadé, Ze pfislusny orgdn vyda
rozhodnuti o odstranéni Budovy nebo rozhodnuti o zméndach na Budové, které budou branit uzivani
Pfedmétu najmu k Ucelu ndjmu stanovenému v této Najemni smlouvé, nebo zjinych divodi
stanovenych v této Najemni smlouvé ¢i ze zakonnych ddvodd.

Vypovédni doba pro vypovéd danou ze strany Pronajimatele Ndjemci Cini tfi mésice a zacne béZet
prvni (1.) den nasledujici po doruceni vypovédi Najemci, neni-li dale v této Smlouvé uvedeno jinak.

Nasledujici pfipady budou povaZzovdany za poruseni Najemni smlouvy Najemcem:

— N3ajemce neuhradil splatku Najemného nebo jinou platbu splatnou dle této Najemni smlouvy ani
v dodatecné |h(ité patnacti (15) dnl po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

— N3ajemce uzivd Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Najemni smlouvou a tuto situaci nenapravil ani
ve |h{ité patnacti (15) dnl po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

— Najemce hrubym zpUsobem anebo opakované rusi ostatni uZivatele Budovy ¢i porusuje provozni
rad a nenapravi toto poruseni ani ve lhGté péti (5) dnl nasledujicich po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

— Najemce neposkytne Pronajimateli Ndjemni kauci ve lhdté dle ¢lanku 7 odst. 7.1 vyse a
nenapravi toto poruseni ani ve |hté péti (5) dnd nasledujicich po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

— Najemce provadi v Pfedmétu najmu ¢i na ném anebo kdekoliv v/anebo na Pfedmétu najmu
stavebni a podobné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a nenapravi toto
poruseni ani ve |hité (5) dnd nasledujicich po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

— N3ajemce zplsobil Pronajimateli anebo jinému uZivateli Budovy Skodu presahujici 100.000,- K¢ a
Ndjemce tuto Skodu nenahradi ve Ih(té deseti (10) dnl od dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

— N3ajemce opakované porusuje jiné zakonné ¢i smluvni povinnosti vyplyvajici z Najmu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto Smlouvu, pokud bylo rozhodnuto o likvidaci Najemce,
bylo zahdjeno insolvencni fizeni, s vyjimkou bezdlvodného insolvenéniho navrhu, exekuéni fizeni pro
pohledavku za Najemcem presahujici 200.000,- K¢ ¢i jiné obdobné fizeni ohledné Najemce ¢i jeho
majetku.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce z této Smlouvy hrubym zplsobem je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tuto Smlouvu ukondit vypovédi s okamzitou ucinnosti (bez vypovédni doby). Ukonceni
Smlouvy v takovém pripadé nastdvd dnem nasledujicim den, kdy byla takovd vypovéd dorucena
Najemci. Za poruseni Smlouvy mimoradné hrubym zplsobem je povazovano zejména (nikoli vsak
vyluéné) prodleni Ndjemce s platbou Ndjemného ¢i jiné platby dle této Smlouvy po predchozim
pisemném upozornéni dle ¢l. 10.4 o vice neZ 1 mésic, za predpokladu, Ze vySe dluzné pohledavky
dosahuje alespon ¢astky odpovidajici 2 mésiénim splatkdm Najemného a podilu na Uhradé nakladl na
provoz a spravu Spoleénych prostor dle ¢lankd 5.1 a 5.6 smlouvy.
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10.7 Ndajemce je opravné vypovédét tuto Smlouvu, porusuje-li Pronajimatel opakované své povinnosti vici
Najemci hrubym zplsobem. Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a zacne bézet prvni (1.) den nésledujici
po doruceni vypovédi Pronajimateli.

10.8 Tuto smlouvu lze ukoncit taktéZz pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany s vypovédni dobou 6
mésicl, kterd pocind bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Clanek 11
Opravy a udrzba Pfedmétu najmu, stavebni tpravy

11.1 N3ajemce se zavazuje uzivat Predmét najmu jako radny hospodar a udrZovat Predmét najmu
v provozuschopném stavu a Cisty. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu Pfedmétu najmu, a
dale je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, jez je povinen
zajistovat Pronajimatel a umozZnit mu provedeni takovychto oprav. Najemce je povinen na sv(j naklad
provadét béznou udrzbu a drobné opravy Prostor. Za béznou udrzbu a drobné opravy se povaZuje
udrzba a opravy nepresahujici v jednotlivém pripadé ¢astku 1.000 K¢ bez DPH a celkové za veskeré
pfipady vdaném roce (pocitaném jako 12 mésicll ode dne zahajeni doby trvani najmu dle této
Smlouvy a kazdého jeho vyroci) ¢astku 12.560,- Kc.

11.2 N3jemce neni opravnén bez vyslovného predchoziho a pisemného souhlasu Pronajimatele jakoz i
subjektu, jenZ poskytl dotaci na stavbu Budovy, provadét na Pfedmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i
dispozi¢ni Upravy. Pokud k takovému souhlasu dojde, Ndjemce nemd narok na Uhradu ndkladl
spojenych s provedenim Upravy. Dojde-li zménou véci (Upravou) ke zhodnoceni Pfedmétu najmu,
nema Najemce pfi skonceni ndajmu narok na jakékoli vyrovnani, poskytnuti protihodnoty toho, o co se
Predmét ndjmu zhodnotil, ¢i jinou kompenzaci za zhodnoceni Pfedmétu najmu (vSe dale jako
»kompenzace”), nedohodne-li se vyslovné s Pronajimatelem pred zahajenim provadéni Upravy na
zpUsobu a vysi kompenzace. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré Upravy
na Pfedmétu ndjmu se stdvaji okamzikem provedeni viastnictvim Pronajimatele. Najemci se zejména
vyslovné zakazuje provadét jakékoliv zmény &i zasahy:

e ve vnitfnim uspofadani Pfedmétu ndjmu (napf. zfizovdni pficek, zména
podlahové plochy apod.),

e ve vybaveni Pfedmétu ndjmu (napf. vyména nabytku nebo jeho odstranéni,
vyména Ci Uprava dvefi, vyména vlozky zamkd, vyména, odstranéni ¢i Gprava
jakéhokoliv vybaveni véetné elektrickych a elektronickych pfistrojl a zafizeni
apod.),

e do elektroinstalace Pfedmétu najmu (napf. pfemistovat elektrické zasuvky ¢i
zfizovat nové apod.),

e do jakychkoliv pevné uchycenych ¢i s Pfedmétem najmu spojenych instalaci,
soucasti Ci prislusenstvi.

Ve zcela vyjimecnych a odlvodnénych pfipadech lze zménu ¢i zasah provést na zakladé fadné
odlvodnéné Zadosti Najemce, avSak pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a
subjektu, ktery poskytnul dotaci na stavbu Budovy.

11.3 Povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Predmétu ndjmu jsou stanovena v provoznim radu, s jehoz
aktualnim znénim se Najemce seznamil pred uzavienim této Najemni smlouvy (dale rovnéz ,Provozni
rad“). Najemce je povinen Provozni fad dodrzovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zdkaznici,
navstévnici a dodavatelé. Pronajimatel je oprdvnén provadét v Provoznim fadu nezbytné zmény, které
budou slouzit ke zlep$eni funkénosti a provozu Pfedmétu najmu a budou zohlednovat potieby
najemcd a zmény technickych podminek pro provoz Budovy. Provozni fad tvofi Pfilohu €. 5 této
Najemni smlouvy. Veskeré zmény Provozniho radu platného na pocatku Doby ndjmu a vSechna dalsi
pravidla pfijatd Pronajimatelem oznami Pronajimatel Najemci pisemné a Ndjemce se zavazuje, Ze se
jimi bude Fidit. Provozni fad nesmi omezovat uzivani Prostor ani odliSné stanovit prava a povinnosti

Smluvni stran v rozporu s touto Smlouvou.
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Clanek 12
Vraceni Predmétu najmu, smluvni pokuty

12.1 Nejpozdéji ke dni skoneni Ndjmu je Ndjemce povinen vyklidit Pfedmét ndjmu véetné vsech
instalovanych technologii v majetku ndjemce a vratit jej Pronajimateli v pdivodnim stavu, ve kterém ho
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni; Ndjemce je povinen zajistit, Ze Pfedmét najmu bude
Cisty a neposkozeny. Pfipadné poskozeni Pfedmétu ndjmu ¢i jeho vybaveni nebo pfisluSenstvi je
Najemce povinen svym nakladem odstranit do 3 dnl od odevzdani Pfedmétu najmu, k cemuz mu
poskytne Pronajimatel nezbytnou soucinnost, nebo je Najemce povinen v téie |h(té nahradit
Pronajimateli zplisobenou $kodu v penézich (volba naroku nélezi Pronajimateli). O vraceni Predmétu
najmu sepisi Smluvni strany preddvaci protokol a pfipadné poskozeni Predmétu najmu ¢i dalsi
rozhodné skutecnosti. Pfi podpisu predavaciho protokolu budou Najemcem vraceny Pronajimateli
viechny véci pfedané Pronajimatelem Najemci k uzivani v souvislosti s Najmem.

12.2 Pokud Najemce nevrati a/nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s ¢lankem 12.1, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku (3x) denniho Najemného ve vysi platné ke dni
ukonceni této Najemni smlouvy za kazdy den prodleni. Ddle, pokud Najemce nesplini své zavazky pfi
ukoncéeni najmu, zejména nevyklidi Pfedmét najmu a neuvede jej do stavu pozadovaného touto
Najemni smlouvou ke dni skoneni Najmu, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu a
na néj a vykonat vesSkeré potfebné prace misto Najemce na naklady Najemce, s ¢imZz Najemce
vyslovné souhlasi. Najemce odskodni Pronajimatele za veskeré Skody zpuUsobené nesplnénim
povinnosti Najemce vyklidit a vratit Pfedmét najmu.

12.3 N3ajemce je pfi skonceni ndjmu povinen vratit Pronajimateli veskeré klice a karty pro vstup do Budovy,
jakoZ i dalsi predméty podobné povahy. Pokud Najemce nesplni tuto svoji povinnost, uhradi
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdou nevracenou kartu/kli¢/dalsi predmét.

12.4 Nevyklidi-li Ndjemce své movité véci umisténé v Pfedmétu najmu ani do 10 dnl od skonceni Najmu,
je Pronajimatel oprdvnén po predchozim upozornéni Najemce tyto predméty z prostor Predmétu
najmu vyklidit, uskladnit na naklady a nebezpeci Najemce a vyzvat ho k jejich prevzeti v dobé, kterou
mu k tomu stanovi. Po uplynuti doby stanovené ve vyzvé je Pronajimatel opravnén tyto véci dle
vlastniho uvazeni zlikvidovat s tim, Ze Ndjemce nema v této souvislosti narok vici Pronajimateli na
jakoukoli kompenzaci ¢i nahradu skody. Ustanoveni ostatnich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy nejsou
timto ujednanim dotcena.

12.5 Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty Najemcem v souvislosti s touto Smlouvou neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu skody v plné vysi vedle smluvni pokuty i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek 13
Podnajem a pravni nastupnictvi

13.1 Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén dat Pfedmét ndjmu ani
jakoukoli jeho ¢ast jakékoli treti osobé do podndjmu a Najemce neni dale opravnén nechat jakoukoli
treti osobu uZivat Predmét ndjmu ani jakoukoli jeho cast, a to ani bezplatné, pokud neni v této
Najemni smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

13.2 Nijemce se zavazuje, ze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude nabizet
podnajem Pfedmétu najmu ani jakékoli jeho ¢asti.

13.3 Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Najemce neni opravnén postoupit ani jinak
prevést jakékoliv své pravo a/nebo jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Najemni smlouvy.

13.4 N4ajemce timto souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této
Ndjemni smlouvy pouze na financni instituci, kterd se podilela nebo podili na spolufinancovani
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realizace objektu Biology Park a Ndjemce s takovym prevodem souhlasi; ustanoveni § 1899 zakona ¢.
89/2012 Sh., obéansky zakonik (dale rovnéz ,,0Z“) se nepouzije. Pronajimatel je povinen seznamit treti
osobu s obsahem této Smlouvy.

Clanek 14
Komunikace smluvnich stran

14.1 Veskera komunikace smluvnich stran v souvislosti s touto Smlouvou zaklada pravni Gcinky vaci druhé
Smluvni strané pouze v pripadé, ze tato komunikace soucasné spliuje nize uvedené podminky:

komunikace je v pisemné formé;

komunikace je v uzndvané formé dle c¢lanku 14 odst. 14.2 Smlouvy (dale rovnéz

,uzndvana forma“);

komunikace byla fadné doruéena na adresu Smluvni strany uvedenou v ¢lanku 14

odst. 14.3 Smlouvy (dale rovnéz ,,adresa Smluvni strany“).

14.2 Pisemnost se povaZuje za dorucenou okamzikem doruceni za podminky dodrZeni uznavané formy a
doruceni na pfislusSnou adresu Smluvni strany. Za uznavanou formu pro komunikaci Smluvnich stran

se povazuje kterakoliv z nasledujicich pisemnych metod komunikace:

Uznavana forma

Okamzik doruceni

Osobni dorucovani pisemnosti

Dorucenim pisemnosti na adresu Smluvni strany.

Doporuéenou postovni zasilkou spole¢nosti Ceskd
posta, s.p., nebo mezindrodné uznavanymi
provozovateli postovnich a zahranicnich
postovnich sluzeb - FedEx, DHL, PPL, UPS

Dorucenim pisemnosti na adresu Smluvni strany.

Elektronickou postou - emailem

Dorucenim potvrzeni o prijeti od adresata.

Datovou schrankou

Okamzikem pfihlaseni se opravnéné osoby ve
smyslu §8 odst. 1 aZ 4 zdkona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi
dokumentu, nejpozdéji desatého dne po dodani
datové zpravy do datové schranky adresata.

14.3 Adresy Smluvnich stran:

v Brné, Pekarska 53, 656 91
Brno

Smluvni Postovni dorucovaci adresa Emailova adresa Identifikator datové
strana schranky
Pronajimatel Biology Park Brno a.s., XXXXX b39qgawi
Studentska 812/6, 625 00
Brno
Najemce Fakultni nemocnice u sv. Anny XXXXX h9tpjpn

Clanek 15
Zavérecna ustanoveni

15.1 Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a uc¢innosti dne 1. 4.
2017, je stvrzena podpisy Smluvnich stran a Ize ji ménit pouze vzajemnou dohodou, a to pisemnou
formou. Pisemnou formu vyZaduje téZz dohoda, Ze Smluvni strany od pozadavku dle predchozi véty

upoustéji.

15.2 Veskeré prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucdst. V pripadé rozporu mezi znénim této

Najemni smlouvy a pfilohy je rozhodujici znéni této Najemni smlouvy.
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15.3 Pronajimatel predal Najemci pfi podpisu této Smlouvy prikaz energetické narocnosti Budovy v
souladu s ustanovenimi zakona ¢. 400/2000 Sb., o hospodareni s energii, a Ndjemce svym podpisem
této Smlouvy prevzeti priikazu energetické narocnosti Budovy potvrzuje.

15.4 Smluvni strany na sebe berou dle § 1765 odst. 2 OZ nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Smluvnich
stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané a/nebo u soudu obnoveni jednani o
této Smlouvé z dlvodu podstatné zmény okolnosti zaklddajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech Smluvnich stran.

15.5 Smluvni strany se dohodly, Zze se na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Najemni
smlouvy neuplatni ustanoveni § 1765 odst. 1, § 1766, § 2223, § 2233 odst. 2,
§ 2311 a § 2315 OZ. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 OZ
nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Najemni smlouvy, zejména ve vztahu
k ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a
povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, Ze pfipadné namitky podané Najemcem dle
§ 2314 odst. 1 OZ nezakladaji pravo Najemce ddle uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému ndjem
zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

15.6 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdd ze Smluvnich stran
obdrZi po jednom (1).

15.7 Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze veskeré listiny dle této Ndjemni smlouvy se dorucuji
zasadné na adresy uvedené v €l. 14.3 této Najemni smlouvy, pfipadné na adresy pozdéji pisemné
sdélené.

15.8 V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Najemni smlouvy neplatné, nedcinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotcena platnost, Gcinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani.
Smluvni strany jsou si povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, neucinné
nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, ucinnym a
vykonatelnym, které v nejvy$si moiné mife zachovavd ekonomicky ucel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

15.9 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Najemni smlouvu a vSechny pfrilohy pred jejim
podpisem precetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze Najemni smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vdiné a srozumitelné, nikoliv vtisni a/nebo za
nevyhodnych podminek pro jednu ze stran; na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

15.10 Ndjemce je jako statni prispévkova organizace povinen tuto smlouvu zvefejnit v registru smluv dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uUcéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv. Zverejnéni smlouvy se zavazuje zadavatel provést bez zbytecného odkladu

po jejim uzavreni a to véetné anonymizace Udaju, které se v registru nezverejnuiji.

Misto: Brno Misto: Brno
Datum: 31.3.2017 Datum: 31.3.2017
Biology Park Brno a.s. Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
Mgr. Petr Kostik, predseda predstavenstva MUDr. Martin Pavlik, Ph.D., DESA, EDIC., reditel
Ing. Michal Burian, MBA, ¢len predstavenstva Najemce
Pronajimatel
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Pfiloha €. 1 - Popis a grafické zobrazeni Pfedmétu najmu
Priloha €. 2 - Zfizovaci listina Najemce

Priloha ¢. 3 - Rozhodnuti o pfijeti do PI

Pfiloha €. 4 - Prohlaseni o inovativni ¢innosti

Priloha €. 5 - Provozni ¥ad budovy Biology Park Brno a.s.
Ptiloha €. 6 - Soupis vybaveni

Priloha €. 7 - Splatkové kalendafre na najem, energie a sluzby
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