Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena v souladu se zédkonem &. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnéjmu nebytovych prostor
v platném znéni a se zdkonem &. 40/1964 Sb., obdansky zékonik, v plainém znéni
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ProhldSent

1.1. Pronajimatelka prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — domu &. p. 42 na pozemku
& 71 (Lutinovova 42/1, Prost&jov), zapsané na LV &. 2432 pro k. 0. Prost&jov, obec
Prostéjov, vedenc¢ho u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovi§td
Prostéjov. Uvedend nemovitost je rozdélena na dvé &4sti, bytovou &4st (soukromy byt)
-anebytovou &ast (kancelai'ské a ostatni plochy).

Bytova ast md samostatny vchod, vlasini elektromér, podruzny plynomér, podruZny
‘vodomér a viastul vytapeni.

Nebytova ¢4st ma dva samostatné vchody, viastni elektromér a Jje samostatné vytdpéna
“dvéma plynovymi kotli.

Plynomér a vodomér jsou spole&né pro celou nemovitost.

Pronajimatelka doloZila sdélenim odborné firmy, za jakych podminek lze podruZzny
plynomér pro nebytovou &ast instalovat. Pro znafnou administrativnd-Gasovou a
technickou ndroCnost této instalace navrhuje poéitat spotfebu plynu v nebytové Eésti
podle stavu na hlavnim plynomé&ru poniZenym o spoticbu naméfenou na plynoméru
podruzném. Pronajimatelka se zavazuje ménit podruzny plynomér vidy po 7 letech.
Podruzny plynomér bude zaplombovén nez4vislou servisni firmou do 30.4.2006.
Pronajimatelka doloZila posudkem odborné firmy, ¥e vaitini rozvody vody byly nové
provedeny v roce 1996, takZe moZnost tniku vody je zcela minimélni. V posudku se dale
konstatuje, Ze montaZ dal$ich podruZnych vodom&t by si vyZadala velké stavebni
zasahy. Pronajimatelka proto navrhuje poditat doddvku vody a sto¥ného v nebytové &asti
nemovitosti podle stavu na hlavnim vodom&ru poni¥enym o spotfebu naméfenou na
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vodoméru podruném. Pronajimatelka se zavazuje ménit JpodruZny vodomé&r vdy po 4
letech. Podru¥ny vodomér bude vyménen a zaplombovan nezévislou servisni firmou do
30.4.2006.

Pokud nédjemce vznese pisemné namitky ke stavy podruZnych méfidel, nechd je
pronajimatelka tiedng ov&fit, Pokud bude ndmitka nediivodnd, naklady tfedniho ovéfeni
ponese nijemce.,

Pronajimatelka bude sd&lovat ndjemci vidy k poslednfmu dni ka¥dého Civrtleti stav
spotieby na viech méfidlech, ktera maji viiv na vysi platby v nebytové &4sti.

CL 2
Predmét a ilel ndjmu

w

2.1. Pronajimatelka pronajima nijemci ve

vySe uvedeném objektu podle § 3 zdkona

C.

116/1990 Sb., o ngjmu a

podndjmu nebytovych prostor, v platném zn&ni, nebytové

prostory nésledovné:
2.1.1. s u¢innosti od 1.4.2006 prostory v 1. a 2. NP, 1.PP a &4st dvora.
kancelaiska plocha ve vymaie 347,05 m?
ostatni plocha (chodby, schodi$tg, socialni zafizeni, sklepni prostory)
ve vyméfe 346,12 m?
spole€né prostory — dviir v rozsahy 75 m? o~
2.1.2. sGSinnosti od proveden{ nasledujicich oprav, nejdifve viak od 1.4.2006 pravé kifdlo
3. NP véetn& kanceldte ve 3, NP naproti schodisti

vymalované vSechny prostory
opravené podlahy a nov4 kryti
oprava natéru oken

pravého kiidla véetnd kancelste naproti schodisti
na

- nova podlahovi krytina ve vestibuly
- plna funk&nost dveli na socidlnim zafizend s bezbariérovym pfistupem

. kancelatskd plocha ve vymete 136,31 m*

. ostaini piocha (chodby, schodisté, socidlni Zafizeni)

- ve vyméie 91,12 m>
Néjemce si vyhrazuje pravo prondjem prostor definovanych v bod&. 2.1.2. a 2.1.3.
nerealizovat, pokud Opravy viomto bodé obsaZené nebudou Pdng provedeny
nejpozdgji do 30.4.2006.

2.1.3. s aginnosti od provedeni nasledujicich oprav, nejdifve viak od 1.6.2006 levé kiidlo

3.NP

- vymalované viechny prostory levého kiidla

= opravené podlahy a nova krytina

- oprava nitéru oken

- instalace umyvadla — tepld a studend voda véetnd odpadu do misinosti &. 118
- nové dvefe do dvora
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kancelai'skd plocha ve vyméfe 89,98 m’
ostatni plocha (chodby) ve vyméie 25,94 m*

Néjemce si vyhrazuje prdvo prondjem prostor definovanych vbodd 2.1.3.
nerealizovat, pokud opravy vtomto bod® obsaZené nebudou f4dn& provedeny
nejpozdéji do 16.6.2006.

2.2, Predméiem uZivani jsou nebytové prostory uvedené vodstavci 1 tohoto ¢&lanku
a v Pfiloze ¢. 1 k této smlouvé. Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pidorysnych
planki, viz. Piiloha ¢&. 2. Pfiloha €. 3 obsahuje uidaje o velikosti bytové &sti. P¥ilohy &. 1,
2 a 3 jsou nedilnou soudasti této smlouvy.

2.3. Utelem najmu je vykon statni spravy na tiseku zamé&stnanosti, na useku statni socidlni
podpory a plnéni dalsich tikold vyplyvajicich ze zvl43tnich pravnich predpisi. Cést dvora
bude slouZit pro umisténi stojanu na kola pro zaméstnance, pro parkovéni a vjezd
jednoho osobniho automobilu.

2.4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelky pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

CL3
Najemné a sluzby
e

3.1. N4jemné ini:

za 1 m*/rok - kancelaiské prostory 1 210,00 K&

za 1 m*/rok - ostatni prostory 600,00 K¢&

za 1 m*/rok - dviir 200,00 K&

celkové roéni ndjemné za prostory uvedené v bodg 2.1.1. bez dvora 627 602,50 K&

celkové roéni ndgjemné za prostory uvedené v bods 2.1.2. 219 607,10 K&

celkové ro¢ni ndjemné za prostory uvedené v bod¥ 2.1.3. 124 439,80 K¢

celkové ro¢ni ndjemné na uZivani ¢asti dvora 15 000,00 K&

ro&ni najemné za kompletni objekt 986 649,40 K&

slovy: devéisetosmdesatSesttisicSestsetétyficetdevét korun deskych a &tyficet haléit

Néjemné za &ast roku se vypolte tak, Ze roéni nijenné se d&li 365 a ndsobi poltem
pronajatych dni.

3.2,

Pronajimatelka se zavazuje zajistit do pronajatych prostor tyto sluzby:

dodavku vody, plynu pro vytdpéni, elekirické energie a ostatnich sluZeb, to je
provozovani kotelny, uklid chodnikd, dvora, likvidaci komundlniho odpadu, Gdizbu a
technickou sprdva nemovitosti. Deoddvku ostatnich sluZeb bude zajistovat
prosifednicivim teif osoby.

N3jemce nebude zasahovat do provadéni GdrZby nemovitosti. Pronajimatelka poskyine
najemci kontaktni telefonni &isla pro nahlaseni oprav.
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Pokud bude &4st kancela¥skych prostor pronajata jesté jinému nijemci ne¥ Utadu prace
v Prost&jove, je pronajimatelka povinna provést rozpis viech vysSe uvedenych slueb
v poméru k po&iu m> pronajaté plochy.

V piipads, e Utad prace v Prost&jové bude jedinym néjemcem nebytovych prostor
nemovitosti a v nemovitosti zistane od 3. &vrtleti 2006 ¢4st nepronajatych kanceléiskych
prostor, je pronajimatelka povinna od uvedeného &tvrtleti provadst rozpis spotieby plynu
v poméru k podtu m? pronajaté a nepronajaté plochy.

3.3 Ndjemné bude hrazeno &tvrtletns na ziklad® pronajimatelkou vystaveného rozpisu
najemného. Rozpis bude vystavovan k 10. dni prvatho mé&sice kafdého &tvrtleti
a najemné bude uhrazeno do 14 dnfi od jeho obdrzeni.
Za prostory z bodu 2.1.2., popiipadé 2.1.3., které nebudon pronajaty k 1. dni daného
Ctvrileti, bude n4jemné hrazeno zpetng, spoleénd s ndjemnym na daldi &tvrtleti,

3.4. Platba za provozovéni kotelny, za viklid chodniku pfiléhajiciho ke kancelafské &asti, za
Uklid pronajaté &4sti dvora, vyvoz kontejneru, tidr#bu a technickou spravu nebytové ¢asti
nemovitosti bude hrazena &tvriletnd na zéklad® pronajimatelkou vystaveného TOZPISu.
Rozpis bude vystavovan k 10. dni prvniho mésice ka¥dého &tvrtleti a platba bude
provedena do 14 dnti od jeho obdrent.

Vyse platby za &tvrileti &ini 16 800,-- K&.

3.5. Zélohy na thradu vodného a sto¢ncho, spotieby plynu, elektrické energie a odvoz a
likvidaci odpadu budou ndjemecem hrazeny &tvrtletnd na zaktad® pronajimatelkou
vystaveného rozpisu. Rozpis bude vystavovan k 10. dni prvniho m&sice kadého tvrileif
a platba bude provedena do 14 dni od jeho obdrZeni,

Smluvni strany se dohodly na t&chto &tvrtletnich zalohdch:

a) 3000,-- K& na naklady za dod4avku vody a stoéné
b) 15 000,-- K& na naklady za dodévku plynu pro vytapéni
¢) 30 000,-- K& na néklady za dod4vku elektrické energie

- d) 1500,--K&na ndklady za odvoz a likvidaci odpadu

49 500,-- K& étvrtletns celkem

VySe zéloh je stanovena s ohledem na poniér ploch v bytové a v nebytové &asii.

Pokud dojde ke zvydeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem nebo pokud se pii
vyuctovani zdloh ukaZe, %e vzmikl preplatek pievysujici skuteéné néklady o vice jak
10 %, zméni se vyse piisludné zélohy tomm odpovidajicim zpisobem a to formou
dodatku k t¢to smlouve.
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Vyuéiovéni zaloh na vSechny shuzby si nechs prongjimatelka provést od viech
poskytovatelii k 31.3. kazdého roku.

U vyadtovani zalohy za dodévku elekirické energie a za odvoz a likvidaci odpadu se
bude vychdzet z tdajii od dodavatelt, nebot’ tyto platby jsou prokazatelnd podloZeny
(samostatny elekivomér, samostatny kontejner).




3.9.

4.1.

4.2.

Vyldiovéni zéloh za dodavku vody a stoéné bude rozpotitdno na bytovou &4si
nemovitosti podle stavu na podruzném vodoméru a na nebytovou &ast podle stavu na
hlavnim vodomé&ru poniZenym o spotfebu namé&¥enou na vodomery podruZném.

Vyutiovani zaloh za spotiebu plynu bude rozpocitano na bytovou &ast nemovitosti podle
stavu na podruzném plynoméru a na nebytovou &4st podle stavu na hlavnfm plynomé&ru
poniZenym o spotiebu naméienou na plynoméru podruZném. Vyudtovani stalého platu za
prondjem plynoméru bude provedeno pom&rove podle dajii o spotieb& plynu v bytové
a v nebytové ¢dsti nemovitosti. :

Pronajimatelka je povinna rozpis skuteénych nékladd zalohovych sluZeb piedlozit
najemci nejpozdgji do jednoho mésice od provedeni vyactovani dle pfedchézejici véty.
Pripadné nedoplatky je ndjemce povinen uhradit na tdet pronajimatelky do 14 dni od
doruceni rozpisti vytstovani jednotlivych sluzeb vietns kopii dokladi od jednotlivych
dodavateld.

Piipadné preplatky bude vracet pronajimatelka na tdet ndjemce do 14 dnd od dorudeni
rozpislt  vyactovéni jednotlivych sluzeb vietnd kopii dokladi od jednotlivych
dodavateli.

Uhrady budou provadény prevodem na et na zaklad& pronajimatelkou vyhotovenych
rozpisii jednotlivych vydaji. Rozpisy musi obsahovat viechny néleZitosti udetniho
dokladu a musi byt podloZeny Gidetnimi doklady od dodavatels.

Néjemce bere na v&domi svoji povinnost uhradit pronajimatelce smluvni pokutu ve vysi
0,05 % d&astky, ocitne-li se v prodleni s tthradou nijemného a~ziloh za sluzby. Tato
pokuta ndleZi pronajimatelce za kazdy den prodient.

V piipadé havérie, kierd by omezila vykon &innosti uvedenych vbodé 2.3. je
pronajimatelka povinna odstranit havarijni stav nejpozdéji do 72 hodin od havérie.
V opatném piipad€ je povinna sniZit fakturované najemné na dalsi Stvrtleti za viechny
dny, po které trval havarijni stav dle posledni véty bodu 3.1.

CL 4
Doba najmu

Néjemni vztah podle této smlouvy zading dnem 1.4.2006 a je uzavien na dobu uréitou do
31.3.2008.

O faktickém piedani a prevzeti uZivanych prostor budou smluvnimi stranami sepisovany
protokoly o pfeddni a pfevzeti. Stejng tak po skondeni pronajmu nebytovych prostor
bude o faktickém piedani a pfevzeti sepsan protokol.
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Vieobecnd ustanoveni

-1. Najemce prohlasuje, e mu je zném stav pronajimanych prostor,

. Néjemce je povinen provést na své néklady opravy nebytového prostoru, jejich potieba

vznikne jeho zavinénim.

Néjemce bere na védomi, e pro piipadné stavebni tipravy musf mit predchozi pisemny
souhlas pronajimatelky.

- Pronajimatelka je provozovatelkon kotelny ve smyslu vyhlasky CUBP &. 91/1993 Sb.,

k zajisténi bezpe&nosti prace v nizkotlakych kotelnach, v plainém zn&ni, a je odpovédna
za dodrZovan{ pledpist pozérni ochrany a bezpe&nosti ve vztahu k nemovitosti.

Pronajimatelka souhlasi s napojenim nebytové &4sti nemovitosti na pult cenirdlni
ochrany Policie CR Prost&jov.

Najemce je povinen v pronajatych prostordch dodr¥ovat obecnd zavazné bezpeénostni
predpisy. Za organizaci a 2ajiSténi poZérni ochrany, bezpednosti a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v soulady s platnymi predpisy ve vztahu
k zamé&stnanctim odpovida v wivanych prostorach ndjemce. ~
Néjemce je povinen umoznit pronajimatelce na jeji Z4dost vstup do uZivanych prostor,
zejména za Uéelem kontroly dodrzovéani podminek téio smlouvy, provédéni nutnych
oprav apod..

Néjemce je povinen poskytnout pronajimatelce kontakini telefonni disla  na osoby
opravnéné umoznit vstup do nemovitosti v piipadé havirie.

CL6
Ukonéeni doby ndjmu

. Néjemni pomé&r sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjedndn,

. 31.3.2008. Pronajimatelka pfiznavs ndjemei prednosini ndjemn{ pravo po skondeni
i¢to ndjemni smlouvy.

- Néjemni smlouvu je mozngs iaks ukonéit dohodou obou stran.

. Od 1.1.2007 bude ndjemn{ smlouvn mo#né ukondit i vypovédi. Vypovédni doba &ini

6 mésich a zading plynout od mé&sice nésledujfciho po obdifent vypovédi.

K posledninmu dni skonteni n4mu je ndjemce povinen nebytovy prostor vyklidit
apledat jej pronajimatelce ve stavy vjakém ho prevzal, s prihlédnuiim k obvyklénm
opotiebeni za dobu ufivang,
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Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle predchoziho bodu se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimatelce smluvni pokutu ve vysi denniho ndjemného bezhotovostnim
pfevodem na ucet pronajimatelky.

QL7
Prohld$eni

7.1. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti stran zakonem
¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

7.2. Tato smlouva miiZe byt méné&na pouze po dohod& obou stran pisemnymi dodatky.

7.3. Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich s tim, %e kazda ze smluvnich stran obdi¥i
2 vyhotoveni.

7.4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti
nabyva dnem sjednani ndjemniho poméru a protokolarniho pfevzeti pronajimané &asti.

7.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni, & za npadnd nevyhodnych
podminek. Na diikaz toho piipojujf své podpisy.

-
V Prostjovs dne 371:.{: £eo6 V Prost&jové dne ... &
Ing. Zuzana Ochmanova Vojtéch Pospigil
pronajimatelka feditel Ufadu price v Prost&jove
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