C. j. SPH 438/2022

SMLOUVAONAIMU
PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Spréava Prazského hradu
sidlem: Hrad 1. nadvoii ¢. p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
pravni forma: piispévkova organizace
ziizovaci listina: €. j. 401.495/93 z 19. 4. 1993
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
1CO: 49366076
DIC: CZ49366076
bankovni spojeni: ...
¢islo uctu: ...
je platce DPH
(dale jen ,,pronajimatel)

HERAFILM s.r.o.
se sidlem: Hnévkovska 1233/27, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: MgA Jaromirem Herskovicem, jednatelem
I1CO: 24799254
DIC: CZ2479254
pravnicka osoba zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 175291
bankovni spojeni: ...
¢islo uctu: ...
je platcem DPH
(dale jen ,,najemce*)

(ndjemce a pronajimatel spolecné téz jako ,,smluvni strany*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. 8 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., 0 ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obCansky
zakonik (dale jen ,,zakonik* ) a ust. § 27 zékona &. 219/2000 Sb., zdkona o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen “zékon o
majetku*)

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,,smlouva*)
I. Pronajimatel

Pronajimateli piislusi hospodafit s nemovitosti — objektem zvanym Ustav $lechti¢en &. p. 2
v Jitské ulici na pozemku parc. ¢. 13, katastralni tzemi HradCany, obec Praha, zapsanym
u Katastralniho tifadu Praha — mésto a je opravnén pfenechat nize vymezené prostory slouzici



podnikani, které se nachazeji ve shora uvedeném objektu do najmu v souladu s ustanovenim
zakona €. 89/2012 Sb. Obcansky zékonik ve znéni pozd¢jsich predpisi.

I1. Najemce

1. N&jemce je pravnickou osobou podnikajici na zakladé zapisu spolec¢nosti v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 175291, a to mimo jiné v
ptredmétu podnikani ,,Fotografické sluzby®, pticemz opravnéni k podnikani pro tento obor
&innosti je dolozen vypisem ze Zivnostenského rejstiiku platného ke dni 23.1.2022, jehoZ kopie
tvoti pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. K vykonu své ¢innosti bude ndjemce vyuZivat niZze vymezené prostory slouZici podnikani
pronajimatele nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

I11. Popis pfedmétu najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, a to fotoateliér s temnou komorou. Tyto prostory
se nachazeji v objektu blize specifikovaném v ¢lanku I. této smlouvy. Soucasti pfedmétu najmu
je i vybaveni fotoateliéru a temné komory bliZe specifikované v piiloze €. 2 této smlouvy.

2. Vybaveni fotoateliéru a temné komory se stane soucasti této smlouvy dnem, kdy dojde mezi
pronajimatelem a ndjemcem K jeho ptedani a bude o tom potizen pisemny zaznam (protokol 0
inventarnim ptevzeti prostoru); tento dokument bude ucinén ptilohou ¢. 2 této smlouvy (viz
odst. 1 tohoto ¢lanku), pficemz bude nadale nedilnou soucasti této smlouvy.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima a najemce najima od data ti€innosti této smlouvy pfedmét najmu za tim
ucelem, aby jej najemce uzival jako fotograficky ateliér, a to v souladu se svym zamérem
a potfebou. Zmény c¢innosti nebo rozsifeni podléhaji predchozimu pisemnému schvéleni
pronajimatelem.

V. Doba najmu

1. Doba trvani ndjmu, specifikovaného v ¢l. I1I. této smlouvy, se sjednava na dobu urcitou, a to
od 1. 4. 2022 do 31. 3. 2025. Zapoceti praktickeého vykonu najmu je podminéno inventarnim
pievzetim prostoru podle seznamu v Priloze ¢. 2 této smlouvy a podpisem piislusného protokolu
opravnénymi osobami obou stran podle ¢l. XII. této smlouvy.

Uplynutim doby néjmu tato smlouva kon¢i. Smluvni strany sjednavaji, Ze automatické
prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby najmu je vylouceno.

2. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) v souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zakona &. 219/2000 Sb. 0 majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, bude potiebovat predmét najmu k pInéni funkci statu
nebo jinych tkolt v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti ¢i jeho vyuzitim



dosahne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu
predmét ndjmu slouzi;

b) v souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zakona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, najemce neplni fadné a véas své povinnosti, (tj.
zejména najemce uziva predmet nagjmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, ndjemce uziva predmét najmu takovym zplisobem, ze pronajimateli vznika Skoda,
nebo ze mu hrozi znacnéa skoda a ndjemce uziva takovym zplsobem piedmét ndjmu i pies
pisemnou vystrahu pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné
najemné ani do splatnosti dalSiho nagjemného);

C) s ohledem na pravomocné rozhodnuti ptislusného organu je tieba predmét najmu vyklidit;

d) najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doruc¢enim druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel maze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez 3 dny v prodleni s placenim najemného ¢i tthrad za média a sluzby,
b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménéch stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu,
¢) najemce prenechd predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) pronajimatel pres pisemné upozornéni hrub& poruSuje své povinnosti stanovené touto
smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpiisobily ke smluvenému uzivani,

¢) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro Kterou si pfedmét najmu najal.

5. Vypovéd’ je G€innd dnem doruceni druhé smluvni strané.
6. Smluvni strany mohou ukon¢it tuto ndjemni smlouvu dohodou.

7. Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit v piipade
opakovaného poruseni nebo hrubého poruseni této smlouvy druhou ze smluvnich stran. Toto
odstoupeni je u¢inné dnem doruceni formou pisemného oznameni s odivodnénim do sidla
druhé smluvni strany.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni § 1765 a § 1766 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, se na tento smluvni vztah nepouzije.

V1. Najemné a platby za sluzby souvisejici s uzivanim bytu (média a sluzby)

1. N4jem nebytového prostoru slouziciho k podnikani specifikovaného v ¢lanku 1. a III. této
smlouvy se sjednava za uplatu. VySe nadjemneho za uzivani nebytoveého prostoru ¢ini 2.000,-
K¢ bez DPH (slovy: dva tisice korun ¢eskych) mési¢né. Najemné za celou dobu najmu
(tedy za t¥i roky trvani smlouvy) ¢ini 72.000,- K¢ bez DPH.

2. Najemné je splatné ve étvrtletnich splatkach dopiedu (tj. ve vysi 6.000,- K¢ za 3 mésice),
vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice ptislusného kalendainiho Ctvrtleti, za které platba
najemného pfislusni, a to pfevodem zuctu niajemce na k tomuto Ucelu pronajimatelem
oznameny ucet: ..., €. uctu: ..., variabilni symbol: ... Alikvétni podil najemného za kalendaini



ctvrtleti, ve kterém dojde k nabyti u€innosti této smlouvy, bude stanoven pronajimatelem a
oznamen kontaktni osob¢ najemce uvedené v této smlouve. Takto stanovené ndjemné je splatné
nejpozdéji do 10 dnil od ucinnosti této smlouvy.

3. Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piisluSné castky na ucet
pronajimatele.

4.V ¢astce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu médii a sluzeb, jejichz poskytovani je
s ndjmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

5. N4jemce se stava provozovatelem technickych zatfizeni predmétu ndjmu po uplynuti zaruky
a vSech vnesenych zatfizeni, o které fadn¢ a vlastnim ndkladem pecuje dle platnych zékonii,
vyhl&Sek, rozhodnuti statnich organt, ptedpist, Ceskych technickych norem. Najemce
v pravidelnych intervalech dle platnych zakoni, vyhlasek, rozhodnuti statnich organii, norem,
predpisii zajiStuje piedepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a udrzbu téchto
zatizeni. Najemce hradi opravy vcetné naklada spojenych s posouzenim opravy.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ a
uhradit pronajimateli i pripadné dalsi pokuty udélené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi
organizacemi, pokud budou vymahany po pronajimateli.

6. Njemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zatizeni a predat je bez prodleni v kopii povéfenému pracovnikovi pronajimatele
vzdy po provedeni pfislusné revize, servisu, udrzbé etp.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ a
uhradit pronajimateli i pripadné dalsi pokuty udélené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi
organizacemi, pokud budou vymahany po pronajimateli.

7. Najemce je dale povinen platit thradu za plnéni poskytovand najemci v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,,0hrada za sluzby*). Sluzby,
které bude najemce v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu pronajimateli hradit:

a) Dodavku vody z vodovodii a vodaren (vodné — sto¢né¢),
b) teplo,
C) tepla voda,

d) elektfina.

Za média (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli piislusné pausalni thrady, na ucet oznaceny za timto G¢elem pronajimatelem —
tj. ..., ¢. uctu: ..., a to vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice piislusného kalendainiho
Ctvrtleti, za které platba sluZeb piislusni tak, jak niZe nasleduje. Pausalni platby jsou uvedeny
bez DPH.

8. Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysSi pausdlnich a zalohovych plateb v
zavislosti na vySi skute¢nych nakladu, které pronajimateli v souvislosti s danou sluzbou
vznikaji, a to pfedevs§im v dusledku cenovych a jinych vlivt ¢i v disledku zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Upravu pausélnich a zalohovych plateb provedené na zakladé nového vypoétu
0zndmi pronajimatel najemci pisemné.

9. Smluvni strany si sjednaly, Ze pau3alni uhrada za spotiebu elektrické energie ¢ini za
jedno kalendaini ¢tvrtleti ¢astku: 1.186,- K¢ bez DPH. Pausalni uhrada za dodavku vody
(vodné — stoéné) a teplou vodu ¢ini za jedno kalendaini ¢tvrtleti ¢astku: 2.397,- K¢ bez




DPH. Pausalni uhrada za teplo (vytapéni fotoateliéru) ¢ini za jedno kalendaini ¢tvrtleti
¢astku: 491,- K¢ bez DPH. Celkova ¢astka za plnéni poskytovana najemci v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor slouZicich k podnikani (tj. Ghrada za sluzby) bude ¢init za
1 rok celkovou ¢astku 16.296,- K¢ bez DPH (tedy celkem 4.074,- K& bez DPH za kazdé
kalendaini ¢tvrtleti).

10. V ptipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici neptetrzity
dispecink Energocentra na tel: ... nebo tel: ...

11. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani piikonu a instalaci novych spotiebicii nad 3.5 kW pro kazdy jednotlivy spotiebic a
vyckat sjeho zapojenim na vyjadieni pronajimatele. Nijemce je povinen na vyzvu
pronajimatele ptredlozit revizni zpravu schvalujici zapojeni spotiebi¢e do provozu. V ptipadé
nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén uplatnit smluvni pokutu za kazdy ptipad
poruseni této povinnosti.

12. Rozhodnym datem platby ndjemného a plateb dle odst. 1 a 2 této smlouvy je datum pfipsani
prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

VII. Sankce

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro piipad opozdénych plateb ndjemného ¢i plateb na
uhradu médii, ¢i jejich Casti dle této smlouvy, se sjednava urok z prodleni ve vysi dle nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sh., v platném znéni, z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim
najemného, plateb na thradu médii ¢i jejich ¢asti.

2. V ptipad¢ poruseni povinnosti ndjemce dle této smlouvy je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dle ¢lankt IX. a X. této smlouvy, a to za kazdé takovéto
jednotlivé poruseni smlouvy, ktera ho vSak nezbavuje odpovédnosti za skute¢nou Skodu ¢i
nemajetkovou Ujmu, ktera pronajimateli vznikla. Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku a déale dle
této smlouvy sjednané nemaji vliv na nahradu skody v pIné vysi. Smluvni strany timto vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. VeSkeré
smluvni pokuty a uroky z prodleni sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystavené¢ho pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

VIIl. Zmény okolnosti

1. Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele a nagjemce. O tom je pronajimatel
povinen informovat eventudlni nabyvatele pfi pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti k hospodafeni) k nemovitosti, uvedené v ¢l. 1. této smlouvy. Zaroven je o takovem
ptevodu ¢i pfechodu ndjemce povinen v souladu s ustanovenim § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, pisemné¢ informovat pronajimatele a vyzadat si jeho
pisemny souhlas.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zménéach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vSak do dvou dnil po jejich vzniku.



Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zeyména tyto skutecnosti:

a) zménu Sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce ¢i pronajimatele,

¢) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl pfedmét
najmu pronajat.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo udalost, pro
kterou se pfedmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému tcelu uzivani.

Za poruseni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy pripad takového poruseni.

3. Smluvni strany sjednavaji Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty, které
jsou pro konkrétni jednéni uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany. Smluvni
strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakékoli pisemnd pravni jednani dle této
smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tfeba aktivace sluzby
postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, se
povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany déle sjednavaji, ze i
pro tento piipad mezi sebou ohledn¢ doby doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou
v § 573 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

IX. Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a exteriérové
upravy predmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5.000,-
(slovy pét tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni. Poruseni této povinnosti bude
pronajimatelem rovnéz povazZovino za uzivani prostor slouzicich podnikéni v rozporu se
smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,, Doba najmu* odst. 2 pism. b) této smlouvy a miize
byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

X. Uzivani predmétu najmu

1. N3gjemce se zavazuje uzivat predmét nagjmu k ucelu v této smlouve stanovenému tak, aby
jeho ¢innosti nedochazelo k zasahtim do pronajimatelovy piislusnosti hospodafit s pfedmétem
ndjmu a aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zptisobem ruseni piipadni ostatni uZivatelé
nemovitosti a jejiho okoli. Najemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost
nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z tcelu najmu sjednanéeho
touto smlouvou.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢
(slovy deset tisic korun ceskych).

2. Najemce je povinen vyzvedavat a ukladat sadu kli¢t od pfedmétu najmu na kli¢nici Hradni
policie kazdy den vzdy pied zapocetim a po ukonéeni prace v pfedmétu najmu.



Za nesplneni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢
(slovy peét tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

3. Najemce se zavazuje provadét uklid predmétu najmu na vlastni naklady.
Za nesplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vys$i K¢ 10.000,- (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlive poruseni.

4. Njjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam vstup do predmétu
najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel zavazuje
upozornit ndjemce na konani ptipadné akce alesponl 2 dny predem.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,-
(slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

5. Ngjemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy k ochran¢ statniho majetku,
kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoz i interni pfedpisy pronajimatele k
rezZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se zavazuje poucit o obsahu
prislusnych predpisti své zaméstnance. Najemce je povinen respektovat pokyny pronajimatele,
bezpecénostnich ttvari pusobicich na Prazském hradé (zejména UOP a Hradni straZ) a
Bezpecnostni a pozarni sluzby, a témito pokyny se fidili. Ndjemce je povinen rovnéz fidit se
dispozi¢nimi pokyny ur¢enych pracovniki pronajimatele a odpovida za chovani a ¢innost svych
pracovnikd.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po
pisemném upozornéni najemce pronajimatelem do ti dnii od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé
jednotlivé poruseni.

Pii podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych internich
predpist (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy). Pronajimatel pfedlozi najemci zmény internich
predpisii ¢i nové vydané interni ptredpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti.

Najemce se zavazuje zménénym znénim fidit.

6. Najemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s viezdem k pifedmétu najmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele, tj. vjizdét do arealu Prazského hradu
pouze ulici U Prasného mostu na II. naddvoii vozidlem pfiméfenych rozmérii a v dobrém
technickém stavu (viz ptiloha ¢. 3 této smlouvy).

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,-
(slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

7. Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad oznamit pronajimateli;
Vv ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepietrzita linka ...
Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,-
(slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

8. Ngjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy piipad Skody, vzniklé na a v pfedmétu
najmu, bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Néajemce odpovida za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v predmétu najmu a je
povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem k povaze
Skody jinak.



Za nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

9. Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak, aby v
souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k posSkozeni dobrého jména
pronajimatele a Prazského hradu, prezidenta Ceské republiky a Kanceléie prezidenta republiky.
Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k naprave ani po pisemném upozorneni
najemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlive
porusent.

10. N4jemce je zodpovédny za Skody zpiisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim osobam
v souvislosti s jeho ¢innosti na Prazském hradé.

11. N4jemce je povinen zajistit plnéni ukold na useku pozérni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o poZarni ochrang, v platném znéni, zejména tikoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zékona. Pokud najemce provozuje prace se
zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skutenost v dostate¢ném piedstihu
upozornit povéteného referenta BOZP a PO SPH tel. .., ktery k této ¢innosti vyda povoleni. dle
vnitiniho pfedpisu objednatele Smérnice ¢. 01/04/2011 (viz. piiloha ¢. 3). V piipadé, Ze budou
pti kontrole zajisténi pozarni ochrany povéenym referentem BOZP a PO SPH zjistény neshody
s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé pisemného zapisu vyhotoveného
povétenym referentem BOZP a PO SPH odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu.
Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto pronajimatelem
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V. ,,Doba
najmu‘ odst. 2 pism. b) a muze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

12. Najemce bere na védomi, ze v celém piredmétu najmu plati zdkaz kouteni.
Za kazdé poruseni tohoto zdakazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10.000,- (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

13. Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti najemce v ném
a najemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiend stanoviska pronajimatele.

Za kazdé porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smliuvni pokutu ve vysi K¢
10.000,- (slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

14. N4jemce se zavazuje zajistit na vlastni nédklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfti jeho
¢innosti v pfedmétu najmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym Dopravnim
fadem pronajimatele (viz ptiloha €. 3 této smlouvy) a platnymi pravnimi piedpisy o odpadech.
Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny odpad. Odvoz a likvidace
odpadu bude probihat tak, aby nedoSlo k poskozeni prostor pifedmétu najmu a dalSich vnitinich
a vn¢&jsich prostor, pres které bude likvidace odpadu probihat. Ndjemce odpovida za vSechny
Skody zpiisobené pii likvidaci odpadu v arealu Prazského hradu v pIné vysi.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,-
(slovy deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

15. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

16. Vstup do predmétu najmu je podminén vydanim karet tzv. externich pracovnikl
Bezpecnostnim odborem Kancelafe prezidenta republiky. Tyto karty se zavazuje najemce
protokolarné pievzit a pfi ukonceni ndjmu vratit pronajimateli. V ptipad¢ ztraty, zniCeni ¢i



nevraceni karty se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli ¢astku 1.000,- K¢ (slovy jeden tisic
korun ¢eskych) za kazdou nevracenou, zni¢enou ¢i ztracenou kartu.

17. N4jemce se zavazuje nejpozdeji 1 tyden pred predanim predmétu ndjmu (zahajenim doby
najmu) piedlozit pronajimateli:

- seznam dopravnich prostfedkii a jejich registraénich znacek pouzivanych k zajisténi
akce,

- telefonni ¢isla osob odpovédnych za uzivani pfedmétu ndjmu na strané najemce,

- jmenny seznam 0sob uzivajici pfedmét najmu. Soucasti tohoto seznamu osob bude u
kazdé osoby jeji ¢islo OP a pozada-li o to pronajimatel téz vypis z evidence Rejstiiku tresta
fyzickych osob bez zdznamu, ne star$i nez 90 dni ke dni piedloZeni pro kazdou osobu uvedenou
na seznamu. Najemce se zavazuje akceptovat vyhrady pronajimatele ¢i bezpeénostnich ttvari
pusobicich v aredlu Prazského hradu k jednotlivym osobam na seznamu a pfijmout opatieni k
jejich realizaci. Do pfedmétu ndjmu bude umoznén vstup pouze osobam uvedenym na seznamu,
ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.

Na zéklad¢ uvedeného seznamu a dle rozhodnuti pronajimatele (resp. bezpecnostnich utvara
pusobicich v arealu Prazského hradu) budou dotcenym osobam vydany karty externiho
pracovnika pro realizaci akce v arealu Prazského hradu. Tyto karty budou najemci ptedany
protokolarné. Pracovnik najemce je povinen kartu v aredlu Prazského hradu nosit na viditelném
misté, nebude-li stanoveno jinak, a na pozadani se touto kartou prokazat. Tam, kde jsou
umistény stalé ctecky el. kartového systému, popft. ¢tecky mobilni, jsou povinny tyto osoby pro
vstup, vystup a svou identifikaci vyhradné a vzdy tyto ¢te¢ky. Nejpozdéji do tiéi dnti od skonceni
najmu vrati protokolarné najemce vSechny vydané karty pracovnikl pronajimateli.

18. Najemce se zavazuje seznamit se a v arealu Prazského hradu dodrzovat predevsim tyto
fidici akty pronajimatele, najemce se zavazuje seznamit s vnitinimi pfedpisy pronajimatele své
zaméstnance, pfi¢emz predmét ndjmu mize byt ndjemcem uzivan vyhradné v souladu s témito
vnitinimi piedpisy:

- Smérnici ¢. 01/04/2011 k zajisténi pozarni ochrany (mj. zasadné jakakoli prace ¢i
manipulace s otevienym ohném podléha povoleni referenta BOZP a PO SPH za dodrzeni
podminek stanovenych v uvedené smérnici a ve vyjadieni referenta BOZP a PO SPH);

- Smérnice vedouciho Kancelate prezidenta republiky (dale jen KPR) €. 071115 o rezimu
vstupu do objektii a prostor KPR a SPH, v platném znéni,

- Smérnici KPR €. 090119 stanovujici zplisob ptilezitostnych osvétleni interiérti a objekta
v arealu Narodni kulturni pamatky PH a Smérnice o osvétlovani objektti na Prazském hradé;

- Rozhodnuti vedouciho KPR ¢. 151121, kterym se upravuje rezim vstupu pro verejnost
do arealu Prazského hradu;

- Dopravni fad;

- Smérnice ¢.01/02/2018 o zpracovani osobnich udaju.

V piipad€ zmény nékterého vnitiniho ptredpisu ¢i vydani nového vnitiniho piedpisu se ndjemce
zavazuje upravit zpusob uzivani predmétu najmu v souladu se znénim takového vnitiniho
predpisu a fidit se jim, a to od okamziku, kdy bude s novym piedpisem ¢i zménou vnitiniho
predpisu seznamen.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy deset tisic korun ¢eskych) za kazdy ptipad poruseni.

19. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad Gjmy, vzniklé na a v pfedmétu
najmu, bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovida za vSechny $kody, urazy a
zpusobenou Ujmu (i nemajetkovou), které by pronajimateli vznikly jeho zavinénim ¢i v
souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu (i neplnénim nebo porusenim smluvnich ¢i



zakonem stanovenych povinnosti), a to i ze strany jeho dodavatelli, resp. pracovniki
dodavatelt, pfip. dalSich pracovnikii a zavazuje se k bezodkladnému zajiSténi odstranéni
vzniklé Skody ¢i Gjmy na vlastni naklady, nestanovi-li pronajimatel vzhledem k povaze Gjmy
jinak. V pfipad¢, kdy odstranéni ujmy bude dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny
restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby restauratora ¢i odborné firmy.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy deset tisic korun ¢eskych).

20. Njjemce je zodpoveédny za ujmu zpiisobenou jeho zavinénim, kterd vznikla tfetim osobam
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradg¢.

21. Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti najemce v ném. Za
kazdé zjisténé poruseni povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych).

22. Vesker¢ osobni udaje, které byly pronajimateli pfedany na zaklad¢ odst. 17 tohoto ¢lanku,
budou déle pronajimatelem zpracovavany jen za Gcelem naplnéni této smlouvy a v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy v dobé& konani akce popsané v ¢l. V. Osobni udaje potifebné pro
vytvofeni externi karty pracovnika budou piedany KPR a UOP v souladu s internimi pfedpisy
pronajimatele. N4jemce se zpracovanim téchto osobnich idajii obeznami své zaméstnance ¢i
osoby, jejichz osobni informace bude pronajimateli pfedavat a poptipad¢ zajisti jejich pisemné
souhlasy s takovymto zpracovanim a na vyzadani je pfedat pronajimateli, bude-li to vyZadovat
platna legislativa. VSeobecné naklddani a zpracovavani osobnich udaji vyplyva zejména ze
zakona €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udajt, v platném znéni, evropskych ptedpist a
z vnitini smérnice ¢. 01/02/2018 o zpracovani osobnich udaju.

23. Nesplnéni, byt i jedné, povinnosti dle tohoto ¢lanku se povazuje za hrubé poruSeni
povinnosti najemce dle této smlouvy. Smluvni pokutu sjednanou ve vysi dle pfedchozich
odstavctl tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdé jednotlivé poruSeni
smlouvy, ktera vSak najemce nezbavuje odpovédnosti za skute¢nou Skodu ¢i nemajetkovou
Ujmu, ktera pronajimateli vznikla.

24. Podnajem - najemce je opravnén pienechat jiné osob¢ predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu
urcitou, do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

XI. Prekazky najmu

1. N4jemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipad¢ potteby upravi dobu provozu v predmétu
najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi opatfenimi v aredlu Prazského
hradu. Pronajimatel se zavazuje toto ozndmeni ucinit bez zbytecného odkladu poté, co se
0 divodu mimotadnych opatfeni dozvi.

2. Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vyssi moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

3. Bude-1i vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.



XI1. Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, ..., tel. ..., email: ... Zménu v této osobé
muZe pronajimatel provést jednostrannym pisemnym ozndmenim najemci.

2. Najemce uvadi na sebe nasledujici kontakt: ..., tel.: ..., email: ...

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze piredmét najmu neni pojistén a najemce toto
upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto skute¢nosti
seznamen.

4. Najemce bere na védomi, Ze pfipadné pojisténi nemovitosti pronajimatelem se nevztahuje
na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci sviij vesSkery majetek a zatizent,
které se nachazi (¢i se budou nachazet) v predmétu najmu.

XII1. Pfedani a vraceni predmétu najmu

Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni predmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol. Jeho nedilnou souc¢asti bude seznam
movitého majetku, ktery se v prostoru nachazi. Najemce je povinen zajistit tklid predmétu
ndjmu a piedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal.

Za nesplnent této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordazovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 1.000,- (slovy jeden tisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢
1.000,- (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu preddni
objektu. Povinnost k nahradeé pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XIV. Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama zadna
okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni. Déle ti€astnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji
pii plné zptisobilosti k pravnimu jednani.

2. Smluvni strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny
smluvnim partnerem, nezpfistupni tietim osobam bez jeho predchoziho pisemného souhlasu a
ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby, nez se tyto informace stanou obecné
znamé. To neplati v ptipadé€, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené informace
poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpisi, a dale, bude-li o tyto informace
pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva v uvedeném znéni, mize



byt kteroukoli ze smluvnich stran zvetejnéna v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a to i bez
ohledu na hodnotu jejiho plnéni.

3. Tato smlouva muze byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné cislovanych
pisemnych dodatkt, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez pfipusténi
byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zdstupci smluvnich stran,
jakékoliv tstni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a
neucinna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi po dvou a
najemce po jednom vyhotoveni.

5.Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uzavira
se na dobu urcitou. Tato smlouva je platnd a zavazna 1 pro pravni nastupce smluvnich stran.

6. Smluvni strany se budou snazit veskeré ptipadné spory vyfesit pokud mozno mimosoudni
cestou. V pfipad¢, Ze nebude vzdjemnd dohoda mezi smluvnimi stranami moznd, zavazuji se
takovy spor fesit u mistné ptislusného soudu pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

7. Tato smlouva se fidi ustanovenimi Obcanského zakoniku (zékon. €. 89/2012 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist). Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné c¢i
neucinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji platné a ucinna.
Smluvni strany se v tomto ptipad¢€ zavazuji nahradit neplatné/neti¢inné ustanoveni ustanovenim
platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamySlenému ucelu ustanoveni
neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych pravnich
piedpisii Ceské republiky.

Piiloha ¢. 1 — Kopie vypisu ze Zivnostenského rejstiiku
Pfiloha ¢. 2 — Seznam vybaveni umisténého v pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 3 — Seznam internich piedpist pronajimatele

V Praze dne V Praze dne
MgA. Jaromir Herskovi¢ Ing. Ivo VeliSek, CSc.
jednatel feditel
HERAFILM s.r.o. Spréava Prazského hradu
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