C.j. SPH 169/2016

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
PRODEJEN UPOMINKOVYCH PREDMETU
VE STREDNIM TRAKTU NOVEHO PALACE,
OBRAZARNE PRAZSKEHO HRADU
AV ZELENE SVETNICI STAREHO KRALOVSKEHO PALACE

Spréava PraZského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
IC: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Prag Art Collection s.r.o.

zastoupena: Waltherem Hofmannem, jednatelem

sidlem: Hrad I. nadvofti 1, Hrad¢any, 119 00 Praha 1

IC: 25134922

DIC: CZ25134922

zapsana v OR vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 52594
bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zakon*), tuto smlouvu o
najmu prostor slouzicich podnikani.

I
Pronajimatel

Pronajimateli ptislusi hospodafit s budovami ¢p. 1, Novy palac a Stary Kralovsky palac,
umisténymi na pozemku parc. ¢. 1, katastralni uzemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanymi na
listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni izemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu a je opravnén prenechat prostory, které se nachazeji ve shora
uvedené nemovitosti do najmu.

1.
Najemce

Najemce je obchodni spoleénosti podnikajici, na zakladé z&pisu v obchodnim rejstiiku
vedeného M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 52594, v piedmétu podnikani: koupé



zboZi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej, a déle Zivnostenského opravnéni vydaného
Zivnostenskym odborem Obvodniho tGfadu méstské ¢asti Praha 1 pod &j.
Z10/6069/00/Kar/Z2 ze dne 17.8.2000, v pfedmétu podnikani: koupé zboZi za tcelem jeho
dalSiho prodeje a prodej. Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce a vyse uvedeného
zivnostenského opravnéni tvoii nedilnou ptilohu €. 1 této smlouvy.

K vykonu své ¢innosti potiebuje najemce nebytové prostory pronajimatele specifikované
v ¢l II1. této smlouvy nachézejici se v budovach uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy.

1.
Popis predmétu najmu

Jedna se o tii prodejni mista v arealu Prazského hradu. ,,Centralni prodejni “ misto je
situovano Vv prichodu mezi II. a III. hradnim nadvofim, na hlavni turistické trase. Soucasti
téchto prostor jsou kancelaiské a skladovaci prostory a prilehlé zazemi toalety s kuchynkou
a Uklidovou komorou. Druhym prodejnim mistem je ¢ast vstupni haly do Obrazarny
Prazského hradu na II. hradnim nadvoii. Tieti prodejni misto je situovano v Zelené svétnici
Starého kralovského paldce. Vestibul Obrazarny a Zelena svétnice, ve kterém se nachazi
druhé¢ a tieti prodejni misto, jsou ptistupné bezplatné.

Nebytové prostory o souhrnné vyméie 208 m? se nachézi v prvnim nadzemnim podlaZi
objektu ¢p. 1, Nového palace a Starého Kralovského paléace, specifikovaného v ¢l. 1. této
smlouvy.

Nebytové prostory se skladaji z téchto prostor:
1. ¢ast vestibulu Obrazérny Prazskeho hradu v Novém paléci o vymeéie 25 m?
2. ¢ast stfedniho traktu Nového palace o vymeéie 131 m?

Uvedené nebytové prostory ve Stiednim traktu se skladaji z téchto mistnosti:

B Knihkupectvi &. 2 (8.02) 40,3 m?
B Knihkupectvi ¢. 1 (¢.03) 62,8 m?
B Kancelai a sklad (¢.04) 18,7 m?
B Cajova kuchynka (€. 05) 5,0 m?
W toalety (&. 06) 2,8 m?
m (klidova komora (¢.13) 1,3 m?
B Celkem 130,9 m?
3. cast Zelené svétnice Starého Kralovského paldce o vyméie 52 m?.

Uvedené prostory jsou piesné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici ptilohu ¢.2,,
kterd je nedilnou soucésti této smlouvy.

(v8e dale oznacovano jako ,,pifedmét najmu*).
V.
Ucel najmu

1.  Pronajimatel pronajima najemci od data acinnosti této smlouvy pfedmét najmu za tim
ucelem, aby jej najemce uzival k provozovéani prodejen produktl Spravy Prazského
hradu a dalsiho zbozi zaméfeného na prezentaci Prazského hradu jako doplnkového



sortimentu tj. upominkovych predméti blize specifikovanych v nedilné pfiloze ¢. 4
této smlouvy apro cCinnosti stim souvisejici, a to v souladu se svym zamérem
a potfebou. Zmény ¢i rozSifeni sortimentu podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastniki bude v pfedmétu ndjmu umisténa provozovna najemce,
ur¢ena k podnikéni, s tim, Ze pfedmét podnikani v této provozovné se stanovi takto:
koupé€ zbozi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej - vyjma zboZi uvedeného v piil.

zak. ¢. 455/1991 Sb., vuplném znéni a timto zakonem vyloucené¢ho z prodeje
a zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.

3. Ngjemce je soucasn¢ povinen plnit povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o vzajemné
spolupraci, ktera vécné dopliuje najemni smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem a
nadjemcem. Dle smlouvy o vzajemné spolupraci se najemce mimo jiné zavazuje
prodéavat zbozi pronajimatele, a to 1 na mistech pronajimatelem urcenych. V ptipadé,
Ze néjemce porusi kterékoliv z podstatnych ustanoveni smlouvy o vzajemné
spolupraci a nezjedna napravu ani po predchozim pisemném upozornéni, bude toto
pronajimatelem povaZzovano za uZivani prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu
s ustanovenim V. Doba ndjmu odst. 2, ¢l. 2.1., pismena b) této smlouvy a muze byt
ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

V.
Doba najmu
1. Najem pifedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. Ill. této smlouvy, se sjednava na
dobu ur¢itou, a to od 1.1.2017 do 31.12.2019.

2. 2.1 Pronajimatel mizZe kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestliZe:

a) v souladu s ustanovenim § 27 odstavec 1 zak.¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, bude-li
potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych kol v rdmci sve
pusobnosti nebo stanovené¢ho predmétu cinnosti ¢i jeho vyuzitim dosdhne
ucelnéjSiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému
mu pfedmétu ndjmu slouzi, anebo je-li to ucelné pied koneénym nalozenim
s predmétem vypujcky, u které bylo rozhodnuto o trvalé nepotiebnosti

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmeét
najmu Vv rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, najemce
uziva predmét nagjmu takovym zptsobem, Ze pronajimateli vzniké Skoda, nebo Ze
mu hrozi zna¢na skoda a najemce uziva takovym zpiisobem predmét najmu i pies
pisemnou vystrahu pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil
splatné najemné ani do splatnosti dalSiho najemného),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného orgéanu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim.



2.2. Pronajimatel miize pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) najemce je o vice neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného ¢i thrad za
média a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
predmétu najmu,

C) najemce pienecha predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
2.3. Néajemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor
C) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.
Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimesi¢ni vypoveédni lhita, kterd zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.
2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukon¢it pted uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V., odst. 1 dohodou.

VI.
Najemné

1. Uzivani pfedmétu niajmu se sjednava za uplatu - najemné se sjednava dohodou
ucastnikl ve vysi:
4.651.460,- K¢ (slovy: ctytimilionySestsetpadesatjedentisicCtytistasedesat  korun
Ceskych) ro¢né za prodejny ve Sttednim traktu a v Obrazarné Nového palace,
1.060.194,- K¢ (slovy: jedenmilionsedesattisicjednostodevadesatétyti koruny ceské)
rocn¢ za prodejnu v Zelené svétnici Staré¢ho Kralovského paléce,
celkem 5.711.654,- K¢ (slovy: pétmilionisedmsetjedenacttisicSestsetpadesatctyfi
koruny Ceské) ro¢né za cely predmét najmu.

2. Néajemné je splatné v mési¢nich splatkach dopiedu (1/12 ro¢niho nijemného), vzdy
nejpozdéji do 10. dne mésice za ktery platba piislusi, a to pfevodem z Gétu najemce na
k tomuto 0céelu pronajimatelem oznaceny ucet: ..., ¢. Gtu ..., pod variabilnim
symbolem ...

3. Nijemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou
indexu spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za
predchozi kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2018. ZvySovat se bude plna vyse
najemného za predchozi obdobi. O zvyseni ndjemného informuje pronajimatel najemce
dopisem nejpozd€ji do 31. biezna pfislusného roku, nijemné se takto zvySuje
s uc¢innosti od 1. dubna.

4. Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani ptislusné castky na ucet
pronajimatele.

5. V castce nagjemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.



VII.
Média

Za media (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné tihrady, na ucet oznaceny za timto ucelem pronajimatelem — tj. ...,
¢islo uctu ... tak, jak niZe nasleduje:

1.1.
1.11.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

Elektricka energie

V souladu se zak. 458/2000 Sh. je elektrickd energie pfeuctovana dle skute¢nych
nakladi na nédkup z vetejné sité, a skutecné spotieby urcené na zakladé udaji odectu
stavu métidla. Naklady na Gdrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné naklady) budou
uctovany samostatné jako sluzba spojend se zajisténim provozu sit€ ve vysi
piepoctené na spotifebovanou jednotku elektrické energie. Z divodu kontinuity
ndjemniho vztahu nebudou zjistovany pocatecni stavy meétidel elektrické energie.

V ¢asti vestibulu Obrazarny v Novém palaci budou naklady na spotiebovanou
elektrickou energii uctovany najemci pronajimatelem na zakladé odectu stavu
pomérového métidla. Najemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na
uhradu za odbér elektrické energie (L., II., III. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) pfedem ve
vysi 25% skuteéné spotieby v ptedchozim roce, na zaklad¢é piislusné zalohové
faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené
zalohové platby bude vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu
S ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno
po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zakladé
danového dokladu (faktury) s vyGctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na
ném uvedenym.

V ¢asti Stfedniho traktu Nového palace budou néklady na spotiebovanou
elektrickou energii U¢tovany najemci pronajimatelem na zdkladé odectu stavu
pomérového meétidla. Najemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na
uhradu za odbér elektrické energie (L., II., III. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) pfedem ve
vysi 25% skute¢né spotieby v predchozim roce, na zékladé ptislusné zalohové
faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené
zalohové platby bude vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH. Ro¢ni vytctovani bude provedeno
po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zakladé
danového dokladu (faktury) s vyGctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na
ném uvedenym.

V ¢asti Zelené svétnice Starého Kralovského palace budou néklady na
spotiebovanou elektrickou energii uctovany najemci pronajimatelem na zakladé
odectu stavu pomérového méfidla. Néijemce je povinen platit pronajimateli
Ctvrtletné zalohy na thradu za odbér elektrické energie (L., II., III. a IV. kalendaini
ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné spotieby v pfedchozim roce, na zakladé
pfislusné zéalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni
uvedenym. Na zaplacené zéalohové platby bude vystaven pronajimatelem danovy
doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH. Ro¢ni vyuctovani
bude provedeno po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna,



1.1.5.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

na zaklad¢ danového dokladu (faktury) s vyactovanim zaplacenych zaloh, splatného
dnem na ném uvedenym.

V piipad¢ vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sité je k dispozici

Teplo a chlad

Uhrada za teplo v prostorach prodejny ve vstupni hale Obrazarny p¥izemi Severniho
ktidla je stanovena pausalni ¢astkou K& 1.000,- roéné (slovy: jedentisic korun
Ceskych) véetné piislusné sazby DPH a je splatna jednorazové ke konci bézného
roku na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného
dnem na ném uvedenym.

Uhrada za teplo v prostorach prodejny v piizemi Stfedniho kifdla se vstupem
zZ prujezdu je stanovena pausalni ¢astkou K¢ 4.000,- ro¢né (slovy: ¢tyfitisice korun
ceskych) vcetné ptislusné sazby DPH a je splatna jednorazové ke konci bézného
roku na zakladé daniového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného
dnem na ném uvedenym.

Castka je stanovena na zakladé aktudlni ceny tepla Prazského hradu. V piipads
zmény ceny tepla o 10% a vice, bude pfisluSné¢ upravena i pausalni Castka.
Vyrovnani zmény ceny tepla bude provedeno ke konci bézného roku.

N4jemce ma pravo kontroly namétenych hodnot a zpiisobu vypoctu spotieby tepla.
Néajemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor tepelna technika
- vstup do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly a oprav topeni.

Chlad nebude po dohod¢ smluvnich stran v predmétu ndjmu poskytovan.

Studena a tepla voda

Uhrada nakladd za odebranou studenou pitnou vodu a vypousténé odpadni vody
(vodné a sto¢né) v prostorach prodejny ve Sti‘ednim traktu a jejiho zazemi bude
najemci uctovana dle skutecné spotieby, urcené na zdklad¢ udajii dle odectu stavu
podruzného vodoméru, za timto ucelem pronajimatelem instalovaného. Z divodu
kontinuity ndjemniho vztahu nebude zjistovan pocatecni stav métidla.

Najemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za odbér
vodného a sto¢ného (L., II., III. a IV. kalendaini ctvrtleti) predem ve vysi 25%
skutecné spotieby v pfedchozim roce, na zéklad¢ piislusné zalohové faktury
vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohove
platby bude vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi
zékona ¢. 235/2004 Sb. o DPH. Roc¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni
ucetniho obdobi, nejpozde€ji vSak do konce dubna, na zakladé¢ danového dokladu
(faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Uhrada za odebranou teplou vodu v prostorach prodejny ve Stirednim traktu a
jejiho zdzemi bude najemci uétovana dle skuteéné spotieby, urcené na zakladé
udaju dle ode¢tu stavu podruzného vodoméru, za timto ucelem pronajimatelem
instalovanym. Z divodu kontinuity najemniho vztahu nebude zjistovan pocateéni
stav méfidla.



1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.6.

1.4.
1.4.1.

1.4.2.

N4jemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za odbér teplé
vody (I., Il., HI. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) predem ve vysi 25% skuteéné spotieby
v pfedchozim roce, na =zéklad¢ piislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu sustanovenimi zakona ¢.
235/2004 Sb. o DPH. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni ucetniho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zdklad¢ danového dokladu (faktury),
splatného dnem na ném uvedenym.

Naklady za odebranou studenou a teplou vodu v prostorach Obrazarny PH a
Zelené svétnice Starého Kralovského paléce jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve
vySi 5.000,- K¢ (slovy: péttisic korun ¢eskych) vcetné piislusné sazby DPH roéné.
Castka je splatnd piedem, a to ve &étvrtletnich splatkach na zakladé dafiového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem ve vysSi K& 1.250,- (slovy:
jedentisicdvéstépadesat korun Ceskych), splatného dnem na ném uvedenym.

Casova sazba jednotkové ceny TUV (vodné, stoéné a teplo za ohiev) bude
stanovovana podle schvalené Metodiky vypoctu ceny a spotfeby tepla pro najemce
na Prazském hrad¢. Sazby za jednotkovou cenu vodného a stocného budou
stanovovany podle platnych cenikli dodavatele predmétné sluzby ...

Najemce se stava provozovatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760).

Telefon

V pifedmétu najmu jsou zavedeny dvé telefonni linky: ..., kterée je najemce
opravnén pouzivat. Najemce se zavazuje hradit za uzivani téchto telefonnich
piistrojit mesicné ¢astku odpovidajici skutecné vynalozenym nakladiim na provoz
téchto linek ustiednou SPH a dale telefonni hovory dle skute¢ného poctu ve vysi
uctované pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb. Pronajimatel poskytne
najemci na téchto linkach sluzbu ,,Vetejny internet Prazského hradu®. Za tuto a dalsi
sjednané sluzby se najemce zavazuje hradit mé&siéné pausalni ¢astku odpovidajici
nakladlim na zfizeni a provoz této sluzby. Na celkovou ¢astku bude pronajimatelem
vystaven mésicné danovy doklad (faktura), splatny dnem na ném uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefontl zasila najemce pisemné k rukdm

1.5. Odvoz odpadu

Naklady na odvoz odpadu jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve vysi K¢ 18.000,- za rok
(slovy: osmnécttisic korun &eskych) véetnd piislusné sazby DPH. Céstka je splatnd
jednorazové piredem, vzdy k zacatku béznému kalendainimu roku, na zakladé danového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem.

VIII.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného ¢i
plateb na uhradu médii, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjedndva smluvni pokuta



ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného a
plateb na Uhradu médii, zaloh a pausalnich ¢astek na Uhradu elektrické energie,
vodného a sto¢ného studené a teplé vody ¢i jejich ro¢niho vyucétovani, plateb za
telefon a odvoz odpadu ¢i jejich ¢asti.

2. Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem
na ném uvedenym.

IX.
Zmény okolnosti

1. Dle ustanoveni § 27 odst. 6 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjSich ptedpisi, neudéli
pronajimatel piedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti s pievodem
podnikatelské ¢innosti najemce.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzijemné pisemné informovat o zménach
skutecnosti, jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do dvou tydnd po jejich vzniku.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla nebo mista podnikani,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Nijemce je déale povinen neprodlené¢ nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo
udélost, pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu
uzivani.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povaZzovat
za doru¢enou i zaslanim na posledné znamou adresu nijemce a to dnem vréceni
zasilky poStou z divodu, Ze najemce piijeti zasilky zmafil (nepfevzetim zasilky,
odmitnutim pievzeti, ptip. z divodu v¢as neozndmené zmény adresy).

X.
Upravy piedmétu najmu

N4ajemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelaie prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predmetu ngjmu.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
25000,- (slovy dvacetpéttisic korun Cceskych). PoruSeni této povinnosti bude
pronajimatelem rovnéz povazovdano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou
ve smyslu ustanoveni c¢lanku V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy
a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.



XI.
Pievzeti pfedmétu najmu

Vzhledem Kk tomu, Ze najemce uzival pfedmét najmu do 31.12.2016 na zaklad¢é najemni
smlouvy ¢.j. SPH 1658/2010 ze dne 16.9.2010, ve znéni jejiho pozdéjsiho dodatku ¢. 1,
upousti se od pfedani pfedmétu najmu najemci. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
predmétu najmu, ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako zpisobily k jeho
¢innosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XILI.
UZivani pfedmétu najmu
1. N4jemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k tcelu v této smlouveé stanovenemu tak,
aby jeho ¢innosti nedochazelo k zasahtim do pfislusnosti k hospodafeni pronajimatele.
Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

2. Nedilnou piilohu €. 4 této smlouvy tvoii podrobny soupis prodavaného zbozi s tim, Ze
jakékoliv zmény ¢i rozSifeni tohoto seznamu podléhaji piedchozimu pisemnému
schvéleni pronajimatelem. V pfipad¢ poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce bude
toto pronajimatelem povaZovano za uZivani nebytovych prostor v rozporu se
smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a
muze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

3. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou
udrzbu pfedmétu najmu (dale jen ,,bézna udrzba®), pticemz s ohledem na historicky
charakter objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu, je ndjemce povinen kazdy
zamysleny pfipad praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér
dveti a oken apod.) pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni.
V oznameni najemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozd¢jsich ptedpist, podléhaji povinnosti ohlaseni praci stavebnimu uradu
prostiednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-- (slovy patndcttisic korun ceskych).

4.  Pronajimatel umozni ndjemci uzivani pfedmétu ndjmu v oteviraci dobé predmétu
najmu. Za timto ucelem mu budou denné poskytovany klice od ¢asti predmétu ndjmu
— prodejnich mist ve Stfednim traktu a v Zelené svétnici Starého Kralovského palace,
a to prostiednictvim centralni kli¢nice Prazského hradu na zaklad¢ Kkarty externiho
pracovnika, vydané dle seznamu opravnénych osob najemce piedaného Odboru
nemovitého majetku SPH. Vestibul Obrazarny Prazského hradu odemykaji pracovnici
pokladni a kustodni sluzby PraZzského hradu.

Vydani kli¢i je podminéno vydanim karet tzv. externich pracovniki Bezpecnostnim
odborem Kancelafe prezidenta republiky. Pfi zméné€ v seznamu opravnénych osob se
najemce zavazuje neplatné karty neprodlen¢ vratit pronajimateli.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢'1000,- (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdou nevracenou kartu.



7.

10.

11.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urenym osobam vstup do
predmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se
pronajimatel zavazuje upozornit ndjemce na konani piipadné akce alesponn 2 dny
piredem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni ptedpisy, jakoz i interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfisluSnych ptedpisti své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnit od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).

Pii podpisu této smlouvy nadjemce obdrzi vZdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpist (viz ptiloha ¢. 3 této smlouvy). Pronajimatel predlozi ndjemci
zmény internich predpist ¢i nové vydané interni piedpisy bez zbyte¢ného odkladu po
nabyti jejich platnosti. Najemce se zavazuje zménénym znénim fidit.

Néjemce se zavazuje provadét veskeré tikony souvisejici s vjezdem k predmétu ndjmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele (viz ptiloha ¢. 3 této
smlouvy). Tj. ndjemce je zejména opravnén realizovat zasobovani predmétu najmu
denné pouze v dob¢€ od 6 hod do 9 hod; vjizdét do arealu Prazského hradu pouze ulici
U PraSného mostu.

Vyskytnou-li se v predmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbyte¢ného odkladu existenci takovych zavad
ozndmit pronajimateli; v pfipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka ...
Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na
a v predmétu najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Ngjemce odpovida za
Skodu, kterd pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti sjeho ¢innosti
v pfedmétu najmu a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem k povaze $kody jinak. V piipadé¢, kdy odstranéni $kody bude
dle rozhodnuti pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si
pronajimatel pravo volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néajemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnit od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun
ceskych).

Najemce je zodpovédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tretim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradg.



12.

13.

14.

15.

16.
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18.

19.

Néjemce se zavazuje, Ze oteviraci doba v predmétu najmu bude kazdy den, a to
v zimnim obdobi (1.11.-31.3.) minimaln¢ od 9.00 do 16.00 hodin. V letnim obdobi
(1.4.-31.10.) minimaln¢ od 9.00 do 17.00 hodin.

V pripade, Ze bez predchoziho souhlasu pronajimatele najemce nedodrZi oteviraci
dobu, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,-
(slovy péttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli najemce podléha ptredchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.

Za porusSeni tohoto ustanoveni se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit pInéni kol na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zékon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v 8 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH — na tel. ...., a to dva pracovni dny pfedem. V piipadé, ze
budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé¢ pisemného zapisu
vyhotoveného referentem BOZP a PO SPH odstranit zjisténé nedostatky ve
stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu
odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor
v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu® odst. 2 bod
2.1. pism. b) a muze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze v celém pifedmétu najmu plati vzhledem k instalované
pozarni signalizaci zékaz koufeni.

Za kazdé poruSeni tohoto zakazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5000, - (slovy péttisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a €innosti ndjemce v ném,
véetné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu a ndjemce se zavazuje
respektovat pisemn¢ vyjadiena stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Néajemce se zavazuje, Ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani
a bude jazykov¢ vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.
Najemce je opravnén spoluuzivat ptilehlé navstévnické toalety ve vstupnim vestibulu
Starého Kralovského palace a v Obrazarné Prazského hradu.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci neruseny vykon prava najmu.

X1,
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jiné osob¢ predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripade poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povaZovano za uZivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu*
odst. 2 bod 2.2. pism. c) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.



XIV.
Prekazky najmu
Najemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v pfipadé potieby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimotadnymi opatienimi

v arealu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbyte¢ného
odkladu po té, co se 0 divodu mimotradnych opatfeni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vyS$§i moci, neplati po tuto dobu
ndjemce pronajimateli njemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfimétenou
slevu z ngjemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele
jsou dohodou stran vyloucena.

XV.
ZvIastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku (tel.: ...). Zménu v této osobé muize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym oznamenim néjemci.

2.  Zanajemce je opravnén jednat pan ..., tel. ...

3. Pronajimatel vyslovné upozorfiuje ndjemce, ze predmét najmu neni pojistén
a najemce toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl
s touto skutecnosti seznamen.

4. Nijemce bere na védomi, ze piipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje navéci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci svij
vesSkery majetek a zatizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v predmétu najmu.

XVI.
Vraceni predmétu najmu

Nijemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
v posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s piihlédnutim
k béZznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto
smlouvou. K datu vraceni predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrZeni terminu preddani objektu. Povinnost k ndhradé pripadné Skody tim ziistava
nedotcena.

XVIL.
Ostatni ujednéni

1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,



vazné a srozumitelng, nepfi¢i se dobrym mravim a neodporuje zakonu a dale Ze jim
neni zndma zadné okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technicke informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho ptfedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to
az do doby nezZ se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v ptipad¢, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich piedpisi, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym
ziizovatelem.

Veskeré zmény ¢i doplilky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, ucinnosti pak dnem 1.1.2017.
Je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi po téech a najemce po
dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Piiloha ¢. 1  vypis z obchodniho rejstiiku, Zivnostenské opravnéni, pocet lista 2
Ptiloha ¢.2  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet lista 3
Ptiloha ¢. 3  seznam internich ptedpist, pocet listi 1

Ptiloha ¢. 4  podrobny soupis prodavaného zboZzi, pocet listi 2

PraZsky hrad, dne PraZsky hrad, dne
Walther Hofmann Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel feditel

Prag Art Collection s.r.o. Sprava Prazského hradu

(ndjemce) (pronajimatel)
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