PO351/2022

Najemni smlouva
(dale také jen ,smlouva®)

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik")

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Ceska zemédélska univerzita v Praze
Sidlo: Kamycka 129, 165 00 Praha — Suchdol

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

bank. spojeni: XXXX

C. u.: XXXX

Zastoupeny: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem

(dale jen jako ,,pronajimatel* na strané jedné)

a
Najemce: NutriMed Lab, s.r.o.

Sidlo: Vaclavské nameésti 793/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 09749438

DIC: CZ09749438

Zastoupeny: Ing. Jifim Spiékou, jednatelem

vedena u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 340886

(dale jen jako ,,najemce* na strané druhé)

(spole¢né dale také jako ,,smluvni strany*)

.
Predmét smiouvy

Pronajimatel se zavazuje pifenechat najemci do uzivani prostory vymezené v odst. 2
tohoto Clanku a najemce se zavazuje zaplatit za uzivani téchto prostor smluvnimi
stranami dale v této smlouvé dohodnuté najemné.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy prfenechava najemci do uzivani nize
specifikované prostory Ceské zeméedeélské univerzity v Praze a rovnéz umozni pfijezd a
parkovani vozidel najemce Ci jeho pracovnikll (véetné jeho dodavatell) v arealu sidla
pronajimatele na adrese Kamycka 129, 165 00 Praha - Suchdol (dale jen ,areal®), a to
pro ucely COVID testovani, véetné odbéru potfebnych biologickych vzorki od
testovanych osob a realizace stim souvisejicich uUkonl, zejm. likvidace odpadu
vzniklého pfi takovém odbéru a pfip. i sdéleni vysledkl testovanym osobam (dale
souhrnné jen ,testovani“). Pro jiné ucely neni najemce opravnén prostory objektu a
arealu uzivat.

Specifikace pronajatych prostor:

a) Cast parkovisté P1 dle zakresu na mapé, ktery je pfipojen jako priloha €. 1 této
smlouvy, nachazejiciho se na pozemku parc. €. 1627/134 v k. u. Suchdol, zapsa-
ném na LV €. 255 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni




mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, naproti koleji A, za feznictvim, a to
v rozsahu cca 550 m2,

b) pokoj 014 s pfisluSenstvim, kterym jsou sdilené toalety a sprchy umisténé naproti
pokoji, vée na koleji B, tj. v budové nachazejici se na adrese Kamycka 1283, jez
je soucasti pozemku parc. €. 1637/1 v k. U. Suchdol, zapsaného na LV €. 255 v ka-
tastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Kata-
stralni pracovisté Praha,

vSe v aredlu sidla pronajimatel v Praze Suchdole (v8e souhrnné dale jen jako ,pfed-

mét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze (i) je opravnén v souladu s touto smlouvou pfenechat
najemci do uzivani predmét najmu, (i) najmem nejsou dotéena zadna prava tretich
osob, (iii) podminkou platnosti €i ucCinnosti této smlouvy neni vysloveni souhlasu
statniho Ci jiného spravniho organu ¢i jiné tfeti osoby.

I
Casova ustanoveni, doba najmu

. Smlouva se uzavira na dobu uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, platnosti nabyva
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti jejim uvefejnénim v registru smluv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverej-
novani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfed-
pist a zanika uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pInéni poskytnuta mezi nimi na zakladé této smlouvy pred
jeji u€innosti se zapocitaji na plnéni dle této smlouvy dnem jeji u€innosti.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét najmu bude najemci poskytnut na dobu uréitou,
a to takto:

Od 1. 4. 2022 od 00:00 hod do 31. 3. 2023 do 23:59 hod.

.
Smluvni a finanéni vztahy

Najemce se zavazuje, Zze bude respektovat omezeni vyplyvajici z charakteru pfedmétu
najmu (objektu a aredlu) a pronajaty predmét najmu bude uzivat pouze za Gcelem a zp(-
sobem stanovenym v této smlouvé a bude radné a v€as platit dohodnuté najemné.
Pronajimatel se zavazuje zajistit do ¢asti predmétu najmu specifikovaného v €l. | odst. 2
pism. a) dodavky elektfiny a do ¢asti pfedmétu najmu specifikovaného v €l. | odst. 2 pism.
b) dodavky vody (ve sdilenych prostorach socialniho zafizeni) a elektfiny (dale souhrnné
jen ,sluzby*).

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné za predmét najmu dle této smlouvy Cini ¢astku ve

vysi 14.000 K& bez DPH (slovy: ¢trnacttisic korun Eeskych) za mésic a dale hradi najemce

pronajimateli cenu za tzv. organizacni zajisténi, a to ve vysi 5.000 K¢ bez DPH (slovy:
péttisic korun ¢eskych) za mésic. DPH bude stanovena a odvedena dle platnych pravnich
predpis(.

Splatnost najemného a ceny za organizacni zajisténi je smluvnimi stranami stanovena na-

sledovné:

a. Najemné a cena za organizacni zajisténi budou hrazeny pfevodem na ucet pronajima-
tele uvedeny na faktufe za kalendarni mésic po uplynuti daného mésice. Splatnost fak-
tury je 14 dnll od jejiho vystaveni. V pfipadé neuplného mésice bude fakturovana po-
meérna Castka.

o



b. Najemné v sobé zahrnuje veSkeré uhrady za sluzby zajistované pronajimatelem v sou-
ladu s touto smlouvou, zejména dle odst. 2 tohoto ¢lanku a sanitarnich prostor pfiléha-
jicich k predmétu najmu (zejména k vysSe specifikovanému pokoji 014 s prisluSenstvim
na koleji B).

V.

DalSi vzajemna prava a povinnosti
1. Pronajimatel:
e nesmi bez souhlasu najemce v pribéhu uzivani predmétu najmu vpoustét do pred-
meétu najmu specifikovaného v €l. | odst. 2 pism. b) této smlouvy cizi osoby s vyjimkou

pracovnikld najemce (Ci jeho dodavatel(l) a dale téch osob, které jsou s pronajimatelem
v pracovné pravnim vztahu;

e se zdrzi veSkerého jednani, které by omezovalo testovani v predmétu najmu v sou-
ladu s touto smlouvou;

e poskytne vySe uvedeny predmét najmu pro testovani ve stavu zpUsobilém pro uzi-
vani dle této smlouvy, umozni pracovnikiim najemce umistit do pfedmétu najmu véechna
potiebna zafizeni, dale umozni najemci uskuteénéni pfedem dohodnutych uprav pied-
métu najmu potiebnych pro realizaci testovani;

e neodepre najemci bez vazného dlvodu souhlas s provedenim Uprav predmétu najmu
potfebnych pro realizaci testovani, které véak nesmi zasahovat nezadoucim zpisobem
do aktualniho stavu predmétu najmu, coz je plné na posouzeni pronajimatele;

e poskytne najemci nezbytnou soucinnost k ziskani potfebnych verejnopravnich oprav-
néni pro realizaci testovani v predmétu najmu v souladu s touto smlouvou, pokud ji 1ze
po pronajimateli spravedlivé pozadovat; pronajimatel v§ak neni povinen zajistovat ja-
koukoliv dalSi ¢innost €i aktivitu, ktera je zejména povinnosti najemce;

e umoZni najemci nepretrzity pfistup do pfedmétu najmu, tj. 24 hodin denné / 7 dni v
tydnu po celou dobu trvani najmu (tj. véetné statnich svatku, dnd pracovniho klidu a dn(
pracovniho volna), s vyjimkou moznych €i nepfedvidatelnych omezeni souvisejicich
s provozem predmétu najmu;

e timto vyslovné souhlasi s tim, Ze najemce v souladu s touto smlouvou bude pfedmét
najmu zcela & z&asti uzivat spoleéné se spoleénosti Advanced Prevision s.r.o., ICO:
14033488, se sidlem: Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,Adva-
nced Prevision), €i jej zcela &i z€asti pfenecha do podnajmu spolenosti Prevedig, a to
za splnéni minimalné stejnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy jako ma najemce
s tim, Ze i za jednani podnajemce nese po celou dobu plnou odpovédnost najemce, a to
nejen vig&i pronajimateli.

2. Najemce je, nebude-li dohodnuto jinak, opravnén:

e Vstupovat do pfedmétu najmu a vyuzivat jeho urCenou Cast za ucelem testovani
na COVID;

e Uzivat v nezbytném rozsahu smlouvou vyhrazené sanitarni prostory priléhajici k
predmétu najmu;

e Provadét na vilastni naklady pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené
zmeény a upravy predmétu najmu (interiéru i exteriéru);

3. Najemce je, nebude-li dohodnuto jinak, povinen:

e Jakékoliv upravy predmétu najmu proveést pouze po pfedchozim pisemném schva-
leni pronajimatelem;



e Pfi skonceni trvani najmu uvést predmét najmu na své naklady do plGvodniho
stavu, ledaze bude s pronajimatelem pisemné dohodnuto jinak;

e Provadét testovani pouze takovym zpusobem, aby nebyla snizena dlistojnost a
vaznost pronajimatele, neuvadét v souvislosti s testovanim zadné informace, které
by mohly mit negativni dopad na vaznost a dlstojnost pronajimatele ¢i jej mohly jinak
poskodit;

e V pfipadé, Zze v ramci testovani zpusobi najemce, jeho pracovnik &i kterakoliv z
osob spolupracujicich na testovani pronajimateli jakoukoliv S§kodu, je najemce povi-
nen tuto Skodu pronajimateli nahradit, a to bez ohledu na to, jakym zplisobem ke
Skodé doslo. Pro u€ely nahrady pfipadné 8kody na pfedmétu najmu se najemce za-
vazuje zajistit na své naklady pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku tretich
osob, a to pojistnym plnénim, a to min. 1 000 000,- K¢.

4. Najemce:

e Timto vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a takto jej do na-
jmu prejima;

e Bude dbat maximalni opatrnosti, aby nedos$lo k Zzadnym Skodam na predmétu na-
jmu, zejména na interiéru objektu &i k jinym Skodam, véetné skod zplsobenych tietim
osobam:;

e Se zavazuje, Ze bude dodrzovat vSechny obecné zavazné predpisy, zejména pak
bezpeénostni a protipozarni predpisy i predpisy tykajici se bezpeénosti prace a
ochrany zdravi pfi praci;

e Se zavazuje, ze v pfedmétu najmu a jeho okoli se nebude kourit (v arealu prona-
jimatele jsou k tomuto vyhrazené prostory);

5. Pronajimatel je opravnén:

1

e Vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem provedeni kontroly vyuzivani pfedmétu
najmu. Pfipadnou kontrolu se pronajimatel zavazuje provést pouze takovym zpuso-
bem, aby nijak neomezil testovani a ani nijak jinak najemci nebranil v uzivani pred-
métu najmu;

e Neschvalit & zamezit najemci provedeni zmén pifedmétu najmu (exteriéru, interi-
éru) v pfipadé, kdy je zjevné, ze by takovou zménou vznikla pronajimateli na pfed-
métu ngjmu jakékoliv ujma.

V.
Ustanoveni o odpovédnosti za Skodu

Najemce odpovida za $kody zplsobené pfimo jim ¢i jeho pracovniky (véetné jeho doda-
vatelll) ¢i zplsobené podnajemcem na prfedmétu najmu a vybaveni pfedmétu najmu
vlastnéném pronajimatelem, které byly prokazatelné zplsobeny pfi pfipravnych pracich
nebo v pribéhu testovani, a to véetné skod vzniklych ztratou, odcizenim nebo poskoze-
nim zafizeni i poSkozenim prostor.

Najemce nese odpovédnost nejenom za skody jim zavinéné, ale i za Skody zplsobené
dalSimi osobami, které se budou podilet na pfipravé a zajisténi testovani a také za Skody
zplsobené ucastniky testovani.




VI.
Zavérecna ustanoveni

. Smlouva je uzaviena na zakladé platného projevu vile obou smluvnich stran, kterou

smluvni strany vyjadfily jejim podpisem.

Smluvni strany se téz dohodly na moznosti kazdé smluvni strany vypovédeét tuto smlouvu
bez vypovédni doby, a to v pfipadé jakéhokoliv poruseni této smlouvy druhou smluvni
stranou, zejména ze zavaznych pficin zplsobenych najemcem, napf. da-li najemce
v rozporu se smlouvou piedmét nagjmu do podnajmu nebo provede-li bez pisemného
souhlasu pronajimatele upravy & zmény na &i v pifedmétu najmu. Vypoveéd dle tohoto
ustanoveni smlouvy vyZaduje pisemnou formu.

Dojde-li k ukon&eni najmu dle této smlouvy bez vypovédni doby, je najemce povinen
piedat pronajimateli pfedmét najmu bez zbyteéného odkladu po ukon€eni najmu dle této
smlouvy, a to ve stavu, v jakém jej piebiral, s pfihlédnutim k b&éznému opotrebeni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden a pro-
najimatel dva.

Jakakoliv zména ¢i doplnéni smlouvy, napf. dal§i pozadavky pronajimatele ¢i najemce,
technického nebo jiného charakteru, smi byt u€inéna pouze pisemnym, vzajemné pode-
psanym dodatkem. V pochybnostech a vykladu se smlouva fidi platnym pravnim radem
Ceské republiky.

Vztahy mezi stranami se fidi ¢eskym pravnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné ne-
upravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

VesSkeré zmény ¢&i doplnéni smlouvy Ize u€init pouze na zakladé pisemné dohody smluv-
nich stran. Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obé&ma stranami
podepsanych dodatk(i smlouvy.

. Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym

pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo
sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smiouvy.

Smluvni strany budou vzdy usilovat o smirné urovnani pfipadnych sporli vzniklych v
souvislosti s plnénim dle této smlouvy. Pokud nebylo dosazeno smirného urovnani sporu
ani do 30 pracovnich dni po jeho prvnim oznameni, je kterakoliv ze smluvnich stran
opravnéna obratit se svym narokem k pfisluSnému soudu.

10.Najemce bezvyhradné souhlasi se zverejnénim plného znéni této smlouvy tak, aby tato

11.

smlouva mohla byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist a s uverejnénim pl-
ného znéni smlouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti né-
kterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpis(.

Najemce se zavazuje spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢&.
320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon
o finan¢ni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu.

12.Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem

bez vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skute¢né, svobodné a vazné
vile. Na dlkaz pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji opravnéni zastupci
smluvnich stran své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy: 1. vyznaéeni pfedmétu najmu



VPrazedne <Q. <. 2012

yronajimatel
Ceska zemédélska univerzita v Praze
"Ing. Jakub Kleindienst
kvestor

najemce
NutriMed Lab, s.r.o.
Ing. Jifi Spi¢ka
jednatel






