NAJEMNIi SMLOUVA

na pronajem c¢asti odpocivky, délnice

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Na Pankraci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
1¢€: 85993390

DIC: CZ 65993390

Bankovni spojeni:

&islo tidtu &.

zastoupené:

(ddle jen ,Pronajimatel")

R&P investments s.r.o.

se sidlem: Vaclavské namésti 819/43, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 08919437

DIC: CZ08919437

Bankovni spojent:

&islo uétu:

zastoupena: __

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze:
spisova znacka; C 327541

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce budou v této Silotvé oznaovani jednotlivé jako ,Smiuvni strana®
a spoletné. Jake »Smiuvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,Smiouva®}

ve smyslu prlslusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,0Z)
a § 27 zakona &. 219/2000 Sh., o majetku Ceské repubhky a Jejim vystupovani v pravnich
Vztazmh ve zneéni pozdéjsich predp:su (dale jen ,,ZMS*), a prisludnych ustanoveni zakona

¢. 131 99? Sb., 0 pozemmch komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen SZPK®), _
a po bed]lvem zvé¥eni viech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsaZzenych
v této smlouvé; s imyslem byt toute smlouvou pravné vazani, se Ucastnici smiouvy dohodli
takto:
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Il
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé sveé zfizovaci listiny ¢. _j 12164/1996-KM, vydané
Ministerstvem dopravy dne 1. prosince 1996, ve znéni vdech poqus;ch dodatkd
(ddle jen ,Zfizovaci listina*), prlslusny hospodartt s nize vymezenymi pozemky
a stavbou. dalnice. Soudasti dalnice je- pntom nize spemf kovana odpocivka dle § 12
odst. 5 ZPK jako stavebnd a provozné vymezena plocha délnice uréend
k bezuplatriému stani silniéniho motorového vozidla na dobu potfebnou pro zajisténi
bezpeériosti a plynulosti silniéniho provozu a k odpodinku uZivateld, popiipadé k jejich
obiCerstveni a k dopinéni poliennych hmot.

Pronajimatel ma zajem o vyuziti nize specifikované odpogivky takovym zplsobem,
aby byly plné zabezpegeny potfeby uZivatell tohoto tseku dalnice D1, tedy zejména
‘potieby odpodinku.a ob&erstvent.

Najemce ma zdjem tyto potfeby v ramci své podnikatelské &innosti zajistovat.

H.
Predmét smlouvy a uéel najmu

Prongjimatel je na zakiad& Zfizovaci listiny pfislusny hospedafit mimo jiné se stavhou
délnice D1, jejiz soutasti je v souladu s § 12 odst. § ZPK dalni¢ni odpotivka. ,Stiechov”
sifuovana v km.52,6 vievo délnice D1 umisténd mimo jiné na pozemcich:

o parc. & st 265, o vyméfe 235 m? zastavéna piocha a nadvoli (déle jen
~Lozemek 265%);

» parc, & st. 225, o vyméfe 756 m?, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen ,Pozemek
2254

» parc. & 2190/5, o vyméfe 1.285 m?, ostatni plocha, zplisob vyuziti jing plocha
(dale jen ,Pozemek 2190/5%);

s parc. & 2190/1, o vyméie 152.905 m?, ostatni plocha, zplsob vyuzZitf jina plocha
(dale jen ,,Pozemek 2190/14),

to v8e zapsané na listu vlastnictvi &. 151 v k. 1. Stfechov nad Sézavou, obac Trhovy
Stépanov, vedeném uKatastralniho Ufadu pro Sttedodesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov

(dale jen ,Odpoéivka“).
Najemce nabyde na zakladé kupni smlouvy uzaviené se spole¢nosti Zajicek, spol. s
IC: 47548525, se sidlem U Vorllny 1026, 268 01 Viasim (déale jen ,spole€nost
Zajlcek") vlastnické pravo ke stavbé & p. 58, objekt obCanske vybaverosti, umistené.
na &asti Odpodivky umisténé na Pozemku 265, zapsané na listu viastnictvi ¢. 201 vk
U. Stfechov nad Sazavou, obec Trhovy étepanov vedeném u Katastralniho Ufadu

pro Stredocesky_ kraj, Katastralni pracovisté BeneSov (déle jen ,Stavba Motorestu®)
(dale jen ,Kupni smlouva — Motorest®).

Najemce nabyde na zakladé kupni smlouvy uzaviené s Jaroslavem Zajickem,
narozenym 30. ledna 1852, bytem U’ Vorllny 1026, 258 01 Viasim (déle jen ,Jaroslav

Zajitek") vlastnické prévo ke stavbé bez &. p.fev. ¢., objekt obdanské vybavenostl

umisténé na &asti Odpodivky umisténé na Pozemku. 225 zapsané na listu vlastnictvi &.
180 v k. (. Stfechov nad Sazavou, obec Trhovy étepanov vedenem u Katastralniho
ufadu pro-Stfedoesky kraj, Katastralm pracovisté BeneSov (dale jen ,Stavba Bufetu®)
(déle jen ,Kupni smlouva — Bufet").

F’ron_aj_i"rnate! pfenechava na zakladé této Smlouvy Néjemci do najmu &ast Odpolivky
uvedené v odst. 2.1 této Smlouvy vyluéné za (ilelem uvedenym v odst. 2.5 a 2.7 této
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Smlouvy, pficemZ konkrétni &ast pronajimané Odpogivky je vyznaena barevné
(c":ervené) a specifikovdna na situaénim planu pfipojenéem ktéto Smlouvé jako jeil
pfilcha €. 1 (ddle jen ,Stavba“, ¢i ;,Pfedmét najmu™) a Najemce Pfedmét najmu ke
SJednanemu uéelu do up[atneho a docCasneho uzivani pru;ma a zavazuje se hradit
Pronajimateli . sjednané najemné. Kromé &asti pronajimané Odpoéivky vyznadené a
specifikované na situaénim planu, ktery tvofi pilohu €. 1 této Smlouvy, Smiluvni strany
prohlasuji, Ze' Pfedmétem néjmu je téz &ast-Odpotivky umisténa na Pozemku 225, a to
s ohledem na umist&ni Stavby bufetu na této Gasti Odpodivky.

Ugelem prenecham Piedmétu najmu Najemci dle této Smlouvy je vylucné rekonstrukce,
stavebni upravy ‘a provoz Stavby Motorestu véetnd vystavby reklamniho pylonu
reklamniho znadeni a navadéciho systému na gasti Odpotivky nachazejici se& mimo
Fredmeat najmu {(dale spo[ec':né jen ,Zafizeni“) jako restauraéniho zafizeni uréeného K
sluZbam motoristd. V ramci rekonstrukce a stavebnich tprav Stavhy Motorestu dojde
téZ k vystavbé souvisejicich obsluznych a podmiiiujicich objektl nutnych k provozu
Zafizeni a k odstranéni Stavby Bufetu Najemcem,

Smiyvni strany timto ujednavaji, Ze odstrariénim Stavby Bufetu z ¢asti Odpogivky
umisténé na Pozemku 225 dojde k z(Zeni rozsahu Pfedmétu néjmu, a to o &ast
Odpogivky umisténou ha Pozemku 225. Cast Odpocivky umisténé na Pozemku 225
bude po edstranéni Stavby Bufetu v rozsahu vymezeném situacnim planem, ktery tvofi
pfilohu & 1 Smiouvy, Plochou k Gdrzbé. ZuzZeni Predmétu najmu o ¢ast Odpocivky
umisténé na Pozemku 225 nema vliv na vysi ndjemnéhio stanoveného touto Smlouvou.

Smluvni strany pro vyloudeni veskerych pochybnostl vyslovne sjednavaji, e Géelem,
pro ktery je Pfedmét najmu davan do uZivani Najemci, je rekonstrukce & stavebni
Opravy Zafizeni, a to za Udelem. provozu restauradniho zafizeni, ktery musi byt v
souladu s ptatnyml_p_ravmml predpisy.

Vrozporu stimto Utelem je takové &innost, kterad nesouvisi s'b&znym provozem
restauraéniho zarizeni, zejména, nikoliv véak vylugné:

a_) provozovani sménarenské &innosti;
b)  provozovani hazardnich her a jinych podobnych her podle zakona €. 186/2016 Sb.,,
o hazardnich hréch, ‘ve znéni pozdéjiich predpisti; a/nebo

c)  prodej zejména stfelnych zbrani.

Najemce se zavazuje provozovat Zafizeni v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
Smiuvni strany shodné prohiasujf, Ze vySe uvedené vymezeni Pledmétu najmu povaZuji
za dostate¢né urtité a nevyvolavajici mezi nimi pochybnosti o tom, co je Pfedmétem
najmu.

.
Nabyti platnosti a G¢innosti Smlouvy

Smluvni strany timto vyslovné uvadi, Ze mezi Pronajimatelem, Najemcem, Jaroslavem
Zajickem, spolecnosti Zajicek a spoleénosti HVH LEGAL. advokatni kancelaf s.r.o., IC:
25702599, se sidlem Korunni 1302/88, Vinohrady, 101 00 Praha 10 jako schovatelem
(déle jen ,Schovatel”) byla spoletné stouto Smlouvou uzaviena téZ smiouva o
advokatni tischové (dale jen ,Smlouva o Uischové®).

Smilouvou o tschové doslo mezi smluvnimi stranami Smiouvy o Uschové k ujednani o
slozeni a vyplaceni kupni ceny za Stavbu Bufetu a za Stavbu Motorestu dle Kupni
smiouvy — Motorest a Kupm smlouvy - Bufet, jakoZ i k ujednani o slozeni finannich
narokd Pronanmatele viii Jaroslavu Zajickovi a spolednosti Zajiek do Uschovy ze
strany Ndjemce a jejich vyplaceni Pronajimateli z Uschovy Schovatelem, a to die Dohody
o vedlejsim ujednani ke kupni smlouvé uzaviené mezi Najemcem a spolednosti Zajitek
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a Dohody o vedlgj$im ujednani ke kupni smlouv& uzaviené mezi Najemcem a

Jaroslavem Zajickem.

Smiuvni strany uvadi, Ze Prorigjimatel vagi Jaroslavu Zajickovi eviduje nasledujici

naroky: '
pravo na zaplaceni bezdiivodhého obohaceni z titulu uZivani Odpocivky umisténg
na Pozemku 225 bez pravniho divodu za obdobi od: 1. kvétna 2018 do dne, ve
kterém nastanou pravni t€inky vkladu vlastnického prava Najemce ke Stavbé
Bufetu do katastru nemovitosti, pficemz toto bezd(ivodné obohaceni &ini za obdobi
od 1. kvétna 2019 do 31. kvétria 2021 &astku ve vy§i 83.231,25 K&, a za nasledujici
mésice v roce 2021 éastku ve vy§i 3.456,25 K& mésicné

{d&le jen ,Naroky RSD - Bufet").

Smluvii strany uvadi, 2e Pronajimatel vici spoleénosti Zajitek eviduje nasledujici
naroky:

pravo na zaplaceni bezdOvodného-obohacen’ z tituly uzivani Odpotivky umisténe
na Pozemku 265 a &asti Pozemku 2180/5, v rozsahu 801 m?, bez pravniho diivodu
za ohdobi od 1. Unora 2020 do dne, ve Kterém nastanou pravni (¢inky vkladu
vlastnického prava Ndjemece ke Stavbé& Motorestu do katastru nemovitosti, piigemsz
toto bezdivodné obohaceni &ini za obdobi od 1. tinora 2020 do 31. kvétna 2021
Gastku ve vysi 899.453,50 K& a za hasleduijici mésice v roce 2021 ¢astku ve vysi
57.271,50 K& mésitné;

pravo na zaplaceni smluvni pokuty dle &l. 8.1 Smilouvy o vystavbé objekiu cestovni
karicelare a uzavieni smlouvy o nagjmustavebniho pozemku ve smyslu ustanoveni
§ obchodniho zakoniku ¢. 513/91 Sb. a § 663 a nasledujicich obdanského
zékoniku, €. smlouvy 21/93 uzavfené mezi spolecnosti Zajiéek a Pronajimatélem
dne 14. dervna 1993, ktera zanikla na zaklad® vypovedi ze dne 30. zafi 2019
uplynutim tfimésiéni doby ke dni 31. ledna 2020, vzniklé neodstranénim zavadného
stavu ze strany spolenosti Zajitek na predmétu ndjmu ve vysi 46.800;- K&,

pravo na zaptaceni pravnich sluZeb, které musel Pronajimatel vynaloZit na pravni
spary tykajici se spolecnosti Zajitek ve vysi 1.367.500,- K&

(déle jen ,Naroky RSD — Motorest").

Smluvni strany sjednavaji, Ze tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smlouvy
Smluvnimi stranami.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je subjektem, jenz nese v uréitych pfipadech
zakonnou povinnost uvefejiovat smlouvy v souladu se zékonem & 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch Oéinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani t&chio smiuv
a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich pfedpislt (déle jen ,Zakon o registru smiuv‘) v
registru smluv vedeném pro tyto Ucely Ministerstvem vnitra.

Néjemce souhlasi se zvefejnénim této Smiouvy véetné veskerych pfiloh a véech
piipadnych dodatkl v registru smiuv v pripadé, kdy Pronajlmatel ponese v souladu
s uvedenym Zakonem o registru smluv povinnost uvefejnéni, ato v rozsahu a zplsobem
ze Zakona o registru smluv vyplyvajici.

V pfipadg, Ze bude Pronajimatel povinen za podminek Zékona o registru smluv zvefejnit
tuto Smlouvu v registru smluv, zavazuje se Pronajimatel zvefejnit tuto smlouvu véetne
vBech jejich pfiloh v registru- smluv Za podminek Zakona o registru smiuv.

Smiuvni strany zaroveii s-touto Smlouvou uzaviely té2 najemni smlouvu, jefiz pfedmét
najmu je shodny s Piedmétem najmu vymezenym v &l. 2.4 této Smlouvy (dale jen
,Najemni smlouva na 8 let'). Najemni smiouva na 8 let je uzaviena na dobu najmu 8
let a nabyde uginnosti v okamziku, kdy dojde kumulativné ke spinéni vech nasledujicich
podminek:
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Narok RSD ~ Bufet bude za podminek Smlouvy o uschové vyplacen Pronajimateli
zpusobem stanovenym -Smlouvou o Uschove;

Narok RSD ~ Motorest bude za podminek Smlouvy o Uschové vyplacen
Pronajimateli zplsobem stanovenym Smiouvou o dschové;

Najemce na'byde vlastnické pravo ke Stavbé Bufetu;
Najemce nabyde vlasinické pravo ke Stavbé Motorestu;

Najemni smiouva na 8 let bude za podminek Zakona o registru smiuv uvefejnéna
v registru:-smluv Pronajimatelem.

Platnost této Smiouvy je vazéna dle § 44 odst. 4 ZMS na povoleni vyjimky Ministerstvem
financi v soutadu s § 27 odst. 4 ZMS. Dnem udéleni vyjimky Ministerstvermn financi

nabyva tato Smiouva platnosti. Tato Smlouva nabyde uginnosti v okamziku, kdy dojde
kumulativné ke spinéni véech nasledujicich podminek:

Ministerstvo financi udéli k této Smlouvé vyjimku ve smyslu ustanoveni § 27 odst.
4ZMS.z doby uzZivani stanovené v §' 27 odst. 2 ZMS"

zplsobem stanovenym ‘Smlouvou o uschove

Narok RSD - Motorest bude za podminek Smlouvy o Uschové vyplacen
Pronajimateli zplsobem stanovenym Smlouvou o lGschové;

Néjemce nabyde vlastnické pravo ke Stavbé Bufetu;
Najemce nabyde vlastnické pravo ke Stavbé Motoresty;
Smilouva bude‘.‘z‘a podminekﬁ Zakona o registru smluv uvefejnéna v registru smiuv
Pronajimatelem.
Smluvni strany timto vyslovne sjednavaji, Zze Gcinnostf této. Smlouvy, dojde k zaniku

Najemni smlouvy na 8 let, jakoZ i ndjemniho vztahu zaloZzeného Najemni smlouvou na
8 let.

V okamziku nabyti udinnosti této Smlouvy a zanikem Najemni smlouvy na 8 let se tak

néjemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem bude. fidit pouze na zakladé této

Smilouvy.

Pronajimatel s¢ zavazuje udinit veSkeré kroky, véetné podani Zadosti, jejiho vysvétleni
¢i urgence, pravnich jednani, jakoZ. i i krokU v piipadnych spravnich fizenich a soudnich
sporech k tomu, aby Ministerstvo financi vyjlmku die §44 odst. 4 ZMS povolilo. Ngjemce
se zavazuje poskytnout veskerou soudinnost, zejména predloZit analyzy svého
podhikatelského zaméru a Gcastnit se prlpadnych jednani na Ministerstvu financi.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Ndjemce nemé v prlpade nepovoleni vyjimky dle § 44 odst.
4 ZMS ndrok na jakoukoliv néhradu Skody & nahradu za naklady vynaloZenéd
v souvislosti s touto Smlouvou a Najemce se vesKerych takovychto pfipadnych naroki
vyslovné vzdava.

Iv.
Doba trvani najmu

Smluvni strany se.dohodly, Ze. doba trvani najemniho vztahu a této Smlouvy se
sjednava na dobu urditou v trvéani dvaceti (20) let, a to ode dne nabyti Udéinnosti této
Smlouvy na zakladé: spinéni podminek stanovenych v €. 3. 10 této Smlouvy.

Doba najmu mirZe byt prodiouzena pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
a-v délce nejvyse plipustné, ato pouze pokud bude takovéto prodlouzeni pripustné dle
pravnich pfedpisll Gcinnych v dob& uzavieni takové dohody. Na prodiouzeni doby
najmu nenf pravni narok.
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Smluvni strany jsou si védomy, Ze vyée sjednana doba trvani na}emnlho vztahu a této
Smilouvy, jako2 i cela tato Smlouva a jeji ujednani, vyZaduje ke své platnosti a Ginnosti
162 ud&lenf vyjimky Ministerstva financi. Pronajimatel se zavazuje udinit veskeré
nezbytne kroky k tomu, aby v souladu s rozhodnymi pravnimi predpisy -Pronajimatel,

popf. jeho ziizovatel kvalifikované.a bez zbytecného odkladu po podplsu teto Smlou’vy
pozadal a odivednil Zadost o udéleni takové vyjimky a uéinil vSe, co po ném lze.
spravediivé poZadovat, aby zadosti bylo vyhovéno. K tomu mu Najemce na vyzadani
poskytne potfebnou soudinnost.

Smluvri strany se. dohodly, e ustanoveni § 2230 odst. 1 & § 2285 OZ se pro jejich
smluvrii vztah nepouZije.

V.
Pfredani pfedmétu najmu, rekonstrukce

Najemce pfevezme Pfedmét najmu do 30 dni od dorutenf vyzvy Pronajimatele
k pfevzeti Pifedmétu najmu, a fo na zakladé pisemného piedavaciho protokolu
podepsanéhe Smiuvnimi stranami. F‘rcmajlmatel smi tuto vyzvu dorudit nejdiive ke dni,
kdy tato Smlouva nabyde udinnosti. 'V pfipad®, Ze nedojde k faktickému pfedani
Pfedmétu najmu, ma se za to, Ze k pfedani doslo nejpozdéji 30. dnem poté, co.tafo
Smicuva nabyla ucinnosti,

Zafizeni, jakoz i jejich plAdnovand rekonstrukce a stavebni tpravy, jsou vyznaéeny na
situacnim. planu, ktery tvofi prilohu &. 1 této Smiouvy, Pfiloha ¢ 2 této Smlouvy
zobrazuje dali specifikaci -a vizualizaci Zafizeni a Iokalizaci reklamniho pylonu
Najemce a navadéciho systemu k Zafizeni na Odpocivce. Zafizeni budou v souladu
s touto Smlouvou rekonstruovana, budou provedeny stavebni Upravy, a to v souladu
s projektovou dokumentaci, kterou Najemce na viastni naklady zpracuje a predioZi
Pronajimateli Ke schvaleni pfed podanim Zadosti © vydam tzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni k realizaci rekonstrukce a stavebnich Gprav Zafizeni. Pronajimatel
se zavazuje udélit Najemci souhlas s-projektovou dokumentaci, bude-li projektova
dokumentace na rekonstrukei a stavebni Upravy Zafizeni odpovidat pfiloze ¢. 1 a 2 této
Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje Udélit seuhlas Najemci s vybudovanim reklamniho
pylonu a navigaéniho systemu na Odpotivce, budou-li odpovidat této Smlouvé
a obecné zavaznym pravnim predplsum ato jde-li o reklamni pylon zejména tak, aby
spifioval poZzadavky reklamniho zafizeni dle § 31 odst. 2 a 3 ZPK a slouZil k oznadeni
provozovny Néjemce, kterad se nachézi v-silniénim ochranném pasmu ve vzdalenosti do
200 m od reklamniho zafizeni. V ramci rekonstrukce a stavebnich Gprav Zafizeni bude
Stavha Bufetu Néjemcem odstranéna. Smiuvni strany sjednavaji, Ze bez predchoziho
pisemného souhlasu ze strany Prongjimatele, nesmi Néjemce projektovou

dokumentaci na Zafizeni Jakkollv pouZit pro potfeby realizace rekonsfrukece a

stavebnich uprav Zafizeni, Poruseni této povinnosti Najemce je vypovédnim divodem
dle odst. 10.4 pism. k) této Smilouvy. Pronajimatel nebude bez zavazneho ditvodu
udéleni souhlast dle tohoto odst. 5.2 Smlouvy odpirat & zdrzovat.

Pronajimatel je opravnén urdit a zajistit na Odpotivce vymezem pojizdénych a
parkovamch ploch, osvétleni a odvadnani Odpoclvky V piipadé, Ze Najemce bude mit
zajem na provedeni jakychkoliv uprav vymezenl pojlzdenych a parkovamch ploch,

osvétleni a odvodnéni. Odpocivky, je povinen tyto zmény provést na své naklady,

zajisfovat naslednou udrzbu na své naklady a pouze na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu osoby opravnéné jednat za Pronajimatele.
Najemce je povinen ziskat potfebna povoleni a zahajit stavebni prace k realizaci

rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni nejpozdejl do dvou let od pfedani Piedmétu
najmu. Zah&jenim stavebnich praci a rekonstrukce se rozumi zapodeti s fyzickymi

stavebnimi pracemi a/nebo rekonstrukci po ziskani viech potfebnych povoleni,
souhlas & vyjadieni. Pokud. byl Néjemci Pfedmét najmu pfedan jiz za Géinnosti
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Najemni smlouvy na 8 let, poéita se Ih(ita 2 let od okamziku predani Pfedmétu najmu
v ramci najemniho vztahu dle N4jemni smiouvy na 8 let.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel ma pravo se v ramci Uzemniho fizeni a
stavebniho fizeni na realizaci :sta\_i'ebnich_ Uprav -a rekonstrukce Zafizeni, vyjadfit ke
stavebni dokumentaci a udélit & odmitnout udéfit souhlas s realizaci t&chto stavebnich
Uprav a rekonstrukce Zafizeni, jakoZ i odstranéni Stavby Bufetu. Najemice je v pfipadé
pfipominek i nesouhlasu Pronajimatele s dokumentaci k Zafizeni povinen tuto
dokumentaci upravit dle pnpommek Pronajimatele. Poru$eni této povinnosti je
vypovédnim divodem dle odst. 10.4 pism. k) této Smicuvy.

Néjemce je povinen realizovat stavebni Upravy a rekonstrukci Zafizeni, jakoZ i
odstranéni Stavby Bufetu, véetné kolaudace, a-zahajit provoz Zafizeni do dvou (2) let
od zahdjeni stavebnich praci a/nebo rekonstrukce, nejpozdéji viak do &tyf (4) let od
pfedani Piedmétu najmu. Pokud Néjemce zahdjil realizaci rekonstrukce a stavebni
upravy Zatizeni jiz za Géinnosti Najemni srlouvy na 8 let, podita se Ihiita 2 let od
okamziku zahdjeni realizace rékonstrukce a stavebnich Oprav vramei najemniho
vziahu dle Najemni smlouvy na 8 let.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o postupu realizace stavebnich
Uprav a rekonstrukce Zafizeni a zaslat Pronajimateli zejména (i) pravomocné tzemni
rozhodnuti na umisténi Zafizeni (bude-i pro iéely stavebnich Uprav a rekonstrukce
Zafizeni nezbytné), (i} pravomocné rozhodnuti o udéleni stavebniho povoleni na
zahajeni stavebnich Gprav .a rekonstrukce Zafizeni a (i) kolaudaéni souhlas na
provoz/uZivani Zafizeni, a to nejpozdéji do. 15 dnilt 6de dne ziskani/obdrZenitakovéhoto
dokumentu. '

Plivedeni siti, které ne}sou na Odpodivce K dispozici, zajisti Najemce, jenz rovnéz
vybudtje: vlastm napojéni na sité, které jsou na Odpoctivee dostupné.

Najemce je povinen provést rekonstriukei a stavebni upravy Zarizeni, jakoZ i odstranéni
Stavby Bufetu, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predplsy, stavebnimi
povolenlml a jejich pr:p zmenami, Uzemnim rozhodnutim a jeho zmenarni, technickymii
normami CSN, pfip. souvisejicimi normami CSN-EN, déle technickymi normami
platnymi a G&innymi v mist& a dobé rekonstrukce a stavebnich Gprav Zaitzeni v &astech
zavaznych i sm&rnych &i informativnich stejné tak jako relevantnimi normami a predpisy
EU a podle a v souladu s projektovou dokumentaci a dokumentaci odsouhlasenou
Pronajimatelem. Najemce odpovida za dodreni a prokazani parametru hluku, intenzity
osvétleni, které jsou pfedepsany ve vyjadfenich pfisludnych organt .a za dodrzeni
hodnot stanovenych hygienickymi normami a stavebniri povolenim. Najemce plné
odpowda za splnenl teto povmnostl aza veskeré prlpadne skody plynoum z Jej|ho

10.4 plsm_ K) této Smlouvy

5.10 Smluvni strany timto prohladuji, Ze rozsah a ‘vyméra Pfedmé&tu najmu byla ke dni

uzavieni této Sm[ouvy stanovena dle projektové dokumentace Najemce k rekonstrukci
a stavebnim Upravam Zafizeni, a nikoli dle skutetného zaméfeni uZivanych ploch
Odpodivky. Najemce se po dokonderii rekonstrukée a stavebnich (prav Zafizeni
zavazuje na své naklady provést geodetické zaméfeni Zafizeni ve formé geometrického
planu a predat Jedno vyhotoveni tohoto geometrického planu Pronajimateli, O
uskuteénéni zaméreni Najemce Prongjimatele informuje v dostateéném predstihu,
pricemz Pronajlmatel Je opravnén byt pritomen tomuto zaméreni. Na zakladé tohoto
geodetického zaméfeni dojde mezi Smiuvnimi stranami k nevému vymezem Predmétu
najmu, a to tak, aby Pfedmét najmu zcela odpowdal skuteCnému zaméfeni veskerych
Zafizeni po. dokoncem rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni, a skuteéné uZivané
ploSe Odpodivky Najemcem. Vprlpade Ze na zakladé skutecéného zaméfeni po
dokonéeni rekonstrukce a stavebnich tprav Zaifzeni bude zjisténo, Ze rozsah Pfedmétu
najmu byl zménén o vice neZz 10 % oproti pivodnimu rozsahu, vyse najemného
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stanovena Znaleckym posudkem specifikevanym vodst. 7.1 této Smilouvy bude
upraveria tak, aby odpovidala rozsahu Pfedmétu ndjmu po skutedném zaméreni
provedeném dle tohoto odstavce Smlouvy. Nova vySe ndjemného bude vychazet z ceny
najemného. stanovené Znaleckym posudkem a bude uréena pomémé podle zjisténe
vymery. Smiuvni strany s takto nové uréenou vysi najemného a vymez’em'm Predmétu
najmu souhlasi. V prlpade 2e na. zakladé skuteéného zaméfeni po dokonéeni
rekonstrukee a stavebnich Gprav Zatizeni bude zZjidténo, Ze rozsah Predmétu najmu byl
zménén maximalng o 10 % oproti pivodnimu rozsahu Pfedmétu néjmu, hajemné
sjednané touto Smilouvou zdstava stejné. K &asti Odpotivky umisténé na Pozemku 225
neni pro Udely zjisténi zmény rozsahu Pfedmétu najmu piihliZzeno.
Smiuvni strany timto vyslovné ujednavaji, ze v prlpade Ze za trvani Najemni smlouvy
na 8 let do&lo mezi Smiuvnimi stranami k jiz novému zaméfeni Pfedmétu najmu podle
odst. 5.10 Najemnl smlouvy na 8 leta v dusledku toho ke zméné vyse najemného, plati
novd stanovena vyse najemného i pro tuto Smiouvu.

5.12 Néjemce prohlaéuje Ze se plrié seznamil s faktickym i pravhnim stavem Predmétu najmu
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a v tomto stavu jej pfevezme a vyslovné prohlasuje, Ze Ptedmét najmu je bez dal§iho
zcela zpUsobily ke spinéni elu této Smlouvy Najemece neni opravnén po Pronajimatéli
pozadovat jakékoliv Gpravy Predmétu najmu ¢i odstrandni vad, které nejsou vysiovné
uvedeny v této Smlouvé. Stejné tak neni Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli
jakékoliv naroky za pfipadné vady Predmétu najmu nebo slevu z najemného a vyslovné
se veskerych obdobnyeh narokl vzdava.

V1.
Pravni rezim Zafizeni

Vzhledem k zasadé, Ze stavby jsou soutasti pozemku, vyjadiené v § 506 OZ, sjednavaji
Smiuyni strany. zvtastni rezim Zafizent, a to tak, aby bylo ziejmé, zda se Zanzenl stavan
soucasti pozemku pod Odpocivkou &i nikoli. Smiuvni strany maji zajem a sjednavaijl, Ze
Zafizeni zOstavaji ve vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou véci, a to-vzhledem k ustanoveni
§ 9 odst. 1 ZPK, podle néhoz je viastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ,
podle n&ho# | j& samostatnou veci i takova véc, o které jiny zakon neZ QZ stanovi, Ze
neni soucasti pozemku Odpotivka je prltom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soucasta
dalnice, .a tudiZ nenf ani samostatnou. véc, ani soudasti-pozemku.

Smiuvni strany konstatuji, 2e Zafizeni nejsou soudasti dalnice, ato vzhledem
'k ustanoveni § 14.0dst. 2 pism. d) ZPK, kiery tak vyslovné stanevi.

Smiuvni strany sjednavaji, 2e pojern Zafizeni pfitom zahrnuje jak Stavbu motorestu, kde
dochazi k provozu restauraéniho zafizeni, tak veskeré dal§i stavby navazujici na tuto
budovu a technicka zafizeni na ni napojena, jakoz i viechny obsluZné a pedmifiujici
objekty nutné k provozu Stavby motorestu ve viastnictvi Najemce. Zadna z nich tudiz
neni soucasti dainice, tedy ani Qdpogivky.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Zafizeni budou pfipojena pouze z Qdpotivky a nebudou
Zadnou svou casti zasahovat mimo stavbu Odpocivky.

Najemce se vyslovné zavazuje provést stavebni Gpravy-a rekonstrukci na Zafizent, tak,
aby dostal poZzadavku odst.6.5 této Smilouvy.

Smiluvni strany proto sjednavaji, ze Zafizeni z(istanou ve viastnictvi Najemce.

Pronajimatel poskytne Najemm takovou soudinnost pro zapis Zafizeni do katastru
nemovifosti, kterou Ize na ném spravedhve poZadovat, a to k pisemné vyzvé Najemoe.

‘Smiuvni strany souhlasi, e Najemce mimo ujednany Pfedm&t najmu vybuduje vefejné
plochy pro tgastniky dalniéniho provozu na Odpocivece, které jsou vyznadeny barevné
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(Zluté) na situacnim. planu, ktery tvofi pfilohu & 1 této Smiouvy a které se stanou
soucCasti Odpodivky. Smluvni strany vyslovné sjednavaii, Ze Najemci nenalezi jakykoliv
narok za realizaci téchto vybudovanych ploch Odpogivky a nenalezi mu téz jakykoliv
narok za ptipadné zhodnocen( Odpodivky.

VII.
‘Vyse a splatnost najemného, zplisob jeho Uhrady

Najemne se sjednava ve vy§i 827.370,- K& (slovy: osm set dvacet sedm tisic tfi sta
sedmdesat korun Ceskych) za jeden ka[endarm fok, a to na zakladé znaleckého
posudku &. 1366-16/2021 vypracovaného EXPERTS - Znalci s.r.0., IC: 25211935, se
sidlem Praha 5 - Motol, U Hrusky 55/13, PSC 15000 (dale jen , Znaleckjf posudek”).
Najemné se sjednava bez dané 'z pfidané hodnoty. V pfipadé, ze Najemce je platcem
dané z piidané. hodnoty, nebude Pronajimatel dafi uplatitovat. Smiuvni strany timto
ujednavaji, Ze pokud za Ucinnosti Najemni smiouvy na 8 let doslo mezi Smluvnimi
stranami ke zméné vyse najemného, plati pro futo Smlouvu vyse takto zménéného
najemného.

Najemné za pfiisludny rok je splatné ve &tyfech (4) splatkdch, a to vzdy:

a) 1/4 ndjemného nejpozdéji do 31. 3. zpétné za obdebi prvniho Stvrtleti kaZzdého

kalendainiho roku;

b)  1/4-najemného nejpozdéji do 30. 6. zpétné za obdobi druhého Etvrileti kaZdého
kalendainiho roku;

¢) 1/4 ndjemného riejpozdéji do 30. 9. zpétné za cbdobi tietiho étvrtleti kazdého
kalendéiniho roku; a

d)  1/4 najemného nejpozdsji do 31. 12, zpéth& za obdobi &tvrtého &tvrtleti kazdého
kalendarniho roku.

Na]emne za v poradl prvni &tvrtleti prvniho roku néjmu (v pfipadé netupiného &tvrileti

v pemérné VySI) je splatné dopfedu do tficeti dnll ode dne pfedani Pfedmétu najmu
Najemci.

Najemné bude Najemcem hrazeno na zakladé faktur vystavenych Pronajl'matelem
Pronajimatel se zavaZUJe vystavit Najemci fakturu nejpozdg&ji do konce mésice, ktery
predchazi poslednimu mésici pfisludného Etvrtleti. Nevystaveni &i neobdrzeni faktury
nema viiv na okamzik splatnosti nagjemného a Najemce je v takovémto pfipadé povinen
uhradit najemné nejpozdsji v terminech uvedenych v odst. 7.2 Smilouvy.

V rdmei najemniho vztahu dle této Smlouvy Pronajimatel umozni Najemci uzivat objekty
technické vybavenosti vybudované Pronajimatelem (CGasti inzenyrskych siti,
trafostanice, vymezené pojizdéné plochy na Odpotivce umisténé mimo Pfedmét
najmu), &ast Odpogivky za uSelem umisténi pylonu N&jemce s reklamnim oznadenim
provozovatele Zafizeni a jeho navadéciho systému, kieré typové odpovidaji vizualizaci
tvoficl pfilohu €. 2 této Smlouvy a platnym pravnim predpistim, a te za podminek. této
Smlouvy, provozovat na Pfedmétu najmu své podnikatelské aktivity tak, -aby byla
zajisténa rekonstrukce a stavebni Upravy a fadny provoz Zafizeni podle projektové
dokumentace schvalené dle odst. 5.2 této Smiouvy. Uhrada za toto uZivani je zahrnuta
v najemném. Jina reklamni znadeni mohou byt. Ndjemcem na Odpoéivku umisténa
pouze s predchozim pisemnyrm souhlasem Pronajimatele.

V najemném neni zahrnuta Ghrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, ’teple
uZitkové vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby, nakladd na provoz obsluzného zafizeni a ostatnich sluzeb
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‘souvisejicich s provozni a obchodni &innosti. Ndjemce si tyto-sluzby bude zajistovat
sam na viasini naklady.

Najemné je povaZovano za fadné uhrazené pfipsanim pfislusné penézni castky v piné
vy§i na Uget Pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji, Ze nebude-li najermng zaplaceno ve stanoveném terminu

splatnosti ve sjednané vysi, je- Najemce povinen uhradit za kazdy i zapoCaty den
prodieni smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluzného najemného.

Smluvni strany sjednavaji smiuvni Grok zprodleni za jakékoliv pozdni Ghrady
pohledévek Pronajimatele z této Smlouvy (zejména najemné, smiuvni pokuty a nahrady
§kody), a to ve 1ysi 1,5 nasobku zékenného Uroku z prodleni, ktery by se na takovouto
pohledavku jinak vztahoval.

] VIiL
Uprava najemného

Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného kazdorotné& s ohledem na zménu
ekonomickych podminek tak, aby relace dhrady vzhledem kristu cen zlstala
zachovéna, -a to tak, Ze vySe najemného. se kazdorodné, vzdy s Udinnosti k 1. lednu
kazdeho roku, zvySi dle koeficientu inflace vyjadrené prlrustkem prumémeho reéniho
ihdexu spotfebitelskych cen zjisténého dle vyhlasenych tdaju Ceského statistického
Ufadu. Najemce se zavazuje takto upravené najemné na pfislusny kalendarni rok
hradit. Najemné zvysene z divodu inflace se povaZuje za SJednane najemne
Pronajimatel oznami takto provedenou Upravu najemneho Najemci plsemné, a to
nejpozdéji s doruenim faktury na-Ghradu ndjemného za obdobi prvniho &tvrtleti
pfislusného kalendafniho roku:

Smluvni strany s;ednavan ze Pronajimatel je opravnén po upiynutl deseti (10) let ode
dne Ginnosti této Smlouvy jednostranné zvysit najemné na daldi obdobi za
nasledujicich podminek:

a) Pronajimatel zajisti na své néklady zpracovéni znaleckého posudku na obvyklé

najemné v danem misté a ¢ase pro Pfedmét najmu; ktery doruci Najemci;
b) jesilize bude znaleckym posudkem stanovena vyé.e najemného nizsi, nez jaka

bude vyse najemneho, kterou Najemce ke dni vypracovam znaieckeho posudku
bude povinen hradit, tak z{istane vyse ndjemného nezménéna;

c) jesilize bude znaleckym- posudkem stahovena vySe najemného vy38i 0 méné nez
10 %, neZ jaka hude vySe najemneho kterou Najemee ke dni vypracovani
znaleckého posudku-bude’ pownen hradit, Pronajlmatel oznami takto provedenou
Upravu najemneho Najemci pisemné ve lhité 3 mésicl pfed uplynutim desetileté
doby trvani najmu, a to spolu s kopif pfisluiného znaleckého posudku. Najemce
se zavazuje takto upraveng néjemne hradit, a to ed nasledujiciho kalendarniho
roku po azndmeni o provedeni Upravy ndjemného Pronajimatelem;

d) jestlize bude znaleckym posudkem stanovena vySe najemného vy&si o vice ne
10 %, ne# jakéd bude vy8e najemneého, kterou Najemce ke dni vypracovani
znaleckého posudku bude povinen hradit, Najemce zajisti na 'své néklady
vypracovani revizniho znaleckého posudku, a to znalcem navrzenym Najemcem
a odsouhlasenym Pronajimateiem. Znalecky posudek bude zpracovan ve thité 1
mésice od ureni znalce dle pfedchozivéty a v této thitté bude Najemcem dorugen
Pronajimateli. Pro (pravu vySe najemného bude pouzit aritmeticky primér hodnot
obvykleho najemneho Pfedmeétu najmu die znaleckého posudkuy Pronajimatele a
revizniho znaleckého posudku Najemce. Pronajimatel je opravnen jednostranné
uprawt vySi hajemniého dle tohoto ustanoveni tak, ‘aby zvySeni najemného bylo
nejvySe o 20 % najemného, které byl Najemce povinen hradit k datu vypracovani

10
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zna[eckych posudku Pronajlmatel oznami takto provedenou Upravu néjemného-
Najemci pisemné ve 1hiité 3 mésicl pred uplynutim desetilete doby trvani najmu.
Néjemce se zavazuje takio upravené najemné hradit, a to od nasledupclho
kalendéafniho roku po oznameni o provedeni tpravy najemneho Pronajimatelem;

&) z_nalet;k_e-posudky dle pism. a) az d) budou vypr_acov.any na zékladé stejné metody
ocenéni nebo srovnatelné metody ocenéni s ohledem na v dobé ocenéni platné
pravni predplsy, na zakladé kiere. byl vypracovén Zrialecky posudek Znalecké
posudky dle pism. d) budou vypracovany ke stejnému datu ocenéni;

f) v pfipadé zvySeni najemneho die p|sm c) nebo d) nebude toto najemne Zza prvni
kalendafni rok, za ktery ma byt zvy$ené najemné placeno, dale zvySovano o inflaci
zplusobem stanovenym v ¢l. 8.1 této Smlouvy.

IX.
Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu vEetn& v8ech sougasti a piisluSenstvi do
podnajimu &i vztahu obdobném podnajmu tieti osobd, a to bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pfipadné sjednany podnajem bez pfedchoeziho plsemneho_
souhlasu Pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhfasu dle predchozi véty musi
Najemce uzavfit s podnajemcem pfislu$nou podnajemni smlouvu, které bude odpovidat
podminkam této Smilouvy, zejména bude obsahovat zdvazek podnajemce neuZivat
predmét podnéjmu zpasobem, ktery by byl v rozporu s povinnostmi Najemce
vyplyvajlmmi z této Smlouvy. Podnajemce musi spliiovat alespof podminky uvedené v
pfiloze €..3 této Smlouvy. Da-li Najemce Predmétnajmu do podnajmu, bude odpovidat
za uzivani Pfedmétu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu uZival
sam. Souhlas Pronajimate‘le dle tohoto ustanoveni Smilouvy se povazuje za dany
Najemci v piipade, ze Pledmét najmu bude preriechan do podnajmu provozovateli
rychlého. obgerstveni pro znatku KFC, Burger King, McDonald's nebo Bageterie
Boulevard. V takovém pfipadé je Najemce povinen oznamit Pronajimateli pfenechani
Predmétu naimu da podnajmu alespori 30 dnit pfedem.

Najemce neni dale opravnén pronajmout Zafizeni nebo jejich ¢ast, a to bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfipadné sjednany najem bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele je neplatny. Néjemce je povinen pfipadného
najemce Zafizeni zavazat k pinéni povinnosti odpovidajicim podminkam této Smlouvy
a bude piné odpovidat za takovéhoto najemce, jako kdyby Zafizeni uzival sdm. Souhlas
Pronajimatele dle tohoto ustanoveni Smlouvy se povazuje za dany Néjemci v piipadé,
ze Zafizeni bude prfenechano do najmu provozovateli rychlého obcerstveni pro znacku
KFC, Burger King, McDonald's nebo Bageterie. Boulevard. V takovem pfipadé je
Najemce povinen ozndmit Pronajimateli pfenechani Zafizeni do najmu alespof 30 dni
predem.

Néjemceje povinen uzivat Pfedmét najmu jen pro ucel, ktergr'je sjednan v této Smilouva.
Najemce je povinen provozovat Zafizeni v souladu se vSemi relevantnimi piedpisy
souvisejicimi s provozovanim restauracniho zafizeni. Najemce je povinen na viastnf
néklad zajistit veskera nezbytna spravni povoleni k provozovani Zafizeni.

Najemce je povinen se o Pfedmét najmu starat s pédi Fadného hospodare a zajistovat
zamezeni vzniku jakychkoliv kod na Pfedmétu najmu bez naroku na jakoukoliv
ndhradu takto vynaloZenych nakladi, Najemte nese odpovédnost za skody, kieré
budou zplUscbeny na Pfedmétu najmu jednanim Najemce &i tfetich osob.

Najemce se zavazuje provadét pravidelnou udrzbu i té Easti Odpocivky, jejiz rozsah je
vyznacen barevné (modie) v situadnim plénu (dale jen ,Plocha k adrzbé"), kiery je jako

pfiloha &. 1 nedilnou sougasti této Smlouvy. Pro-vyloudeni viech: pochybnostl Smluvni
strany prohlasuji, Ze Plocha k tdrzbé neni soucasti Predmetu najmu.a Najemce se
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0.6

9.7

9.8

9.9

9.10

a.11

zavazuje provadsét pravidelnou udrzbu Plochy k Udr2bé bez naroku na- jakoukoliv
finan&ni &i jinou kompenzaci.

Najemce je povinen na svuj naklad zajistit:
4) KoSe a kontejnery na odpad, a to komunalni a tfideny (samostatne sklo, plast,
papir), jejich-odvoz a likvidaci takto uloZzenéhe odpadu;
b)  dklid Pfedmétu najmu a Plochy k udrzbg; zimni Udrzbu pojizdénych ploch a ploch
pro pési na Pfedmétu najmu a na Plode k Udrzbé;

c)  uklid Predmétu ndjmu a Plochy K tdrzbé v rozsahu a v dostateCnem poctu a/nebo
etnosti vzhledem k mnozstvi uZivatell Odpocwky minimaina viak 3x tydne vyvoz
kol a kontejnerdl, sbér odpadkl na Piedmétu ndjmu a na Plose k (idrzbé; je-li na
Odpocivee vice najemcu, sdili tuto povinnost tykajici se Plochy k Gdrzbé a
rozdéleni pinéni povinnosti je na jejich vzajemné dohodé. Kazdy z ndjemch v8ak
odpovidé za porueni této povinnosti. Soucéasti Uklidu je zajisténi odvozu odpadu
popeldfskymi vozy a jeho likvidace. Situacni plan.tvoii Pifiohu €. 1 této smlouvy;.

d) zametani Pfedmétu ndjmu a Plochy k Udrzbé, &isténi pfilehlych pfikopd a ostatnich
Sasti odvodhovaciho systému Odpogivky, ). Gisténi uliSnich vpusti a stérbinovych
Zlab(;

@) pravidelnym Uklidem Pfedmeétu najmu a Plochy k adrzbé musi byt zamezeno

vzniku .Germych skladek. V pfipadé, Ze pfesto takovd situace nastane, je ¢emna
skladka likvidovana bud Najemcem, anebo prostfednictvim Pronajimatele, vZdy
v8ak na naklady Najemce.

Najemce je dale povinen zajistit na Pfedmétu najmu a PloSe k Udrzbé na svif naklad
gisténi destové kanalizace vietné destové usazovaci nadrZe a odvoz pevného a
tekutého odpadu. RovnéZ se zavazuje na svlj naklad odstrafhovat odpady, které
vzniknou na Pfedmétu ndjmu a na PloSe k Gdrzbé. Veskerou Cinnost vztahujic se k
odpadum zajiStuje Najemce v souladu s pravnimi predpisy upravupmml odpadové
hospodarstvi a v takovych Gasovych intervaléch, aby byl na PFedmétu najmu a na PloSe
k Gdrzbé soustavné& zachovavan pofadek; éistota, jakoZ i funkénost usazovacich a
odvodfiovacich zafizeni na Odpocivcee.

Néajemce bude piné odpovédny za znetisténi &i jiné poskozent jakékoli slozky Zivotniho
prostiedi (napfiklad povrchovych & podzemnich ved, pldy, okelni krajiny), které
vznikne na Pfedmétu najmu a/nebo na Plose K udrzbe a/nebo bude mit pivod na
Pfedmétu najmu a/nebo na Plo$e k (drzbé a/nebo v disledku éinnosti Najemce a/nebo
v disledku zanedbani & poruseni jeho povinnosti dle této Smlouvy. Najemce je
pfipadné sankce povinen nést sam. '
Bude-li Pronajimateli ulozena jakakoli sankce ze strany organl vefejné moci
za znetisténi &i jiné poskozeni Zivotniho prostredi (jakékoli jeho slozky), které bude
souviset s &innosti Najemce na Pfedmétu najmu a/nebo na Plose k drzb a/nebo bude
mit plvod na Pfedmétu najmu a/nébo na PloSe K (idrzb& a/nebo bude souviset se
zanedbanim ¢i porusenim pownnost; Najemce dle této Smlouvy, zavazuje sé i Najemce
Pronajimateli nahradit v plné vysi nejpozdsji do 30 dni.od doruéeni piisluéné vyzvy.

Najemce je povinen na Pfedmétu ndjmu a Plode k idrzbié pravidelné sekat travu a dale
fadné pecovat o udrzbu silniéni vegetace na Predmétu ndjmu a na vymezené Plose k
Udrzbe. Kromé nizkych perostd ma Najemce povinnost kortrolovat i vysoké dfeviny a
jejich stav: v pfipad& ohroZeni (&astnikd silniéniho provozu je.-nutne, aby Najemce
zajistil jejich odstranéni &i Gdrzbu. Situadni plan tvofi Pfilohu &. 1 této smiouvy.

Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socidlni zafizeni v dostatetném poctu
vzhledem k mnoZstvi uzivatell OdpoCivky, s obvykiym vybavenim, a zajistit jeho
nepfetrZitou a bezplatnou pristupnost pro uzivatele Odpoéivky v provoznich hodinach
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9.12

9.13

2.14

9.15

9.16

917

918

9.19

9.20

9.21

Zatizenl, stejné jako jeho pravidelnou Udrzbu a udrZovani v éistoté. Provoz toalet je
poskytovan uzivatelim bezplatné.

Najerrice umozni, aby Pronajlmatel mohl na nebo v Zafizeni umistit svou informaéni
desku a/nebo stojan, pfitemz kterékali z toho muzée byt opatieno kosem na distribuci
letékd.

Néjemee je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pro vykon finanéni kontro!y-'
ve smyslu § 2 pism, e) zdkana €. 320/2001 8b., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a 0 zméné nékterych zakon(l, ve.znéni pozdejsmh pfedpisu.

Najemce se zavazuje nezfizovat placend stani pro motorova vozidla uzivatelll
Odpodivky na jeji pronajaté casti.

Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Gpravy provadene na pronajaté. casti
Stavby, nebo na Zafizeni v jeho viastnictvi, jakoZ [ zmény v provezovani Zafizeni
pfedem oznamit Pronajlmateh Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
nesmi byt Zadné dpravy &i zmeny provadény.

Najemce si svym jménem a na svij det zajisti dodavky vEech energii, vody a plynu a.
bude hradit ve$Keré nakiady v tomto sméru pro svou provozni a obchodni &innost.
Najemce rovnéz zajisti pravidelné revize méficl spotieb energii a vymény vodoméru.

Najemee je povinen. umoznit a strpét vstup Pronajimatele, pfipadné jim pavéfenych
osob, na Piedmét ndjmu & Zafizeni za Ggelem provedeni misiniho Setfeni nebo
provedeni géodetickych praci na Pféedmétu najmu. Ohledné dmyslu provést mistni
getfeni v Zafizeni musi byt Najemce upozornén. alespofi tfi (3) dny pfed plariovanym
datem mistniho Setfent.

V ptipadé, Ze v-disledku nutnych oprav, rekonstrukei & mimoradnych udalosti bude
nutné na nezbytnou dobu uzavfit Odpotivku, nebo na ni omezit provoz je Ndjemce
povinen takto vzniklé omezeni strpét; Najemce pfitom nema narok na jakoukoliv
nahradu piipadnych ztrat & $kody, jez mu v disledkl toho vzniknou. Najemci nevznikne

ani pravo na slevu z ndjemnéhe. Pronajimatel se vtéto souvislosti zavazwe ze

omezeni provozu na Odpotivee z titulu nutnych oprav &i rekonstrukee oznami Najemci
minimalné 30 dni pfedem.
Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci a jeho zakaznikim pfistup Z dalnice

na Predmét ngjmu. Vyjimkou jsou. pfipady, kdy pfislusny dsek dalnice bude uzavien
z diivodUl planovanych oprav a rekonstrukei, popfipadé vys8i moci nebo havérie.

Pronajimatel se. Zavazuje provadét udrzbu a UKlid pifstupovych pojizdénych ploch
Odpecivky podle Ginnych pledpisl, ke-dni uzavfeni této Smlouvy dle potadi dlleZitosi
stanoveném § 43 vyhlasky Ministerstva dopravy a spo;u ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon © pozemmch komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpistl. Mimo
prijezdni komunikace sé Pronajimatél étara i o ostatni plochy vozovek (Uklid odpadu
na komunikacich je soulasti povinnosti Uklidu Odpocivky, zodpovednost nese
Najemce) Pronajlmatel udrzuje svislé a vodorovné dopravni znaceni, rovndZ tak
dopravni zafizeni a svodidla umisténa na Odpocivce. Parkovaci plochy udrzuje
Pronajimatel, plochy pro pési udrzuje Najemce. Pranajimatel zajiétuje odtah vozidel v
kooperaci s pelicii CR.

Pronajimatel se zavazuje na Zadost Najemce zfidit ve prospéch Najemce prava
obdobna vécnym -bfemenim ktiZi Odpodivky, resp. dalnigéniho télesa, jejiz je
Odpoéivka sougasti; pfipadné k pozermkim pod Odpotivkou, odpovidajici préavu na
ulozeni a provoz inZenyrskych siti Najemce nezbyiné potfebnych K provozu Zafizeni,
véetnd prava pfistupu a piijezdu knim za ugelem jejich oprav, (drzby, kontroly a
vymeény. Uvedena prava budou zfizena na zékladé smlouvy, a to minimé&iné na dobu
odpovidajici dobe najmu podle této Smlouvy.
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0.22

9.23

10.1

10.2

10.3

Pronajimatel udrZuje provoz vefejného osvétleni, kterym je myslena sestava vybojek,

svitidel, stoZard a jejich kryt(l a kabell a-kterou ma za pownnost Pronajimatel pravidelné
kontrolovat Udrzba zahmuje vyménu vybojek, vyménu poskozenych svitidel & kryt
stozarl. Dale musi byt pravideln& obnovovan natér stozar( a sefizovany &asy spinani
‘a vypinani osvétleni.

Najemce je:povinen strpét veskera omezeni souvisejici se zasahem IZS, Policie Ceské.
republiky a sloZek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

Ukondeni néj)(:;n'nihovztahu
Najemni vztah kongi:
a)  uplynutim doby, na kterou by! sjednan;
b)  dohodou Smiuvnich stran;

c)  vypovedi; alnebo

d)  odstoupenim od Smiouvy.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich
duvodu::.

a)  pii nezaplaceni najemného, jeho asti &i Uroku z prodleni nejpozdéji do 30 dnli.od
jeho splatnosti, adkoli byl Najemce na své prodleni s takovou platbiou ndjemnéha,
jeho &asti &i tiroku z prodleni Pronajimatelem pisemné upozornén; '

b) pfi nezaplaceni pfipadné vznikie Skedy Pronajimateli dle této Smlouvy nebo
pii nezapiacenl smiuvnich pokut stanovenych touto Smlouvou, adkoli by! Najemce
rna své prodleni s takovou platbou Pronajimatelem pisemné upozornén
a nezjednal ndpravu ani v dodate€né Ihité triceti (30) pracovnich dni od obdrzeni
pisemné upominky Prongjimatele k Uhradé splatné castky nahrady Skody
nebo smluvni pokuty; '

c)  ma-li byt Predmét najmu odstran&n nebo prestavén tak, Ze to brani jeho dalsimu
uzivani ke sjednanému ticelu;

d) v pnpade vstupu Najemce do likvidace, vydéni rezhodnuti o upadku Najemce nebo
v pfipadé, zirati-li Najemce zplsobilost k Sinnosti, k jejimuz vykenu je najem
sjednan;

e} vpfipadé poruseni povinnosti Néjemce die této Smlouvy, zejmeéna povinnosti

uvedenych vodst. 9.4, 9.5, 9.6,.9.9, 8.10, 9.11, a/nebo 9.12 této Smlouvy,. ackoli
byl Néjemce na porueni své povinnosti Pronajimatelem pisemné upozornén a
nez;ednal napravu ani v dodate¢né Ihiité. patnacti (15) pracovnich dni od obdrZeni
pisemné vyzvy Pronajimatele ke zjednani népravy, a/nebo

f)  zjakéhokoli diivodu stanoveného vyslovné.zakonem, zejména OZ.
Najemce mé pravo vypovédét tute Smlouvu pouze z nasledujicich divodd:

a) Predmét ndjmu se bez zavinéni Najemce trvale stane nepiistupny pro automobily
~ nebo jinak nezpusobny ke sjednanému téelu uzivani (to neplati v pfipadé nutnych
oprav, rekonstrukci & mimofadnych uzavirek Stavby);

b)  Najemce irvale pozbude opravnéni nezbytné pro vykon podnikatelské &innosti, pro
niz je Smlouva uzavirana; a.

c) poruswe i Pronajimatel hrubé své smluvni povmnostl vagi Na;emci za hrubé
porugeni povinnosti F’ronanmatele se povazuje opakované porueni povinnosti
nebo nezjednani napravy pies pisemné upozornéni Najemce.
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10.4 Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, a to
z nédsledujicich davodd:

10.5

a)

b}

Kk}

uziva-li Najemce sjednany PFedmét najmu v rozporu s téelem najmu stanovenym
fouto Smicuvou ahebo uZziva-li Piedmét najmu takovym zplsobem, Ze hrozi vznik
Skody ¢i doslo ke vzniku Skody na Predmétu najmu, Pronajimateli € tfetim osobam
a Najemce nezjedna okamzitou napravu;

umozni-li Najemce na Pfedmétu najmu v rozporu s toute Smlouvau podnikatelské
¢i jing. aktivity tfetimu -subjektu bez pfedchozihe pisemného souhiasu
Pronajimatele;

jestlize ani do 2 let ode dne pfedani Pfedmétu niajmu nedojde k vydam
pravomocného stavebniho povoleni k realizaci rekonsirukce a stavebnich uprav
Zatizeni.a odstranéni Stavby Bufetu nebo jestlize Ndjemce nepfistoupil k realizaci
uvedenych stavebnich praci a rekonstrukce Zafizeni do 2 let ode dne predam
Odpodivky, ackoli pravomocné stavebni povolenl k realizaci- Zafizeni jiz bylo
vydano, Pokud byl Najemci Pfedmét najmu pfedén jiz za uinnosti Najemnl_
smlouvy ha 8 let, poditd se Ih(ta 2 let od okamZiku predani Piedmétu najmu
v ramci najemniho vztahu dle Najemni smiouvy na 8 let;

Najerrice sice pristoupil k realizaci rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni, ale
od zahgjeni této realizace uplynuly vice nez dva roky a Zafizeni nebyla dosud-
zkolaudovana nebo alespofi povolena k pfedasnému uzivani & zkuSebnimu
provozu;

Ndjemce Zafizeni nezprovozni (tj. nezagne nabizet sluby restauragniho zafizeni
a s tim souvisejici sluzby) do 2 let ode dne zahajeni rekonstrukce a stavebnich
praci, nejpozdéji vSak do 4 let ode dne predani Pfedmétu najmu. Pokud Najemce
zapo&al s rekonstrukei jiz za dginnosti Najemnl smlouvy na 8 let, potita se Ihita 2
let od okamziku zahdjeni rekonstrukce. v ramci najemniho vztahu dle Najemnt'
smlouvy na 8 let;

da-i Najemce Piedmét najmu do podndjmu bez pisemného souhlasu
Pronajlmatele pFipadné da-li Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele-do
najmu Zafizeni nebo jejich &ast (s.vyjimkou pfipadu, kdy se souhlas Pronajimatele
podle této-Smlotivy nevyzaduje);

Najemce provede stavebni Upravy na Zafizenich nebo jejich ¢asti a/riebo na
Odpotivee, nebo zméni Ucel Zafizeni bez pisemného souhlasu Pronajimatele; za
stavebni Upravu nebo zménu provozovani Zafizeni se nepovazuje zména, ktera
navenek neni zjgvna vibec nebo jen népatrhé a nezasahuje do Odpodivky (napf.
vhitfni rozélenéni prostoru Zafizeni);

Najemce &i tfeti osoba zfidi & provozuje na Predmeétu najmu placené stani pro
motorova vozidla uZivatelll Odpo&ivky;

Najemce ukongi provoz provozovny v Zafizeni ha Piedmétu néjmu;
z jakéhokoii dlvodu stahoveného vyslovné zakonem, zejména OZ; a/nebo

v dalSich pripadech stanovenych fouto Smlouvou.

Najermce ma pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby pouze z nasledujicich
divodi:

a)

Najemce nikoli svyrm zavindnim neobdrzi pravomocné stavebni povoleni
k realizaci rekonstrukce <a stavebnich dUprav Zafizeni podle projektove
dokumnentace die odst. 5.2 této Smlouvy ani do 2 let ode dne pfedani Pfedmétu
najmu: Lhita stanovena v tomto bodé& Smiouvy se zkracuje o dobu, poe kterou byla
Najemni smlouva na 8 let Ucinna,
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10.6

10.7

10.8

10.9

11.2
11.3

11.4

11.5

1.8

11.8

b)  Najemce nikoli svym zavingnim neobdrzi kolaudaéni souhlas (nebo alespofi
rozhodnuti 0 pfedfasném uzivani & zku$ebnim provozu) povolupcu uzZivani
Zatizeni, a to nejpozdéji do 4 let ode dne pfedani Pfedmétu najmu. Lhita
stanovené vtomto bodé Smlouvy se zkracuje o dobu, po kterou byla Najemni
smiouva na-8 let Gi¢inna,

Bez ohledu na vySe uvedeneé ma Pronajimatel prévo tuto Smiouvu vypovédét' bez
vypovédni doby, jestlize Pfedmét najmu prestane byt pro Pronajimatele .decasné:
nepotfebnym ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

Vypovédni Ihita pii podani vypov'é'd'ii Pronajimatefem dle odst. 10.2 Smlouvy nebo
Najemcem dle 10.3 Smiouvy &ini tfi (3) mésice azadina béZet od prvnihe dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovedi druhé Smluvni
strané.

Ukonéeni n&jemniho vztahu vypovédi bez vypovédni doby &i odstoupenim nastava,
dorucenim vypovedi €i odstoupeni druhe Smiuvni strané.

V pfipadé ukongeni Smiouvy Pronajimatelern necdpovidd Pronajimatel za pripadné
kody, které Najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou, a Najemce se vyslovné
vzdava jakychkoliv takovychto svych narokd.

Xl.
Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

Skonci-li ndjemni vztah zaloZeny touto Smiouvou jakymkoli z moznych zpUsobo,
Fidi se prava a povinnosti Smluvnich stran timto &lankem Smlouvy.

Smiluvni” strany se zavazuji nejpozdéji dvandct mésicl pfed skon&enim trvani této
Smlouvy vstoupit do spoleéného jednani o nove najemni smlouvé.

Po skongeni ndjemniho vztahu Najemce odstrani na své naklady vedkera Zafizeni a
uvede Pfedmét najmu do puvodniho stavu.
Smiuvni strany jsou oprévnény dohodnout se na jiném zplisobu vyporadani riez

zplsobu vymezenem v odst. 11.3 Smlouvy, jeZ bude v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, a to zejmena na prevodu Zafizeni na budouciho nového ndjemce.

Bude-li moznych vice postupld podle tohoto &lanku Smlouvy, nalezi pravo volby
Fronajimateli.

Po skongeni najemniho vztahu neni Najemce opravnén Predmsét najmu dale jakkoli
uzivat, ani provozovat restauradni zafizeni, nedohodnou-ii se Smluvni strany jinak,
nebo neni-li jinak stanoveno touto Smiouvou.

Najemei (tj. dosavadnimu Najemci jako Smiuvni strané této Smilouvy) nevznika vidi
Pronajimateli narok na zaplaceni nadhrady €i kupni ceny za Zafizeni, a to pfi aplikaci’
kteréhokoliv z postupd podle tohoto &lanku Smilouvy. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze Néjemci nevzniké narok na thradu nakladl spojenych s vybudovanim,

rekonstrukci ani odstrangnim Zafizeni a ani narok na vyrovnanl za zhodnoceni
Predmétu najmu, pokud by k jeho zhodnoceni do$lo, a to pii jakémKoliv zplsobu
skandeni najmu. Najemee se vyslovné vzdava v‘eéke‘rgfch takovychto svych obdobnych
naraktli & prav.

v pnpade posiupu podie odst. 11.3 Smlouvy, je Najemce povinen vyklidit Pfedmet
najmu, odstranit veSkera Zafizeni (tj. rovnéZ i Stavbu Motorestu} a uvést Pfedmét najmu
do plvodniho stavu, a to ve thité Sesti (6) mésicl ode dne skonéeni najemniho vztahu.

Tato povinnost zahrnuje odstranéni Zafizeni véetné vSech soudasti a piislusenstvi,
jakoz'i dal§ich véci ve viastnictvi Najemce &i tfetich osob a umist&nych na Odpogivee,
ledaZe tam jsou umistény podle samostatné smlouvy {dale jen ,Vyklizeni*). Najemce
smi Pfedmét najmu a v nutném rozsahu Odpoéivku uZivat za udelem Vyklizeni.
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Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci pii vyklizeni souginnost, kterou Ize na
ném spravedlivé vyzadovat.

11.9  V pfipadg, Ze Najemce sva Zafizeni z Pfedmétu najmu neodstrani a Pfedmét najmu
nevyklidi a neuvede jej do plivaodniho stavu ve sjednané & stanovené |hité, je
Pronajimatel opréavnén Zafizeni a veskeré dalsi véci ve viastnictvi N&jemce odstranit, a
to po pfedchozi vyzveé Najemci s uvedenim Ihity 30 dni k dodateénému odstranéni. Po
mamem uplynuti téte dodatecne Ihlty je Pronajimatel opravnén odstranit Zarizeni a
dalsi véci umisténé na Predmeétu ndjmu, a to na naklady Najemce. Najemce je povinen
a touto Smilouvou se zavazuje naklady na vyklizeni Pronajimateli uhradit, 2 to na
.zakladé faktury vystavené Pronajimatelem ve |hiité splatnosti 30 dnt od jejiho dorugeni.

11.10 Pokud N&jemce. Zafizeni z Pfedmétu ngjmu neodstrani a Pfedmét najmu nevykhdl
(bude v prodlerii s Vyklizenim) ve Ih0té sjednané &itouto Smiouvou staniovené hité, je
Najemce Pronajimateli povinen uhradit smiuvni pokutu ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy
zapodaty den prodleni s Vyklizenim. Pro vylouceni veskerych pochybnosti Smiuvni
strany vyslovné sjednavaji,. ze prave na tute smiuvni pokutu vznika i za bé&hu dodateéné
Ihiity k odstranéni Zafizeni podie odst. 11.9 Smiouvy.

11.11 Pro vylougeni veskerych pochybnosti sjednavaji Smluvni strany vyslovné, Ze nahrada
nakladd na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni Vyklizeni jsou dva samostatné naroky.

Xil.
Sankce

12.1 -Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen za kaZdy jednotlivy pfipad poruSeni
jakékoliv povinnosti. N&jemce die této Smlouvy, zejména povinnosti podle odst. 9.1, 9.2,
9.3, 9.4,9.5,9.6, 9.9, 9.10, 9.11, 8.12, 9.13,9.14, 9.16, 9.17 a/nebo 13.2 této Smlouvy
zaplaht Pron'ajt'matell siiuvni pokutu ve'vySt 1.000,~ K& za kaZdy pfipad porugeni a za
kaZdy zapoCaty den poruseni. Prave na Uhradu této smiluvni pokuty vznika
Pronajimateli pouze tehdy, pokud Pronajlmatel Najemce na takové nepinéni pisemné
upozomil a Néjemce- riesjednal napravu ani ve thité 3 kalendéfnich dni od obdrZeni
pisemného upozornéni Pronajlmatete Néjemce se zavazuje takto stanovenou smluvni
pokutu uhradit na zakiadé vyzvy & faktury vystavené Pronajimatelem s terminem
splatnesti 30 dnu.

12.2 Je-li podle této Smilouvy kdekoli ujednana smiuvni pokuta, naleZi i v pfipadé,
Ze nevznikla Skoda. Pravo na nahradi Skody neni pfipadnou Ghradou smiuvni pokuty
die této Smiouvy dotdeno a Smluvni strany tak protuto Smiouvu vyluguji aplikaci § 2050
OZ.

XHL.
-Zména viastnictvi za trvani najmu

13.1 Dojde-li ke zmén& v osobé vlastnika Pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel Piedmétu
najmu do pravriho postaveni pronajimatele z t6to Smlouvy. Pronajimatel je povinen
prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy prevést na nabyvatele a Najemce s timio
pfevodem souhlasit.

13.2.Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatiZit bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento zdkaz se sjednava jako véény
vaznouci na Zafizeni, 1. zavazuje kazdého vlastnika Zafizeni, a je zfizeny na dobu
trvani této Smiouvy (dle § 1761 OZ). Smluvni strany souhlasi s jeho zapisem do katastru
nemovitosti. Navrh na vklad poda a spravni poplatek uhradi Najemce; a to ve Ihité 30
dnl ode dne ucinriosti této Smlouvy. PoruSeni této povinnosti je vypovédnim divodem
dle adst. 10.4 pism. K) této Smlouvy.

13.3 Udéleni & neudéleni souhlasu se zcizenim nebo.zatiZenim Zafizeni je zcela na Uvaze
Pronajimatele a.nelze ho vyzadovat. Pfedpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim
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Zafizeni je mimo jiné, Ze dojde kuhrazeni veskerych zavazkil Najemce viIgi
Pronajlmateii a/nebo pfevzeti vSech dluhi a Zzavazkd (dosavadniho) Najemce
vyplyvajici & vzniklé z této Smlouvy najemecem novym. Podminkou udéleni souhlasu je
déle uzavieni nové najemni smlouvy na Pfedmét najmu mezi novym ndjemcem a
Pronajimatelem, a to s Gi¢innosti nejdiive ke dni pfechodu vlastnickych prav k Zafizeni.
K pfevzeti diuhl a zavazki je nutny predchom souhlas Pronajimatele na zadost
dosavadniho Najemce, Na nového najemce tak pfejdou zejmena divhy a pnpadne daléi
zévazky dosavadniho Najemce, rového najemce musi rovnéZ vazat-zakaz zcizeni a
zatiZzenf podle odst. 13.2 této Smlouvy. Novy viastnik j je povmen uznat dluhy a pfipadné
dal3i zavazky pisemné co do divodu a. Vyse a to pfingjmensim s odkladaci podminkou
ke dni nabyti Zafizeni. Pokud tak neudini, je to na stran& Pronajimatele duvod
k vypovédi Smiouvy bez vypovédni doby dle ustanoveni odst. 10:4, pism. k) téio
3Smlouvy Budou-li splnény piedpoklady pro vysloveni souhlasu Pronajimatele se
zcizenim nebo zatizenim Zatizeni dle této Smilouvy, nebude Pronajimatel udéleni.
souhlasu dle.odst, 13.2 Smilouvy odmitat bezdlvodné.

13.4 Smluvni strany sjednavaji, Ze podminka predchozmo pisemného souhlasu’
‘Pronajimatele die odst. 13.2 této Smiouvy je povaZovéna za splnénou v piipadé zatiZeni
Zafizenive prospéch Ing. Jana Knoblocha, nar. 3. ledna 1967, bytem Patizska 1076/7,
Staré mésto, 110 00 Praha 1 (déle. jen ,Jan Knobloch®). Najemce se zavazuje
Pronajimatele o zatizeni Zafizeni inforimovat alespoti 30 dnil pfedem.

13.5 Pronajimatel souhlasi s refirancovanim uvéru poskythutého Janem Knoblochem
Najemci a zatiZzenim Zafizeni ve prospéch osoby, ktera poskytne: Najemci Uvér, jimZ
bude splacen Uvér Ndjemce poskytnuty Janem Knablochem, ato za podminky, Ze novy
Gvér Najemcl poskyire a Zafizeni bude zatizeno ve prospéch Gvérové instituce, ktera.
k vykonu své ginnosti disponuje licencl udélenou Ceskou narodni bankou. Souhlas se
zatizenim Zafizeni ve prospech uvedeneho ‘subjektu Pronajlmatei poskytne Najemm i
pisemné&, pozada-li ho o to Najemce na. zakladé diivodné Zadosti.

13.6 Najemce se zavazuje o zamy$leném prodeji. Zafizeni informovat Pronajimatele, a to
hejméné 30 dni pfed pldnovanym uskutecnénim prodeje jeho Zafizeni a soutasné sé
zavazuie informovat o ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy nového vlastnika Zafizeni.

13.7 'V piipadé zmény vlastnika Zafizeni se Smiuvni strany  zavazuji ucinit véechna pravni
jednani tak, aby byl novy vlastnik Zafizeni oprdvnénym: a povinnym zvécnych prav
zapisovanych do katastru nemovitosti podle této Smiouvy. Nesjednaji-li Smluvhi strany
jinak, pak pfipadny navrh ¢indvrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy
vlastnik Zafizeni, ktery t&2 hradi p¥islu§né spravni poplatky.

XIV.
Dorucovani.

14.1 Jakakoliv vyzva, oznameni, Zadost, vypovéd, odstoupeni & jlne sdéleni, jez ma byt
uéinéno & dano Smiuvni strané dle této Smlouvy, bude ucinéno &i dano pisemné.
Toto ozndmeni, 2adost Ci pne sdéleni- bude; pokud z této Smilouvy nevyplyva jinak,
povaZovano za radné dané &i uéinéné druhé Smiuvni strané, bude-li doru¢eno - osobné
nebo doporugenou postou na adresu druhé Smiuvni strany uvedenou v zahlavi
této Smlouvy. Tyto adresy mohou byt meneny jednosttannym pisemniym ozndmenim
doruéenym druhé Smluvni strané s tim, Ze se takova zména stava Gginnou uplynutim
deseti (10) dnil od dorucent oznémeni o Zmeana,

14.2 Jakékoli oznédmeni podie této Smiouvy bude povaZovana za doruéené:
a) okamzikem fyzického pfedani ozhameni, je-liozndmeni doruéovano os0bné; nebo
by  okamzikem, kdy bylo fyZické pfedani ozndmeni pfijemecem odmitnuto; nebo
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151

16.2

15.3
15.4

15.5

15.6

18.7

15.8
15.9

15.10°

15.11

¢) dnem doruéeni potvizenym na dorucence, bylo-li ozndmeni zasilano
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb; nebo v piipade, ze dorutenku
nelze ziskat

d) tfetim (3.) dnem po odeslani, bylo-i ozndmeni zaslano prosifednictvim

provozovatele poStovnich shuZeb; nebo

e)  dnem, kdy byla zprava doruéena do-datoVé-schrénky prijernce.

XV _
-Zavérecéna ustanoveni

Smiuvni strany SJednavajl Ze N&jemce nenj opravnén jednostranné zapogist jakékoliv
své pohledavky vici pohledavkam Pronajimatele vzniklé z této Smiouvy a stejné tak
neni Najemce opravnén zapocist jakékoliv-své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vidi
Pronajimateli na jakékoliv pohledavky Pronajimatele.

Smiuvni strany v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ, sjednévaji, Ze promiCeci lhiita pro
jakakoliv prava nebo povinnosti- vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smiouvou &ini 4
roky.

Najemce nese riziko podstainé zmény okolnostj vé smysiu § 1765 OZ.

Najemce timto bere na védomi, 2e Pronajitatel je opravnén pfi zasabu sloZek 1ZS a
slozek Ministerstva vnitra CR z divodu zajisténi bezpetnosti Ceské republiky uzavrit
veskeré pronajaté objekly, véetné soukromych objektd.

Najemce timto bere na védomi, Ze oznaceni provozovny & reklamni zafizeni na
Zafizeni ¢i Pfedmétu najmu.1ze zfidit jen se souhlasem Pronajimatele, ktery nemtize
byt Pronajimatelem odepFen bez vaznych diivodt, pfitemz vydani souhlasu a podoby
reklamniho zafizeni bude feSeno stejnym zplsobem a bude vazano na splnéni
stejnych podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektim podnikajicim v
dotéeném prostoru; tim neni. dotéena. -povinnost dodrzeni zakonnych ustanoveni
vztahujicich se na reklamni zafizeni.

Podminky sjednané v téta Smlouvé lze zménit jen pisemnou dohodou obou Smluvnich
stran, a to formou vzestupné &islovanych listinnych dodatk( k této Smiouvé.

Zadné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv Smiuvni strany pfi vykonu Jakehokollv
prava pod[e Smiouvy nebude vykladéno Jako vzdani se tohoto prava, ani nemize
takové pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze Smluvnich stran, které
implikuje zanik povinnosti jiné Smiuvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsane
Smluvni strancu, klerd se prava vzdava, a neoviiviiuje jiné povinnosti Z2adné jiné
Smiuvni strany, které nejsou v listing ¢ vzdani se prav uvedeny.

Tato- Smilouva je vyhotovena v Ceském jazyce atato verze bude rozhodwtm bez ohledu
na jakykoli jeji pfeklad, kiery miZe byt pro jakykoli uéel pofizen.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem. Smluvni strany se dohodly, Ze pravm vztahy
vyplyvajict z této Smlouvy se fidi zejména (pravou OZ, ZMS a ZPK.

Viechny spory, kiere vzniknou z této Smiouvy nebo v souvislosti s ni, a které se
nepodafi vyfesit pfednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy
Ceské republiky v souladu s ustanovenimi .zakona & 98/1963 Sb., obdanského
soudniho Fadu, ve zné&ni pozde]_smh predpis(,

Tato Smiouva je vyhotovena v sedmi. (7) vyhotovenich, po dvou pro kazdou Smiuvni
stranu; dale po jednom pro Ministerstvo financi.a Ministerstvo dopravy jako zfizovatele
Pronajimatele; jedno zbyvajici vyhotovem které bude opatfeno dfedné overenyml
podpisy stran, bude piiloZeno k navrhu do katastru nemovitosti podle odst. 13.2 této
-Smiouvy.
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16.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

(a) Pfiloha €. 1: Situacni pldn vymezujici Stavbu jake pfedmét najmu a planované
umisténi Zafizeni na predmétu naimu a plochy pro UKlid a Gdrzbu.

(b) Priloha € 2: Specifikace rekonstrukce a stavebnich Oprav Zafizeni, lokalizace a
vizualizace reklamniho pylonu a navadéciho systému na éésti Odpodivky

(c) Piiloha €. 3: PoZadavky na podnajemce.

{d} Pfiloha &. 4: Znalecky posudek.

(e) Pfiloha &. 5: Plna mog pro Ing.. Jana Knablocha.

(f) Piiloha & 6: Povéfeni Ing. Jifiho Hvézdy ze dhe 26. bfezna 2018 od Bc. Frantiska
Sedlagka, feditele provozniho useku Reditelstvi silnic a dalnic CR.

156.13 -Smluvni strany prohiasuji, Ze tato Smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou
vlli a Ze nebyla uzavfena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek a na dlikaz
toho pfipojuji viastnoruéni podplsy

[PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJI NA DALST STRANE]
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DODATEK €. 1
k najemni smiouvé na pronajem &asti odpodivky, dalnice

Reditelstvi silnic a dainic CR, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Na Pankraci-546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
zastoupena;

iC: 65993390

DIC: CZ 85993390
Bankovni spojeni:

gislo Gdtu &.

(déle jen ,Pronajimatel’)

R&P investments s.r.o.

se sfdlem: Oldfichova 106/49, Nusle, 128 00 Praha 2

1C: 08919437

DIC: CZ08919437

Bankovni spojeni:

tislo uctu:

zastoupena: |

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze

spisovd znadka: C 327541

(date jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Ndjemee budou oznatovani jednotlivé jako ,Smluvni strana® a spoleéng jako
Smiuvni strany"*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tento

dodatek €. 1k najemm smiouvé na prondjem &asti odpogivky, dalnice ze dne 3. srpha 2021
(dale jen ,Dodatek")

L
Obecna usfanoveni

A.  Dne 3. stpna 2021 Smluvni strany uzaviely ndjemni smilouvu na pronajem d&asti
odpotivky, dainice (dale jen ,Najemni smiouva®). Pfedmétem najmu dle ‘Najemni
smiouvy je ast dalnicnf odpotivky ,Stfechov" situované v km 52,6 vievo dalnice D1.



B.  Najemni smlouva je ve smyslu &l. IV. odst. 4.1 Njemni smiouvy uzavfena na dobu
uréitou v trvani dvaceti (20} let, a to ode dne nabyti GSinnosti Najemni smlouvy na
zékladé splnéni podminek stanovenych v L. lil. odst. 3.10 Najemni smiouvy.

il
Pfedmét Dodatku

2.1 Pronajimatel a N&jemce se dohodli na nasledujicich zmé&nach Nafemnl smlouvy:

Timto Dodatkem k Najemni smlouvé dochézi ke zméné Udajl Pronajimatele v zéhlavi
Najemni smlouvy, a to nové na:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni piispévkové organizace
se sidlem: Na Pankréci 546/56; PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
zastoupena: ' '

IC: 65993390

DIC: CZ 65993390
Bankovni spojent:

Sislo -0ty 6.

(déle jen ,Pronajimatel”)

Timto Dodatkem k Najemni smiouvé se stavajici &l. 1ll. odst. 3.5 Najemni smlouvy méni tak;
Ze noveé zni:

~Smiuvnf strany sjednévaji, Ze tato Smiouva se uzavirs dnem podpisu Smiouvy Smiuvnimi
stranami.”

Timto Dodatkem k-'_Néjemn_i smlouvé dochazi ke zméné poadpisového pole Pronajimatele
v Najemni smlouvé, a to nové na;

»2a Reditelstvi silnic a dailnic CR, statni pfispévkova organizace
povéien fizenim Spravy dalnic®

.
Zavéredna ustanoventi
3.1  Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy, jichZ se Dodatek vyslovné nebo vécné nedotyka,
zistavaji Dodatkern nedotéena.
3.2 Usastnici Dodatku berou na védomi, Ze tento Dodatek nenabude Uginnosti diive.
nez dnem G&innosti Najemni smlouvy a dnem zvefejnéni Dodatku v registru smiuv.




3.3

31’4

3.5

3.6

Najemce bere na védomf, Ze Pronajimatel je subjekiem, jenZ nese v uréitych pfipadech

zakonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu ‘se zakonem &. 340/2015 Sb.,,

o zvlastnich podminkach 0&innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv
a o registru smiuv (zéKon o registru smluv) (ddie jen . Zakon o registru smluv") vregistru
smiuv vedeném pro tyto Gcely Ministerstvem vnitra a soutilasi se zvefejnénim tohoto
Dodatku v registru smluv za podminek Zakona o registru smiluy.

Tento Dodatek je vyhotoven v sedmi (7) vyhotovenich, po dvou pro kaZdou Smiluvni
stranu; dale po jednom pro Ministerstvo finarici a Ministerstvo dopravy jako zfizovatele
Pronajimatele; jedno zbyvajici vyhotoveni, které bude opatfeno ufedné ovéfenymi
pedpisy Smiuvnich stran, bude pfilozenc k navrhu do katastru nemovitosti podle odst.
13.2 Najemni smlouvy.

Nedilnou soucasti Dodatku jsou nasledujici pfilohy:
1.  Pfiloha & 1: Povéfeni fizenim Spravy dalnic ze dne 16.8. 2021.

Ugastnici Dodatku prohlasufi, Ze tento Dodatek je jejich shodnou, souhlasnou
a svobodnou viii a Ze nebyl uzavien v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek a na
ditkaz toho pripojuji vlastnortitni podpisy..

[PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJI NA DALSI STRANE]
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POVEREN]

Reditelstyi sifnic a déinic R

stdtni pifspivkova organizace

se sfdlem Praha 4, Certansks, PST 145 05
i€: 65993380

zastoupena

{2dle jen RSD)

af
timto schvaluje @ potvrauje,

Ze , povéfen fizenim
Spravy dalnic, jako zaméstnanec RSD

‘je opravnén ve smyslu ust. § 166 zak. & 89/2012 Sb., obZanského zédkoniku, zastupovat samostatng
RSD v rozsahu vwplyvajiclm 2 jeho funkce povéfen Fizenfm Sprivy déknic.

jE tedy opré\men zastupovat RSD ve vsech vecech pn vsech prévmch jednénlch E pi":

cunn_os_tech {pFi provozu) Spraw déinic.

‘je tedy jako zamé&stnanec RSB oprdvnén zastupovat RSD pii véech jednamch
(ze;m s orgdny statnf spravy & orgdny mistni samospravy, prdvnickymi a fyzickymi osobami apod.},
podepisovat za RSD a &init jing prévni jednani, to vie ve vBrech, které se tykai €innosti Sprévy délnic
a ke kterym dochdzf pFi &innostech Spravy dalnic.

jako zastupce RSD ve vwyie vymezeném rozsahu je oprévnén v diléich vicech uzavilt
dohodu o zastoupenfa udélit pinou moc tfeti osobé s tim, e rozsah zastuptiho opravnénf zmocnénce
nemiife byt iréf ne? rozsah zastupéiho opravnéni

Pro p¥ipad, #a by prévnijednani ~_ vkonkrétni véci RSD nezavazovalo, nebot by doklo
vtéto vBci k prekrotent zastuptiho opravnéni vyplyvajiciho z ust. § 166 z2k. &,
88/2012 5b., obanského zékonlky, a to z toho dbvodu, Ze se vefejnosti jevil rozsah zastoupeni jako
uFs8f, neZ byl rozsah zastupiniho oprdvinéni’ - vyplyvajici z jeho funkee, RSD timto
zZaroveh ujedndvid s zastupovéni RSD v rozsahu daném &innostf {provozem) Spravy
délnic a ud&luje mu v tomto razsahu pinou moc.

Pro odstranénf pfipadnych pochybnosti RSD potvrzuje, e ie ve wie vymezenénmi
rozsahu opravnén jednat za RSD i ve smysiu ust. § 33 odst. 4 zak. €. 150/2002 Sh,, soudniho Faan
spravniho, ve znéni pozdéjsich piredpisi



B/
ASD déle ve smysiu ust. § 30 odst. 1 zak. & 500/2004 Sh., spravniho Fadu, ve znénf pozd&isich pfedplsd
{d3le jen spravni Féd), ve spojen s ust. § 21 odst. 1 pism. b) zdk. &. 99/1963 Sh., obZanského soudniho
Fadu, ve znéni pozdéjtich piedpist (ddle jen obgansky soudni fad), timto
povéEiuje

' pavéfeného Hzenim Spravy dalnic, jako zamé&stnance RSD
k jedndni za RSD podie spravniho Fadu, a to ve vécech tikajicich se Spravy ddinic.

Pro pfipad, Ze by v konkrétnim Fizen! doge! spravni orgén k zévéry, Ze neni opravnén
&init jrénem RSD (kony dle shora uvedeného povéfeni ve smyslu ust. § 30 odst. 1 spravnfho fadu; ve
spojeni s ust. § 21 odst. 1 pism, b) obanského soudniho Fsdu, RSD timto zérovedt voli ve smysiu ust,
§ 33 spravniho Fadu, jako svého zmocnénce plitem? zmacnéni je dle ust. § 33 odst.
2 gism. c} sprévniho Fdu udéleno pro neurdity poet fizeni s urfitym predmétem, kterd budou
2ahéjena bez omezeni v budoucnu. Jde o fizeni, kterd se tykaji Einnosti Spravy dalnic.

mdze uddlit plnou moc jiné osobé, aby misto ného za RSD jednala.

¢

RSD ddle ve smyslu ust. § 21 odst. 1-pism. b) cbéanského soudntho Fédu, timto
povdiuje
. povéfenéha fizenin Sprévy dalnic

k jednanl za RSD, a to ve v&cech tykaijicich se Spravy dalnic.

Pro odstranéni pFipadnych pochybnosti RSD potvrzuje, Je povéienim ad 8/ a ad €/ nenf dotleno
opravnéni ve smyslu ust. § 33 a nasl. spravniho fdu, tedy oprivnéni zvolit
zmocnénce, ktery bude zmocnéni k zastoupeni RSD prokazovat pisemnou pinou moci, popt. bude
pind moc udélena tistné do protokolu, pfigemi takowto zmocnénec nemd¥e zastupovat RSD v Sirsim
rozsahu nef a dale neni dotéeno opravnénl _ ~vesmysluust.§24a
nasl. ob&anského soudniho Fadu, tedy oprévnéni zvolit v fizenlch 2astupce, ktery bude RSD v Fzeni
zastupovat, pricem? takovito zéstupce nembe zastupovat RSD v 3irSim rozsahu ned
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MINISTERSTVO FINANCI
Odbor 72 — Statni majetek

V Prazedne (1 04 2002

PID: MFCRCXXMQT
C. j.: MF-35036/2021/7205-4

Vyjimkova dolozka

Ministerstvo financi povoluje dne$nim dnem podle ustanoveni § 27 odst. 4 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, vyjimku z podminek stanovenych v § 27 odst. 2
citovaného zakona (doba najmu), a to k najemni smlouvé na pronajem ¢asti odpogivky
Stiechov, dalnice D1 v km 52 vlevo, podepsané dne 3. 8. 2021 R&P investments s.r.0..
zastoupenou ly
jako najemcem, a dne 3. 8. 2021 Reditelstvim silnic a dalnic CR. statni
piispévkovou organizaci zastouoenot
jako
pronajimatelem, ve znéni jejiho dodatku €. 1, ktery byl podepsan dne 17. 2. 2022 R&P
investments s.r.o., zastoupenou jednateli spole¢nosti panem
jako najemcem, a dne 18. 3. 2022 Reditelstvim silnic
a dgainic CR, statni prispévkovou oraanizaci zastoupenou

platného ke uinu poapisu smiouvy a v souladu
S povérenim ze dne 16. 8. 2021, jako pronajimatelem.

Dnem povoleni vyjimky tato smiouva nabyva platnosti.




