Smlouva
o najmu prostor slouzici podnikani

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni

~

C.j.. LIT 8450/2022

Smluvni strany

Pronajimatel

mésto Litovel, IC: 00299138, DIC: CZ00299138

zastoupené starostou panem Viktorem Kohoutem

se sidlem v Litovli, nam. Pfemysla Otakara 778, PSC: 784 01

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., poboc¢ka Litovel, ¢. uc¢tu: 1084741811/0100
(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

Najemce

Nappy, s.r.o., IC: 25876660, DIC: CZ25876660

zastoupena jednatelem panem Vladimirem L atalem

se sidlem Renoty ¢. p. 37, 783 91 Unicov

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., ¢. G¢tu: 191191240/5500
(dale jen ,,Najemce®)

uzavreli podle ustanoveni § 2202 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik Vv platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu V nasledujicim znéni.

Prohlaseni vlastnika

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. St. 25 zastavéna
plocha a nadvoii o vyméie 674m?, jehoz soucasti je objekt &islo popisné 31, obec Litovel, vie
vk 637157 Chudobin. Uvedena nemovitost je zapsana u Katastralniho tfadu pro
Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Olomouc na listu vlastnictvi ¢. 10001.

Predmét a ucel ngjmu

Zvetejnény zamér pronajmu prostor nachazejicich se v objektu ¢.p. 31 v Litovli, mistni ¢ast
Chudobin byl vyvésen na ufedni desce Meéstského uradu Litovel dne 28. 2. 2022 a z ufedni
desky sejmut dne 16. 3. 2022, v téze dobé byl rovnéz zvefejnén zplisobem umoznujicim
dalkovy pristup na internetové strance mesta (v rubrice ,,ufedni deska“).

Zveiejnéni zaméru bylo v souladu s pfijatym usnesenim rady mésta ¢. RM/2338/70/2022 ze
70. schtize Rady mésta Litovel, konané dne 17. inora 2022.
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Mg¢sto Litovel, jako vylu¢ny vlastnik shora uvedené nemovitosti, je opravnéno k dispozici
s timto majetkem a tim K uzavieni této smlouvy, na jejimz zakladé pienechava dale upiesnéné
prostory do uzivani najemci dle zvefejnéného zaméru pronajmu za hGcelem provozovani
balirny détskych plen a inkontinen¢nich potieb.

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou, od 1. 5. 2022 za smluvni niajemné 4.000,-
K¢/mésic.

Konkrétné prenechava najemci do uzivani prostory v |. nadzemnim podlazi objektu o0znacené
jako télocvicna, Satna, chodba, socidlni zatizeni, schodisté¢ a prostory ve II. nadzemnim
podlazi oznacené jako ucebna I., uCebna II., ucebna III., uc¢ebna IV., kabinet, knihovna,
sborovna, chodba. Najemce bude uZivat pouze tyto vyjmenované prostory, piedmétem
pronajmu neni piuda. Najemce prohlaSuje, Ze popsané prostory v nemovitosti ptejima do
svého uzivani.

Najemce se v podané zadosti o pronajem nebytovych prostor zavazuje, ze provede na vlastni
naklady Upravy objektu nutné k moznému uzivani:

e vybudovani zamkové dlazby na levé strané¢ venkovniho prostoru pfiléhajicimu
k budov¢, za Giéelem premisténi kontejnera na sbér odpadu, které ¢astecné zasahuji do
pozadovanych manipulaénich prostor

e instalace zvedaci plosiny pod okny na pravé strané venkovniho prostoru pfiléhajicimu
k budoveé pro piijem materialu a lepsi manipulaci

e oprava opadanych omitek, odstranéni vlhkého zdiva a plisné

Najemce je povinen vyse uvedené opravy a tipravy projednat a odsouhlasit s pronajimatelem.

Najemn¢ a tthrady za plnéni spojena s uzivanim Predmétu najmu

Vyse najemného za uzivani Predmétu najmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini
48.000,-- K¢/rok.

Najemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi 4.000,--K¢ splatnych na dany
kalendaini mésic piredem, a to nejpozdéji do 1. dne prislusného kalendainiho mésice
bezhotovostnim prevodem na ucet vedeny u Komer¢ni banky a.s., pobocka Litovel, ¢islo
uctu 1084741811/0100, var. symbol 031 nebo v hotovosti na pokladné oddéleni bytového
hospodafstvi mésta Litovel.

Mimo sjednané najemné je Najemce povinen hradit Pronajimateli podil na nakladech za
Pronajimatelem poskytované sluzby (dodavku tepla, dodavku vody, odvod a likvidaci
odpadnich vod) spojené s uzivanim Pfedmétu najmu (dale jen ,,Sluzby*). Na tyto Sluzby je
Najemce povinen hradit v prubéhu kalendarniho roku Pronajimateli zalohové platby:

dodavka vody, odvod a likvidace odpadnich vod 13.200,-- K¢&/rok, 3.300,-- Ké/étvrtleti
dodavka tepla 184.800,-- K¢/rok, 46.200,-- Ké&/Etvrtleti
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Zalohové platby jsou stanoveny v¢. DPH. Zalohové platby je Najemce povinen hradit
Ctvrtletné na zékladé zalohové faktury vystavené Pronajimatelem. Po obdrzeni platby je
Pronajimatel povinen vystavit Najemci danovy doklad o piijaté platb¢.

Vyse zaloh na dodavku poskytovanych Sluzeb se mohou ménit, budou se odvijet od ro¢ni
spotieby a vstupnich cen od dodavateld.

Zalohy na Sluzby (dodavka tepla, dodavka vody, odvod a likvidace odpadnich vod) se
vyuctovavaji jednou roc¢né, a to nejpozdéji do ¢tyi kalendarnich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Uplatnéni reklamaci proti vyuactovani kone¢nym spotiebitelem nesmi
byt krat$i nez 21 dnti. V piipad¢ reklamaci provede do 30-ti dnt vlastnik opravu vyuctovani,
se kterou neprodlen¢ pisemné seznami spotiebitele v zuctovaci jednotce.

V piipadé pozdni thrady bude pronajimatelem uGétovan urok z prodleni ve vysi vyplyvajici
Z ustanoveni § 1970 obcanského zakoniku.

V.

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou mutze byt ukon¢en dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi kterékoliv z nich bez uvedeni divodu. Vypovédni lhiita je Sestimési¢ni a po¢ina
bézet od prvniho dne nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Ma-li vsak strana k vypovédi vazny diivod je vypovédni lhita tiimési¢ni. Za vazny divod
pro ukonceni smlouvy je povazovana napi. smrt fyzické osoby najemce, zanik pravnické
osoby najemce bez pravniho nastupce, ukonceni podnikdni ze zdravotnich diivodi, zahdjeni
insolvenéniho fizeni, neakceptovani jednostranného zvyseni najemného apod.

Niajemni vztah miiZze byt ukon¢en bez vypovédni doby v pripadé hrubého porusovani
povinnosti plynoucich ze smlouvy.

Za hrubé porusovani smluvnich povinnosti nijemcem se povazuje:

- dluh na najemném za dobu dvou mésict,

- poSkozovani a zne€iStovani pronajatych prostor,

- neopravnéné uzivani prostoru k jinému nez touto smlouvou sjednanému ucelu,
- prenechani prostor do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,

- provadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele,

- dalsi v této smlouvé vyslovné uvedené duvody.

V.
Najemce si sam a na vlastni naklady zajisti samostatné méieni elektrické energie,
jejichz spotiebu bude hradit ve smyslu uzaviené smlouvy piimo dodavateli. Dale si na
vlastni naklady zajisti likvidaci a svoz odpadi na zakladé smlouvy s firmou ,,FCC

Litovel s.r.o0.“ - odpady Litovel.

Piipadné dodatec¢né sluzby, které se nezahrnuji do sluzeb G¢tovanych pronajimatelem, bude
najemce v plné vysi hradit jejich dodavateliim.

Néijemce bude hradit naklady spojené s obvyklym uZivanim a udrzovanim pronajatych
prostor.
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VI.

Pronajimatel pfenechava prostiednictvim této najemni smlouvy vyse uvedené prostory do
uzivani najemce a prohlasuje, jako vlastnik vySe uvedené nemovitosti, ze po dobu platnosti
této smlouvy k nim nevzniknou zavazky, které by branily plnéni obsahu této najemni
smlouvy.

Najemce je opravnén a povinen pronajaté prostory uzivat v souladu s touto najemni
smlouvou.

Néijemce bez souhlasu pronajimatele neni opravnén pienechat pronajaté prostory ani
z¢asti do uZivani jiného a neni opravnén pievést pravo uzivat tyto na jiného ani v ramci
smlouvy o prodeji podniku nebo s ptevodem své podnikatelské ¢innosti.

V piipadé€, Ze by tak ucinil, bere na védomi, ze smlouva o prodeji podniku nebo pievodu
podnikatelské ¢innosti, je v ¢asti upravujici pfevod prava najmu k t€émto nemovitostem od
pocatku neplatna.

Poruseni tohoto zavazku bude povazovano za zvlast’ zavaziné porusSeni smluvnich

povinnosti a bude divodem pro okamzité skonceni najemniho vztahu bez vypovédni
doby.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani vstup do vSech pronajatych prostor
za UCelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy. Termin prohlidky prostor
pronajimatel najemci ozndmi v dostate¢ném casovém predstihu.

VII.

Hrubé poruSovani ustanoveni této smlouvy, které bude pokracovat i poté, co jedna smluvni
strana druhou na tuto skute¢nost pisemné upozorni, bude divodem pro okamzitou vypoveéd
najemniho vztahu bez vypov&dni doby. V pisemném upozornéni musi byt stanovena
piimétena lhita pro odstranéni pisemné vytykaného porusovani smlouvy.

Najemce byl seznamen Se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je podpisem této
smlouvy piebira do svého uzivani. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory tak, aby
zabranil vzniku Skod a ptipadnych ztrat na majetku.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma provadét pronajimatel,
jinak odpovida za skodu, ktera by pronajimateli timto opomenutim vznikla.

Najemce je povinen snaset omezeni uzivani predmétu ngjmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav pronajimatelem.

VIIL.

Najemce se zavazuje udrzovat po celou dobu najmu cistotu a poradek nejen v pronajatych
prostorach, ale i v okoli objektu, a to jak v letnich, tak i v zimnich mésicich a v oblasti
ochrany zivotniho prostiedi, tj. odpadové hospodarstvi.

Najemce proskoli své pracovniky o platnych pravnich piedpisech v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany na useku zivotniho prostiedi a za jejich
dodrZovani ze strany svych zaméstnanct pak ponese odpovédnost.

Strana 4 (celkem 6)



Najemce je povinen ucinit veSkera opatfeni pro dodrzovani protipozarnich, bezpe¢nostnich,
hygienickych, jakoz i ostatnich pravnich ptfedpisii obecné zavaznych pro provozovani své
¢innosti.

Za veskery sviij majetek vneseny do pronajatych prostor a na pronajaté pozemky nese
najemce odpovédnost a odpovédnost nese i za Skodu vzniklou z tohoto davodu. Pokud bude
najemce chtit vneseny majetek pojistit, ucini tak na vlastni naklad.

IX.

Néijemce se zavazuje provadét v jemu pronajatych prostorach pravidelné revize, ro¢ni
kontroly a udrzbu veskerého elektrického zatizeni, vCetné prislusnych rozvodu v souladu
S platnymi normami a zakony, za jejichz dodrzovani prebira odpovédnost.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady spojené s odstranénim zavad zjisténych pti
revizich a kontrolach, pokud vznikly na majetku pronajimatele opotfebenim pii b&ézném
provozu. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci naklady spojené s odstranénim zjisténych
zavad, pokud vznikly na majetku pronajimatele vlivem staii instalovaného zatizeni, unavou
materialu ¢i vadnou instalaci provadénou pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady na odstranéni zavad zjisténych pii provadénych
revizich a kontrolach, které vznikly na majetku pronajimatele a byly zplsobeny jeho
nedbalosti, neodbornym z4sahem nebo tmysIné.

X.

Stavebni upravy piedstavujici zasah do nosnych konstrukci budovy smi najemce provadét jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ostatni nepodstatné zmény muiZe najemce
provadét na vlastni naklad i bez souhlasu pronajimatele, pfi¢emz nema narok na nahradu takto
vynalozenych nakladi. Pronajimatel muze pii skoneni najemniho vztahu pozadovat, aby
byly pronajaté prostory uvedeny do ptivodniho stavu.

XI.

Najemce je opravnén umistit na budovu na sviij naklad oznaéeni své provozovny, tzn. sdéleni
0 poskytovanych sluzbach a svého jména. Pijde-1i o pamatkové objekty, najemce je povinen
umisténi pfedem projednat S pronajimatelem, konkrétné s odborem mistniho hospodarstvi a
stavebnich investic M&U Litovel a zajistit vyjadieni pamatkového ufadu. Po skonéeni najmu
odstrani najemce cedule ¢i znameni, kterymi nemovitou véc opatfil a uvede dotCenou Cast
nemovité véci do ptivodniho stavu.

XIlI.
Po skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit, vyklizené

predat poslednim dnem Ihlty pronajimateli ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni pri
fadném uZzivani a udrzbé.
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Néjemce se zavazuje piipadné Skody na pronajaté nemovitosti, které zpusobil, odstranit
vlastnim nakladem nebo vzniklou $kodu uhradit v penézich. O pfedani a pfevzeti nemovitosti
sepisi smluvni strany protokol.

XII.

Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech vyhotovenich majicich charakter originali, z nichz
kazda ze stran obdrzi po dvou vytiscich.

Jakékoliv zmény ¢i Gpravy této smlouvy mohou byt provedeny jen na zakladé pisemnych,
oboustranné odsouhlasenych dodatk k této smlouve.

Pokud ve smlouvé neni dohodnuto jinak, 1ze na obsah najemniho vztahu pouzit ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku.

Uzavieni této Smlouvy bylo projedndno a Vv predloZzeném znéni Schvaleno Radou mésta
Litovel na jeji 72. schtizi, konané dne 31. 3. 2022, usnesenim ¢. RM/2446/72/2022.

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyjadiuji souhlas s jejim obsahem a prohlasuji, ze
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho Kk ni piipojuji své

podpisy.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, G¢innosti nabude
jejim zvefejnénim v Informa¢nim systému centralniho registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv).

V Litovli dne: 12. dubna 2022

Viktor Kohout Vladimir Latal
starosta mesta Litovel jednatel Nappy s.r.o.
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