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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1621-03/N
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel
na strané jedné

a

Imperial Phone Service s.r.o.

se sidlem: Okruzni 392, 252 42 Vestec

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 250334

zastoupena: Ing. Petrem Sestakem, jednatelem

IC: 04605926

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

CZ04605926

dale jen ,,najemce*
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem jednotky - nebytového prostoru &. 1621/503, uvedené v Cl. II této smlouvy,
v objektu ¢p. 1621, v ulici Michnova, v Praze 4.

2. Objekt ¢p. 1621 je soucasti pozemku parc. ¢. 2897 vedeného Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 14312 v k.u. Chodov.
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Jednotka €. 1621/503 — nebytovy prostor je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti
vlastnika.

Spravcem objektu je obchodni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Mestskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje
za odménu uskutefnéni ukoni souvisejicich s ndgjmem nebytovych prostor, objekti a
pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukonlim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,

ve vécech technickych — tel I
e

piedpis najmu — tel.

niméstok e

=R
PREDMET NAJMU

Jednotka ¢. 1621/503 — nebytovy prostor v 1. podzemnim podlazi objektu ¢p. 1621, v ulici
Michnova, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) kancelaf o vyméfe 31,57 m?
b) predsir o vyméfe 1,60 m?
¢) kuchym o vyméfe 8,54 m?
d) WC o vyméie 1,35 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 43,06 m?

Predmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
a tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.

CL 111
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

. Piedmétné &asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se pienechavaji

do uZivani najemci k ucelu:
kancelaf a vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zarizeni a vyroba a opravy

elektrickych stroju, pristroju a elektronickych zarizeni pracujicich na malém napéti
(mobilni telefony)

Nijemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. P#i poruSeni této povinnosti miize byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.
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. Néjemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze predmét ndjmu specifikovany v Cl. I,

odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako SKI servis, na zakladé
kolauda¢niho rozhodnuti &. OV/H/22113/01/Sch ze dne 04.08.2001.

Najemce se zavazuje neuZivat predmét najmu k ucelu dle odst. 1. tohoto ¢lanku do
doby souhlasu stavebniho uFadu se zménou v uzivani predmétu najmu k icelu najmu.
PFi poruSeni této povinnosti miize byt dina pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

Ptedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona

CLIV
DOBA NAJMU

. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu

neurditou.

Néjem zapo¢ne dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

LLY
NAJEMNE

. N4jemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zakladni ndjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 800,- K&/m?%rok (slovy osmset korun

ceskych ro¢né za jeden metr Ctverecni), leteré-se-pienechavaii-nijemeilcuzivani-spela
s-prechneten . . /@u}f

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptfidané hodnoty, ndjem vybranych nemovitych véci osvobozen od dang&. V piipadg,
Zze v budoucnu nastane povinnost platit z ndgjmu DPH, povazuji se uvedené ¢astky
najemného za ¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom ptipadé opravnén ndjemné navysit
o DPH.

c) Celkové ro¢ni ndjemné je 34.448,- K¢ (slovy tficetétyfitisiceCtyristactyficetosm korun
¢eskych).

d) Néajemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkdch (mési¢ni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 2.871,- K¢ (slovy
dvatisiceosmsetsedmdesatjedna koruna ceskd).

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G€innosti této smlouvy bude

vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené roc¢ni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy3i miry inflace vyjadiené
pfirustkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, pod&leny
jednim stem. V piipad€, Ze pronajimatel neuplatni UGpravu (valorizaci) najemného
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené tpravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu udaju o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendaini roky
podle sdéleni Ceského statistického utadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit

od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a sou€asné se
stava rocnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dalsi
najemni obdobi.

Sprévce najemci jen pisemn€ oznami vysi roéniho ndjemného na pfislusné najemni obdobi.
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4. Pronajimatel poskytuje najemci lhiitu nejvyse tii mésice k nezbytnym stavebnim tpravam,
nutnym k uvedeni piedmétu ndjmu do stavu umoziujici uzivani nebytovych prostor
k smluvenému nebo obvyklému uZivani.

Dnem, od kterého je ndjemce povinen platit najemné, je den nasledujici po dni, kdy najemci
bylo dorueno osvédCeni nebo souhlas stavebniho ufadu k uZivani predmétu ndjmu ke
sjednanému ucelu; v piipadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den nasledujici po nabyti
pravni moci rozhodnuti, a prvnim dnem splatnosti najjemného je paty den piislusného mésice
po terminu, kdy pocina béZet najemné.

Platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, je ndjemce povinen hradit ode
dne G¢innosti smlouvy.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé¢ k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

2. Uhrada za sluzby, jejich? poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendafni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

3. Koneéné vyuétovani, jehoz soucasti je i zuctovani zéloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doruéeno vterminu v souladu s pravidly rozuctovani sluZeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

4. Vyse zaloh za sluZby, jejichz poskytovéni je spojeno s nijjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objektu zpracovana podle pfisluSnych platnych predpisti a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

Cl. VII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

1. Mesiéni ndjemné a platby za sluzby (vCetné¢ DPH), jejichz poskytovéani je spojeno
s ngjmem, bude najemce hradit vZdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, na icet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

2. Prvni ngjemné a platbu za sluzby (v€etné DPH), jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
uhradi najemce nejpozd€ji do Etrnacti dntt od pocatku najmu uvedeného v Cl. IV, odst. 2.

3. Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vZdy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

4, Najemné se zhlediska DPH uskuteCiiuje v dil¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho mésice.

5. Dil&i plnéni ndjemného se povazuje za uskutecnéné vzdy dnem nésledujicim po dni uhrady
piislusného najemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendainiho roku. Pokud se
jakékoliv dil¢i plnéni za obdobi pfedchazejici dni ukonéeni ndjmu do tohoto dne
neuskute¢nilo, povazuje se za uskutecnéné dnem ukonceni najmu.



2

SM 1600000071

V piipad€ zmény sazby DPH nebo zptisobu uplatiiovani DPH, pokud mé vliv na vysi plateb
néajemce, se nova vyse thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemeci.

CL. VIII
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel i ndjemce jsou opridvnéni vypov€dét smlouvu pisemné bez uvedeni

vypovédniho diivodu.

Vypovédni lhiita je dohodnuta tfi mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

. Adresa pro doruovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Imperial Phone Service s.r.o., Okruzni 392, 252 42 Vestec

ClL IX
ZANIK NAJMU
Najem zanika:
a) zénikem pfedmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moznosti dédict po najemci v pokracovani ndjmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTEN]

. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Néjemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za skodu vzniklou jiné
osobe z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pé€tmilionti korun €eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu nédjmu a objektu,
v némz je pfedmeét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnt ode dne

uzavieni pojisténi.
Néajemce je povinen, na zékladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnii po obdrZeni vyzvy, piedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé€ trvani ndjemniho vztahu.

aLx1
UDRZBA

. Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrzovénim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich €ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinacu,

.....
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analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéi tuku,

f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodomeéri teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovaci,
kuchyniskych sporéki, pe€icich trub, vafi¢l, infrazafi¢, kuchyniskych linek,
vestaveénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotl etdzového topeni na pevna, kapalna
a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati
etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvoda usttedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti vyse
uvedenych zatizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vimény
soudasti jednotlivych pfedmét tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 K.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nékladi na souvisejici opravy.

Najemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v piislusenstvi i v objektu zptsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni ndjemce na zavady a posSkozeni tyto odstranit a poZzadovat od najemce nahradu,
kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnil od doruceni vyzvy k jeji ithradé&.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gipravy pfedmétu najmu a jiné podstatné zmény
predmétu najmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz piisluSného orgdnu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

CL. XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU
Spravce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda piedmét najmu
najemci.
Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
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b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piisludenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,
c) ucel nagjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,
d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedméta a konstrukénich prvki,
e) stavy meéfidel energii,
f) vypocet zékladni ceny vyse ndjemného,
g) prvni termin splatnosti ndjemného a uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno,
h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV vcetné pfislusnych koeficientd,
1) dal3i potiebné udaje.
V den skonéeni ndjmu odevzda ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedéni a prevzeti
se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pii pfedavani nebytového prostoru najemci a budou v
ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto €lanku.

V piipadé ukonéeni najmu a pfedani pfedmétu najmu pied iplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfeda najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetné Gcetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda nadjemce ma nebo nema vii¢i
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vytaétovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené sniajmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost idaji rovné€z potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét ndjmu najemce v den skonCeni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je ndjemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto
stavu, ale 1 Skodu, ktera vznikla nemoznosti predmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonceni ndjmu predmét najmu,
muZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a piekazky branici mu pfistupu do
piedmétu ndjmu, piedmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

- aLx
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

I.

provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dot€enych organd v souladu se stavebnim
zédkonem a ostatnimi platnymi piedpisy,

v piipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némz se pfedmét ndjmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnfi po ukonéeni této ndjemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zptsobem toto doloZit pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zménu uZivini pfedmétu najmu k vifelu najmu dle CI. I11, odst.
1. na své niklady bez moZnosti jakékoli kompenzace nebo vriceni takto vynaloZzenych
nakladu,

nezménit sjednany piedmét podnikéani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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piredmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu treti
osob&é bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
piredmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruzZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrzovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtézoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon jeho prdv — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, kouiem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zptlisobenou jinému svou ¢innosti, za dodrZzovani bezpeénostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich pfedpisti v pronajatych prostorach i
v objektu, v ném? se tyto nebytové prostory nalézaji,

k tGhradé skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku ndjmu
nepfeda pfedmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zdklad¢ zvlastnich predpist nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do predmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po piedchozim
telefonickém upozoméni za ucelem kontroly objektivnich skutec¢nosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu ndjmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypoveéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je ptilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti podle zvlastniho zédkona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfisluSenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uzivanych spole¢nych prostor objektu
zplisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

zajistit na svij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich métidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét ndymu nachazi,
a uzavfit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhaté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

piedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dnf,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu nijmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovéni
topnych nakladi a pomérové bytové vodomeéry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruznd méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zpisobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dnii od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu méftidel energii, a
to jednou mésiéné na zdkladé pfedem ozndmeného terminu odectu,
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piedat, pokud se v pifedmétu ndjmu nachdzi obsluznd armatura nebo regulacni ¢len
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.), pii
pievzeti pfedmétu najmu spravei objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy zptistupnéni
nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich Gprav pfedmétu nijmu nebo zmény icelu
uzivani stavby predat protokolirné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislusného vyjadieni stavebniho tiadu,

neskladovat Zddné pfedméty ani zboZi ve spole¢né uZivanych prostorech objektu, spole¢né
prostory zlstanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se predmét ndjmu nachazi; uréené misto
na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaéeni provozovny na sklenénych
plochéach pfedmétu ndjmu (dvefi, oken, portali apod.) provedené odstranitelnym zptisobem
muZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVN{ POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pHipadé porugeni ustanoveni Cl. III ,,Ugel ndgjmu a pfedmét podnikani®, odst. 4. se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy
desettisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den aZ do doby do doby souhlasu stavebniho
ufadu se zménou v uzivani pfedmétu najmu k uéelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III,

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné* a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni podle
platnych prévnich piedpisi,

pii poruseni ustanoveni uvedeného v CL X ,,Pojisténi“, odst. 1.,2.,3. a 4., zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun Ceskych) za
kazdy ptipad porudeni kazdého z té€chto uvedenych ustanoveni,

v ptipad®, Ze ndjemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dni po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazki,

v ptipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, , Pfedani a pievzeti predmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v ptipad, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII , Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo dét vypovéd’ z najmu.
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cLxv
OSTATNI UJEDNANI

V ptipadg, Ze nijemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivéani
pfedmétu nagjmu v rozporu s nagjemni smlouvou a miZe byt z tohoto diivodu dana najemci
vypovéd’ z ndgjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ptijemce nepfevezme od dorucovatele
vypoveéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doruceni povazovan

paty den po uloZeni zésilky na poste. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

Néjemce odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.

Néijemce odpovida za dodrZovani bezpe€nostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpisii v souladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni.
Néjemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zévad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnii od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v piipad€ instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regulacni techniky, jehoz vySe je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho €asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladl nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
piti skonéeni ndgjmu. Tyto néklady vSak miZe odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o danich
z piijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku ndjmu, nepfeda pfedmét ndjmu ndjemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po
prekonani pfekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpeci najemce ulozit v komer¢nim skladu.

V piipadé zmeény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k nadjemni smlouve jako jeji ptiloha.

Néjemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét ndjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe¢nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udaji a zméné nékterych zakoni, v platném znéni, spolecnosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterda na zdkladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjekth vstupujicich do najemnich nebo podnajemnich vztah k méstské ¢asti Praha
11, souhlas ke zpracovani osobnich udaji v podobé obrazového zdznamu po dobu trvani
najemniho vztahu.
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. GLXvI ’
ZAVERECNA USTANOVEN]

1. Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a pievzeti ptedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o Upravé (valorizaci) vySe ndjemného
a oznameni o zméné vySe Uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

2. Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za sou¢ast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednani v ni obsazend byla u¢inéna svobodné a vazné, urité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

. ClL XVIL
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v ¢l. II odst. 1., byl fadn€ zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 30.06.2014 do 15.11.2015.

2. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim &. 0089/3/R/2016 ze dne 26.01.2016 podstatné
naleZitosti ngjemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, radni pro spravu majetku, na zakladé
usneseni RMC ¢&. 0089/3/R/2016 ze dne 26.01.2016 a smémice UMC Praha 11
¢islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném a Géinném znéni.

Prilohy:

¢. 1 — situaéni planek pfedmétu najmu

£l 4
V Praze dne: (ZZOé

N&

Imperial Phone Service s.r.o.
Ing. Petr Sestak
jednatel
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Protokol o predani nebytového prostoru
¢. 1621-03 vdomé ¢&.p.1621 Corient. 9 vulici Michnova misto Praha 11
uzivatele Imperial Phone Service s.r.o.
kterému byl nebytovy prostor pridélen na zakladé usneseni Rady MCP11 £.0089/3/R/2016 ze dne 26.1.2016
Nebytovy prostor je v 1. podzemnim podlazi, sklada se z 1 kancelafe, 1 kuchyng, 1 pfedsiig, 1 WC

s timto vybavenim a zafizenim:

A.Celkovy stav

Vybaveni a zafizeni

Popis a stav

1. Elektrické vedeni (stav, umisténi clektromér odpojen
elektroméru, atd.)
2. Topeni funkéni

3. Plynovod (kde, pocet kohout..)

4. Vodovod (kde, pocet kohout..)

kuchyrika, WC, predsiii

5. Zaskleni oken a dvefi

v poiadku

6. Ndtéry oken
dverii

stén

plastova okna a dvefe v celém prostoru

bézné opotfebované

Stukové omitky stén a stropii — misty podkozené a znegi§téné

7. Obklady stén (kde, jak...)

kuchyiika, WC, ptedsiii

8. Ostatni

B. Specificky popis

Vybaveni a zafizeni Pocet
e | vstupni dvefe 1 plastové
E okna — malé - sklepni 2 plastova - vyklopna
'_n: podlahal - keramicka dlazba 1 misty zne€i$téna
™| téleso UT + TTO indikétor 1 15 ¢lankd
’5 osvétlovaci télesa - zdfivkova 4 stropni
2| zasuvky 8  |5ks230V+3ks380V
14 vypinac 4
3 ventilator 1
uzavéry UT + vypoustéci ventily 1
dveie 1 dievéné plné - 60/levé
'E _podlaha — keramicka dlazba 1 misty zneci§téna
% osvétlovaci télesa — Zarovkové 1 néasténné
,2 vypinade 1
‘@ | vanova baterie v&. sprchové hadice 1 umisténa nad vylevkou - funk&ni
E umyvadlo 1 bézné opotiebované
)p.‘ umyvadlova baterie - kohoutkova 1 funkéni
podlaha — keramicka dlazba 1 misty znedi§téna
kuchyiiska linka 1 pouze spodni &ast — 2 spodni skiiiiky
‘E drez — nerez s odkapdvacem 1 b&Zné opotiebovany
% | vypinat 1
’; skfifika s jisti¢i pro NP 1 umisténa na stén&
2| dfezova baterie - kohoutkova 1 funkéni
5 zasuvka 1 dvojzasuvka
’::4 osvétlovaci téleso - nasténné 1
dvere 1 dfevéné — plné 80/levé
otvor do Sachty v §acht& jsou umistény uzavéry a vodoméry SV a TUV
dvere 1 dievéné plné- 60/pravé
2 podlaha — keramicka dlazba 1 bézné opotiebovana
o) osvétlovaci téleso 1 zarovkové - nasténné
o WC combi 1 funkéni
#| ventilator - ELKO 1
vypinac 1

Predano kliga: [1ks




Najemce NP Sprava domu

Pfiloha : 1) Odettovy protokol ( stavy TUV,SV,UT)



Kontrolni odeéet SV, TUV a UT

CP: 1621 Ulice: Michnova Cislo NP: 503
Plvodni najemce: Volny nebytovy prostor [ o pe—
Novy najemce: Imperial Iphone Service s.r.o. IC : 04605926

Ustfedni topeni — TTO indikatory na radiatorech

pozice pristroje Cislo ;ﬁistroje aktualni poznamka

~ stav
loZnice 7202 1965 Pfiklad
LkaveeeaR | 82 O
2 —
3

1- Ctyfmistné Cislo pfistroje (7202) — umisténo nad displejem
2 - aktuadlni stav (1965) udaj bez symboliky (C, M )

VODOMERY
Vyrobni Cislo Stav
TUV1 1420474251 0,8 m3
SsVi 1420446971 0,13 m3
Datum odectu: 5.2.2016 Podpis pavodniho najemce:

Podpis spravce bytu: ............
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Vypoctovy list IMPERIAL PHONE SERVICE S.R.O. 1621/503 iDES 10.02.2016 17:12:24

Vypoctovy list platny od 03.2016

Adresa spravce Adresat
Jihomeéstskéd majetkové a.s. Imperial Phone Service s.r.o.
Ocelikova 672/1 Okruzni 392
149 00 PRAHA 4 252 42 Vestec
SvJ Vlastnik prostoru
Spoledenstvi vlastniki jednotek Michnova &p. MESTSKA CAST PRAHA 11
1620-1621
Michnova 1621/9 OCELIKOVA 672
149 00 PRAHA 4 14941 PRAHA 4
IC: 01750038 IC: 00231126
DIC: DIC: CZ00231126
Bank. spojeni pronajimatele _
UtZivatel
Jméno Imperial Phone Service s.r.0.
IC 04605926
DIC CZ04605923
Platce DPH Ne
Kontakini spojeni
Email
Variabilni symbol 16210503 Adresa prostoru
— |Nebytovy prostor opravny Michnova 1621/9
Cislo prostoru 503 149 00 Praha 11
Smlouva Platnost smlouvy 0Od 04.02.2016 na dobu neurcitou
Splatnost 05.03.2016 Podani vypovédi
Doba placeni Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1
Vypocet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 800,00
Plocha pro n4j. 43,06 m2 Ro¢ni ndjemné 34 448,00 K&
Topeni ustiedni Smérné &islo (120/2011) 25
Podlazi -1 Vytah N
Tech. stav Poéet mistnosti 4

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

PoloZka Castka K¢

Néjemné 2 871,00 V
Vodné stoéné 100,00 S
Teplo 500,00 S




Vypocétovy list IMPERIAL PHONE SERVICE S.R.O. 1621/503 iDES 10.02.2016 17:12:24

Polozka Céstka K&
Tepla voda 100,00 S
Najemné celkem 2871,00
za Sluzby celkem 700,00
Celkova M¢si¢ni uhrada za uzivani prostoru v K¢ 3 571,00
Platebni pFikaz . 3571,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Najem m2 TUV m2 Teplo m2
wC #adné topeni 1,35 1,35 0,16 0,14
kuchyti Zadné topeni 8,54 8,54 1,08 1,71
kancelar tstredni 31,57 31,57 3,86 41,04
predsii istiedni 1,60 1,60 0,19 0,32
Celkem 43,06 43,06 5,29 43,20
Seznam osob

Jméno Dat.nar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlds. od - do Poznimka

Imperial Phone Service s.r.0. Néjemce [ 04.02.2016 [ |

Najemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. P¥i platb& na tidet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude i¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndgjemni smiouvy.

Néjemce
Praha 11 dne 10.02.2016



Informace o piedpisu iDES 10.02.2016 17:13:56
Informace o predpisu (evidence 04.02.2016-29.02.2016)
Vlastnik Spolegenstvi vlastnikt jednotek Michnova 1IC 01750038
&.p. 1620-1621
nemovitosti Icp
Adresa Michnova 1621/9 DIC
149 00 PRAHA 4 Plitce DPH Ne
Stat
Sprivce Jihoméstska majetkova a.s. IC 28199081
Adresa Ocelikova 672/1 ICp
149 00 PRAHA 4 DIC CZ28199081
Variabilni symbol 16210503 Adresa prostoru
Typ prostoru opravny Michnova 1621/9
Cislo prostoru 503 Praha 11 149 00
Smlouva Platnost smlouvy na dobu neurCitou
Nijemce Imperial Phone Service s.r.o. IC 04605926
Kontaktni Okruzni 392 ICP
adresa 252 42 Vestec DIC CZ04605923
Druh predpisu Pfedpis uhrad Typ piedpisu Dodate¢ny
Doba placeni Jednorazovy Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néajemce Zpiisob placeni Platebni piikaz
Polet osob 1 Splatno 05.03.2016
Meésic zdvérky 01.03.2016 Datum zavérky 10.02.2016
Za obdobi 2016/02 Datum tvorby 10.02.2016
Piedepsano Zaplaceno Rozdil
Celkem 3202,00 0,00 3202,00
Vynos 2 574,00 0,00 0,00
Sluzby 628,00 0,00 0,00
Utetni jednotka Ucetni doklad
Podet plateb 0 | Posledni datum
zaplaceni
Jednotlivé poloZky predpisu
Polozka Predepsdno Zaplaceno Vypocet Platba
Néjemné 2 574,00 0,00 K¢ V  Dohoda za m2(-KP) Platebni pfikaz
Vodné stocné 90,00 0,00 K¢ S  Dohoda za osobu Platebni pfikaz
Teplo 448,00 0,00 K¢ S  Stanoveno Platebni ptikaz
Tepla voda 90,00 0,00 K¢ S  Dohoda za osobu Platebni ptikaz
3 202,00 0,00
Jednotlivé platby
|Uéetm' doklad Datum platby Datum urceni Celkem Uréeno Ména Platba
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