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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1621-01/N
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldiichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel‘
na strané jedné

a

Imperial Phone Service s.r.o.

se sidlem: Okruzni 392, 252 42 Vestec

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 250334

zastoupena: Ing. Petrem Sestakem, jednatelem

IC: 04605926

DIC: CZ04605926

bankovni spojeni:
¢islo uétu:
telefon:

e-mail:

déle jen ,,najemce*
na stran¢ druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

v

1. Najem jednotky - nebytového prostoru & 1621/501, uvedené v Cl. II této smlouvy,
v objektu ¢p. 1621, v ulici Michnova, v Praze 4.

2. Objekt ¢p. 1621 je soucasti pozemku parc. ¢. 2897 vedené¢ho Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 14312 v k.u. Chodov.
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. Jednotka €. 1621/501 — nebytovy prostor je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy

meéstské casti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykonavé prava a povinnosti
vlastnika.

Spravcem objektu je obchodni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandétni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zdkoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynu zafizuje
za odménu uskute¢néni ukon( souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, objektd a
pozemki a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna pisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkontim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstskd majetkova a.s.. Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —
piedpis najmu — tel.
naméstek feditele —

o
PREDMET NAJMU

Jednotka €. 1621/501 — nebytovy prostor v 1. podzemnim podlazi objektu ¢p. 1621, v ulici
Michnova, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) masérna o vyméfe 31,23 m?
b) piedsii o vyméie 1,55 m?
¢) kuchyii o vyméie 8,73 m?
d) WC o vyméte 1,28 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 42,79 m?

Predmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucéasti této smlouvy
a tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.

CL I
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

. Ptedmétné &asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechévaji

do uzivani ndjemci k Géelu:
kancelar a vyroba elektronickych soudastek, elektrickych zarizeni a vyroba a opravy

elektrickych stroju, pristroji a elektronickych zaf¥izeni pracujicich na malém napéti
(mobilni telefony)

Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému tucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pii poruSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.
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. Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, %e pfedmét najmu specifikovany v CL. II,

odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k Géelu uzivani jako masérske, rekondicni a
regeneracni sluzby, na zakladé kolaudacniho rozhodnuti ¢. OV/H/22113/01/Sch ze dne
04.08.2001.

Nijemce se zavazuje neuZivat predmét najmu k celu dle odst. 1. tohoto ¢linku
do doby souhlasu stavebniho GFadu se zménou v uzivani predmétu najmu k icelu
niajmu. PFi poruseni této povinnosti miiZze byt dina pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

Predmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

CLIV
DOBA NAJMU

. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu

neurcitou.

Néjem zapo¢ne dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Qav
NAJEMNE

Néjemce a pronajimatel se dohodli na nésledujici vys$i ndjemného:

a) Zakladni nadjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 800,- K&/m?/rok (slovy: osmset korun
¢eskych ro¢né za jeden metr ¢tveredni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ndjem vybranych nemovitych véci osvobozen od dané. V pripadé,
Ze v budoucnu nastane povinnost platit z ndyjmu DPH, povazuji se uvedené castky
najemného za ¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipad€ opravnén ndjemné navysit
o DPH.

c) Celkové roéni nigjemné je 34.232,- K¢ (slovy: tiicetétyfitisicedvéstétiicetdvé koruny
Ceskeé).

d) Najemné ve vy$i uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach (mési¢ni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 2.853,- K¢& (slovy:
dvatisiceosmsetpadesattii koruny ceské).

QOd 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni iéinnosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoctené rocni ndjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus udaj o vySi miry inflace vyjadfené
pfiristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sd&leni Ceského statistického ufadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v ptislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené tpravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souc¢tu udaji o vysi inflace v procentech za piedchazejici kalendaini roky
podle sdéleni Ceského statistického titadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizovan€) ro¢ni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit

od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a soucasné se
stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptsobem pro dalsi
najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na piislusné ndjemni obdobi.



SM1600000088

4. Pronajimatel poskytuje ndjemci lhiitu nejvyse tii mésice k nezbytnym stavebnim upravam,
nutnym k uvedeni pfedmétu ndjmu do stavu umoZiujici uzivani nebytovych prostor
k smluvenému nebo obvyklému uzivani.

Dnem, od kterého je najemce povinen platit najemné, je den nasledujici po dni, kdy ndjemci
bylo doru¢eno osvédéeni nebo souhlas stavebniho ufadu k uzivani pfedmétu najmu ke
sjednanému ucelu; v pfipadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den nasledujici po nabyti
pravni moci rozhodnuti, a prvnim dnem splatnosti ndjemného je paty den piislusného mésice
po terminu, kdy poéina béZet ndjemné.

Platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, je najemce povinen hradit ode
dne uc¢innosti smlouvy.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém list€¢ k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

2. Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendaini mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

3. Koneéné vyuétovani, jehoz soucasti je i zuctovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorueno vterminu v souladu s pravidly rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

4. Vyse zaloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spraivcem objektu zpracovana podle piislusnych platnych ptedpisi a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL VII
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

1. Meésiéni ndjemné a platby za sluzby (vcetné DPH), jejichz poskytovadni je spojeno
s najmem, bude najemce hradit vzdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, na icet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

2. Prvni ndjemné a platbu za sluzby (v€etn€ DPH), jejichZ poskytovéni je spojeno s néjmem,
uhradi najemce nejpozdéji do Etrnécti dnti od pocatku ndjmu uvedeného v Cl. IV, odst. 2.

3. Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vZdy den piipsani
stanovené Castky na ucet pronajimatele.

4. Najemné se zhlediska DPH uskutec¢niuje v dil¢ich plnénich, a to vZdy za obdobi
kalendainiho mésice.

5. Dil¢i plnéni ndjemného se povaZuje za uskute¢néné vzdy dnem nésledujicim po dni tthrady
pfislusného najemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendéiniho roku. Pokud se
jakékoliv diléi plnéni za obdobi predchéazejici dni ukonceni ndjmu do tohoto dne
neuskutecnilo, povazuje se za uskutecnéné dnem ukonceni najmu.
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V ptipadé zmény sazby DPH nebo zptisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

CL VI
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni vypov&dét smlouvu pisemné bez uvedeni

vypovédniho divodu.

Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, poCitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi.
Adresa pro doruc¢ovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Imperial Phone Service s.r.o., Okruzni 392, 252 42 Vestec

CLIX
ZANIK NAJMU
Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti najemce, a to bez moznosti dédicti po najemci v pokracovani najmu,
¢) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENT

. Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Néjemce je povinen uzaviit pojiS§téni odpovédnosti pojist€ného za Skodu vzniklou jiné
0sobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimélni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy: pétmilionit korun ¢eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu a objektu,
v némz je pfedmé&t najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnt ode dne

uzavieni pojisténi.
Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji

do 30 dnl po obdrzeni vyzvy, predlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.

CLxI
UDRZBA
Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZzovanim se rozumi:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkt, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢d, zvonkd, domécich telefont, zasuvek rozvodu datovych siti, signalt
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analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojt svétla v osvétlovacich
t&lesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodomérii teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢h vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci,
kuchyiiskych spordkd, pedicich trub, vafi¢l, infrazafi¢, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevnd, kapalna
a plynné paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl
etazového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatorii a rozvod® ustfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti vyse
uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych ptedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 K&.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a €asoveé na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladd na souvisejici opravy.

Najemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfislusenstvi i v objektu zpiisobil. Nestane-li se tak, méa pronajimatel pravo po pifedchozim
upozornéni ndjemce na zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od najemce nahradu,
kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnl od doruéeni vyzvy k jeji uhradég.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy predmétu ndjmu a jiné podstatné zmény
predmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz pfisluiného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Néajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

CL. X11
PREDAN{ A PREVZETI PREDMETU NAJMU
Spravce objektu do péti pracovnich dni od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét najmu
najemci.
Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
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b) vyméra ploch nebytového prostoru a ptislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zékladni sazby najemného,

c) ucel ngjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvki,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zékladni ceny vySe ndjemného,

g) prvni termin splatnosti najemného a thrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s uZzivanim
nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV vcetné pfislusnych koeficientt,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonceni najmu odevzda najemce predmét ngjmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, v jakém jej pfevzal, s piithlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a pievzeti

se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven nidjemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny Udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V piipadé ukonéeni ndjmu a pfedani pfedmétu ndjmu pied tplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfeda ndjemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetné ucetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nemd vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyactovani
sluzeb, jejichZz poskytovani bylo spojené sniajmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost tdaji rovnéZ potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu najemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ nélezitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je ndjemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZzené na uvedeni do tohoto
stavu, ale i §kodu, kterd vznikla nemoznosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonceni ndjmu pfedmét najmu,
mulZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a piekazky branici mu pfistupu
do pfedmétu ndjmu, pfedmét ndgjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vSe na
naklad najemce.

- GLx
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

I

provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zdkladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organii v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v ptipad¢, Ze bude mit z¥izeno sidlo v objektu, v némz se piedmét ndjmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnd po ukonceni této ndjemni smlouvy podat navrh na zépis zmeény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zptisobem toto doloZit pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zménu uZivani pfedmétu najmu k uéelu najmu dle CL. III,
odst. 1. na své ndklady bez moZnosti jakékoli kompenzace nebo vriaceni takto
vynaloZenych nakladi,

nezménit sjednany pfedmeét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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piedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tieti
osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni piedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stin€nim,

odpovidat za 8kodu zpisobenou jinému svou cCinnosti, za dodrZovani bezpe¢nostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich piedpist v pronajatych prostorach
i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zéniku najmu
nepieda pfedmét ngjmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladeé zvlastnich pfedpisii nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za €elem kontroly objektivnich skuteénosti a zptisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud nijemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZzovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo sprévci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd z ndjmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém
listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho cinnosti podle zvlastniho zékona
(zékon o odpadech),

b) uklid piisluSenstvi piedmétu ndjmu, zejména jim uzivanych spole¢nych prostor objektu
zpusobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturacnich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét ndjmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij nadklad ve lhtté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturacnich méfidel energii do 30 dnd,

zajistit na svij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
moZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdé€lovéni
topnych nakladd a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzné méfidla instalovana (indikétory rozd€lovéani topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zpisobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dnti od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méfidel energii, a
to jednou mési¢né na zékladé piedem oznameného terminu odectu,
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pfedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluznd armatura nebo regulacni ¢len
technickych spoleénych rozvodil energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pfevzeti pfedmétu ndjmu spravei objektu pro ptipad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy zpiistupnéni
nebytového prostoru a rovnéZ viditeln€ ozna€it vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich tiprav pfedmétu ndjmu nebo zmény tcelu
uzivani stavby piredat protokolarné spravei objektu vykresovou dokumentaci
skutecného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prisluSného vyjadreni stavebniho uiradu,

neskladovat zadné piedméty ani zbozi ve spole¢né uzivanych prostorech objektu, spolecné
prostory zlistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zédkona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu ur¢eném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; urcené misto
na Zadost najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu nédjmu (dvefi, oken, portal apod.) provedené odstranitelnym zptisobem
muzZe najemce provést bez souhlasu spravee objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. III ,,U&el najmu a pfedmét podnikani*, odst. 4. se
nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy:
desettisic korun ¢eskych) za kazdy zapoc&aty den aZ do doby do doby souhlasu stavebniho
ufadu se zménou v uzivani pfedmétu ndjmu k t€elu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III,

v piipadé porugeni ustanoveni Cl. V ,, Ndjemné“ a C1. VII ,,Platebni podminky a ujednéni
pro ucely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni podle
platnych pravnich piedpisi,

pii poruseni ustanoveni uvedeného v CLX ,»P0jisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun &eskych) za
kazdy ptipad poruseni kazdého z-téchto uvedenych ustanoveni,

v ptipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spréavce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slov: jedentisic korun €eskych) za kazdy
zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazkd,

v ptipadg, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedéni a pfevzeti pfedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- Ké (slovy: jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného piedani,

v ptipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. X1 »Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedolozi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy: jednosto korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni doteno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypoveéd’ z najmu.
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(':!. Xv
OSTATNI UJEDNANi{

V piipadé, Ze nijemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s najemni smlouvou a mize byt z tohoto diivodu déna najemci
vypovéd z ndjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, kdy piijemce nepievezme od dorucovatele
vypoveéd' nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doru€eni povazovan

paty den po uloZeni zésilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno doruc¢ovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlaStnim zakonem.

N4jemce odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou €innosti.

Ngjemce odpovida za dodrzovani bezpe€nostnich opatfeni, zejména protipozarnich
predpisti v souladu s § 2 a § 5 zédkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni.
Néjemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zévad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnti od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni diivod.

Pronajimatel zajisti na sviyj ndklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néajemce se zavazuje v piipad¢ instalace pomérovych meéftidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regula¢ni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni piedmétu ndjmu nebo jeho &asti
(za podminky piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladi nebo nédhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pii skonceni nagjmu. Tyto néklady vSak mtze odpisovat podle zédkona €. 586/1992, o danich
z piijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku najmu, nepieda pfedmét najmu ndjemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v €lanku II, odst. 1. této smlouvy, mize vstoupit i po
piekonani piekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. V&ci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpeci najemce ulozit v komerénim skladu.

V pfipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteénost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pripoji k ndjemni smlouve jako jeji piiloha.

Néjemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpecnostniho kamerového systému
MC Praha 11 a d4va timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona &. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udaji a zméné nékterych zdkond, v platném znéni, spolecnosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zédkladé¢ smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjekth vstupujicich do najemnich nebo podnajemnich vztaht k méstské ¢asti Praha
11, souhlas ke zpracovéani osobnich idaji v podob& obrazového zdznamu po dobu trvani
najemniho vztahu.

10
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. CLxvI ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Jako pfiloha této smlouvy bude piipojen protokol o piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o tUpravé (valorizaci) vySe ndjemného
a ozndmeni o zmeéné vyse thrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

2. Tato smlouva je vefejné ptistupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi ndjemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednani v ni obsaZena byla u¢inéna svobodné a vazné, uréité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti a i¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

) CL XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v él. II odst. 1., byl fadné zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 24.11.2015 do 10.12.2015.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0194/4/R/2016 ze dne 09.02.2016 podstatné
naleZitosti ndjemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, radni pro spravu majetku, na zaklade
usneseni RMC &. 0194/4/R/2016 ze dne 09.02.2016 a smémice UMC Praha 11
¢islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném a ucinném znéni.

Prilohy:

¢. 1 — situaéni planek pfedmétu ndjmu

16. 02. 2016
V Praze dne: ........coovviaecaneee V Praze dne: 77+.2.207¢

Imperial Phone Service s.r.o.
Ing. Petr Sestak
jednatel
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& 1621-01 vdomé &p. 1621
Imperial Phone Service s.r.o.

uzivatele

Protokol o predani nebytového prostoru
€.orient. 9 v ulici Michnova misto Praha 11

kterému byl nebytovy prostor pridélen na zakladé usneseni Rady MCP 11 £.0194/4/R/2016 ze dne 9.2.2016
Byt je v 1. podzemnim podlazi, sklada se z 1 masérna, 1 kuchynky, 1 predsirfiky, 1 WC

s timto vybavenim a zafizenim:

A.Celkovy stav

Vybaveni a zafizeni

Popis a stav

1. Elektrické vedeni (stav, umisténi
elektroméru, atd.)

elektromér — odpojen 30.7.2013

2. Topeni

funkéni

3. Plynovod (kde, pocet kohout..)

v mistnosti masémy jsou umistény u stropu rozvody plynu v¢. uzavéru

4. Vodovod (kde, poget kohouti..)

masérna, kuchyiika, predsiii, WC

5. Zaskleni oken a dvefi v pofadku
6. Natéry  oken bé&Zné opotiebované
dveti b&zné opottebované
Stukové omitky st&n a stropli — misty poSkozené a zne¢isténé, v mistnosti masérny prosakuje plisefi na severni
stén Stitové sténé u podlahy

7. Obklady stén (kde, jak...)

v masérné , kuchyiice, predsini a WC

8. GarnyZe (poget)

9. Ostatni

10. Sklepy

B. Specificky popis

Vybaveni a zatizeni Pocet
vstupni dvefe + portal 1 plastové
ea| okna — mala - sklepni 2 kovova
f) podlaha - keramicka dlazba 1 b&Zné opotiebovana
:' téleso UT + TTO indikator 1 14 ¢lanka
2 osvétlovaci télesa - zarivkova 4 stropni
5 zésuvky 6 dvojzasuvky
ﬁmﬂ vypinad 2
§ umyvadlo 1 b&zné opotiebované
umyvadlova baterie - pakova 1 funkéni
uzavéry UT + vypoustéci ventily 1
dvitka do Sachty 1 v Sachté jsou umistény vodoméry SV a TUV a kanaliza¢ni stoupacka
dvefe 1 dievéné plné 60/pravé
ea| podlaha — keramicka dlazba 1 bézné& opotiebovand
E vylevka 1 plastové - b&Zn& opotiebovana
2' osvétlovaci télesa — Zarovkové 1 nasténné
YZ | vypinace 1
8 stoupackové uzavéry SV a TUV 1+1 | pod stropem
,E zrcadlo 1 na sténé u umyvadla
" umyvadlo 1 bézné opoticbované
umyvadlova baterie - kohoutkova 2 funkéni — u umyvadla a u vylevky
podlaha — keramicka dlazba 1 béZné opotiebovana
kuchyiiska linka 1 béZné opotfebovana
e | dfez — nerez s odkapavacem 1 béZné opotiebovany
,,E., sprchovy kout se zdst€nou 1 bézné opotiebovany
o5 skritika s jisti¢i pro NP 1
§ sprchova baterie - pakové 1 funkéni
E diezova baterie - kohoutkova 1 funkéni
= | zasuvka 1 dvojzasuvka
% osvétlovaci téleso - nasténné 1 bez krytu
[ dvete 1 dfevéné plné 80/pravé
vypina€ 1




o podlaha — keramicka dlazba 1 bézné opotiebovana
= | osvétlovaci téleso 1 nasténné
G| WC combi 1 funké&ni
2| ventilator - ELKO 1
vypina¢ 1

Predano klici: |2 ks

Priloha:1) Odeétovy protokol (stavy TUV, SV, UT)
2) Situacni planek NP



Kontrolni odeéet SV, TUV a UT

CpP: 1621 Ulice: Michnova Cislo NP: 501
Plvodni ndjemce: Volny nebytovy prostor

Novy najemce: Imperial Phone Service s.r.o.  IC : 04605926

Ustredni topeni — TTO indikatory na radiatorech

pozice pristroje Cislo pristroje aktualni poznamka
B stav
loZnice 7202 1965 Priklad
1 Masérna 0829 0
(2 o
3

1- ctyfmistné &islo pristroje (7202) — umisténo nad displejem
2 - aktualni stav (1965) udaj bez symboliky ( C, M )

VODOMERY
Vyrobni €islo Stav
TUV1 1420474286 0,01 m3
SV1 1420446968 0,011 m3

Datum odectu: 19.2.2016  Podpis ptivodniho ndjemc
Podpis nového naje

Podpis spravce byt






Informace o pfedpisu

iDES 17.02.2016 16:03:17

Informace o predpisu (evidence 17.02.2016-29.02.2016)

Vlastnik Spolegenstvi vlastniki jednotek Michnova |IC 01750038

¢.p. 1620-1621
nemovitosti ICP
Adresa Michnova 1621/9 DIC

149 00 PRAHA 4 Plitce DPH Ne
Stat
Spravce Jihomestskd majetkova a.s. Te 28199081
Adresa Ocelikova 672/1 ICP

149 00 PRAHA 4 DIC CZ28199081
Variabilni symbol 16210501 Adresa prostoru
Typ prostoru sluzby Michnova 1621/9
Cislo prostoru 501 Praha 11 149 00
Smlouva Platnost smlouvy na dobu neurcitou
Nijemce Imperial Phone Service s.r.o. IC 04605926
Kontaktni Okruzni 392 ICP
adresa 252 42 Vestec DIC CZ04605923
Druh piedpisu Ptedpis uhrad Typ piedpisu Dodateény
Doba placeni Jednorazovy Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Zpiisob placeni Platebni pfikaz
Pocet osob 1 Splatno 05.03.2016
Meésic zavérky 01.03.2016 Datum zavérky 17.02.2016
Za obdobi 2016/02 Datum tvorby 17.02.2016

Piedepsano Zaplaceno Rozdil
Celkem 1 593,00 0,00 1 593,00
Vynos 1279,00 0,00 0,00
Sluzby 314,00 0,00 0,00
Uéetni jednotka Utetni doklad
Pocet plateb 0 | Posledni datum
zaplaceni
Jednotlivé poloZky p¥edpisu
Polozka Predepséano Zaplaceno Vypociet Platbha
Néjemné 1279,00 0,00 K& V  Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vodné stocné 45,00 0,00 K¢ S  Dohoda za osobu Platebni pfikaz
Teplo 224,00 0,00 K¢ S  Stanoveno Platebni pfikaz
Tepla voda 45,00 0,00 K¢ S Dohoda za osobu Platebni piikaz
1 593,00 0,00
Jednotlivé platby

Uketni doklad Datum platby Datum urceni Celkem Uréeno Ména Platba







Vypoétovy list IMPERIAL PHONE SERVICE S.R.0. 1621/501
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Vypoctovy list platny od 03.2016

Adresa spravce
Jihoméstska majetkova a.s.

Adresat
Imperial Phone Service s.r.o.

Ocelikova 672/1
149 00 PRAHA 4

SVI
Si)aeéenstvi vlastniki jednoteic Michnova%.p.
1620-1621
Michnova 1621/9
149 00 PRAHA 4
IC: 01750038
DIC:

Okruzni 392

252 42 Vestec

Vlastnik prostoru

MESTSKA CAST PRAHA 11

0O(
149 41 PR
1C: 00

DIC: C4

Bank. spojeni pronajimatele ﬁ

Uzivatel

Jméno Imperial Phone Service s.r.0.

IC 04605926

DIC CZ04605923

Platce DPH Ne

Kontaktni spojeni

Email

Variabilni symbol 16210501 Adresa prostoru

Nebytovy prostor sportovni, regeneraéni a rekondiéni masdze |Michnova 1621/9

Cislo prostoru 501 149 00 Praha 11

Smlouva Platnost smlouvy Od 17.02.2016 na dobu neuréitou
Splatnost 05.03.2016 Podani vypovédi

Doba placeni Meésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1

Vypodet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Rocni sazba za m2 800,00

Plocha pro nij. 42,79 m2 Roéni najemné 34 232,00 K&

Topeni ustiedni Smérné ¢islo (120/2011) 25

Podlazi -1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 4

Vymér ihrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Castka K&

Néajemné 2 853,00 V
Vodné stoéné 100,00 S
Teplo 500,00 S
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Polozka

Castka K&

Tepla voda
Najemné celkem
za Sluzby celkem

Celkova Mési¢ni ithrada za uZivani prostoru v K&

100,00
2 853,00
700,00
3553,00

S

Platebni p¥ikaz

3 553,00

Rozpis mistnosti

Mistnost

Topeni

Celk. m2

Najem m2

TUV m2

Teplo m2

masérna
predsifi
kuchyi
wC

ustfedni
Zadné topeni
Zadné topeni

zadné topeni

31,23
1,55
8,73
1,28

31,23
1,55
8,73
1,28

5,23
1,55
8,73
1,28

40,60
0,31
1575
0,13

Celkem

42,79

42,79

16,79

42,78

Seznam osob

Jméno Dat.nar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlis. od - do Pozndamka

[ 17.02.2016 | [

Imperial Phone Service s.r.o. Néjemce

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednéni najemni smlouvy. Pt platbé na Gcet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pripad€ pozdni platby bude ti€tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smiouvy.

Praha 11 dne 17.02.2016

Pronajimatel zastoupen spravcem
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