SMLOUVA

0 hajmu nebytovych prostor a (thradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

Pronajimatel: Sprava domovniho fondu mésta Olomouce, Skoln/ 2a, Olomouc,
povéfena Statutarnim méstem Olomouc

Zastoupena: Ing. Romanem Zelenkou, feditelem

ICO: 45237310

Bankovni spojent:

Cislo G&tu: AR S BT FA TSNS,

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce: Pavel Dobrovsky, RC Wiiisttumem

Bydlisté: Mejstfikova &.0. 624, 149 00 Praha 4

Obchodni jméno: Pavel Dobrovsky - BETA

ICO: 1262 1552

Bankovni spojent: : o

Cislo Ggtu: apaEAadnasay

(dale jen najemce) na strané druhé
uzavirajf

po vzéajemné dohodé a v SQU»ladu se zakonem &. 116/1990 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem
tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim .

é.L 1
Ucel najmu
1.1 V souladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 25.1.2000, 24.4.2001 a 15.5.2001
pronajimé pronajimatel najemci nebytové prostory nachézejici se v domé ¢.p. 367 sparc.
Cislem 326 v katastréinim Gzemi Olomouc ~ mésto na Hornim namésti &.0. 5 za t&elem

provozovani prodejny knih v rozsahu a za najemné dle odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka
B a odst. 3.2. C )

1.2 Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a platit
najemné a uhradu za sluzby poskytované pronajimatelem.

éL2 .
Predmét najmu -
2.1 Predmétem najmu jsou nebytové prbstory'nachézejici se v 1.NP vy&e uvedeného obj‘ektu viz,
tabuikka A:
Tabulka A v o
 Prizemi m’
Prodejna i ‘ - 159,00
Vykladec = _ A 12,00
Sklad N 9,60
Kancelar - sklad 7,20
Predsii | 3,25
Satna, umyvamna 4,00
wC . 100
Uklidova mistnost 1,20
Celkova plocha 197,25




CL 3
Vyse najemného a Gihrada za sluzby

3.1 Tabulka B: _ - o
Ro&ni najemné &ini celkem: | . 495.048,00 K¢
h_____JI : | !
’ Najemné |- mésiéni o L _41,254,00 K|
Zaloha na vodné a stotné |- mésiéni 150,00 K& |
| Zaloha na topen{ a teplou vodu | - mésiéni 1 8.911,00 K¢ |
Tepelny zdroj | Kotelna horni namésti 5 B
3.2
Cc

| Celkova vySe mésiéni uhrady najemného a sluzeb ¢ini:

50.315,00 K¢ |

3.3 Najemce se zavazuje prispivat pronajimateli kazdoroéné na udrzbu a opravy Edelmannova
palace Horni namésti &.0. 5, Olomouc Gastkou 60.000,- K¢&, a to formou zvy$eného najemného

Cl. 4
Zpiisob platby najemného a sluzeb

4.1 Najemné a zalohy za sluZby jsou splatné v pravidelnych mésiénich splatkéch vzdy do 5. dne
pfislusného mésice na véet Statutarniho mesta Olomouc vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
pobocka Olomouc § variabilnim symbolem &islo 110 436, a to
prevodnim prikazem, slozenkou, nebo hotové do pokladny SDF MO.

4.2 Zvy$ené najemné ve vysi 60.000,- K& roéné se najemce zavazuje uhradit vidy dopfedu,
nejpozdeji do 20.12 predchazejiciho roku na Geet Mésta Olomouce vedeny u Ceské spofitelny,
a.s. pobocka Olomouc & variabilnim symbolem &islo 649 60, a to
prevodnim piikazem, sfozenkou, nebo hotové do pokladhy SDF MO.

4.3 V pfipadé zpozdéni platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok
z prodleni die prislu§ného obecna zavazného pravniho pfedpisu.

4.4 Sjednané najemné nezahrnuje nakiady spojéné s o‘dbérevm elektrické energie a telefonu. Tyto
poplatky hradi najemce samostatné ze svyeh finan&nich prostredk pfimo dodavatelim.

45 Najemce bere na védomi, Ze smluvni- strany . provedou nejpozdéji do 31.3. kazdého
kalendainiho roku: pocinaje rokem 2002 prepocet dohodnutého rogniho najemného s Géinnosti
vzdy od 1.1. toho kalendarniho roku, ve kterém. byl pFepocet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny inflaéni koeficient stanoveny Ceskym statistickym gfadem pro uplynuly kalendarni rok
prevzaty z vyrodni zpravy _tohoto GFadu, kdyZ tato zprava je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového foridy, a to pouze v pipadé inflagnitio nariisty.

4.6 V pripadé zm&ny v cens tepla a.vodného a stodného u studené vody souhlasi ndjemce se
zmenou vy$e zélohy na jeji Ghradu, a to v souladu s cenovymi predpisy na zakladé oznameni
pronajimatele nejméns 14 dnl pred dnem jeji splatnosti.

4.7 VyU&tovani zaloh je splatné do 14 dnd po jeho obdrzeni. -
L5
Doba najmu
51 Najem se uzavira na dobu ‘néuréitou.
Vypovédni thiita pro ob& smiuvni strany je 3 mésiéni a potina bazet od prvniho dne mésice
nasledujictho po dorugeni pisemné vypovédi druhe smluvni strané. Vypovedni dlvody se fidi §
10 zak. ¢. 116/1990 Sb. j : . L
Pronajimatel dava zaruku, Ze nevypovi ‘najemni: smlouvu pokud najemce neporusi- jiné

ustanoveni vyplyvajici z najemni smlouvy a které by jinak bylo diivodem k jejimu vypovézeni po
dobu, na kterou bude mit najemce uhrazen prispévek na Gdrsbu a opravu Edelmannova paléce.

Najem se sjednava pocinaje dnem 1.9.2001.



6.1

CL 6
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuje:

6.1.1 Povinnosti najemce

¢

+

uzivat nebytové prostory,
uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

najemce je povinen do jednoho mésice od uzavieni najemni smlouvy dolozit na pfislusnou
domovni spravu doklad o zajisténi odvozy odpadku pro nebytovy prostor, v opaéném
pfipadé mu bude pfi vyGstovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru ucétovan
poplatek za odvoz odpadu v Castee, ktera odpovida dvojnasobku sazby stanovené pro
uzivatele NP v daném vyuétovacim obdobl, a to za po&et nadob odpovidajici potfebam
nebytového prostoru, ’

dodrzovat bezpe&nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecn& zavazne predpisy, Fidit se
pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovnik( (spravce objektu, bezpe&nostni, revizni a
pozarni technici ap.),

hradit naklady spojené s obvykiym udrzovanim,

neprovadeét Zadné stavebni tpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

platit véas a Fadn& najemné a Ghrady za sluzby,spoj_ehé_ $ uzivanim nebytovych prostor,

nepfenechat bez souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory do podnajmu tretim
0sobam,

pii skon€eni najmu odevzdat nebytové prostory fadné vykiizené s kligi pronajimateli ve
stavu v jakém. je prevzal s prihlédnutim k obvykiémuy opotiebeni a pofidit 0 tom pisemny
zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o pfipadnych investicich do pfedmétu najmu a
pod. V pfipadé&, Ze najemce nebytové prostory’ ve stanoveném terminu nevyklidi, smluvni
strany se dohodly, 2e vyklizeni nebytového prostoru provede pronajimatel na naklady
najemce,

nést pinou majetkovou odpovednost za zplisobenou $kodu,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravi, a to i za sve zaméstnance a treti

osoby,

umoznit provedeni stavebvnich -Upfav," které by byly nafizeny prislu§nym stavebnim Giadem,

ndjemce odpovida pronajimateli za &kody, které byly zplsobeny jako disledek jim
provozovane - Cinnosti v pronajatych prostorech, spoleénych prostorech v domé&, nebo

,pvﬁlehlém'~ okoli,



¢ najemce je povinen umozZnit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do nebytového prostoruy,
rovnéz i v prub&hu nabidkového fizeni o najem dalsim subjektem v poslednich 3 mésicich
pfed skonCenim najmu, vzdy po pfedchozi domiuvé s najemcem na dobé a datu prohlidky,

¢+ vpiipadé, Ze si nadjemce se souhlasem stavebniho Ufadu svym nakladem umistil na
pledmétu najmu své firemni oznaceni, je najemce povinen toto zatizeni dle dispozic
pronajimatele na své naklady odstranit a vie uvést do pavodniho stavu.

6.1.2 Opravnéni najemce

4 najemce je opravnén uZivat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou pfiméfen& povaze
a uréeni vaci,

6.2 Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného nebytového prostoru, o kterém
je pofizen pisemny zapis - protokol o prevzeti nebytového prostoru, v tomto stavu jej prebira a
zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s uvedenim do provozu a udrZovat pfedmét najmu
v provozuschopném stavu vlastnim nakladem.

6.3 Pronajimatel se zavazuje:

¢ udrzovat diim v trvale provozuschopném stavu,

¢ umoznit nakladem najemce po souhlasu ptisiusného spravniho organu na vné&j$i fasadé
domu oznadeni provozovny,

+ strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s vybudovanim elektronické ochrany
najemcem na jeho naklad.

6.4 Pronajimatel se zavazuje, pfi zachovani zévazku ze strany najemce pfispivat na opravy a
Gdrzbu Edlmannova: palace ro¢né &astku 60.000,- K&, ponechat po dobu 12-ti let stavajici
najem, tj. 495.048,- K& rotng, viz odst. 3.3a4.2. . -

6.5  Vsouladu s rozhodnutim RMO ze dne 24.4.2001 byl ngjemci udélen souhlas se stavebnimi
Upravami vlastnim nakladem najemce maximaing do vySe 1.664.705- K¢&. Kolaudadni
rozhodnuti bylo. vydéno dne 21.8.2001. Po doloZeni pfisludnych dokladil bude najemci vydan
souhlas s odepisovanim vioZzenych investic ve viastnim téetnictvi.

Zavéreéna ujednani

7.1 Tato smlouva, pokud v ni nenf stanovena jinak, se fidi zak. & 116/1990 Sb. o najmu a

podnajmu nebytovych prostor ve znénf p'ozdéjéi,ch pravnich pfedpis(i, pfipadné ob&anskym

- zékonikem v platném znénl. -
7.2 Tato smlouva. nab:Wé. platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.
7.3 Tuto smiouvu- podepisuji uc':astmv’ci'na.dﬁkaz. souhlasu.s jejim obsahem. Zmé&nu smlouvy Ize
provest pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
ciselné fade. - -~ -~

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve étyf‘éch vyhotjoVem‘ch stejné pravni zavaznosti, z nichZ najemce
obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotovent.

~,

V Olomouci-dne 31.8.2001
Za najemce:
Dr. Old¥ich Balag, r.&. 430404/413

na zéklad%g&g? 518;%1#8%1484?,%‘99 f ~">P -ave damovniho fondu

sxia Olomouce

distribuce knih - nakladatslstyi mes:‘iE., Ocom%u o

771 41 Oiomouc, Skolni 2a
feditel




—————nezménéna.

Dodatek é 4

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 31. 8. 2001
v objektu Horni némésti é. o. 5, Olomouc,197,25m?

ktery uzaviely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, [& 299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736,

zastoupenou ing. Romanem Zelenkou, na zakladé piné moci, jako pronajimatel (dale jen
pronajimatel) na strang jedné

a

Pavel Dobrovsky, rod. CopinRSeSiiREe t M Mejstfikova 624, Praha 4, PSC 149 00, (dale
jen ndjemce) na strané druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

Clanek 3 vySe uvedené smlouvy se s G&nnosti od 1 10. 2003 rusi a nahrazuje
¢lankem novym v tomto znéni:

CL3
VySe najemného a iihrada za sluzby
3.1 Tabulka B:

Rocni najemné éini celkem: I (F— 495.048 K
| N— | |
LNé'emné___ - - mésiéni ' 41.254,00 K& 1
| Zaloha na vodné a stocné - mésiéni ] 150,00 K¢ |
Zaloha na topeni a teplou vodu - mésiéni J[ 5.000,00 K¢ |
Tepelny zdroj: ___|Kotelna Horni ndm. 5

3.2 ]

[Celkova vy$e mésiéni ahrady sluzeb &ini: | 46.404 K¢ |

1.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 31. 8. 2001 véetné dodatku ¢: 1 zlstavaji

M.
Tento dodatek je vyhotoven ve Styfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
najemce obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 8. 9. 2003
Pavel DOBROVSKY-BETA

_ distribuce knin - nakiadatelstvi
Kvétnového vitézstvi 332 149 00 Prahz 49

el 272 910 733,272913 83048 £
Dic; 011-400307047 1C0: 126218

—

Za pronajimatele:
Ing. Roman Zelenka
na zékladé pIné moci

Za najemce;
Pavel Dobrovsky

SPRAYE REAUMTUSY! GLUADUC e.s.
771 81 QLGHADIL, Skolnf 2a
1CO 25898736
feditel



Dodatek é. 2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 31.8.2001,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 8.9.2003,
objekt Horni namésti ¢.o. 5, Olomouc

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti 583, Olomouc, Ic 00299308, zastoupené Spravou
nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736, zastoupenou Ing.
Romanem Zelenkou, na zakladé pIné moci, jako pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strané
jedné

a

Pavel Dobrovsky, r.¢. SSREREEEEN, bytem Mejstfikova 624, Praha 4, PSC 149 00, iC 12621552,
DIC CZ400307047, jako najemce (déle jen najemce) na strané druhé

uzaviraji

po vzajemne dohodeé tento Dodatek &. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 31.8.2001:

S ohledem na rozhodnuti pronajimatele uplatnit zdan&ni DPH u najemného z nebytovych
prostor, a skuteCnost, Ze najemce je platce DPH a ma narok na jeho odpoget, se s Géinnosti od
1.10.2011 méni €l. 3 dodatku &. 1 ze dne 8.9.2003 a odst. 4.1 él. 4 shora uvedené smlouvy o
ndjmu nasledovné:

CL3
‘VySe ndjemného a thrad za sluzby
3.1 Tabulka B:
Roéni najemné bez DPH &ini| ) [ © 495.048,00 K¢ |
| celkem:
I i
 Najemné bez DPH ] - mésicni (po zaokrouhleni) 1 41.254,00 K&
};éloha na vodné a stotné _ - mésiéni ) | __ 150,00 K& |
| Zaloha na topeni a tepla voda - mésiéni B - 5.000,00 K¢ |
| Tepelny zdroj Kotelna Horni namésti 5
3.2 K najemnému bude uctovana DPH podle p}atnych Iegis]étivnich norem.
CLa
Zpusob platby ndjemného a sluzeb
4.1 Najemné uyedéhé: vyse je splatné podle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu tohoto

dodatku.

Zalohy na sluzby jsou splatné v pravidelnych mési&nich splatkach vzdy do 5. dne pfislusného
mésice na GCet statutdrniho mésta Olomouce, vedeny u Ceské spoiitelny, a.s., pobogka
Olomouc, €.GEtu 29022-1801731369/0800 s variabilnim symbolem 110 436, a to prevodnim
piikazem, sloZenkou nebo hotové do poklady SNO, a.s.

4.



=t

L.
Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 31.8.2001 véetné dodatku &.
1 ze dne 8.9.2003 zlstavaji nezménéna.
.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami.
Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvaleno Radou mésta Olomouce dne 5.4.2011.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Praze dne /C%

Za pronajimatele:
Ing. Roman Zelenka
na zaklade piné moci

Pavel Dobrovsky

NTS WEMOVITOST! OLOMOUC 0.5.
5_?_?;\ wr o oo, Skolnt 20
AN VAL

redite!



3

E s

Dodatek ¢ 3

ke Smlouvé o najmu nebyvtovych prostor ze dne 31.8.2001,
ve znéni Dodatku ¢é. 1 ze dne 8.9.2003 a Dodatku é. 2 ze dne 23.9.2011
~ Horni namésti ¢.o0. 5

ktery uzavieli:

Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni nameésti 583, Olomouc, IC 00299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 202/2a, IC 25898736, zastoupenou
feditelem spole¢nosti Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci,

jako pronajimatel na stran& jedné

a

Pavel Dobrovsky — BETA s.r.o., se sidlem Praha 4 — Chodov, Kvétnového vitézstvi 332/31, PSC
14900, IC 28450281, zast. Pavlem Dobrovskym, jednatelem,
jako najemce na strané druhé

o ~Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

L.
S uéinnosti od 1.12.2016 se rusi él. 3 odst. 3. 3 a ¢l. 4 odst. 4.2 vyse uvedené najemni smiouvy ze
dne 31.8.2001, ve znéni dodatku, spodivajici v zdvazku najemce pfispivat pronajimateli

kaZzdoro&né na Gdrzbu a opravy Edelmannova palace Horni namésti &€.0. 5 Olomouc &astkou
60.000,- K& formou zvySeného najemného.

Ostatni ujednani Smlouvy 0 najmu nebytovych prostor ze dne 31.8. 2001, ve zn&ni Dodatkl &. 1 a ¢. 2
zUstavaji nezménéna. .- . .

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech stejne pravm zavaznosti, z nichz najemce obdrzi
jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Uzavfeni tohoto-dodatku bylo schvaleno Radou mésta Olomouce dne 11 10. 2016

Dodatek nabyva platnosti dnem podplsu obou smluvnlch stran.

V Praze dne PQ g b,

A 96"?//7_:.

Najemce: } - _‘ & pronajimatele:
Pavel Dobrovsky — BETA sir.o., Ing. Roman Zelenka
zast. Pavlem Dobrovskym . ‘na zékladé plné moci
jednatelem =

%w’ .

SPRAVA NFF\UV”OSH 0LOMOUC aus.
771 41 OLOMOUC, Skolni 20
1C: 23398736
teditel
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