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NAJEMNi SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
€. NS 1601-05/N

7 Tpsdlré ust. § 2201 a nasl. zékona E.789/20127 gb., obEansky; zia'konik,
ve znéni pozdéjsich predpist)

Smluvni strany
Méstska cast Praha 11
se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Jifim Dohnalem, starostou
ICo: 00231126
DIC: CZ00231126
bankovni spojeni:
cislo uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné

a
Imperial Phone Service s.r.o.
se sidlem: Okruzni 392, 252 50 Vestec
zapsana: v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 250334
zastoupena: Ing. Michalem Sestakem, jednatelem
ICo: 04605926
DIC: CZ04605926
bankovni spojent:
¢islo uctu:
telefon:
e-mail:

datova schranka:

dale jen ,ndjemce”
na strané druhé

uzavrely tuto ndjemni smlouvu:
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Ch. 1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Néjem jednotky & 1601/510 nebytového prostoru & 1601-05, uvedeného v Cl. 1 této
smlouvy, v domé v ulici Podjavorinske, ¢p. 1601, v Praze 4.

2. Nebytové prostory €. 1601-05 jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské
Cdsti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodafri a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

3. Spravcem domu je obchodni spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s., ICO 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zdkladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho Gcet a dle jeho pokyn
zafizuje za odménu uskutecnéni Gkoni souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, doma
a pozemki a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plasobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkontm a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —

predpis najmu — tel
zastupce feditele

¢ n
PREDMET NAIMU

1. Jednotka ¢. 1601/510 - nebytovy prostor ¢. 1601-05, vdomé v ulici Podjavorinské,
¢p. 1601, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) prodejna o vyméfe 42,65 m?
b) chodba ovyméfe 8,40. m?
¢} WC +umyvarna ll. ovyméfe 2,48 m?
d) sklad | o vyméfe 31,50 m?
e) sklad l. ovyméie 18.88 m?
f)  WC+umyvarna l. ovyméfe 2,64 m?
g) denni mistnost ovyméie 6,07 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru €ini 112,62 m?.

Predmét najmu a predmét uzivani je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

2. Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci
ve stavu schopném uZivani.
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¢l
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

1. Predmétné tasti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaiji
do uZivani ndjemci k ucelu:
servis, diagnostika a prodej telefon(, tablet(i, notebookt, pocitaci, elektrokolobézek,
hoverboardii a drobné elektroniky

2. Najemce se vyslovné zavazuje uiivat predmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudacnim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé
1. tohoto ¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti mGZe byt dana pronajimatelem vypovéd
z najmu.

3. Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1 této smlouvy, byl zkolaudovan k u€elu uiZivani jako prodejna masnych vyrobkd
na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti €. j. OV/1869/00/Sch ze dne 12.06.2000.

4. Predmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

Opravy a udriba potieb pro domacnost, pfedmétd kulturni povahy, vyrobki jemné
mechaniky, optickych pfistroji a méFidel, vyroba elektronickych soucastek, elektrickych
zafizeni a vyroba a opravy elektrickych stroji a elektronickych zafizeni pracujicich
na malém napéti, testovani, méFeni analyzy a kontroly

¢l v
DOBA NAIMU

1. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.

2. Najem zapoéne dne 01.05.2022.

éL.v
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zakladni sazba najemného bez DPH je pro tuto smlouvu 1.000 K&/m?/rok (slovy:
Jedentisic korun ¢eskych ro¢né za jeden metr Ctverecni), a to v€etné Ghrady za prostory
a pozemky, které se prenechavaji najemci k uzivani spolu s predmétem najmu.

b} Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dané. V pripadé, ie
v budoucnu nastane povinnost platit z ndjmu DPH, povaZuji se uvedené castky
najemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné
navysit o DPH.

c) Rocéni najemné je na zakladé zakladni sazby a vyméry predmétu najmu stanoveno
ve vy3i 112.620 K¢ (slovy: JednostodvanacttisicSestsetdvacet korun €eskych).
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d) N&jemce se zavazuje za kaidy mésic trvani ndjmu hradit mésicni ndjemné stanovené
ve vysi jedné dvanactiny roéniho najemného, pfitom se mésiéni ndjemné zaokrouhli
na celé koruny nahoru, tj. 9.385 K& (slovy: Devéttisictfistaosmdesatpét korun ¢eskych).

e) Vpripadé, Ze najem netrva po cely kalendarni mésic, mésicni ndjemné se alikvotné
upravi podle sjednané délky.

2. Od 1. dubna kazdého kalendafniho roku po dni UCinnosti této smlouvy bude vyie
najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze ro¢ni ndjemné bude vynasobeno
koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus Gdaj o vysi miry inflace vyjadfené pfiristkem
primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen v procentech za predchazejici kalendaini
rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, podéleny jednim stem.
V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni Upravu {valorizaci) ndjemného v pfislusném obdobi,
vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené Upravé najmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu
udaji o vy3i inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského
statistického Gradu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) roc¢ni najemné bude zdkladem pro vypocet mési¢niho
najemného, které se ndjemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalendafniho roku do
31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho. Takto valorizované ro¢ni ndjemné se souéasné
se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplisobem pro
dalsi najemni obdobi.

Spravce ndjemci jen pisemné oznami vysi mésicniho ndjemného na pfislusné najemni
obdobi.

4. Vzhledem k tomu, Ze k datu pocatku najmu neni pfedmét najmu ve stavu umoZiujicim
obvyklé &i smluvené uZivani, pronajimatel poskytuje najemci lhGtu nejvySe tfi mésice
k nezbytnym stavebnim dpravdm nutnym kuvedeni pfedmétu najmu do stavu
umoinujiciho uzivani nebytovych prostor ke smluvenému nebo obvyklému uZivani, pfitom
za toto obdobi neni ndjemce povinen hradit najemné.

5. Dnem, od kterého je ndjemce povinen platit ndjemné, je den nasledujici po dni, kdy ndjemci
bylo doru¢eno osvédceni nebo souhlas stavebniho ufadu k uZivani pfedmétu najmu
ke sjednanému ucelu; v pripadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den néasledujici
po nabyti pravni maoci rozhodnuti, nejdéle viak den 01.08.2022. Ndjemce je povinen
pronajimateli den zahajeni hrazeni ndjemného pisemné oznamit spolu s pfedénim kopie
pfisluiného osvédceni nebo rozhodnuti, a to do péti dni ode dne jeho obdrieni/nabyti
pravni moci.

¢l. vi
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJIMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouvé jako pfiloha. V pfipadé, Ze je najemce platcem DPH, pronajimatel bude tyto
sluzby poskytovat jakoZto zdanitelné pinéni s uplatnénim pfislusné sazby DPH platné
k datu povinnosti pfiznat dar.
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Uhrada za sluiby, jejichi poskytovani je spojeno snajmem, je stanovena zalohové
za kalendarni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného. Uhrada za sluiby se hradi vidy ode dne poéatku najmu, a to i v pfipadé
postupu dle ¢l. V, odst. 4a 5.

Koneéné vyuctovani, jehoZ soucdsti je i zuctovani zadloh na sluiby, bude provedeno
a najemci doruceno vterminu vsouladu s pravidly rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi méstské ¢asti Praha 11. Preplatek
bude vracen na ucet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Vyse zaloh za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovana podle pfisluinych platnych predpisi a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

¢l. vil
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mésiéni ndjemné a platby na uhradu nakladi za sluiby bude najemce hradit vidy
do patndctého dne prislusného kalenddrniho mésice, za ktery je placeno, na ucet
pronajimatele:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol:

Prvni ndjemné i prvni platbu za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, uhradi
najemce nejpozdéji do patnacti dnl od po&atku najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2.
V ptipadé postupu dle Cl. V, odst. 4 a S uhradi ndjemce prvni ndjemné do patnacti dnii
ode dne, od kterého nastane povinnost hradit najemné; pro vylouceni pochybnosti,
splatnost prvni platby za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s najmem, neni postupem
dle él. V, odst. 4 a 5 dotcena.

Dnem spinéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluZby je vidy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Datum uskuteénéni plnéni pro icely DPH (DUZP) je v pfipadé mési¢niho najemného vidy
k prvnimu dni pfisludného kalendarniho mésice. V pfipadé najemného na pocatku najmu
je datem uskuteénéni plnéni den pocatku najmu dle €l. IV. V piipadé postupu dle ¢l. V,
odst. 4 a 5 je datem uskutecnéni prvniho ndjemného den dle él. V, odst. 5.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zptsobu uplatriovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse Uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

¢l vin
SKONCENI NAJIMU

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho divodu.

Vypovédni doba je dohodnuta 3 mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Najem lze ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Adresy pro dorufovani posty jsou dle dohody smluvnich stran:
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MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Imperial Phone Service s.r.0., Okruzni 392, 252 50 Vestec.

(o}
ZANIK NAIMU
Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moznosti dédich po najemci v pokracovani najmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

¢l X
POJNSTENI

Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto clanku.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojisténého za skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmiliont korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na predmétu najmu a domu,
v némz je predmét najmu situovan i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Najemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti dnd ode dne
uzavreni pojisténi.
Najemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do

30 dnli po obdrZeni vyzvy, predloZit doklad o platnosti uzavirené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani ndjemniho vztahu.

cL.xi
UDRZBA
Ndjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udriovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jistic, zvonkl, domacich telefont, zdsuvek rozvodd datovych siti, signéla

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e} opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapacd tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodomérl teplé
a studené vody.
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g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovaéi,
kuchyiskych sporak(, pecicich trub, vari¢, infrazaficl, kuchyrskych linek,
vestavénych a pristavénych skFini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaiuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etaZového topeni; nepovaiuji se viak za né opravy radidtorli a rozvodu
ustifedniho vytapéni. Za drobné opravy se povaiuji rovnéz vymény drobnych souéasti
vySe uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povaZuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto clanku, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1.000 KE.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy.

Ndjemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v prisluSenstvi i v domé zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni ndjemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od ndjemce
nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dn( od doruceni vyzvy k jeji uhradé.

Najemce se zavazuje, Zze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provaddét stavebni Gpravy pfedmétu najmu a jiné podstatné
zmény predmétu ndjmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na pfikaz pfisluiného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu ozndmit spravci domu potiebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

¢L. xu
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce domu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét najmu

najemci.

Protokol o predani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto élanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na ndjemce,

b} vymeéra ploch nebytového prostoru a prisluSenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel ndjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvk(,

e} stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,



SM2200000269

g) prvnitermin splatnosti najemného a bhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné prisluSnych koeficientd,

i) dalsi potiebné udaje.

V den skonceni najmu odevzda ndjemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, vijakém jej pfevzal, s pfihlédnutim kobvyklému opotfebeni; o pfedani

a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto clanku bude pfipraven ndjemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi preddvani nebytového prostoru ndjemci a budou
v ném uvedeny (daje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V pripadé ukonceni najmu a predani predmétu ndjmu pred uUpinym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, predd najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné ucetnich dokladii o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyGétovani
sluZeb, jejich poskytovani bylo spojené sndjmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost Gdajl rovnéZ potvrdi svyym podpisem.

Pokud predmét ndjmu najemce v den skonéeni najmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XlI, odst. 4., je najemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i Skodu, ktera vznikla nemoznosti predmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li nadjemce v den skonéeni ndjmu predmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pfekazky branici mu pristupu
do predmétu najmu, pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vie
na naklad najemce.
¢l xm
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni Gpravy v pfedmétu ndjmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organt v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi predpisy,

v pfipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v dom&, v némz se predmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnd po ukonceni této najemni smlouvy podat navrh na zdpis zmény sidla
na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zpisobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany predmét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

predmét najmu, uvedeny v ¢lanku Il, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
predmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruzeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodriovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rdmci spravniho Fizeni,
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zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &im by vainé
ohrozoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zplsobenou jinému svou ¢innosti, za dodriovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich predpist v pronajatych prostorach
i vdomé, v némi se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepreda predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoinit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich predpist nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do predmétu najmu pronajimateli nebo spravci domu po predchozim
telefonickém upozornéni za icelem kontroly objektivnich skute¢nostia zplsobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani predmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uzZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
domu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoltovém

listé, ktery je prilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti podle zvlastniho zdkona
(zakon o odpadech),

b) uklid prisluSenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spoleénych prostor domu
zplisobem a v terminech v tomto domé obvyklych,

zajistit na svaj naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturacnich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
medii odebiranych ze spole¢nych rozvodi domu, ve kterém se predmét najmu nachazi,
a uzavrit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhité
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci domu doklady o nové instalaci fakturacnich méridel energii do 30 dnd,

zajistit na svlj naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
moiné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani

topnych nakladli a pomérové bytové vodomeéry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVa TUV,

pokud nejsou jiz podruina méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladl
a pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem sprévce domu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dni od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci domu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu méfidel energii,
a to jednou mésicné na zakladé prfedem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v predmétu najmu nachazi obsluind armatura nebo regulacni ¢len
technickych spole¢nych rozvod( energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pfi prevzeti predmétu ndjmu spravci domu pro pripad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrieni vyzvy zpfistupnéni
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nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznacit viechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pfipadé provedeni jakychkoli stavebnich Gprav predmétu ndjmu nebo zmény Gcelu
uZivani stavby predat protokoldrné spravci domu vykresovou dokumentaci skuteéného
provedeni stavby a vSech jejich ¢asti vEetné technické zpravy, revizni zpravy a pfisluiného
vyjadreni stavebniho Gfadu,

neskladovat zadné predméty ani zboZi ve spole¢né uZivanych prostorech domu, spoleéné
prostory zlstanou trvale volné,

oznait nebytovy prostor svym jménem nebo vsouladu sustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v domé, kde se pfedmét najmu nachazi; uréené misto
na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce domu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochdch pfedmétu najmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zplUsobem muZe najemce provést bez souhlasu spravce domu.

¢l Xiv
SANKCE A SMLUVNIi POKUTY

Smiuvni strany se dohodly, Ze:

1,

=

v pfipadé poru3eni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VIl ,Platebni podminky a ujedndni
pro Ucely DPH" se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni podle
platnych pravnich predpisu,

pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Poji§téni“, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pranajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K¢ (slovy desettisic karun ¢eskych) za kazdy
pripad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipad@, Ze nadjemce nesplni své zavazky uvedenév Cl. X1,,Udrzba“ ani do péti pracovnich
dnll po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kaZdy zapodaty den
aZ do doby splnéni téchto zavazki,

v pfipad®, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. Xll, ,Pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu”, odst. 3 a 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepfedd pronajaté prostory,
zaplati smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000 K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych)
za kaidy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného pfedani,

v pfipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XlIl ,Zavazky najemce”, odst. 2. této
smlouvy nedoloiZi ve smluveném terminu podani ndvrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& (slovy jednosto korun ceskych)
za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotfeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd z najmu.

€l. xv
OSTATNI UJEDNANI

V piipadé, 7e nijemce neuzavfe pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaiuje se uiivani
pifedmétu najmu v rozporu s najemni smlouvou a muze byt z tohoto divodu dana najemci
vypovéd z najmu.

10
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Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce neprfevezme od dorudovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruéeni povaovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni doteno doruéovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

Najemce odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou cCinnosti.

Ndjemce odpovida za dodriovani bezpecCnostnich opatreni, zejména protipoZarnich
predpist v souladu s § 2 a § 5 zakona €. 133/1985 Sb., o poiarni ochrané, v platném znéni.
Najemce je povinen preddvat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnu od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni dlvod.

Pronajimatel zajisti na sv(j naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohadnou jinak.

Najemce se zavazuje v pripadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulacni techniky, jehoZ vyie je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (za
podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladl nebo nahradu za zhodnoceni predmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skon€eni ndjmu. Tyto naklady vSak mizZe odpisovat podle zdkona €. 586/1992, o danich
z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku ndjmu, nepreda pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci domu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoricich pfedmét najmu, uvedenych v élanku I, odst. 1. této smlouvy, mizZe vstoupit i
po prekonani prekazek (uzamcéené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovem
prostoru se nachazejici maZe na naklady a nebezpedi ndjemce uloiit v komerénim skladu.

V pfipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné
oznamit ndjemci a toto oznameni se pripoji k najemni smlouveé jako jeji pfiloha.

Cl. XvI
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vyse uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.

Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném znéni a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sh., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze vSechna
ujednani v ni obsaZena byla ucinéna svobodné a vainé, urcité a srozumitelné.
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5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva v€etné uzavienych dodatki jako celek
budou zverejnény v registru smluv vedeném dle zdkona €. 340/2015 Sb.

6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi ndjemcem
a pronajimatelem.

7. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnd dnem
01.05.2022, ne vsak dfive, nez bude zverejnéna v registru smluv dle zakona &. 340/2015
Sh.

Cl. Xvil
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v¢l. Il odst. 1., byl fadné zvefejnén
na uredni desce po dobu od 11.01.2022 do 27.01.2022.

2. Rada MC Praha 11 schvdlila usnesenim £. 0332/16/R/2022 ze dne 11.04.2022 podstatné
nalezitosti najemni smlouvy.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Jifi Dohnal, starosta, nazakladé usneseni RMC
¢. 0332/16/R/2022 ze dne 11.04.2022 a smérnice UMC Praha 11 &islo S 2019/01 -
Podpisovy fad, v platném a ucinném znéni.

Prilohy:

. 1- planek nebytovych prostor
. 2 - pravidla roztuctovani

O M

12 04 012 L =
o (R — Praha: ... 04 2027

NS

PRONAJIMATEL:

Jifi Dohnal
starosta

Ing. Michal Sesték, jednatel



PLANEK - NEBYTOVY PROSTOR C. 1601/510

sklad Il. 18,88 m2

sklad I. 31,50 m2

—

WC+um.ll. 248 m2

chodba 8.40 m2

WC+um . 2,64 m2

prodejna 42.65 m2




Priloha &. 2
Pravidla roziactovani sluzeb spojenych s uzivanim ndjemnich jednotek ve svéreném vlastnictvi
Meéstskeé casti Praha 11.

A. Vytipéni a tepla voda
Rezim vytapéni a dodavek teplé uzitkové vody a rozuctovani nakladi mezi konené prijemce
sluzeb se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (zakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty, vyhl. €. 194/2007 Sb., vyhl. ¢&.
269/2015 Sb., vyhl. &. 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdgjsich zmén
a dopliiki) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
spoledenstvi vlastnik( (dale jen ,,SVI*) v domé.
Zakladni slozka nakladi na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto prislusnym organem SVJ jinak, ¢ini zakladni
slozka nakladii na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladii tvofi spotfebni slozku.
Rozdily v nakladech na vytap&ni ptipadajici na 1 m? zapoéitatelné podlahové plochy nesmi
pfekrogit u pifjemct sluzeb, kde jsou instalovana métidla podle zakona o metrologii nebo zatizeni
pro rozdélovani nakladli na vytapéni, v zi¢tovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100
% vys8i oproti priméru zuctovaci jednotky v daném z(ctovacim obdobi. Pokud dojde k
piekroceni pripustnych rozdil, provede poskytovatel sluzeb upravu vypocétové metody u piijemci
sluzeb, u nichz doslo k piekroceni nektere stanovené hranice.
Pfi zméné nijemce zuctovaci jednotky v pribéhu roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentualnim podilu dle klimatické naro¢nosti jednotlivych mésich nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zaii 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.
V pfipadé poruchy pomérového méfidla topnych naklad bude spotfebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.
Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodomeéru, je povinen toto zjisténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuétovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladii mérenych byth vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dnii nefunkénosti méfice.
Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozadat pronajimatele
o jeho prezkouSeni. Pokud se prokaZe nespravna funkénost vodoméru, naklady na piezkouseni
uhradi pronajimatel a rozi¢tovani nakladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodomeéru, néaklady na prezkouseni uhradi najemce.
V ptipadé, Ze spotieba vody pro ohfev fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
nez soudet namérli pomérovych vodomérill, spravce zjisti pfi€inu a provede korekci nakladi.
Pokud pricina nebude zjiSténa, bude rozuctovani ndkladu SV pro ohfev pievySujiciho 25 %
a spotfebni sloZzky ohfevu TV prevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spole€enstvi vlastnikii, se v takovém pfipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti pfislusného organu spole€enstvi vlastnik.

B. Studend voda — vodné a stoéné
Pro dodavky studené vody a kanalizani sluzby plati obecn& zdvazné pravni piedpisy (zédkon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. ¢&. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdéjsich
zmeén a doplikil) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.
Néklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou rozicétovany v poméru namérovych dilki
na pomérovych vodomérech.
Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostiedné
ohldsit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuétovian naklad
v &astce odpovidajici priméru naklad méfrenych byth vztazenych na polet osob a poéet dni
nefunkénosti vodoméru.
Ma-li nijemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodomeéru, miize pozadat pronajimatele
o jeho prezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, naklady na ptezkouseni
uhradi pronajimatel a roziétovani nakladd bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkEnost vodoméru, naklady na piezkouseni uhradi najemce.



Neumozni-li najemce instalaci pomérovych vodomérd, nebo pies prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vytiétovan niklad ve vysi trojnasobku priméru
nakladi méfenych bytd vztaZeny na pocet osob. Pronajimatel mizZe v odiivodnénych pfipadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V piipadé, Ze spotieba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vySsi nez soucet naméri
pomérovych vodomérii, spravce zjisti pti€inu a provede korekci nakladi. Pokud pfi¢ina nebude
zjiSténa, bude rozictovani nakladu prevysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osaob.
V domé, pro ktery vzniklo spoleenstvi vlastniki, se v takovém pripadé stanovi dal3i postup dle
rozhodnuti ptislusného organu spolecenstvi vlastniki.

C. Ostatni sluzby

Niklady na svoz domovniho odpadu se rozictuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zdvaznymi pravnimi predpisy (zakon. & 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a Gc¢inném znéni.

Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozaétuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladii se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zzarovek,
vypinaél, schodi$t'ovych automatt a osvétlovacich téles.

Néklady na provoz vytahu se rozictuji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuZivaji,
vzdy vSak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vySe a délky obdobi. Do nakladu
se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek,
a b&zné opravy.

Naklady na iklid spoleénych prostor domu se rozi¢tuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladi se zahrnuji ndklady na pravidelny uklid, mimofadny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spoleéné televizni antény se rozictuji podle poftu pfipojnych mist.
Do nakladi se zahrnuji naklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé ¢i hlidaci sluzbu v domé — je-li ztizena, nebo bude-li zi'izena - se
rozictuji podle poctu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zpusobem, a to dle usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, vzniklo-li spoleCenstvi vlastniki pro dany diim.

Naklady na ostatni sluzby se rozuétuji vySe uvedenym zplsobem, pokud shromazdéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikil pro dany diim.

Jsou-li na zakladé ujednani mezi ndjemcem a pronajimatelem anebo na zikladé rozhodnuti
shromdzdéni, vzniklo-li spoleenstvi vlastnikli pro dany dim, poskytovany téZ jiné, neZ zde
uvedené sluzby, rozictuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi pfedpisy, popi. die
rozhodnuti cenového orginu, anebo zplisobem schvilenym shromaZzdénim spole€enstvim
vlastnikii, vzniklo-li spolecenstvi vlastniki pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi ptedpisy,
popi. vsouladu srozhodnutim cenového orgdnu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zpiisobu
rozitovani nakladii na takovou jinou sluzbu, provede se roziétovani nakladi v souladu
s pravnimi pfedpisy, cenovymi piedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyiétovani zaloh ithrad za sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zictovacim
obdobim je leden az prosinec, neni-li pfislusnym organem spoleenstvim vlastnikt schvalen jiny
potatek a jind délka zi€tovaciho obdobi, vzniklo-li spolecenstvi vlastniki pro dany dim.
Rozictovani nakladl za sluzby a dodavky a vyUctovani nedoplatkil a preplatki najemcim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku.

Néjemce mize podat proti vyictovani namitku, a to ve lhiité 30 dni od obdrzeni vyGétovani.
Pronajimate! je povinen reklamaci vytidit do 30 dni od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané ndmitky
provede pronajimatel opravu vyiuctovani nedoplatku nebo preplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné sezndmi ndjemce jako piijemce sluzeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyuétovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zi&tovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v pripadé uznané ndmitky celého domu do 8 kalendainich mésicti po uplynuti ziétovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky ndmitek uplatnénych mimo toto obdobi se pievadéji do pristiho
zuétovaciho obdobi.

Odeéty RTN a vodoméra SV a TV se provadéji vidy ke konci zuétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnii pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odeétll v domé
ato vylepenim na informaéni misto vdomé a individualné vhozenim informaéniho listku
do postovni schranky,

pii navitévé se pracovnik provadéjici odefty na poZzidini prokdze firemnim prikazem
a povéfenim pronajimatele k provedeni odectu,

odettené lidaje se zapisi do odeCtového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud nijemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skuteénost do odeétového listu,

pokud je pri odetu zji$téna porucha méreni, pracovnik zjisténou skutenost zapise do odectového
listu,

pokud najemce neumozni odecet pii prvni navitévé pracovnika, je informaénim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute€nosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pii druhé ndvstévé neni pracovnikovi umoznén odedet, je na tuto skuteénost ndjemce
prokazatelné upozornén; pfi rozictovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich piedpisti a vySe uvedenych ustanoveni s uZitim sankci.

U najemci, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zméné poétu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto Gdaji zavislé zuctovany za celé ziCtovaci obdobi, a to s nejvyssim poétem osob
evidovanych ¢i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné& doslo.

Neni-li mozné v zictovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziaétovani podle téchto
pravidel, ato pfedev8im z divodu mimorddnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyuétovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximélni snahou dodrzet obecné
platné pravni piedpisy. PouZiti zvlastniho zpiisobu vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci
rozactovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zacatku G¢innosti obecné zdvazného pravniho
predpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel rozaétovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské €asti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.



