Evidenční číslo smlouvy: PNP-7/2014
Smlouva o nájmu prostor sloužících k podnikání
uzavřená ve smyslu oddílu 3 NOZ, zejména ustanovení § 2302 a násl.



I.
Smluvní strany
Pronajímatel:	Kolektory Praha, a.s.
	se sídlem: Pešlova 3, čp. 341, 190 00 Praha 9
	zastoupená: Ing. Petrem Švecem, předsedou představenstva
	a Ing. Vítězslavem Gloserem, místopředsedou představenstva
	IČ: 26714124
DIČ: CZ26714124
	zapsána v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, spisová značka B 7813
	(dále jen pronajímatel)

A

Nájemce:	DEWA consult s.r.o
	se sídlem: Pejevové 3128, 143 00  Praha 4 – Modřany
	zastoupená: Ing. Oldřichem Wűnschem, jednatelem
	IČ: 49682717
	DIČ: CZ49682717
	zapsána v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, spisová značka C 22055
(dále jen nájemce)




II
Předmět a účel nájmu

1.	Pronajímatel je majitelem nemovitého majetku – provozní budovy na adrese Pejevové 3128, Praha 4 - Modřany.
2.	Předmětem smlouvy je nájem nebytových prostor – místnosti ve 2. nadzemním podlaží budovy o celkové výměře xxx a využití společných prostor pro přístup do pronajatých prostor.
3.	Pronajímatel přenechává nájemci v souladu s jeho předmětem podnikání výše uvedené nebytové prostory k užívání jako kanceláře se zázemím pro zpracování účetnictví, ekonomické a organizační poradenství, účetní poradenství a daňové poradenství (viz plánek v příloze č.1).



III
Doba platnosti smlouvy

1.	Tato smlouva se uzavírá od 1. 10. 2014 na dobu neurčitou a plně nahrazuje původní nájemní smlouvu uzavřenou mezi smluvními stranami 1. 12. 1999, ev. č. pronajímatele 7025/99.
2.	Smlouvu je možné ukončit:
a)	dohodou smluvních stran,
b)	výpovědí ve smyslu § 2312 a násl. NOZ s výpovědní dobou tři měsíce takto:
	- z vážných důvodů, které jsou zejména u pronajímatele:
· užívá–li nájemce nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
· je–li nájemce o více než dva měsíce v prodlení s placením nájemného,
· porušuje–li nájemce nebo osoby, které s ním nebytové prostory užívají hrubě klid, nebo pořádek, přes písemné upozornění pronajímatele,
· přenechá–li nájemce nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele,
	- z vážných důvodů na straně nájemce:
· ztratí–li nájemce způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nebytové prostory najal,
c)	každou ze smluvních stran i výpovědí bez udání důvodu, a to písemnou výpovědí s výpovědní lhůtou šestiměsíční, která počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího od doručení výpovědi druhé straně,
d)	výpovědí ze strany pronajímatele bez výpovědní doby dle ustanovení § 2291 NOZ, pokud nájemce neplatí nájemné a další sjednané náklady za služby za dobu tří měsíců, poškozuje-li prostor nebo dům nenapravitelným způsobem, užívá-li prostor v rozporu s touto smlouvou.


IV
Cena a úhrada
1. Cena nájmu a služeb je stanovena takto:
	specifikace
	Kč/rok
	Kč/měs
	sazba DPH

	nájem
	xxx
	xxx
	dle platných zákonů

	elektrická energie (zálohy)
	xxx
	xxx
	dle platných zákonů

	ÚT + TUV
	xxx
	xxx
	dle platných zákonů

	vodné a stočné
	xxx
	xxx
	dle platných zákonů

	CELKEM
	xxx
	xxx
	dle platných zákonů


2. Cena nájmu zohledňuje realizaci klimatizačního zařízení v pronajímaných prostorách v červenci 2014, která byla pronajímatelem uskutečněna a financována na žádost nájemce (pořizovací cena xxx Kč). Od 1. 10. 2014 do 30. 9. 2018 se tak měsíční částka nájmu skládá z ceny nájmu ve výši xxx Kč a částky xxx Kč a nájemce se zavazuje ji po výše uvedenou dobu v nájmu hradit. Tato částka nepodléhá případným úpravám dle odst. 6 tohoto článku.
3. Cena za elektrickou energii je stanovena formou záloh a vždy k 31. 12. příslušného kalendářního roku bude provedeno vyúčtování podle odečtu stavu podružného elektroměru (č. C114UD45037144) samostatnou fakturou se splatností 14 dnů od doručení nájemci. Počáteční stav elektroměru se nezjišťuje, neboť nájemce užívá prostory bez přerušení dle původní nájemní smlouvy.
Cena za elektrickou energii je odvozena od základní sazby za kWh účtovanou pronajímateli dodavatelem elektrické energie a obsahuje i podíl nájemce na nákladech za odběrné místo.
4. Nájemce se zavazuje hradit sjednanou cenu dle odstavce 1 tohoto článku za nájem a za poskytované služby v měsíčních splátkách na základě faktur vystavených pronajímatelem do 10. dne běžného měsíce se splatností faktury 14 dní od doručení nájemci. DUZP se rozumí datum vystavení faktury.
5. Neuhradí-li nájemce výše uvedené platby ve sjednaném termínu, sjednávají strany smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení, kterou je pronajímatel oprávněn vyúčtovat nájemci se splatností 14 dnů od doručení vyúčtování nájemci.
[bookmark: _GoBack]6. Smluvní strany se dohodly, že správcem vystavované faktury – daňové doklady mohou být zasílány na elektronickou adresu uživatele: wunsch@dewa.cz, a to ve formátu PDF.
7. Smluvní strany se zavazují upravit výši ceny nájmu v případě, když úředně stanovený statistický index růstu cen za uplynulý rok překročí index 3,0. Úprava bude provedena písemným dodatkem této smlouvy k 1. 4. běžného roku.
8. Smluvní strany se zavazují upravit výši ceny služeb pro následující rok na základě fakturovaných skutečností za služby předchozího roku. Úprava bude provedena písemným dodatkem této smlouvy vždy k 1. 4. běžného roku.



V
Práva a povinnosti nájemce a pronajímatele

1.	Nájemce je povinen udržovat užívané prostory specifikované v čl. II této smlouvy v řádném stavu, předcházet škodám a zajišťovat běžnou údržbu prostor, užívat pronajaté prostory výhradně ke smluvenému účelu. Jakákoli změna způsobu využití prostor musí být předem s pronajímatelem projednána a jím odsouhlasena.
2.	Nájemce odpovídá za dodržování bezpečnostních a požárních předpisů a dále za dodržování pokynů pronajímatele pro vstup do budovy i pohybu po budově, kde se nachází předmět nájmu.
3.	Nájemce je povinen nahradit pronajímateli případně vzniklé uvedením v předešlý stav, není-li to možné, nahradit škodu v penězích.
4.	Při ukončení nájmu je nájemce povinen pronajímateli předat prostory vyklizené, v řádném stavu, který odpovídá stavu, v němž mu byly k nájmu předány, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, odpovídající době a účelu nájmu.
5.	Nájemce je povinen udržovat jak v pronajatých prostorách, tak v bezprostředním okolí pořádek a čistotu. Skladování a odvoz odpadků zajišťuje a hradí nájemce sám.
6.	Nájemce je povinen ve všech pronajatých prostorách dodržovat zákon č. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znění vč. veškerých předpisů s ním souvisejících. V případě vzniku škod v důsledku nedodržení tohoto ustanovení a nedodržení zásad pro nakládání s odpadem ve smyslu platné právní úpravy nese nájemce náklady na odstranění těchto škod a je povinen uhradit sankce (poplatky a pokuty apod.), které by v důsledku porušení těchto ustanovení byly předepsány pronajímateli jako vzniklou škodu.
7.	Nájemce není oprávněn provádět na předmětu nájmu stavební ani jiné úpravy bez předchozího projednání a písemného odsouhlasení s pronajímatelem. Případná veřejnoprávní povolení a souhlasy si zajišťuje nájemce sám.
Jakékoliv úpravy nebo změny pronajatých prostor musí strany předem dojednat, dohodnout financování, popř. úpravu nájmu, a to buď písemným dodatkem k této smlouvě, nebo samostatným písemným protokolem, kterým budou takové úpravy a financování, včetně řešení při ukončení smluvního vztahu, sjednány.
8.	Pronajímatel je povinen udržovat prostory ve stavu způsobilém k užívání pro sjednaný účel nájmu.
9.	Nájemce není oprávněn pronajaté prostory dále podnajmout, leda by k tomu dostal předchozí písemný souhlas pronajímatele, kterým je současně oprávněn vymezit podmínky, za nichž je udělen.
10.	Nájemce je povinen bezodkladně sdělit pronajímateli vznik havárií a závad, které je pronajímatel povinen ve smyslu zákona odstranit, a umožnit provedení takových oprav. Jinak odpovídá za škodu porušením této povinnosti vzniklou.
11.	Nájemce je povinen po vzájemné dohodě umožnit pronajímateli prohlídku pronajatých prostor.



VI
Zvláštní ujednání

1.	Nájemce pronajaté prostory užívá nepřetržitě již od 1. 1. 2000, proto nedochází v souvislosti s uzavřením této smlouvy k předání a přebírání pronajatých prostor. Nájemce užívá prostory v takovém stavu, v jakém se nachází ke dni podpisu této smlouvy bez námitek.
2.	Majetkové sankce sjednané v této smlouvě se netýkají nároků pronajímatele na náhradu škody vůči nájemci.
3.	Strany současně sjednávají tímto dohodu o ukončení smluvního vztahu, založeného smlouvou o pronájmu nebytových prostor ev .č. 7025/99 ze dne1. 12. 1999, a to ke dni podpisu této smlouvy.
VII
Závěrečná ustanovení

1.	Změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemného dodatku podepsaného oběma smluvními stranami.
2.	Smlouva se vyhotovuje v 5 vyhotoveních, 3 obdrží pronajímatel a 2 nájemce.



Příloha č. 1: plánek pronajatých prostor


V Praze dne 


Pronajímatel:	Nájemce:
Kolektory Praha, a.s.	DEWA consult s.r.o.




............................................	..................................................
Ing. Petr Švec	Ing. Oldřich Wűnsch
předseda představenstva	jednatel



...........................................
Ing. Vítězslav Gloser
místopředseda představenstva
4
