NAJEMNI SMLOUVA
Tato n@jemni smlouva (,Smlouva") byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi:
Fit - Jump s.r.0., ICO: 28817834
se sidlem Ledska 67, 517 41 HFibiny-Ledska
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C,
viozka 29177,
zastoupena Radkem Skacelem, jednatelem
(dale jen jako ,Najemce")

a

Skolni statek, Opava, pFispévkova organizace, ICO: 00098752
se sidlem EngliSova 526, 746 01 Opava

zastoupena Ing. Arnostem Kleinem, reditelem

¢islo Gctu: 1493601/0300

(dale jen jako ,Pronajimatel")

(Dale spole¢né nazyvané ,Strany" nebo jednotlivé ,Strana"“)

1. PREDMET NAIMU

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze méa ve svém vlastnictvi / uzivani zemédélské pozemky:

1!2‘
e pozemek parc. ¢, 8906/1 o vymére 37,31 ha

vSe v katastralnim uzemi Opava-Predmésti a obci Opava

a Ze je opravnén tyto pozemky poskytnout do uzivani ndjemci na zakladé této
smlouvy.

1.3. Z vySe uvedenych pozemkid byla vyélenéna jejich &ast, kterd byla v terénu
vytyCena docasnymi dfevénymi koliky a kterd je zdroven vyznadena na situaéni
mapé, kterd tvori jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucast, kdy takto vymezend plocha
tvofi predmét najmu dle této smlouvy (déle jen ,Pfedmét najmu").

2. PREDMET SMLOUVY

2.1.Touto smlouvou prenechava pronajimatel najemci do doéasného uzivani Predmét
najmu a najemce se za to zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné.

2.2.U¢elem ndjmu je umoZnit ndjemci po stanovenou dobu zfidit a provozovat na
Predmétu najmu prirodni bludisté ve vzrostlé kukufici s informaénim vzdélavacim
charakterem, které bude pristupné vefejnosti. Za tim Ucelem sjedndvaji Strany
dale uvedena prava a povinnosti.

2.3.Najemce je opravnén na Predmétu najmu zfidit pomoci Zaci techniky vysekanim
prirodni bludisté, pficemz predpokladany rozsah likvidace kukufice je pfiblizné 1/5
oseté plochy. Zaroven je najemce oprdvnén Predmét ndjmu ohradit a umistit na
ném dodasné zafizeni slouZici k prodeji vstupenek, obsluze navitévnikd a mobilni
hygienické zafizeni.

2.4. Pronajimatel je povinen a zavazuje se:



a) svym nékladem na Pfedmétu ndjmu vysit a obhospodafovat zemédélskou
plodinu — kukufFici;

b) provést chemické osetfeni Pfedmétu najmu tak, aby tento byl chranén proti
plevelim a nezadoucim rostlinam;

c) v pfipadé, kdy se chemické oSetfeni ukdZe v pribé&hu trvani najmu jako
nedostate¢né, provést mechanické odstranéni pleveld a nezadoucich rostlin
z Pfedmétu ndjmu, a to v pfipadé potfeby i opakované. PFi tom je pronajimatel
povinen pocinat si tak, aby nedoslo k poSkozeni rostlin tvoricich labyrint.

2.5.Pronajimatel je opravnén po ukonceni uZivani Pfedmétu ndjmu v daném
kalendafnim roce provést sklizefi zbyvajici kukufice, jejiz wvynos nalezi
pronajimateli.

3. DOBA PRONAIMU
3.1.Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, od 1.6.2022 do 30.9.2022.

3.2.V dobé pred zacatkem sjednaného najmu je pronajimatel povinen Pfedmét najmu
zemédélsky obdé&lavat takovym zplsobem, aby k okamzZiku zadatku ndjmu byl
najmu zplsobily pro sjednany Gcel.

4. NAJEMNE

4.1. Najemce se zavazuje zaplatit za uZivani Pfedmétu najmu po sjednanou dobu
najemné, a to v celkové vysi 80.000,- K&.

4.2.Najemné je splatné ve splatkach, a priemzZ prvni splatka ve vysi 10.000.— K¢ pfi
podpisu smlouvy a déle v mésicnich splatkach ve vysi 17.500,- K¢, splatnych vzdy
do 15. dne v mésici, ve kterém bude Pfedmét najmu ve smyslu odst. 3.1. této
smlouvy uzivan. Smluvni strany prohlasuji, Ze najemnym je zcela kompenzovana
usla dotace a oseti Pfedmétu najmu, které zajistuje na své naklady Pronajimatel.

5. OSTATNI UJEDNANI

5.1.Ndjemce je povinen obstarat si veskerd vefejnopravni povoleni k provozovani
podnikatelské cinnosti na Predmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida za
realizovatelnost podnikatelského zaméru najemce.

5.2.Najemce je povinen pocinat si pri své Cinnosti tak, aby nedoSlo k jakémukoliv
znehodnoceni zemédélské pldy &i k jeji kontaminaci.

5.3.Pred zacatkem plynuti doby najmu podle odst. 3.1. této smlouvy je najemce
opréavnén od této smlouvy odstoupit bez udéni divodu. V takovém pripadé neni
pronajimatel povinen vratit ndjemci ¢ast najemného zaplacenou pfi podpisu
smlouvy podle odst. 4.2. této smiouvy, a najemce neni opravnén domahat se
vraceni této Castky.

5.4. Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pripadé, kdy v disledku netrody
& jiné udalosti, kterd nema plvod v &innosti ndjemce, na Pfedmétu nadjmu
nevzejde Uroda kukufice tak, aby umoznila zfizeni pFirodniho bludisté.

5.5. Ndjemce je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, stane-li se
PFredmét najmu nezplsobily pro provoz pfirodniho bludiété v disledku zasahu vyssi
moci, tj. zejména povodné, zaplavy, vétrné boufe, dlouhotrvajiciho sucha, pozaru,
zniceni zvifaty apod. V takovém pfipadé pronajimateli nalezi pouze pomérna ¢ast
najemného za obdobi pred vznikem uddlosti, ktera zaloZila pravo smlouvu
vypovédét.

5.6.Ndjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize
v disledku udalosti vy38i moci, zejména vydani zadkazu provozovat Cinnost
popsanou v odst. 2.2. této smlouvy, nebo vydani zdkazu shromazdovani vefejnosti
na mistech obdobnych mistu provozovéni ¢innosti ndjemce podle této smlouvy,
nemiize pouZivat pfedmét ndjmu v souladu s Gcelem podle této smlouvy.



V takovém pripadé pronajimateli nélezi pouze pomérna ¢ast ndjemného za obdobi
pred vznikem udalosti, kterd zaloZila pravo smlouvu vypovédét.

5.7.V pfipadé, Ze najemce ukonéi smlouvu podle tohoto &lanku smlouvy pfed&asné,
nema pronajimatel narok na nahradu jakekoll Skody, zejména nahrady spodivajici
v uslém zisku - neobdrzeném na]emnem od najemce podle odst. 4.1. a 4.2. této
smlouvy, a tohoto naroku se vii&i ndjemci vzdava. Ndjemce toto vzdani se pFijima.

6. MLEENLIVOST A ZAKAZ KONKURENCE

6.1.Pronajimatel bere na védomi, Ze zafizeni pfirodniho bludité a veskeré s nim
souvisejici know-how je obchodnim tajemstvim ndjemce. Z tohoto dlivodu se
zavazuje, Ze po skonceni trvani této smlouvy se po dobu 3 let zdrZi provozovani
obdobného zafizeni, a to at jiz vlastnimi prostfedky ¢&i prostrednictwm Gcasti na
podnikdni tfetich osob. Ddle se pronajlmatel zavazuje, Zze ke stejnému UGcelu
neprenecha do uzivani zadny ze svych pozemk{ Z4dné tfeti osobé, a to po dobu 3
let od ukonceni této smlouvy.

6.2. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé poruseni povinnosti stanovené v tomto
odstavci Smlouvy zaplati ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad, kdyZ ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na nahradu
Skody, a to Skody v plném rozsahu.

7. VYHOTOVENI

7.1.Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po
jednom vyhotoveni. Obé vyhotoveni maji platnost origindlu a predstavuiji stejnou
smliouvu,

Na dilikaz vy$e uvedenych skute&nosti pfipojuji smluvni Strany své podpisy:

V Opavé, dne 20.4.2022
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