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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzaviena v souladu s ust. § 1309 a nasl. obcanského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutirni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povefen k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivee, vedoucei Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni véritel

5, TMPERA egs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bené, oddil B, viozka
3411
zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, predsedou predstavenstva
dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. dale spolecné jako Smluvni strany.
a

3.  IMPERA line, a.s., IC 072 37 235
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Brnég, oddil B, vlozka
7980
zastoupend panem Ing. Jaromirem Benesem, predsedou predstavenstva
dale jen obligacéni dluznik

1.
Zastava

Zastavee je vyluénym vlastnikem nemovitych vécl v k. (. Pisdarky, obec Brno, okres

Brno — mésto, a to:

p. &. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 961 m?

p. &. 370/1 — zahrada o vyméte 191 m?

p. &. 370/2 — zahrada o vyméfe 49 m?

p. & 374/2 — zahrada o vyméfe 881 m?,
zapsanych na listu viastnickém €. 915 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno — mésto pro k. 0. Pisarky, obec Brno.
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£
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1I.
Zajisovany dluh

1. Zastavni véfitel aobligatni dluznik shodné prohladuji, ze sjednali Smlouvu
o spolupraci pii vystavb& vefejné infrastruktury ,RYBARKA, POLYFUNKCNI SOUBOR -
dom C2%, ¢ smlouvy 5622170728 (déle jen Smlouva o spoluprici). Obligaéni dluznik hodla
realizovat v lokalit¢ méstské Casti Brno-stied stavebni zdmér pod ndzvem ,,RYBARKA
POLYFUNKCNI SOUBOR - diim €2 (dale jen Stavebni zadmér). Stavebni zamér Fedi
novostavbu polyfunkénfho objekiu C2 na pozemcich plvodniho vyrobniho aredlu firmy
Beghelli, kde ptivodni objekty jsou navrhovany k odstrangni. Polyfunkéni objekt C2 ma 8 NP
s funkenfm vyuZitim pro bydleni, administrativu a sluzby a bude umistén na t¥podlazni
parkovaci podnozi. V objektu je feSeno 193 parkovacich stini. Cista podlahova plocha
Stavebniho zdméru ¢ini 8.095,10 m*. Zdistavni véfitel a obligadni dluznik se dohodli, %e
obligaénf dluznik poskytne zdstavnimu véfiteli finandni piispévek ve vysi 6.476.080,- K&
(slovy: Sest milionii Ctyfi sta sedmdesit Sest tisic osmdesat korun &eskyeh) bez DPH (déle jen
Prispévek), ktery bude zéstavnim véfitelem pouZit v oblasti vefejné infrastruktury na tizem{
méstské ¢asti Brno-stfed. Obligacni dluznik se zavazal ve Smlouvé o spolupraci poskytnout
Piispévek Méstu ve splatkach nésledovné:

a. Kompenzaéni zdloha ve vy3i 10% z celkové vyse Prispévku, tj. 647.608,- K& do 90

dnf ode dne nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zdmér.

b. Platba ve vysi 20% z celkové vySe Prispé&vku, tj. 1.295.216,- K& do 90 dni ode dne

nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného pro Stavebni zamér

¢. Platba ve vysi 4.533.256.- K& do 90 dni ode dne nabyti pravnich téinka kolauda&niho

souhlasu nebo nabyti prdvni moci kolaudaéniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni

ZAmer
Obliga¢n{ dluznik se rovnéz zavizal k tihradé sankef dle &l. 11 Smlouvy o spolupraci (dale jen
Sankce).

2. K zaji8téni &asti shora uvedené budouci penéZité pohledavky zastavniho véfitele, vigi
obliga¢nimu dluzniku na thradu ¢asti PFispévku oznageného v &l. 11 odst. 1 pism. c. v celkové
vySi 4.533256 K& bez DPH ak zajisténi dalsich budoucich opravnénych pohledavek
zastavniho vefitele vyplyvajicich ze Sankef a nahrady skody dle Smlouvy o spolupréci, které
budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy do 11 let od nabyti pravnf moci rozhodnuti
piisluSného  stavebniho tfadu umoznuymho vystavbu vefejné infrastruktury uvedené
v Cl. 4 Smlouvy o spolupraci, ziizuje zdstavce zastavu k nemovitym vécem az do vyse
4.600.000.- K¢ tak, jak niZe uvedeno.

I1L.
Z¥izeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zdstavniha vétitele na Ghradu
casti Prispévku a k zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek zéstavniho véfitele
vyplyvajicich ze Sankef a néhrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, vie bliZe popsané v &1. IL.
této smlouvy, zfizuje zastavee zdstavni prdvo ve prospéch zdstavniho véfitele k id. 1/11
nemovitych véci uvedenych v ¢l. 1této smlouvy, které vlastni, tj. dava zastavu zastavnimu
véiiteli do zéstavy. Zdstavni vEFitel toto zdstavn{ pravo k zdstavé v uvedeném rozsahu pfijima.
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Iv.
Zakaz zcizeni a zati¥eni

I. Zastavee Umto ziizuje pravo zdkazu zcizeni a zatizeni jako prdva vécného
k nemovitym vécem uvedenym v ¢l L této smlouvy ve prospéch zastavniho véFitele
azistavni vefitel takto zfizené prévo zikazu zcizeni a zatizeni prijima. Zékaz zcizeni
a zatizeni se zfizuje na dobu do thrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavee souhlasi s tim, Ze zéstavu, az do zaniku zdstavniho prava dle této smlouvy
nepievede, nepostoupi, nezeizi, ani Jinak neumozni nabyti jakéhokoliv v&cného prava k ni, ani
JI neposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véfitele & k zastavé
nezfidi jakékoliv zatizeni, s vyjimkou pfipadnych dal3ich zatizen{ ve prospéch zastavniho
véfitele, aniz by k tomu ziskal predchozi pisemny souhlas zastavniho véfitele.

3. Zastavni véfitel timto dava predchozi pisemny souhlas se zfizenim vécnych bfemen
ve prospéch tfetich osob zfizovanych z dévodu vybudované nebo v budoucny budované
technické infrastruktury (4. pfedevsim inZenyrskych siti).

V.
Prohlieni zastavee

1. Zastavee prohlasuje, #e na pozemku p.&. 370/1 v k. 4. Pisarky, obec Brno, vazne
véené biemeno umisténi rozpojovaci skifné v rozsahu dle GP 1 156-2403/2021pro EG.D,
a.s. se sidlem Brno, Lidicki 1873/36, a to na zakladé smlouvy o ziizeni v&cného bfemene ze
dne 17.9.2012.

2. Zastavee prohladuje, Ze mu neni Znamo, ze by na zastav¥ vazla zistavni prava, jind
véend biemena ¢i sluZebnosti, ne? je shora v odst. | tohoto élanku uvedeno, predkupni prava
nebo véend &i zdvazkovd prava ziizend ve prospéch tretich osob. Zastavee déle prohlasuje, e
dosud zdstavu na nikoho nepfeved! a e ohledn zéstavy nenf uzaviena ndjemni smlouva.

3. Zastavce prohlauje, Ze nenf v prodleni s Ghradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socidlni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatkii nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zakladg platnych pravnich predpist. Zastavce ddle prohlasuje, Ze
neni v apadku aze mu nenf znamo, ze by vic¢i nému byl podan névrh na zahajeni
insolvenéniho Fizeni & exekuéniho ¥zeni.

4. Zastavce se zavazuje, e se o zdstavu bude starat s peci Fadného hospodéie, 7e se
zdrZf veho, co by bylo zpiisobilé ohrozit nebo poskedit préva zastavniho véfitele k zastave
nebo sniZit hodnotu zdstavy na ujmu zastavniho véfitele,

VI
Zanik zistavniho prava

I. Smluvni strany berou na védomi, ¥e zastavn pravo zanikne zptisoby uvedenymi
vust. § 1376 an4sl. obdanského zékoniku, zejména zanikem zajisténého dluhu, sloZenim
ceny zastavy zastavnimu véfiteli nebo zénikem zastavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zdstavniho prava podle této zdstavni
smlouvy k nemovitym vécem zdstavci pisemné potvrzeni o tom, ¥e zastavni pravo zaniklo,
a to neprodleng po jeho z4niku, nejpozdeji viak do 30 dnii od zdniku z4stavniho prava. Navrh
na vymaz zastavniho priva z katastru nemovitosti po zéniku zdstavniho prava podd zdstavee
a nese ndklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zdstavni véfitel pisemné potvrzenf o zdniku z4stavniho prava ani do 30
dnd po vyzvé zdstavce, je povinen uhradit zdstavei ndhradu vzniklé Skody za porudeni
uvedeného ustanoveni smiouvy.




¢. smlouvy: 5622170764

VIIL
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obligaéni dluznik. Navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti bude podén nejpozdéji do 5-ti dni od podpisu této
smiouvy.

3. V pfipadé, Ze prislusny katastralni Gfad v Fizeni o povoleni vkladu zastavniho priva
na zakladé této smlouvy vyzve Uastniky k opravé &i doplnéni navrhu na vklad, smluvni
strany se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost potfebnou k odstranéni pripadnych vad
¢i nedostatk podaného navrhu tak, aby byl vklad zdstavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shledana p¥islusnym katastralnim ufadem za nezpiisobily podklad pro vklad zastavniho préava
k ptedmétnym nemovitym vécem do prislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni
strany této smlouvy do €tyficeti dnt ode dne doruceni rozhodnuti ptislusného katastralniho
tfadu o zamitnuti ndvrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni
smlouvu ve znénf, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepfesnosti nebo
skutecnosti, které zplsobily, ze na zdklad€ této smlouvy nedoslo ke vkladu zdstavniho prava
do katastru nemovitosti. Tento ¢lanek je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této
smlouvy.

5.V pripad¢, ze kterékoliv ustanoveni této zdstavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezakonné ¢&i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale zGstanou platna
a vynutitelnd. Strany se timto zavazuji, 7e takovéto neplatné, nezakonné &1 nevynutitelné
ustanoven! nahradi ustanovenim platnym ¢&i vynutitelnym nebo alespon ustanovenim
s obdobnym obchodnim nebo pravnim smyslem.

VIIL
Zavérefna ujednini

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. které viechny maji povahu
origindlu, z nichz jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

2.V piipadé postoupeni ¢i pfechodu pohledavky zajisténé zdstavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy véfitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V piipadé prevodu ¢i pfechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v €l. [ této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do vSech prav a povinnosti, které ma zastavee
na zaklade¢ této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou.
Smluvni{ strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze
stran méla prilezitost ovlivnit jeji zékladni podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv). Smlouva nabude G¢innosti uvefejnénim v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu zagle k uverejnéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. €. 89/2012 Sb. obanskym zdkonikem.
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5. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zistupci na zakladé zvlastni
plné moci.

6. Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu dikladng piecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlaguji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skutecnou, svobodnou avadZnou vili, ¢ byla uzaviena nikoliv
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka dle ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisii:

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z8/37 konaném dne
5.4.2022.
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