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Sml. & SN/OHMS/045/22

Najemni smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani uzaviena podle § 2302 a nasl. a

smlouva o najmu movitych véci uzaviena podle § 2218 a nasl. obéanského zakoniku €. 89/2012 Sb.

Jihotesky kraj
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

zastoupeny JUDr. Lukdsem Glaserem, feditelem Krajského Gfadu JihoCeského kraje, na zakladé piné
moci ze dne 22.03.2022

ICO 70890650

DIC CZ70890650

Platce DPH

Jjako pronajimatel

a

ing. Jan Krob

fyzickd osoba podnikajici a zapsand v Zivnostenském rejstfiku
se sidlem Panska 164/20, 370 01 Ceské Budé&jovice
ICO 05348897

DIC CZ05348897

Platce DPH

Jjako ndjemce

uzavreli tuto najemni smlouvu:

Cléanek prvni: Predmét ndjmu

1

Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 1952, orient. € 2 vulici U Zimniho stadionu v Ceskych
Budéjovicich, v katastru nemovitosti zapsano jako soucast pozemku parcely ¢. 5/4 v katastralnim
izemi Ceské Budgjovice 7.




V 1. nadzemnim podlaZi a v 1. podzemnim podlaZi budovy se nachazeji nebytové prostory o celkové
vyméfe podlahové plochy 508,9 m? urfené k provozovéni stravovani. Prostory jsou specifikovany
v pfiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou sougdst této ndjemni smiouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem technologii a movitych véci — zafizeni instalovaného v téchto
prostorach a nabytku uréeného k zajisténi stravovani. Tyto movité véci jsou specifikovany v piilohach
&. 1a, ktera tvofi nedilnou sougast této najemni smlouvy.

2.

Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 49 orient. &. 3 v ulici Bozeny Némcové v Ceskych Budéjovicich,
v katastru nemovitosti zapsano jako soutast pozemku parcely ¢. 150 v katastrainim Gzemi Ceské
Budéjovice 7.

V 1. nadzemnim podlaZi budovy se nachdzeji nebytové prostory o celkové vyméfe podlahové plochy
314 m? urené k provozovani stravovani. Prostory jsou specifikovany v piiloze & 2, ktera tvofi
nedilnou souéast této najemni smlouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem technologii a movitych véci — zafizeni instalovaného v téchto
prostorach a nabytku uréeného k zaji$téni stravovani. Tyto movité véci jsou specifikovany v pfilohach
&. 2a, kterd tvofi nedilnou sou&ast této ndjemni smlouvy.

Clanek druhy: Ugel ndjmu

Pronajimatel pronajimd najemci nebytové prostory a movité véci uvedené v &ldnku prvnim najemni
smlouvy za uelem provozovani zévodniho stravovani smozZnosti vyuliti volinych kapacit
pro stravovani vefejnosti a provozu kantyn, pficemi v budové dle €lanku prvniho, bodu 1. bude
zajiéténo pinohodnotné provozovani kuchyné a v budovéch dle €lanku prvniho bodu 1. a 2. bude
zajitténa distribuce jidel a provoz kantyn.

Pistup vefejnosti do pronajatych prostor je moiny pouze v navitévni dobé pronajimatele.

Pfedmét pronajmu bude pfeddn pronajimatelem najemci a ndjemcem pfevzat na zékladé

oboustranné podepsaného protokolu, ktery se stane nediinou souasti této ndjemni smlouvy jako
priloha &. 3.

Clanek teti: Doba ndjmu

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou 5 let s 6mésiéni vypovédni IhGtou, kterd zaclind béiet
prvnim dnem mésice nasledujictho po doruleni vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek &tvrty: Najemné a jeho thrada

Najemné za prondjem nebytovych prostor se sjednava ve vysi 182,29 K&/m?/rok véetné DPH, tj.

150,65 K&/m?/rok bez DPH. Celkové najemné za prondjem nebytovych prostor &ini 150 006,44 K&/rok
vietné DPH.

Najemné za pronajem technologii a movitych véci umisténych v nebytovych prostorach dle &ldnku
prvniho bodu 1. a 2. se sjedndva ve vysi 24 000 K¢ véetné DPH/rok.
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Najemné v celkové vysi 174 006,44 KE vietné DPH bude hrazeno v mésicnich splatkich ve vysi
jedné dvandctiny roéniho celkového nijemného, tj. 14 500,53 K&, a to bezhotovostnim pievodem
na ucet pronajimatele ¢. 199783021/0300, vidy k 15. dni béZného mésice.

Najemné bude hrazeno dle splatkového kalendafe, ktery tvofi nedilnou souédst této najemni
smlouvy jako pfiloha €. 4.

Splatkovy kalendaf bude vyhotovovan vidy k 1. lednu nasledujiciho roku, nebo dojde-li ke zmé&né
platné sazby DPH dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisd.

Vy3e sjednaného ndjemného je moiné upravit o &astku rovnajici se inflaci vyjadiené pfirtstkem
primérného rotniho indexu spotiebitelskych cen v pfedchazejicim kalendainim roce, vyhlagené
Ceskym statistickym Gfadem pro pfedchézejici rok. Jako zaklad pro tuto Gpravu bude vidy vzato
najemné v pfedchazejicim kalendafnim roce.

- Cldnek paty: Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor

Spotfeba elektrické energie, plynu, vodné a stoéné v pronajatych budovach budou hrazeny
pronajimatelem. Faktury za spotfebované energie, kterymi budou pFefakturovany naklady
za spotiebované energie vycislené dodavateli, vystavi pronajimatel najemci neprodlené po obdrZeni
faktur dodavatell, a to s nejméné 20denni splatnosti najemce. Lhiita splatnosti bude dodriena,
bude-li posledni den Ihity pfipsédna finanéni &€astka na Géet pronajimatele. Pfilohou faktur budou
kopie faktur od dodavatele energii a sluZeb Jiho&eskému kraji.

Clanek Sesty: Préva a povinnosti
I
Prava a povinnosti pronajimatele:
a) Pronajimatel je povinen pfenechat véci najemci tak, aby je mohl uZivat ke sjednanému uéelu.

b) Pronajimatel je povinen udriovat pronajaté véci vtakovém stavu, aby mohly slouZit
ke sjednanému uZivéni.

¢) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerudené uzivéani véci po dobu najmu.

d) Pronajimatel umoiZni nutné drobné stavebni Gpravy spojené sobnovou technologii
a vybaveni, které nebudou zasadné zasahovat do nosnych konstrukci budov, kterymi nebude
zasadné ménén zpusob uZivani jednotlivych prostor, a kterymi nedojde ke sniZeni stavajici
kapacity prostor.

'3

e) Pronajimatel se zavazuje organizatné zajistit, aby vyufiti mistnosti €. 1.010 (jidelna
v pronajatych prostorach v objektu U Zimniho stadionu 1952/2, €. Bud.) pro ucely dle &ldnku

$estého odst. Il. p) co nejméné omezilo ucel ndjmu.




f)

Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci vedkerou 3kodu a usly zisk za dobu, kdy najemce
nemohl uZivat pfedmét ndjmu, pop¥. jej mohl uZivat omezené v dlsledku situace popsané
v ¢lanku Sestém odst. |l. p); toto dale zahrnuje rovnéZ nahradu za nespotfebované pfipravené
pokrmy, nahradu néklad{i za nespotfebované suroviny, nahradu za postih ze strany tfetich
osob vi¢i najemci v disledku neplnéni zavazk(i, popf. omezeného plnéni zavazkd najemce
vigi témto tfetim osobam, apod.

Prava a povinnosti ndjemce:

a)

b)

d)

e)

f)
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h)

j)

k)

Ndjemce je povinen pronajaté provozy vybavit svym spotfebnim materidlem (nadobi
pro vafeni i konzumaci apod.).

Ndajemce je povinen zajistit na své naklady vlastni uklid a béZnou Gdribu pronajatych prostor
a zafizeni. Opravy vybaveni a zafizeni pronajatych i vlastnich si hradi najemce.

Ndjemce je povinen uZivat pronajaté véci vyluéné ke sjednanému ulelu sam svymi
zaméstnanci, neni opravnén pfenechat pfedmét najmu tieti osobé.

Najemce je povinen vidy ke konci béZného roku oznamit pronajimateli zmény pronajatého
movitého majetku (pf. zni€eni véci, ztrata véci apod.) tak, aby mohla byt k1. lednu
nasledujiciho roku upravena pfiloha ¢. 1a a €. 2a této ndjemni smlouvy.

Najemce je povinen dodriovat bezpenostni a poiZarni predpisy, a vnitfni provozni
a technické predpisy pronajimatele.

Nadjemce je povinen po vzdjemné dohodé umozZnit pronajimateli vstup do pronajatych
prostor za ucelem gzjisténi, zda jsou uzivany v souladu s touto smlouvou.

N&djemce je povinen postupovat vsouladu s Zivnostenskym opravnénim a mit zajiStovani
provozu stravovacich sluzeb v pfedmétu podnikani.

Najemce je opravnén pronajaté nebytové prostory a vstupni dvere do nich, nikoli v3ak
budovu, ve které se nebytové prostory nachazi, opatfit pfimérené velikymi nédpisy (nazev
provozovatele, provozni doba apod.).

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pronajata véc ma vadu (napf. Spatny stavebni
stav pronajatych prostor), kterou ma odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy
ji pti pe€livém uzivani véci zjistit mohl.

Ndjemce se zavazuje, Ze v ramci svého provozu na poZadani zajisti ob&erstveni pro pravidelnd
zasedani Rady a Zastupitelstva Jihoeského kraje, jakoZ i daldi mimofadné akce, jednani,
pracovni obédy apod., a to i mimo pronajimané prostory, avSak v ramci budov, ve kterych se
prostory nachazi.

Omezeni uzivani pfedmétu najmu — pfedmét ndjmu je moiné pro vefejnost uzivat pouze
v navitévni dobé.




f) Najemce je povinen dodrZovat zavazné standardy kvality a hygieny a zajistit jejich kontrolu.

m) Ndjemce je povinen zpracovdvat jen Cerstvé a kvalitni suroviny véetné dostateéného
mnoZstvi zeleniny, lusténin, obilovin, ryb apod.

n) Najemce je povinen dodrZovat technologické postupy pfi vyrobé pokrma.

o) Najemce je povinen sestavovat denni nabidku jidel podle zdsad sprdvné vyZivy s dlirazem
na moderni trendy gastronomie.

p) Najemce je povinen na pisemnou vyzvu pronajimatele zpfistupnit mistnost ¢. 1.010 a strpét
jejt vyuziti i mimo dobu vydeje jidel pro ucely poskytnuti zdzemi médii pfi FfeSeni
mimofadnych udalosti a krizovych situaci. Odpovédnost za Skodu na pfedmétu ndjmu
a v pfedmétu najmu, véetné Skody na Zivoté a zdravi osob v pfedmétu ndjmu a $kody
na majetku (zejména na vybaveni, zafizeni a jiném majetku pronajimatele, ndjemce nebo
tretich osob) nese po dobu trvani situace popsané v tomto odstavci pronajimatel.

q) Najemce je povinen strpét umisténi 3 ks velkoplo3nych obrazovek a potifebnych sitovych
rozvodll na zdech mistnosti ¢. 1.010. Opravy a Gdrzbu téchto zafizeni se zavazuje provadét
na své naklady pronajimatel. Ndjemce se zavazuje neprodlené oznamit zjiSténé zdvady
a nedostatky a umozZnit pronajimateli provedeni oprav a udriby téchto zafizeni.

r) Najemce je opravnén v ramci ndjmu pouZivat jednu velkoplosnou obrazovku se sitovymi
rozvody jako obrazovy a zvukovy vystup vyvolavaciho systému vydeje jidel.

s) Vyuctovani cen energii spotfebovanych v souvistosti s vyuZitim mistnosti ¢. 1.010 pro Gcely
dle &lanku Sestého odst. Il. p) budou smluvni strany fesit vidy v jednotlivych pfipadech,
nedohodnou-li se v budoucnu jinak.

Clanek sedmy: Skonceni najmu

Najemni vztah konéi uplynutim najemni doby. Pokud po uplynuti najemni doby pronajimatel do
jednoho mésice nevyzve ndjemce, aby mu nebytového prostory odevzdal, plati v souladu
s ustanovenim § 2230 ob¢anského zdkoniku, Ze najemni smlouva byla nové uzaviena za podminek
ujednanych plivodné, a to na dobu 1 roku.

Smiluvni strany mohou najem vypovédét v 6mésiéni vypovédni dobé, porusuje-li druha smluvni strana
své povinnosti.

| bez vypovédni doby muZe smluvni strana vypovédét ndjem, porusuje-li druhda smluvni strana své
povinnosti zvlast zdvainym zplsobem, a to i pfes pisemné upozornéni druhé smluvni strany
na takové poruseni a marné uplynuti Ihity k ndpravé v trvani nejméné 7 pracovnich dni. Za zvlast
zévainy zpUsob se povaZuje i neuhrazeni splatky na ndjemném ani po dvou pisemnych upominkach.

Po skonfeni najmu ndjemce odevzdd pronajimateli pronajaté prostory vyklizené a ve stavu,
ve kterém je od pronajimatele pfevzal pfedavacim protokolem s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni
a dohodnutym opravam.




Clanek osmy: Zévéreénd ustanoveni

Zamér pronajmout nebytové prostory vletné zafizeni a vybaveni byl vsouladu se zdkonem
€. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisd, zvefejnén na Gfedni desce
Krajského uradu Jihoceského kraje po celou zakonnou dobu.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originainich vytiscich.

Tuto smlouvu lze dopliiovat ¢i ménit pouze po vzajemné dohodg&, popfipadé po schvéleni Radou
Jihogeského kraje, a to pisemnymi oéislovanymi dodatky.

Platnost této smlouvy nastava dnem 19.04.2022.

Utinnost nastavé dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv ve smyslu zdkona &. 340/2015 Sb.,
o0 zvigstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovdni téchto smiuv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpish. Uvefejnéni provede Jihocesky kraj.

Smluvni strany se dohodly, Ze provoz zdvodniho stravovani bude zahdjen dne 19.04.2022.

Ceské Budgjovice dne ;’(/‘ e Deng Ceské Budé&jovice dne / 47 72082~

Ing. Jan Krob, podnikatel JUDr. Luka$/Glaser, Feditel krajského Gfadu

najemce pronajimatel




