NAJEMNI SMLOUVA
¢. 0100520379

kterou uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

1. Mésto Litomysl, IC 00276944, se sidlem B¥i Stastnych 1000, 570 20 Litomysl,
zastoupené starostou mésta Mgr. Danielem Brydlem, LL.M,

|\\

dale jako ,pronajimate
a

2. T&T - trade Holding s.r.o0., IC 02493233, se sidlem Marakova 365, 570 01 Litomysl,
zastoupena jednatelem Mikolou Tivodarem

dale jako ,najemce"

na zakladé usneseni Rady mésta Litomysle ¢. 809/21 ze dne 6. 10. 2021 a usneseni Rady
mésta Litomysle ¢. 1037/21 ze dne 15. 12. 2021 a usneseni Rady mésta Litomysle C.
203/22 ze dne 9. 3. 2022, zamér pronajmu byl na Gredni tabuli zvefejnén od 16. 9. 2021 do
5. 10. 2021.

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu €. p. 402, ktery je soucasti st. p. ¢. 79/1
zastavéna plocha a nadvori (Smetanlv diim) a p. p. ¢. 321/1 ostatni plocha v obci a
katastralnim Uzemi Litomysl, ¢asti obce LitomySl — Mésto, zapsanych na LV 10001 u
Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory restaurace Karlov ve
shora uvedené nemovitosti spolu se vSemi soucastmi a prislusenstvim o celkové
podlahové plose 355,5 m?, a to:

suterén: 172,9 m? - Satna personalu 6,4 m?
- sklad lihovin 12,2 m?
- pfijem, sklad oball 19,8 m?
- vytah na sudy 1,3 m?
- sklad odpadkd 2,6 m?
- manipulacni prostor 11,5 m?
- manipulacni prostor 31,0 m?
- manipulacni prostor 19,1 m?
- pivni sklep 10,2 m?
- strojovna 5,9 m?
- sklad 39,3 m?
- sklad 13,6 m?
1. NP: 182,6 m? - salonek 40,8 m?
- kuchyné 33,4 m?
- restaurace 76,4 m?
- predsin muzi 6,6 m?

- bezbariérové WC 2,0 m?



- pisoary 6,3 m?

- WC muzi 1,1 m?
- WC muzi 1,1 m?
- predsin zeny 5,6 m?
- WC Zeny 1,1 m?
- WC Zeny 1,1 m?
- predsin personal 2,8 m?
- WC personal 1,1 m?
- Uklid 3,2 m?

3. Dale pronajimatel najemci pronajima Cast p. p. €. 321/1 ostatni plocha o vymére 325 m?
v katastralnim Gzemi Litomysl vyznacenou v priloze €. 1 této smlouvy.

4. Predmétem prondjmu jsou rovnéz movité véci — vybaveni restaurace uvedené v priloze C.
2 této smlouvy.

5. Najemci je stav pronajimanych prostor znam a potvrzuje, ze neomezuje a neohrozuje
jeho budouci ¢innost a pisemné potvrzuje, Ze tento prostor véetné vybaveni prebira bez
zavad ve stavu odpovidajicim dobé uzivani.

II.
Ucel uzivani

Najem se sjednava za ucelem provozovani hostinské cinnosti ve vysokém standardu
odpovidajicim prostfedi provozovny, a to po dokonceni planované rekonstrukce v rozsahu
nejméné 5 dni v tydnu a minimalné 7 hodin denné, pokud nebude dohodnuto jinak nebo
nebude provoz omezen vysSi moci ¢i pandemii a s ni souvisejicich viadnich opatreni.
Vysokym standardem je rozuména vysSi Uroven poskytovanych sluzeb, které
charakterizuji zejména prijemné prostredi, kvalitni a dobfe udrzované vybaveni,
odpovidajici Groven obsluhy, pestry vybér pokrm(, napojti i dalsi sluzby. Najemce nesmi
provozovat vyherni ani zabavni automaty, striptyz nebo jiné erotické sluzby, ani jiné
podobné aktivity.

Smluvni strany budou osvobozeny od své povinnosti splnit své zavazky podle této
smlouvy Castecné nebo zcela, kdyz a pokud neplnéni takovych povinnosti bude
zplsobeno okolnostmi vys$si moci ¢i pandemii a s ni souvisejicich vladnich opatfeni.
Smluvni strany souhlasi, Ze v obdobi, béhem kterého je jedné ze Smluvnich stran
zabranéno plnit zavazky dle této Smlouvy, nebo kdy dojde ke zpozdéni v jejich pinéni
z dlvodu nevyhnutelného opozdéni zapri¢inéného pdsobenim vyssi moci ¢i pandemii a s
ni souvisejicich vladnich opatfeni, nema postizena Smluvni strana zadnou odpovédnost za
takto zplsobené Skody.

III.
Vyse a zplisob uhrady najemného

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli dohodnuté najemné nasledovné:
a) ve vysi 10.000,- K¢/ mésic bez DPH v obdobi od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2022;
b) v obdobi od 1. 5. 2022 a dale ve vysi 420.000,- K¢/rok bez DPH.
K takto sjednanému najemnému bude pfipocitana DPH v zakonné vysi a najemce bude
hradit sjednané najemné spolu s DPH v zakonné vysi.



2. Najemné ve sjednané vysi je platné za kalendarni rok, v némz byla najemni smlouva
uzavrena. Pocinaje nasledujicim kalendainim rokem se obé smluvni strany dohodly na
inflacni dolozce ve smyslu § 2248 obcanského zakoniku tak, Ze najemné bude kazdorocné
upravovano o prdmérny index spotrebitelskych cen a zivotnich naklad( za poslednich
dvanact meésicl predchazejiciho roku (tzv. primérna rocni mira inflace, zvefejnéna
Ceskym statistickym Uradem, popt. jinym subjektem, ktery jej nahradi.)

3. Pri stanoveni vySe upraveného najemného se vychazi z posledni predchazejici vyse
rocniho najemného. Najemné bude upravovano vzdy od prvniho kalendarniho dne
prislusného roku, a to pokud pronajimatel doruci ndjemci pisemné oznameni o zvySeném
najemném, a to nejpozdéji do 31. 1. prislusného kalendarniho roku, v némz ma ke zvyseni
najemného dojit. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemné nebude vysSe uvedenou
Upravou po dobu najmu snizovano.

4. Najemné je splatné v mésicnich splatkach, kdyZz vyse kazdé mésicni splatky predstavuje
v obdobi od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2022 castku ve vysi 10.000,- K¢/mésic a poté od 1. 5.
2022 castku ve vysi 1/12 dohodnutého ro¢niho najemného. Najemce se zavazuje hradit
mésicni splatky najemného dopredu, vzdy nejpozdéji do 15. dne prislusného kalendarniho
mésice, za ktery se mésicni splatka najemného hradi, a to na Ucet pronajimatele Cislo
43-2061380237/0100 vedeny u Komercni banky, a.s., expozitura Litomysl (s vyjimkou
dle odst. 7 tohoto clanku této Smlouvy). Pronajimatel vzdy za kazdy mésic vystavi najemci
danovy doklad, ktery zasle ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 10. dne pfislusného kalendarniho meésice, za ktery je najemné
hrazeno. Dnem uskutecnéni zdanitelného pInéni se stanovuje 1. den prislusného
kalendarniho mésice.

5. Pri nedodrzeni terminu splatnosti bude najemci Uctovan Urok z prodleni ve vysi stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

6. Nad ramec ceny najmu hradi ndjemce veskeré naklady za energii, teplo, vodné a stocné a
naklady na jiné sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu a pozemku (mimo jiné odvoz
odpadu). Najemce se zavazuje tyto naklady hradit pfimo poskytovatellim téchto sluzeb na
zakladé samostatné uzavrenych smluv o poskytovani téchto sluzeb. Spotfeba vody bude
provozovatelem objektu Smetanova domu (pfispévkovou organizaci  zfizenou
pronajimatelem) prefakturovana dle stavu podruzného meéfidla najemci. Na zakladé
ziskanych udajl o spotfebé mohou byt stanoveny zalohy na dalsi obdobi. Prodleni s
hrazenim nakladd spojenych s uzivanim nebytovych prostor se povazuje za hrubé
poruseni smlouvy.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Najemce je opravnén provést stavebni Upravy
(rekonstrukci) uvedené v Priloze c. 3, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy, které byly
predem schvaleny Pronajimatelem. Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze prokazatelné
vynaloZzené naklady Najemce na stavebni Upravy nebytovych prostor az do maximalni
vySe 1.792.851,- K¢ bez DPH budou zapocitany oproti pohledavce Pronajimatele na
sjednané najemné, a to na zakladé dil¢ich faktur vystavenych Najemcem za jiz
prokazatelné vynaloZené naklady. Po zapoctu veskerych nakladli na stavebni Gpravy (vzdy
vSak do max. vySe 1.792.851 bez DPH) je Najemce povinen hradit najemné dle podminek
sjednanych v odst. 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy.

8. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel je povinen provést prostrednictvim
Najemce nebo treti osoby na naklady Pronajimatele stavebni Upravy (rekonstrukci)



nebytovych prostor uvedené v Priloze ¢. 4, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy
predpokladané vysi 1,557.587,- K¢ bez DPH.

Iv.
Doba trvani smlouvy

. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze po dobu, kdy budou prokazatelné vynalozené
naklady Najemce na stavebni Upravy nebytovych prostor (viz. €l. III., odst. 7 této
Smlouvy) zapocitavany oproti pohledavce Pronajimatele na sjednané najemné, nema
pronajimatel po tuto dobu pravo tuto smlouvu vypovédét, vyjma hrubého poruseni
smlouvy.

. Najem Ize ukondit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou
vypovédi s Sestimésicni vypovédni Ihltou (s vyjimkou dle odst. 2 tohoto clanku této
Smlouvy). Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi smlouvy.

. V pfipadé hrubého poruseni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén okamzité
najemni smlouvu vypovédét, a to pisemnym sdélenim na adresu najemce, stanovenou
v zahlavi této smlouvy. V takovém pfipadé je Najemce povinen do 14 dnl od doruceni
vypovedi uhradit pronajimateli veskeré financni zavazky plynouci z dosavadniho uzivani.
Za hrubé poruseni smlouvy se zejména povazuje prodleni ndjemce s Uhradou najemného
nebo jeho Casti v délce trvani prevysujici 1 kalendaini mésic, uZivani nebytovych prostor,
vybaveni a pozemku v rozporu s Ucelem uvedenym v ¢l. II. této smlouvy nebo poruseni
jiné povinnosti dané najemci touto smlouvou.

. Po dobu trvani najemniho vztahu budou v nebytovych prostorech deponovany pronajaté
movité véci ve vlastnictvi pronajimatele dle pfilohy &. 2., pficemz soupis téchto movitych
véci bude ke dni vzniku, ke konci kazdého kalendarniho roku a ke dni ukonceni najemniho
vztahu odsouhlasen najemcem a pronajimatelem ve zvlastnim protokolu. V pripadé, ze
néktera z pronajatych movitych véci bude poskozena, neopravitelnd nebo budou naklady
na opravu neefektivni vi¢i cené movité véci, poda najemce pronajimateli navrh na
vyfazeni véci z uzivani, a to bude provedeno az po provedeni mistniho Setfeni likvidacni

komisi pronajimatele.

. 'V pripadé ukonceni této smlouvy pred tim, nez veskeré naklady Najemce na provedené
stavebni Upravy budou na zakladé dilcich faktur zapocitany oproti pohledavce
Pronajimatele na sjednané najemné (viz. ¢l. III., odst. 7 této Smlouvy), je pronajimatel
povinen uhradit najemci rozdil mezi prokazatelné vynalozenymi naklady na provedené
stavebni Upravy a Castkou, ktera jiz bude ke dni ukoncéeni smlouvy celkem zapocitana
oproti pohledavce pronajimatele na sjednané najemné. Tato Castka je splatna ve Ihité 3
mésice ode dne ukoncéeni najmu.

V.
Zvlastni ujednani

. Po dobu trvani najemniho vztahu odpovida najemce za Skodu zplisobenou poskozenim
pronajatych nebytovych prostor a movitych véci najemcem, zaméstnanci najemce di
tretimi osobami, kterym umozni pouzivani pronajatych véci a prostor v ramci své ¢innosti.



2. Najemce se zavazuje, Zze po skonceni najmu odevzda pronajimateli zrekonstruované
prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni. Najemce rovnéZz na vlastni
naklady odstrani svoje zafizeni zde umisténa. Budou-li prostory ke dni skonceni najmu
vykazovat zadvady nad tento stanoveny ramec, neni pronajimatel povinen nebytové
prostory prevzit a najemce je povinen hradit pronajimateli nahradu ve vysi 20.000 K¢ za
kazdy zapocaty mésic az do doby, nez budou zjisténé zavady odstranény.

3. Najemce je povinen za trvani najmu hradit naklady spojené s obvyklou udrzbou
pronajatych prostor a movitych véci a jejich opravami v pripadé, ze jednotliva oprava
neprekroci Castku 15.000,- K¢ bez DPH. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji sjednanou vysi jednotlivych oprav a
umoznit pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovidd najemce za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

4. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory véetné vybaveni pouze k Gceldim, pro které
byly pronajaty.

5. Najemce se zavazuje pouzivat pro nazev restaurace pouze a vyhradné nazev Na Karlové.

6. Najemce je opravnén a zaroven povinen v rozsahu stanoveném vzdy po vzajemné dohodé
zUcastnénych stran poskytovat obcerstveni pfi vSech kulturnich a spolecenskych akcich
poradanych provozovatelem Smetanova domu a konanych v prostorach Smetanova domu
a/nebo na pozemku prilehlém k Smetanovu domu (Letni scéna). Provozovatel Smetanova
domu bude najemce o jednotlivych akcich s potfebou poskytovani obcerstveni informovat
vzdy s predstihem alespon 30 dni pfed konanou akci. Bude-li ndjemce o akci informovan
pozde€ji, je opravnén poskytnuti obcCerstveni odmitnout. Za Gcelem poskytovani
obcerstveni pfi akcich ve Smetanové domé budou najemci poskytnuty po dobu trvani
jednotlivych akci prostory baru za malym salem Smetanova domu, vzdy po predchozi
dohodé s provozovatelem Smetanova domu. Za den sdéleni dle tohoto odstavce se
povazuje den odeslani doporuceného dopisu stimto sdélenim na adresu najemce,
uvedenou v této smlouvé, popf. po uzavieni této smlouvy pisemné sdélenou najemcem
pronajimateli, neurci-li si strany jinou formu komunikace.

7. Najemce je opravnén poskytovat obcerstveni pri akcich konanych v prostorach Smetanova
domu a/nebo na pozemku prilehlém k Smetanovu domu (Letni scéna) poradanych tretimi
osobami, pokud se tak najemce s treti osobou dohodne. Za uUcelem poskytovani
obcerstveni pri akcich ve Smetanové domé budou najemci poskytnuty po dobu trvani
jednotlivych akci prostory baru za malym salem Smetanova domu, vzdy po predchozi
dohodé s provozovatelem Smetanova domu. Najemce bere na védomi, Ze pokud se
nedohodne na poskytovani obcerstveni s touto tieti osobou, je treti osoba opravnéna si
zajistit vlastniho poskytovatele obcerstveni v prostorach Smetanova domu a/nebo na
pozemku prilehlém k Smetanovu domu. Treti osobou je rozuména osoba, ktera uzavrela
s provozovatelem Smetanova domu smlouvu o najmu Smetanova domu a/nebo pozemku
prilehlého k Smetanovu domu.

8. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit stavebné-
technické dispozice, provadét v najatych prostorech zadné stavebni Upravy, rekonstrukce
¢i modernizace ani ménit dohodnuty zplsob a Ucel uzivani.

9. Najemce neni opravnén prenechat do podnajmu pronajaté nebytové prostory nebo jejich
Cast tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pripadé



kratkodobého podnajmu (trvajici maximalné tfi po sobé jdouci kalendafni dny) je ndjemce
opravnén prenechat pronajaté nebytové prostory tretim osobam bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

10. Najemce je povinen udrzovat shora uvedené prostory a jejich prislusenstvi v Cistoté.

11. Nadjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do prostor, tvoricich predmét
najmu, za ucelem kontroly jejich stavu a podminek této smlouvy.

12. Skody zplsobené neplnénim smluvnich povinnosti ze strany najemce, hradi v piném
rozsahu najemce.

13. Pronajimatel je povinen pojistit budovu.

14. Najemce se zavazuje pri uzivani pronajatych nebytovych prostor dodrzovat bezpecnostni,
protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a zajiStovat v pronajatych
prostorach pozarni ochranu.

15. Najemce se zavazuje provadét revize elektrického vedeni a elektrickych zafizeni,
plynovych zafizeni a spotfebi¢l a vzduchotechniky. VSe v souladu s platnymi predpisy a
normami. Kopie reviznich sprav se ndjemce zavazuje predat pronajimateli vzdy do 30 dnd
po jejich vyhotoveni. Revize hasicich pfistrojii a zafizeni bude provadét provozovatel
Smetanova domu.

16. Najemce prevezme pronajimané nebytové prostory, pozemek a vybaveni dle této
smlouvy a dale klice k datu ucinnosti této najemni smlouvy. O prevzeti bude vyhotoven
predavaci protokol.

17. V obdobi od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2022 najemce zajisti oblerstveni na akcich ve
Smetanové domé bez zazemi restaurace, kdy bude probihat jeji oprava a prfiprava na
zahajeni provozu nejpozdéji od 1. 5. 2022. Najemce predlozi navrh na opravu a vybaveni
pronajatych prostor k odsouhlaseni pronajimateli a poté je po dohodé a schvaleni provede
tak, aby nejpozdéji od 1. 5. 2022 byl zahajen provoz restaurace. V pfipadé nedodrzeni
uvedeného terminu se nejedna ze strany Najemce o hrubé poruseni této Smlouvy.

VI.
Dohoda o spolecném uzivani

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vstupni chodba a toalety, nachazejici se v zadni
Casti vstupni chodby, budou ve spole¢ném uzivani pronajimatele a najemce. Pronajimatel
je opravnén verejné a viditelné oznacit cestu k toaletam tak, Ze navstévniklm prilehlého
détského hfisté v ulici Vodni Valy i kolemjdoucim navstévnikim meésta Litomysl bude
ziejmé, Ze je mohou vyuzit jako tzv. ,vefejné wc". V jiném misté k takovému oznaceni
pronajimatel neni opravnén. Najemce je povinen umoznit volny pristup do predmétu
uzivani navstévniklm détského hfisté v ulici Vodni Valy i dalsim navstévnikim mésta
Litomysl, a to vzdy po celou dobu provozni doby Restaurace Karlov. Najemce je opravnén
neumoznit pristup navstévniklm, ktefi by svym chovanim, hlukem, zapachem & jinym
zplsobem nad miru pfiméfenou rusili ¢i dokonce omezovali chod restaurace (zejm.
navstévnici pod vlivem alkoholu, drog ¢i jinych navykovych latek).



2.

Pronajimatel je opravnén uzivat toalety pouze k uvedenému Ucelu. Najemce je povinen
udrzovat predmét uzivani ve stavu schopném k radnému uzivani, tzn. zajistovat Cistotu a
vhodné hygienické podminky, dale doplfiovat toaletni papir, mydlo a dalsi pom{cky
k zajisténi pfimérené hygieny navstévnikd.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pronajimatel nebude za uZivani toalet povinen

najemci platit zadné dhrady.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, najem bude zahajen dnem 1. 4. 2022.

. Obligacni ucinky této smlouvy nastavaji dnem uverejnéni v registru smluv Ministerstva

vnitra CR, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb. o zvldStnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
vCetné ddsledkl poruseni této povinnosti. Povinnost uverejnit Smlouvu v registru smluv
MV CR néleZi Méstu Litomy3l.

. Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz obé smluvni strany obdrzi po jednom.

Prilohy:

- C 1 vyznaceni pronajaté casti pozemku s terasou
- C 2 vybaveni pronajatych nebytovych prostor

- C. 3 seznam stavebnich uprav Ndjemce

- ¢ 4 seznam stavebnich dprav Pronajimatele

V Litomysli, dne 30. 3. 2022.

Mgr. Daniel Brydl, LL.M Mikola Tivodar
starosta, Mésto Litomysl jednatel, T&T - trade Holding s.r.o.
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zastoupené starostou mésta Mgr. Danielem Brydlem, LL.M,

|\\

dale jako ,pronajimate
a

2. T&T - trade Holding s.r.o0., IC 02493233, se sidlem Marakova 365, 570 01 Litomysl,
zastoupena jednatelem Mikolou Tivodarem

dale jako ,najemce"

na zakladé usneseni Rady mésta Litomysle ¢. 809/21 ze dne 6. 10. 2021 a usneseni Rady
mésta Litomysle ¢. 1037/21 ze dne 15. 12. 2021 a usneseni Rady mésta Litomysle C.
203/22 ze dne 9. 3. 2022, zamér pronajmu byl na Gredni tabuli zvefejnén od 16. 9. 2021 do
5. 10. 2021.

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu €. p. 402, ktery je soucasti st. p. ¢. 79/1
zastavéna plocha a nadvori (Smetanfv diim) a p. p. ¢. 321/1 ostatni plocha v obci a
katastralnim Uzemi Litomysl, ¢asti obce LitomySl — Mésto, zapsanych na LV 10001 u
Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory restaurace Karlov ve
shora uvedené nemovitosti spolu se vSemi soucastmi a prislusenstvim o celkové
podlahové plose 355,5 m?, a to:

suterén: 172,9 m? - Satna personalu 6,4 m?
- sklad lihovin 12,2 m?
- pfijem, sklad oballl 19,8 m?
- vytah na sudy 1,3 m?
- sklad odpadkd 2,6 m?
- manipulacni prostor 11,5 m?
- manipulacni prostor 31,0 m?
- manipulacni prostor 19,1 m?
- pivni sklep 10,2 m?
- strojovna 5,9 m?
- sklad 39,3 m?
- sklad 13,6 m?
1. NP: 182,6 m? - salonek 40,8 m?
- kuchyné 33,4 m?
- restaurace 76,4 m?
- predsin muzi 6,6 m?

- bezbariérové WC 2,0 m?





- pisoary 6,3 m?

- WC muzi 1,1 m?
- WC muzi 1,1 m?
- predsin zeny 5,6 m?
- WC Zeny 1,1 m?
- WC Zeny 1,1 m?
- predsin personal 2,8 m?
- WC personal 1,1 m?
- UKklid 3,2 m?

3. Dale pronajimatel najemci pronajima Cast p. p. €. 321/1 ostatni plocha o vymére 325 m?
v katastralnim Gzemi Litomysl vyznacenou v priloze €. 1 této smlouvy.

4. Predmétem prondjmu jsou rovnéz movité véci — vybaveni restaurace uvedené v priloze ¢.
2 této smlouvy.

5. Najemci je stav pronajimanych prostor znam a potvrzuje, ze neomezuje a neohrozuje
jeho budouci ¢innost a pisemné potvrzuje, Ze tento prostor véetné vybaveni prebira bez
zavad ve stavu odpovidajicim dobé uzivani.

II.
Ucel uzivani

Najem se sjednava za ucelem provozovani hostinské cinnosti ve vysokém standardu
odpovidajicim prostfedi provozovny, a to po dokonceni planované rekonstrukce v rozsahu
nejméné 5 dni v tydnu a minimalné 7 hodin denné, pokud nebude dohodnuto jinak nebo
nebude provoz omezen vysSi moci ¢i pandemii a s ni souvisejicich viadnich opatreni.
Vysokym standardem je rozuména vysSi Uroven poskytovanych sluzeb, které
charakterizuji zejména prijemné prostfedi, kvalitni a dobfe udrzované vybaveni,
odpovidajici Groven obsluhy, pestry vybér pokrm(, napojti i dalsi sluzby. Najemce nesmi
provozovat vyherni ani zabavni automaty, striptyz nebo jiné erotické sluzby, ani jiné
podobné aktivity.

Smluvni strany budou osvobozeny od své povinnosti splnit své zavazky podle této
smlouvy Castecné nebo zcela, kdyz a pokud neplnéni takovych povinnosti bude
zplsobeno okolnostmi vyssi moci ¢i pandemii a s ni souvisejicich vladnich opatfeni.
Smluvni strany souhlasi, Ze v obdobi, béhem kterého je jedné ze Smluvnich stran
zabranéno plnit zavazky dle této Smlouvy, nebo kdy dojde ke zpozdéni v jejich pinéni
z dlvodu nevyhnutelného opozdéni zapri¢inéného pdsobenim vyssi moci ¢i pandemii a s
ni souvisejicich vladnich opatfeni, nema postizena Smluvni strana zadnou odpovédnost za
takto zplsobené skody.

III.
Vyse a zplisob uhrady najemného

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli dohodnuté najemné nasledovné:
a) ve vysi 10.000,- K¢/ mésic bez DPH v obdobi od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2022;
b) v obdobi od 1. 5. 2022 a dale ve vysi 420.000,- K¢/rok bez DPH.
K takto sjednanému najemnému bude pfipocitana DPH v zakonné vysi a najemce bude
hradit sjednané najemné spolu s DPH v zakonné vysi.





2. Najemné ve sjednané vysi je platné za kalendarni rok, v némz byla najemni smlouva
uzavrena. Pocinaje nasledujicim kalendainim rokem se obé smluvni strany dohodly na
inflacni dolozce ve smyslu § 2248 obcanského zakoniku tak, Ze najemné bude kazdorocné
upravovano o prdmérny index spotrebitelskych cen a zivotnich naklad( za poslednich
dvanact meésicl predchazejiciho roku (tzv. primérna rocni mira inflace, zvefejnéna
Ceskym statistickym Uradem, popt. jinym subjektem, ktery jej nahradi.)

3. Pri stanoveni vyse upraveného najemného se vychazi z posledni predchazejici vyse
rocniho najemného. Najemné bude upravovano vzdy od prvniho kalendarniho dne
prislusného roku, a to pokud pronajimatel doruci ndjemci pisemné oznameni o zvySeném
najemném, a to nejpozdéji do 31. 1. prislusného kalendarniho roku, v némz ma ke zvyseni
najemného dojit. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemné nebude vysSe uvedenou
Upravou po dobu najmu snizovano.

4. Najemné je splatné v mésicnich splatkach, kdyZz vyse kazdé mésicni splatky predstavuje
v obdobi od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2022 castku ve vysi 10.000,- K¢/mésic a poté od 1. 5.
2022 cCastku ve vysi 1/12 dohodnutého ro¢niho najemného. Najemce se zavazuje hradit
mésicni splatky najemného dopredu, vzdy nejpozdéji do 15. dne prislusného kalendarniho
mésice, za ktery se mésicni splatka najemného hradi, a to na Ucet pronajimatele Cislo
43-2061380237/0100 vedeny u Komercni banky, a.s., expozitura Litomysl (s vyjimkou
dle odst. 7 tohoto clanku této Smlouvy). Pronajimatel vzdy za kazdy mésic vystavi najemci
danovy doklad, ktery zasle ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 10. dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery je najemné
hrazeno. Dnem uskutecnéni zdanitelného pInéni se stanovuje 1. den prislusného
kalendarniho mésice.

5. Pri nedodrzeni terminu splatnosti bude najemci Uctovan urok z prodleni ve vysi stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

6. Nad ramec ceny najmu hradi nadjemce veskeré naklady za energii, teplo, vodné a stocné a
naklady na jiné sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu a pozemku (mimo jiné odvoz
odpadu). Najemce se zavazuje tyto naklady hradit pfimo poskytovatellim téchto sluzeb na
zakladé samostatné uzavrenych smluv o poskytovani téchto sluzeb. Spotfeba vody bude
provozovatelem objektu Smetanova domu (pfispévkovou organizaci  zfizenou
pronajimatelem) prefakturovana dle stavu podruzného meéfidla najemci. Na zakladé
ziskanych udajl o spotfebé mohou byt stanoveny zalohy na dalsi obdobi. Prodleni s
hrazenim naklad@ spojenych s uzivanim nebytovych prostor se povazuje za hrubé
poruseni smlouvy.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze Najemce je opravnén provést stavebni Upravy
(rekonstrukci) uvedené v Priloze c. 3, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy, které byly
predem schvaleny Pronajimatelem. Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze prokazatelné
vynaloZzené naklady Najemce na stavebni Upravy nebytovych prostor az do maximalni
vySe 1.792.851,- K¢ bez DPH budou zapocitany oproti pohledavce Pronajimatele na
sjednané najemné, a to na zakladé dil¢ich faktur vystavenych Najemcem za jiz
prokazatelné vynaloZené naklady. Po zapoctu veskerych nakladli na stavebni Gpravy (vzdy
vSak do max. vySe 1.792.851 bez DPH) je Najemce povinen hradit najemné dle podminek
sjednanych v odst. 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy.

8. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze Pronajimatel je povinen provést prostrednictvim
Najemce nebo treti osoby na naklady Pronajimatele stavebni Upravy (rekonstrukci)





nebytovych prostor uvedené v Priloze ¢. 4, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy
predpokladané vysi 1,557.587,- K¢ bez DPH.

Iv.
Doba trvani smlouvy

. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze po dobu, kdy budou prokazatelné vynalozené
naklady Najemce na stavebni Upravy nebytovych prostor (viz. ¢l. III., odst. 7 této
Smlouvy) zapocitavany oproti pohledavce Pronajimatele na sjednané najemné, nema
pronajimatel po tuto dobu pravo tuto smlouvu vypovédét, vyjma hrubého poruseni
smlouvy.

. Najem Ize ukondit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou
vypovédi s Sestimésicni vypovédni Ihltou (s vyjimkou dle odst. 2 tohoto clanku této
Smlouvy). Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi smlouvy.

. V pfipadé hrubého poruseni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén okamzité
najemni smlouvu vypovédét, a to pisemnym sdélenim na adresu najemce, stanovenou
v zahlavi této smlouvy. V takovém pfipadé je Najemce povinen do 14 dnl od doruceni
vypovedi uhradit pronajimateli veskeré financni zavazky plynouci z dosavadniho uzivani.
Za hrubé poruseni smlouvy se zejména povazuje prodleni ndjemce s Uhradou najemného
nebo jeho Casti v délce trvani prevysujici 1 kalendaini mésic, uZivani nebytovych prostor,
vybaveni a pozemku v rozporu s Ucelem uvedenym v ¢l. II. této smlouvy nebo poruseni
jiné povinnosti dané najemci touto smlouvou.

. Po dobu trvani najemniho vztahu budou v nebytovych prostorech deponovany pronajaté
movité véci ve vlastnictvi pronajimatele dle pfilohy &. 2., pficemz soupis téchto movitych
véci bude ke dni vzniku, ke konci kazdého kalendarniho roku a ke dni ukonceni najemniho
vztahu odsouhlasen najemcem a pronajimatelem ve zvlastnim protokolu. V pripadé, ze
néktera z pronajatych movitych véci bude poskozena, neopravitelnda nebo budou naklady
na opravu neefektivni vi¢i cené movité véci, poda najemce pronajimateli navrh na
vyfazeni véci z uzivani, a to bude provedeno az po provedeni mistniho Setfeni likvidacni

komisi pronajimatele.

. 'V pripadé ukonceni této smlouvy pred tim, nez veskeré naklady Najemce na provedené
stavebni Upravy budou na zakladé dilcich faktur zapocitany oproti pohledavce
Pronajimatele na sjednané najemné (viz. ¢l. III., odst. 7 této Smlouvy), je pronajimatel
povinen uhradit najemci rozdil mezi prokazatelné vynalozenymi naklady na provedené
stavebni Upravy a Castkou, ktera jiz bude ke dni ukoncéeni smlouvy celkem zapocitana
oproti pohledavce pronajimatele na sjednané najemné. Tato Castka je splatna ve Ihité 3
mésice ode dne ukonceni najmu.

V.
Zvlastni ujednani

. Po dobu trvani najemniho vztahu odpovida najemce za Skodu zplisobenou poskozenim
pronajatych nebytovych prostor a movitych véci najemcem, zaméstnanci najemce di
tretimi osobami, kterym umozni pouzivani pronajatych véci a prostor v ramci své ¢innosti.





2. Najemce se zavazuje, Zze po skonceni najmu odevzda pronajimateli zrekonstruované
prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni. Najemce rovnéZz na vlastni
naklady odstrani svoje zafizeni zde umisténa. Budou-li prostory ke dni skonceni najmu
vykazovat zadvady nad tento stanoveny ramec, neni pronajimatel povinen nebytové
prostory prevzit a najemce je povinen hradit pronajimateli nahradu ve vysi 20.000 K¢ za
kazdy zapocaty mésic az do doby, nez budou zjisténé zavady odstranény.

3. Najemce je povinen za trvani najmu hradit naklady spojené s obvyklou udrzbou
pronajatych prostor a movitych véci a jejich opravami v pripadé, ze jednotliva oprava
neprekroci Castku 15.000,- K¢ bez DPH. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji sjednanou vysi jednotlivych oprav a
umoznit pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovidd najemce za Skodu, kterd by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

4. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory véetné vybaveni pouze k Gceldim, pro které
byly pronajaty.

5. Najemce se zavazuje pouzivat pro nazev restaurace pouze a vyhradné nazev Na Karlové.

6. Najemce je opravnén a zaroven povinen v rozsahu stanoveném vzdy po vzajemné dohodé
zUcastnénych stran poskytovat obcerstveni pfi vSech kulturnich a spolecenskych akcich
poradanych provozovatelem Smetanova domu a konanych v prostorach Smetanova domu
a/nebo na pozemku prilehlém k Smetanovu domu (Letni scéna). Provozovatel Smetanova
domu bude najemce o jednotlivych akcich s potfebou poskytovani obcerstveni informovat
vzdy s predstihem alespon 30 dni pfed konanou akci. Bude-li ndjemce o akci informovan
pozde€ji, je opravnén poskytnuti obcCerstveni odmitnout. Za Gcelem poskytovani
obcerstveni pfi akcich ve Smetanové domé budou najemci poskytnuty po dobu trvani
jednotlivych akci prostory baru za malym salem Smetanova domu, vzdy po predchozi
dohodé s provozovatelem Smetanova domu. Za den sdéleni dle tohoto odstavce se
povazuje den odeslani doporuceného dopisu s timto sdélenim na adresu najemce,
uvedenou v této smlouve, popf. po uzavieni této smlouvy pisemné sdélenou najemcem
pronajimateli, neurci-li si strany jinou formu komunikace.

7. Najemce je opravnén poskytovat obcerstveni pri akcich konanych v prostorach Smetanova
domu a/nebo na pozemku prilehlém k Smetanovu domu (Letni scéna) poradanych tretimi
osobami, pokud se tak najemce s treti osobou dohodne. Za ucelem poskytovani
obcerstveni pri akcich ve Smetanové domé budou najemci poskytnuty po dobu trvani
jednotlivych akci prostory baru za malym salem Smetanova domu, vzdy po predchozi
dohodé s provozovatelem Smetanova domu. Najemce bere na védomi, Ze pokud se
nedohodne na poskytovani obcerstveni s touto tieti osobou, je treti osoba opravnéna si
zajistit vlastniho poskytovatele obcerstveni v prostorach Smetanova domu a/nebo na
pozemku prilehlém k Smetanovu domu. Treti osobou je rozuména osoba, ktera uzavrela
s provozovatelem Smetanova domu smlouvu o najmu Smetanova domu a/nebo pozemku
prilehlého k Smetanovu domu.

8. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit stavebné-
technické dispozice, provadét v najatych prostorech zadné stavebni Upravy, rekonstrukce
¢i modernizace ani ménit dohodnuty zplsob a Ucel uzivani.

9. Najemce neni opravnén prenechat do podnajmu pronajaté nebytové prostory nebo jejich
Cast tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pripadé





kratkodobého podnajmu (trvajici maximalné tfi po sobé jdouci kalendafni dny) je nadjemce
opravnén prenechat pronajaté nebytové prostory tretim osobam bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

10. Najemce je povinen udrzovat shora uvedené prostory a jejich prislusenstvi v Cistoté.

11. Nadjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do prostor, tvoricich predmét
najmu, za ucelem kontroly jejich stavu a podminek této smlouvy.

12. Skody zplsobené neplnénim smluvnich povinnosti ze strany najemce, hradi v piném
rozsahu najemce.

13. Pronajimatel je povinen pojistit budovu.

14. Najemce se zavazuje pri uzivani pronajatych nebytovych prostor dodrzovat bezpecnostni,
protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a zajiStovat v pronajatych
prostorach pozarni ochranu.

15. Najemce se zavazuje provadét revize elektrického vedeni a elektrickych zafizeni,
plynovych zafizeni a spotfebi¢ll a vzduchotechniky. VSe v souladu s platnymi predpisy a
normami. Kopie reviznich sprav se ndjemce zavazuje predat pronajimateli vzdy do 30 dnd
po jejich vyhotoveni. Revize hasicich pfistrojii a zafizeni bude provadét provozovatel
Smetanova domu.

16. Najemce prevezme pronajimané nebytové prostory, pozemek a vybaveni dle této
smlouvy a dale klice k datu ucinnosti této najemni smlouvy. O prevzeti bude vyhotoven
predavaci protokol.

17. V obdobi od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2022 najemce zajisti oblerstveni na akcich ve
Smetanové domé bez zazemi restaurace, kdy bude probihat jeji oprava a prfiprava na
zahajeni provozu nejpozdéji od 1. 5. 2022. Najemce predlozi navrh na opravu a vybaveni
pronajatych prostor k odsouhlaseni pronajimateli a poté je po dohodé a schvaleni provede
tak, aby nejpozdéji od 1. 5. 2022 byl zahajen provoz restaurace. V pfipadé nedodrzeni
uvedeného terminu se nejedna ze strany Najemce o hrubé poruseni této Smlouvy.

VI.
Dohoda o spolecném uzivani

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vstupni chodba a toalety, nachazejici se v zadni
Casti vstupni chodby, budou ve spole¢ném uzivani pronajimatele a najemce. Pronajimatel
je opravnén verejné a viditelné oznacit cestu k toaletam tak, Ze navstévniklm prilehlého
détského hfisté v ulici Vodni Valy i kolemjdoucim navstévnikim meésta Litomysl bude
ziejmé, Ze je mohou vyuzit jako tzv. ,vefejné wc". V jiném misté k takovému oznaceni
pronajimatel neni opravnén. Najemce je povinen umoznit volny pristup do predmétu
uzivani navstévnikim détského hfisté v ulici Vodni Valy i dalsim navstévnikim mésta
Litomysl, a to vzdy po celou dobu provozni doby Restaurace Karlov. Najemce je opravnén
neumoznit pristup navstévniklm, ktefi by svym chovanim, hlukem, zapachem & jinym
zplsobem nad miru pfiméfenou rusili ¢i dokonce omezovali chod restaurace (zejm.
navstévnici pod vlivem alkoholu, drog ¢i jinych navykovych latek).





2.

Pronajimatel je opravnén uzivat toalety pouze k uvedenému Ucelu. Najemce je povinen
udrzovat predmét uzivani ve stavu schopném k radnému uzivani, tzn. zajistovat Cistotu a
vhodné hygienické podminky, dale doplfiovat toaletni papir, mydlo a dalsi pom{cky
k zajisténi pfimérené hygieny navstévnikd.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pronajimatel nebude za uZivani toalet povinen

najemci platit zadné dhrady.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, najem bude zahajen dnem 1. 4. 2022.

. Obligacni ucinky této smlouvy nastavaji dnem uverejnéni v registru smluv Ministerstva

vnitra CR, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb. o zvlaStnich podminkéach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
véetné ddsledkl poruseni této povinnosti. Povinnost uvefejnit Smlouvu v registru smluv
MV CR nélezi Méstu Litomysl.

. Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz obé smluvni strany obdrzi po jednom.

Prilohy:

- C 1 vyznaceni pronajaté casti pozemku s terasou
- C 2 vybaveni pronajatych nebytovych prostor

- C. 3seznam stavebnich uprav Ndjemce

- ¢ 4 seznam stavebnich dprav Pronajimatele

V Litomysli, dne 30. 3. 2022.

Mgr. Daniel Brydl, LL.M Mikola Tivodar
starosta, Mésto Litomysl jednatel, T&T - trade Holding s.r.o.





