¢. 0012/2021/NAJ/OMI

SMLOUVA O NAJMU

uzaviena podle ust. § 2193 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik®)

Smluvni strany:

1. Mésto Beroun
se sidlem: Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun

ICO:

00233129

zastoupené: RNDr. Soilou Chalupovou, starostkou

(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

2. Rodinné centrum Slunecnice, z.1.
se sidlem: Bezrucova 928, Beroun-Mg¢sto, 266 01 Beroun

ICO:

26615509

Zastoupené: Bc. Gabrielou Hornou Bulkovou, feditelkou

(dale jen ,,Najemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o pronajmu (dale jen ,,Smlouva“):

1.1

1.2

1.3

2.1

L.
Pifedmét a uicel pronajmu

Pronajimatel jako vyluény vlastnik nemovité véci — budovy €.p. 928 na adrese Bezrucova
928, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun, kterd je soucdsti pozemku p.¢. st. 2068/15, vSe
zapsano na LV ¢. 10001 vedeném pro katastralni uzemi Beroun, obec Beroun u
Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ Beroun (dale jen
,Budova®“ nebo ,,Komunitni centrum®) pienechavd touto Smlouvou Najemci k uzivéani
formou prondjmu prostor umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi Budovy o vyméte 44,73
m? oznaceny €. 4.04 a podil na spolecnych prostorech ve vysi 18,56 m? (dale jen ,,Pfredmét
prondjmu‘‘) v rozsahu vymezeném touto Smlouvou.

Pronajimatel pfenechava Piedmét prondymu Najemci do uzivani za ucelem vykonavani
poradenské ¢innosti.

Najemce timto Pfedmét prondjmu k dohodnutému ucelu za podminek uvedenych v této
Smlouvé do uzivani piijima.

II.
Néjemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim Predmétu proniajmu

Néjemné se sjednava ve vysi 10,-K¢/m?/mésicn€. Najemné Cini celkem 633,- K¢/mésicné,
tj. 7.596,- K&/rocné, (Ctvrtletné 1.899,- K&). Najemné se hradi ve cCtvrtletnich splatkach
vzdy v prvnim kalendainim mésici dané¢ho ctvrtleti na zakladé vystavené faktury. Uhrada



2.2
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

najemného bude provadéna na ucet pronajimatele ¢. 123-1213850257/0100, VS: uvedeny
na vystavené faktufe, vedeny u KB a.s. Beroun.

Mésto Beroun je podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpist, platcem DPH. Najemné podle této ndjemni smlouvy je osvobozenym
plnénim podle § 56a odst. 1) zdkona o DPH.

Najemce se zavazuje hradit nadklady na sluzby spojené s uzivanim Predmétu pronajmu—
naklady na elektrickou energii, teplo, plyn, vodné a stocné a vytah. Zalohy na sluzby se
hradi ve ctvrtletnich splatkach v kalendainim ctvrtleti daného roku na zékladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Uhrada za sluZby bude provadéna na udet pronajimatele
¢. 123-1213850257/0100, VS: uvedeny na vystavené fakture, vedeny u KB a.s. Beroun.

Pronajimatel bude vystavovat a zasilat najemci faktury za sluzby spojené s uzivanim
Predmétu prondjmu do konce kalendainiho ¢tvrtleti dané¢ho roku.

Nejpozd¢ji do tii mésicti od obdrzeni faktur od vSech dodavatelt sluzeb bude provedeno
vyuctovani sluzeb za predchazejici rok a na zakladé¢ tohoto vyuctovani bude stanoven nové
platny ptedpis zaloh na ctyfi kalenddini ctvrtleti daného roku. Timto zpisobem bude
postupovano po celou dobu platnosti této smlouvy.

I11.
Stav Pfedmétu pronajmu

Pronajimatel pfenechdva Predmét prondjmu Ngjemci v iddném stavu, zplsobilém
k uzivani pro dohodnuty tcel dle ¢lanku I. odst. 1.2 této Smlouvy. Stav Pfedmétu pronajmu
odpovidd dob& a zplsobu uzivani a vymezenému ucelu a Pronajimateli nejsou znamy
zadné zavady, které by branily jeho uzivani.

Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, Ze soucasny stav Pfedmétu pronajmu dle této
Smlouvy je zptsobily ke smluvenému uZivani dle této Smlouvy.

IV.
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce se zavazuje uZzivat Pfredmét prondjmu fadné, v souladu s vymezenym ucelem
podle ¢lanku 1. odst. 1.2 této Smlouvy.

Najemce nesmi Pfedmét prondjmu v zddném piipadé vyuzivat k provozu hazardnich her,
sexualnich, erotickych a jinych podobnych sluZzeb, k vyrob¢é, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hotlavych material, jedt, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo
negativné pusobi na zivotni prostredi.

Najemce je opravnén prenechat Piedmét pronajmu tfeti osobé¢ k uzivani (za tuplatu c¢i
beziplatné) pouze po ptedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje Pfedmét prondjmu uZzivat s péci fadného hospodaie a chranit ho pied
poSkozenim nebo znienim. Najemce odpovid4 za poSkozeni nebo zniceni od okamziku
jeho prevzeti az do okamziku jeho pfedéani zpét Pronajimateli.



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

5.2

5.3

Néjemce bere na védomi, ze Predmét prondjmu je jejich vlastnikem pojistén proti
zpusobenym Skoddm. Najemce je povinen uzaviit si smlouvu na své vlastni vybaveni a
zafizeni, a to jak proti pfipadné kradezi, tak proti zivelnym pohromam a Skoddm
zpusobenym v diisledku ¢innosti Najemce.

Néjemce je povinen dodrzovat pii uzivani Pfedmétu pronajmu piisluSné bezpecnostni,
pozarni, hygienické a dalsi obecné zévazné predpisy souvisejici s jeho uzivanim k ucelu
dle této Smlouvy, jakoz i opatfeni a pokyny Pronajimatele odpovidajici zajiSténi
pozadavkl stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy a udrzovat Predmeét
pronagjmu v takovém stavu, aby vyhovoval veskerym vyse uvedenym piedpisiim.

N4ajemce se zavazuje zajiStovat na své ndklady pravidelné cisténi a uklid, predepsané
periodické revize svého vlastniho zafizeni a v pifipadé zjiSténi zavad zajistit jejich
neprodlené odstranéni. Jednu kopii pfislusné revizni nebo obdobné zpravy je Najemce
povinen ptedat do 30 dnii od obdrZeni Pronajimateli.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady svoz odpadu.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady béznou udrzbu a nést obvyklé naklady
spojené s uzivanim, avSak maximalné do vyse nakladi 5.000, - K¢ (slovy: pét tisic korun
ceskych) v¢. DPH na jednotlivou opravu. V ptipadé potieby vétSich oprav a mimotadnych
nakladl na Pfedmét prondjmu N4jemce na toto bez zbyteéné¢ho odkladu pisemné upozorni
Pronajimatele. Najemce nese plnou odpovédnost za Skody vzniklé jeho prodlenim
s ozndmenim potieby vyse uvedenych oprav, jakoz i za Skody vzniklé jeho neodbornym
zasahem do Predmétu pronajmu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét zadné stavebni ¢i jiné Gipravy nebo zmény Predmétu pronajmu. Pokud by takové
upravy, zmény ¢i investice bez potiebného souhlasu provedl, je pfi skon€eni této Smlouvy
povinen uvést Pifedmét prondjmu do ptivodniho stavu, nedohodne-li se s Pronajimatelem
jinak.

Néjemce je povinen umoznit Pronajimateli v prib¢hu trvani této smlouvy na pozadani
kontrolu Pfedmétu pronajmu za ucelem kontroly jeho stavu a plnéni povinnosti Najemce
dle této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuji umoznit Ndjemci fadné a nerusené uzivani Pfedmétu prondymu
podle této Smlouvy po celou dobu, na kterou bylo jeho uZivani sjednano.

Pronajimatel je povinen na zakladé pisemného pozadavku Néjemce zajistit na své naklady
bez zbytecného odkladu nutné opravy Piedmétu prondjmu, které nespadaji do obvyklych
néakladl spojenych s uzivanim a/nebo presahnou ¢astku 5.000, - K¢ v¢. DPH.

Pronajimatel méa po ptedchozim pozadani pravo vstupu za ucasti Najemce do Pfedmétu
prongjmu za ucelem kontroly stavu Pfedmétu prondjmu a souladu jeho uZzivéani s touto
Smlouvou.
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6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

Pronajimatel mize pozadovat vraceni Predmétu proniajmu, jestlize N4jemce nebude pies
pisemné upozornéni Pronajimatele Predmét prondjmu fadné uzivat nebo ho bude uzivat
v rozporu s touto Smlouvou.

VL.
Doba trvani a ukoncéeni pronajmu

Tato Smlouva o pronajmu se uzavira na dobu urcitou od 1. 2. 2021 do 30. 4. 2022.

Smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran, okamzitym pisemnym
odstoupenim nebo pisemnou vypovédi bez udani divodu. Vypovédni lhita je tii mésice a
po¢ind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém byla vypoved
doru¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo pisemné odstoupit od této Smlouvy v ptipadé jejiho hrubého
poruseni ze strany Najemce, piicemz za takovéto hrubé poruseni Smlouvy se povazuje:

a) Najemce bude v prodleni s thradou najemného nebo thradou za sluzby, které neuhradi
ani v ndhradnim terminu uvedeném v pisemné vyzveé zaslané¢ Najemci Pronajimatelem,

b) pfenechd predmét najmu do uzivani tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

¢) Najemce nebude ptes pisemné upozornéni Pronajimatele s vyzvou k napravé Predmét
pronajmu fadné uzivat nebo ho bude uzivat v rozporu s touto Smlouvou.

Néjemce ma pravo pisemné odstoupit od této Smlouvy v pfipadé jejiho hrubého poruseni
Pronajimatelem, pfiCemz za takovéto hrubé poruseni Smlouvy se povazuje, jestlize
Pronajimatel znemozni Néjemci pfes jeho pisemné upozornéni s vyzvou k napravé fadné
uzivani Pfedmétu pronajmu dle této Smlouvy k dohodnutému ucelu.

Ke dni skonceni prondjmu dle této Smlouvy je Najemce povinen vratit Predmét pronajmu
Pronajimateli ve stavu, vjakém ho pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfii
fadném uzivani a udrzbé.

Najemce je povinen ke dni skoneni pronajmu odstranit na vlastni ndklady veskeré zdvady
a poskozeni na Pfredmétu prondjmu zplisobené jeho ¢innosti. Neodstrani-li tyto zavady a
poskozeni ve shora uvedeném terminu, Pronajimatel ma pravo zajistit jejich odstranéni na
naklady Najemce. V pfipad¢, Ze odstranéni zdvad a poskozeni nebude mozné, Njemce je
povinen nahradit Pronajimateli vzniklou Skodu.

Pti vraceni Pfedmétu pronajmu je Najemce povinen vratit vSechny klice, které pievzal
od Pronajimatele a mezi smluvnimi stranami bude sepsan protokol o vraceni Pfedmétu
pronajmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tuto Smlouvu 1ze ménit nebo doplnit pouze postupné ¢islovanymi pisemnymi dodatky,
které musi byt podepsany vSemi smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku. Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy
je nebo se stane neucinné nebo neplatné, zlstavaji jeji zbyvajici ustanoveni nedotéena.
Netcinné ustanoveni bude nahrazeno jinou uUc¢innou Upravou, kterd se bude shodovat
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7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

s t¢elem pivodniho ustanoveni nebo se mu co nejvice priblizi. Toto plati i pro ptipadné
mezery ve Smlouvé.

Mezi smluvnimi stranami je nesporné, ze Najemce fakticky uzival Predmét pronajmu
v obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 1. 2021 bez pravniho titulu s tim, Ze ndjemné ve vysi 10,-
K¢&/m?/mési¢né uhradi Pronajimateli na zaklad¢ vystavené faktury na 1. Ctvrtleti roku 2021.

Uhradu za sluzby za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 1. 2021 uhradi Najemce Pronajimateli na
zaklad¢ vystavené faktury za 1. ctvrtleti roku 2021.

Zamér mésta Beroun pronajmout Predmét prondjmu dle ¢l. 1. odst. 1.1 této Smlouvy byl
zvetejnén v souladu s § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zdkon o obcich®), na ufedni desce Mé¢stského
ufadu Beroun na zéklad¢ usneseni Rady mésta Beroun €. 418/56/RM/2020 ze dne 9. 12.
2020 po dobu nejméné 15 dnii od 11. 12. 2020 do 29. 12. 2020. pted rozhodnutim Rady
meésta. K tomuto zdméru nebyly podany zadné piipominky ani nabidky.

Mésto Beroun ve smyslu ust. § 41 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizenti), ve znéni pozd¢jsich predpisi, potvrzuje, Ze podminky platnosti této Smlouvy byly
splnény. Uzavieni této smlouvy bylo schvileno Radou meésta Beroun usnesenim
¢. 5/58/RM/2021 ze dne 13. 1. 2021.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Gi¢innosti od 1. 2. 2021.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz po jednom
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetli,
7ze byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich pravé vule, urité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za nidpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy.

V Berouné dne 28. 1. 2021 v Berouné dne 28. 1. 2021

Za Pronajimatele: Za Njjemce:

RNDr. Sona Chalupova, starostka Bc. Gabriela Horna Bulkova, feditelka



