Smlouva

o najmu nebytovych prostor
ev.¢: 4/08/06/NP

uzaviend v souladu s ustanovenim zékona & 116/90 Sb. o ndjmu nebytovych prostor v tplném znénl a
ustanovenim § 720 obd&anského zakoniku v viplném znéni niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi déle

uvedenymi smluvnimi stranami

I, Smluvnf strany
Pronajimatel : Statutdrni mésto Ostrava - Méstsky obvod Vitkovice
Mirové namésti &, 1, 703 79 Ostrava - Vitkovice
zastoupeny starostou Mgr. Petrem Kutéjem
IC : 00845451
DIC: CZ 0845451

ddle jen pronajimatel

- na stran¢ jedné -

a

Néjemce : AHOL - Stiedni odborna 8kola, s.r.o.

ddle jen ndjemce

- na strané druhé -

uzaviraji tuto najemni smlouvu

II. Piedmét ndjmu

Preﬂmetem naJmu upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory nize uvedené,

nachazejici se

1cébjektu ¢.p. 301, leziciho na pozemku parc.g. 718/5 , k.. Vitkovice na adrese Halasova 26 , v4 NP, se
terymi j&

pronajimatel opravnén nakladat jako vlastnik.

Jedn se o nebytové prostory o celkové vimére 185,07 m?

( ddle jen pFedmét ndjmu )




Pronajimatel pronajima, v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
piedmét ndjmu ndjemci a ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zévaznymi predpisy pfedmét najmu pro §kolské a kulturni tcely.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavird po vzéjemné dohode na dobu urditou. Ndjemni pomdr vznikd dnem 1.11. 2006 a
konéi dne 31.10. 2011.

Najemni pomér zanikne :
- dohodou smluvnich stran
- vypovédi jednou ze smluvnich stran
- zénikem pfedmétu néjmu
- zénikem podnikatelského subjektu

- odstoupenim jedné ze smluvnich stran od né4jemni smlouvy z divodd uvedenych v této
smlouvé, piipadné z diivodi uvedenych v zékond pro zdvazné poruSeni smluvniho ujednani

- uplynutim doby na kterou byl sjednan

Vypovédni lhita se stanovuje na tii mésice a pofina bézet prvnim dnem ndsledujiciho kalendéfniho
mésice po doruceni vypovedi.

II1. Uhrada ndjemného a ziloh na sluzby
Smluvni strany shora oznalené se vzdjemné dohodly na vydi ndjemného za poskytnuty ndjem takto :

- ndjemné se stanovuje 22.051,- Ké/rok.

Celkové najemné, bez zilohovych splatek na poskytované sluzby v souvislosti s najmem nebytovych
prostor ¢ini 22.051,- K¢ roéné, tj. 11.025,50 K&/6 mésicu.

( ddle jen ndjemné )

Néjemce se zavazuje platit najemné pravidelné pololetné nejpozdéji do posledniho kalendéintho dne v
pololet{ a to pfevodem finanénich prostiedkl i¢et pronajimatele vedeny

variabilni symbol w, nebo pfimo v hotovosti na bytovém odboru
UMOb Vitkovice.

Nezaplati - li ndjemce uhradu za ndjemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢&. 163/2005 Sb., §1 kterym se stanovi vySe urokd
z prodleni.

Nezaplaceni nijemného je divodem pro pronajimatele k podanf vypovédi smlouvy o prondjmu
nebytovych prostor. Vypovédni lhiita se v tomto piipad€ zkracuje na 15 dni a zatind prvnim dnem po
dni doru¢eni pisemné vypovedi ndjemei.

Pronajimatel je oprévnén jednou v kalenddinim roce zvysit jednostranné ndjemné podle statisticky
vykézané miry inflace v uplynulém kalenddfnim roce, publikované pifsluSnym statnim orgénem jako
oficidlni statistické udaje.




IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruleny vykon ndjemmich prav nédjemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s osobou
oprivnénou jednat jménem najemce a to zejména za u€elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy
jakoZ i provedeni kontroly technického zafizeni pro rozvod energii a provedeni ode€tl méfidel jejich
spotieby.

Pronajimatel je povinen provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény v nebytovém prostoru jen se
souhlasem ngjemce. Jsou-li viak podstatné zmény provadény na zékladé ptikazu opradvnéného, nebo na
z4klad€ stavebniho ohl4Seni, nebo stavebniho povolen{ pi{slusného stavebniho tfadu je nijemce povinen
tyto umoZnit.

Pronajimatel prohladuje, 7e néjemce je oprdvnén, po udéleni souhlasu stavebniho ufadu, umistit na
domé svym nékladem firemni oznafeni a to tak, aby nenarusil celkovy rdz domu a nezpisobil
pronajimateli $kodu.

V. Prava a povinnosti najemce

Néjemce prohlaSuje, Ze pfevzal nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uzivani.

Néjemce je povinen ihned poZadat mistné pfislusny stavebni Gfad o povoleni zmeény uZivani nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen si zajistit vSechny potfebné sluzby spojené s uzivanim pronajatého nebytového
prostoru, které nezajistuje pronajimatel a to véetn€ odvozu a zpracovani odpadu.

Néjemce prohladuje, Ze¢ mu nejsou znamy okolnosti, které by ¢inily tuto smlouvu neplatnou.

Nijemce se zavazuje uZivat nebytové prostory jen k dohodnutému dcelu. Bude-li chtit zménit udel
uz{vani celého nebytového prostoru, nebo jen &asti, je povinen si predem vyZadat pissmny souhlas
pronajimatele a pFislusnych organti (nesplnéni této povinnosti miize byt diivodem pro vypovéd’ z néjmu
ze strany pronajimatele).

Néjemce je povinen na vyzvéni zpfistupnit pronajimateli a dalSim opravnénym orgéniim a osobam vstup
do pronajatych prostor.

Najemce je povinen provadét ukony spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostorti, predevsim
provadét” malovani, natéry, vstupni dvefe atd., véetné provadén{ dklidu pfilehlého chodniku a
pfl’stupo?’/ch cest a schodist se zabezpetenim jeho schiidnosti a veskeré daldi opravy nebytovych
prostor do objemu nékladi do 5 000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Hradit tyto ndklady je povinen

najemece sam,

Néjemee je oprdvnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnijmu jen se souhlasem
pronajimatele. V tomto ptipadé veSkera ustanoveni této smlouvy, neni-li stanoveno jinak, se vztahwji i
na podnijemnika (nesplnéni této povinnosti muze byt divodem pro vypovéd zndjmu ze strany
pronajimatele).

Néjemce je povinen oznimit pronajimateli, bez zbyte¢né¢ho odkladu, potfebu téch oprav, které ma
provadét pronajimatel.

Néjemce je povinen na své néklady udrZovat a opravovat zatizeni a vybaveni nebytového prostoru, které
si pofidil sam.

Néjemce je povinen plnit a dodrZovat viechny zékony, vyhlasky, pfedpisy a normy pii uZzivant
pronajatého nebytového prostoru a to z¢jména :

a) dodrzovat ustanoven{ zékona o pé¢i a zdravi lidu & 20/66 Sb. jak vyplyva z pozdé€jsich zmén a
doplnéni v ndvaznosti na pfislu§né hygienické pFedpisy, zejména smérnici &. 46/78 o
hygienickych pozadavcich na pracovni prostredi




b) dodrzovat pozadavky v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci v souladu s platnymi
pravnimi a ostatnimi pfedpisy, zejmeéna:

- Naftizeni vlddy €. 101/2005 Sb., o podrobnéjsich pozadaveich na pracovisté a pracovni prostiedi

- Vyhlaska CUBP ¢&. 48/1982 Sb., kterou se stanovi zékladni pozadavky k zajisténi bezpecnosti
prace a

technickych zafizeni, ve znéni vyhlasky €. 192/2005 Sb.

¢) dodrzovat pozadavky na useku pozarni ochrany v souladu s platnymi prédvnimi a ostatnimi
pfedpisy zejména:

67 1- Zékon ¢. 133/1985 Sb., o pozdrni ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisii (Gplné znéni zékona &.
7/200

Sb.)

- Vyhladka MV &, 246/2001 Sb., o ustanoveni podminek poZarni bezpeénosti a vykonu statniho
poZarniho
dozoru (vyhliska o poZarni prevenci)

WD

d) provadet revize elektrického ruéniho néfadi a elektrickych spotfebidlhi (napf. prodJuZovaci $iiry,
yafide, tepelné spotiebide apod.) v souladu s platnymi technickymi predpisy -~ CSN 33 1600 a
CSN 33 1610. Zjisténé zdvady odstrailovat na svij nklad

e) na svij ndklad umistit v pronajatych prostorech pfenosné hasici piistroje, vsouladu s § 3
vyhlasky €.246/2001 Sb. a zajistit kontrolu jejich provozuschopnosti jednou za rok

f) provadét v pronajatych prostorach 1 x mésiéné kontrolu stavu PO a zji§téné nedostatky neprodlens
ohlasit pronajimateli

g) zajistit Cinnost v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZéru, neohrozil
Zz1vot a zdravi osob a majetelg. Pii zdolavani poZzard, Zivelnych pohrom a jinych mimotadnych
uddlosti, je povinen poskytovat pfiméfenou osobni pomoc, nevystavi-li tim vaZnému nebezpeéni
nebo ohroZeni sebe nebo osoby blizké anebo nebréni-li mu v tom dileZitd okolnost, a potfebnou
vécnou pomoc,

Vytvéfet podminky pro haleni pozarh a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné pifjezdové
komunikace a nastupni plochy pro pozarn{ techniku, Unikové cesty a volny pfistup k uzavérim
elektrické energie, vody a plynu,

Vznik ka?dého poZiru neprodlené oznamit pronajimateli a Hasidskému zichrannému sboru
Moravskoslezského kraje.

Vznik poruchy technického zafizeni a jiné provozni nehody ozndmit neprodlend pronajimateli a
pfisluSnym organim a organizacim.

h) najemce piebird povinnost a odpovédnost d}rnlﬁvodce odpadu, ktery vznik4 z jeho &innosti a za
likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou pravni ipravou

Nijemce se zavazuje a soufasné piijima zmocnéni pronaljimatele k provadéni piisludnych pracovnich
Ukonll ve v&ci splnéni povinnosti provozovatele malych stacionarnich zdroji znedistovani (tﬂ'). 0
jmenovitém tepelném vykonu do 0,2 MW) dle ust. § 12 odst. 1. pism. f) Zékona & 86/2002 Sb. o
ochrané ovzdusi,

Nagjemece je povinen nerudit svou Cinnosti nédjemniky v domé, pfipadné néj emnikﬁ/ v okolnich
dr%IIneCh“ a zdrzet se jakychkoliv zdsahii do prav pronajimatele, které by byly nad ramec dehodnuty v této
smlouvé,

Najemee je povinen hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku &innosti
provozovane ngjemcem, ¢oZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude ndjemce v piimém
odpovédnostnim vztahu.

Néjemce se zavazuje, Ze nebytové prostory odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém ji pfevzal vietng
provedenych oprav a Uprav najemce, vy®isiéné, vyklizené véetnd klich.
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VII. Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno u€init pisemnym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly pred jejim podpisem, Ze byla uzaviena po
vzijemné dohodé a po vzijemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelné a nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji obé smluvni strany svym podpisem.

Néjemce nebytového prostoru podpisem této najemni smlouvy vydava souhlas pronajimateli nebytového
prostoru, ve smyslu Zakona ¢. 101/2000 Sb., v dpIném znéni, §5, odst. 2 a 5, ke zvefejnéni vyse
pohledavek s prisluSenstvim, vzniklych nezaplacenim najemného, mésiénich zaloh na sluzby
spojenych s uzivanim nebytového prostoru, nedoplatki z vyGctovani téchto zaloh ve sjednanych
terminech splatnosti spolu s osobnimi tdaji nijemce a Udaji o pfedmétu najmu, uvedenych v této

najemni smlouvé. Souhlas najemce nebytového prostoru se vydava na dobu neuréitou.

Neni-li stanoveno jinak, plati pro vztahy vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢i vzniklé z tohoto najemniho
poméru, prislusna ustanoveni zdkona ¢&. 116/90 Sb., piipadné analogicky ustanoveni ob&anského
zakoniku.

O zaméru obce pronajmout predmeét této smlouvy rozhodla Rada MOb Vitkovice dne 6.9.2006 svym
usnesenim ¢. 3511/89.

Zamér obce pronajmout predmét této smlouvy byl vyvésen na ufedni desce MOb Vitkovice od 12.9. —
29.9.2006.

O prondjmu rozhodla Rada MOb Vitkovice dne 19.10. 2006 svym usnesenim €. 3586/92.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vytiscich, z nichz kazdé ma platnost originalu a z nichz obdrzi ndjemce
a pronajimatel kazdy jedno vyhotoveni.

Uzavienim této smlouvy se rusi vSechny dosud uzaviené najemni smlouvy na tento nebytovy prostor.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 s rozpisem podlahovych ploch pronajimanych prostor.

V Ostravé - Vitkovicich, dne 20 -10- 2006

nijemce pronajimatel
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Piiloha &. 1 —rozpis podlahovych plech

Cislo mist. Nazev mistnosti Podlahova Sazba za
z projektové plochavm’ | 1 m’
dokument.
104 Knihovna 65,00 130,00
105 Knihovna 65,00 130,00
106 Zadvefi 9,90 35,00
106a Sklad 2,40 105,00
107a WC 3,50 35,00
108a Uklidov4 komora 1,80 35,00
108b WC-kuchytika 5,30 35,00
109 Citarna 32,17 130,00
CELKEM 185,07




