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l. Pronajimate} prenechdvé touto smlouvou najemci k dodasnému u¥ivini nebytovy prostor &. 604

vdomé &.o.r. 50, ¢.pop. 123 na ulici Dukelsk4, v Brng, Najemce Jej do ndjmu piijima a zavazuje
se platit za to tplatu.

2. Pronajimatel touto smlouvoy prenechavd do uZivani nebytovy prostor specifikovany vyie se viemi

jeho souBastmi naleZejicimi k nému a to na zaklad€ usneseni 7/51. schiize Rady méstské &4sti
Brno-sever konané dne 20.04.2017.

Zamar na prondjem prostor byl vyvEsen v souladu se zékonem &. 128/2000 Sb. v platném znén{
od 16.01.2017 do 01.02.2017.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou
soucasti to smlouvy.
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CL 1L

Pfi uivéni pronajatych prostor mize najemce uzivat tyto spolecné prostory budovy: ¢ast dvora,
chodbu domu a sklepnf prostory v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

Shora uvedené prostory budou najemcem uZivany jako divadlo / kulturni zaF{zeni.

Néjemce prohlajuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobie znam, nebot’ si Jje prohlédl pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, %e Jej pronajimatel seznamil se zvladtnimi pravidly, ktera je
tfeba pH uZivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s ndvody a technickymi normami.

O faktickém pfedéni a ptevzeti pronajatych prostor na pod4tku ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfeddni a prevzeti, ve kterém bude uveden Jejich stav. Sougasné bude
zaznamenan potateén stav médii. Tento protokol je neditnon soudisti této smlouvy.

€1, 11

Vyse celkového najemného je dina dohodou a sestivé ze soudtu ngjemného vypodteného
z podlahové plochy nebytovéhe prostoru ve vydi 12,- K&/m2/rok (slovy : dvanactkorun) a
najemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen , najemné™).

Vyse zaloh na jednotlivé sluiby a rozpis nijemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypoltovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vyde ziloh na jednotlivé

sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spraveem, s ohledem na odckdvanou spotfebu dle
agelu pronajmu, : :

Najemné je splatné bezhotovostné na Udet pronajimatele &, : 7227850247/0100, a to: Crvrtletnd
vidy do patého dne prostiedniho mésice kalendafniho &tvrtleti.

K bezhotovostnim platbdm najemného bude nijemce védy uvadét vartabilni symbol 0123090604,

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pHslugné Castky na bankovni 0Zet pt{jemce
platby.

Skonli-li nebo pofne-li ndjem v pribshu &tvrtleti naleZi pronajimatel; pouze pomérna &ast
ujednaného &tvrtletniho ndjemného.

Pronajimatel je oprévnén jednostrannym pisemnym ukonem kazdoro@né k 1. Eervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym G¥adem za pfedchozi kalendaini rok.. : i

Takto upravenou vy#. najemného pronajimatel oznsmi najemci a nijemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit,

CLIv.

Najem se yjednava s afinnosti od ¢1.05.2017 na dobu wréitou do 30.4.2022.

QL V.
V ndjemném neni zahrnuta dhrada za sluzby spojené s uZivénim pronajatych prostor, (dale jen
sluZby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, dklid spoleénych prostor budovy, edvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sludby.

Dodévku elektrické energie a plynu si ndjemee bude zaji3tovat sam vlastnim nakiadem.
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3. Vytapéni a ohiev teplé vody si bude najemce zajistovat sam vlasinim nakladem.

4. Dodévku studené vody bude ndjemci zajistovat pronajimatel a ndjemce mu bude naklady s tim
spajend nahrazovat podle spotfeby nametené méfidly pokud jsou instalovany ¥ pronajatych
prostorach a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

5. Na ndhradu nakladi spojenych se zajistovanim sluzeb bude néjernce pronajimateli poskytovat
zalohy. V¥3e a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypodtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméne vyie nebo
splatnosti ziloh sd&li tuto zmény pronajimatel najemei prostfednictyim nového vypodtového listu.

6. Skondi-li nebo pocne-li ndjem v pribéhu kalendatniho roku, nalezi pronajimatelj pouze pomérna
dast zaloh,

7. Pisemné vytidtovan{ sluzeb dle vypoitového listu za kalendgini rok zagle pronajimate! najemci
vidy po skongeni kalendainiho roku. Ptipadny nedoplatek uhradi najemce do dvaceti dnfi od
dorueni vy(dtovani na et pronajimatele, na ktery jseu splatné Zalohy na nahradu naklada.
Ptipadny p¥eplatek vrati pronajimatel do dvaceti dni po pfedani &i odéslani vyietovani najemci na
Jeho et i =

T i

8. Pokud p¥i rodnim vyuctovani zaloh na nahradu na adﬁ'm slu%y nedosahne souhrn zdloh, které
mely byt poskytnuty, 95 v vySe vylétované néhijaﬂy'fﬁ,é.’liladﬁ, zvy3i se zilohy tak, aby jejich
ro¢ni souhrn dosahl vyie vyQdtované nahrady naktadi-za piedchézejici kalendatni rok. Takto
upravenou vysi zaloh pronajimatel uplatﬁujgﬂf‘-'pl’selgl.nj{m”ﬁ%némenim najemci. Zalohy ndsledujici
po doruéeni takového ozndmeni Jsou splatné fif ve vy odpovidajici upraveng vvai zalohy, aviak
iprava vyse zaloh je uéinnd od 1. ledna rpku: v némz.pronajimate] Upravu uplatnil; a proto rozdil
mezi vyi ziloh zaplacenych pred dofuGenim™ooiimeni na obdobi od 1. ledna a vysi zdloh
odpovidajici upravené vy&i zaloh je splathy samostatng s nejblizif zalohou nasledujici po dorudeni
oznément, g T '

TR g B

& &

i :

I Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace 2
stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadst Jen na zékladé piedchoziho
pisemného souhlasy pronajimatele, jeho? sond4sti bude i wjednani smluvnich stran o tom, zda
maj{ byt tpravy k datuy onteni najmy odstranény a ujedndni o vzdjemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodneceni pronajitého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
ndjemce jakoukoliv iménu_provédi na sviij naklad. Bez udélen; pisemného souhlasu neni néjemee
opravnén zmény ma pronajatj'ch prostorach provést a nemé narok na vyrovnani pfipadného
zhodnocen! pronajatych prostor.

2. Provede-li n%'qméé Zmény na pronajatych prostoréch bez pisemného souhlasu pronajimatele a
~ neuvede-li prondfaté FOSIOrY na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jednd se o zylaze

zavazné poruseni poVinnostf najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize ndjem
_Vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po ndjemei i nahradu vynaloZenveh nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu,

ClL vII,

L. Pronajimatel je povinen umoznit najemei uffvat pronajaté prostory k ujednanému Géely.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemei nerudené uzfvan; pronajatych prostor pe dobu trvan
najmu,

Pronajaté prostory je najemee povinen usivat Jako Fadny hospodéF jen k ujednanému tcelu (C1. 11
odst. 2), vychazejicimu z Jejich povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochizele k
Jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebend. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzZivany k
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10.

11.

12.

vyrobé, manipulaci a skladovéni vybu$nin, prudce hoflavych materild, jeda, drog a dalSim
Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Néjemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob nebo
podminky jejiho vykonu, ne¥ jak je uvedeno v CL I1. odst. 2.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli podkozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péii zjistit) a to bez zbytedného odkladu (dle zdvaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védsly a které
nebrani uZivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osob& uZivaci pravo (podnajem). Z¥idi-li ndjemce tteti osobé
podnijem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaZnou 9jmu a pronajimatel ma pravo ndjem vypevédet. Vypovédni
doba &ini 3 mésice a potne b&Zet prvaim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi. '

Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli po jeho ptedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za i€elem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych.inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozérni ochrany, bezpe&nosti. a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotntho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodriovani platnych pfedpisi v pronajatych prostoréch
kontrolovat,

Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovéni, opravy a vymény zamkii, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
take naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpiisobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pfi prevzet
pronajatych prostor na po€atku n4jmu nahradni klide od pronajatych prostor, které pfed uloZzenim
zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pedeti nahradnich klig(. Tyto nahradn{
kli¢e lze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potieby pii ochrang majetku a zdravi (zejména havérie
a zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti nahradnich klicd je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, pop¥ipad® neprodiené po pouZiti téchto kli&d.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednéni, kterd by rudila nebe mohla ohrozit vykon

vlastnickych, ostatnich uzivacich a ndjemnich a pripadnych dalsich prav v-objektu, vnémz se
nachézi pronajaté prostory.

Pronajimatel umoZni pfistup do pronajatych prostor i ndvitévam néjemce.

Cl. VIIL

Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

UZiva-li najemce nebytové prostory takovym zpiisobem, Ze dochdzi k opotfebovani nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo e hrozi{ znideni véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuZivd ke sjednanému tiéelu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uZival
fadné a v souladu se sjednanym GZelem. Pronajimatel soudasné poskytne najemci pfiméfenou
Ihatu k ndpravé a upozorni jej na mo#né nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ngjemce této vyzvy, ma pronajimatel privo ndjem vypovedit bez vypovédni doby. Pokud by ale
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hrozilo vazne nebezped{ z prodleni, ma pronajimatel pravo nijem vypovédst bez vypovédni doby
1 bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim vjednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachdzi nebytovy prostor odstranéna anebo ptestavena tak, Ze¢ brani dalsimu uzivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel mi7e najem ukonéit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé poruuje své
povinnosti viiéi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, z¢jména tim, Ze je po dobu del$i nez
jeden mésic v prodlen{ s placenim n4jemného nebo sluZeb spojenych s uZivinim pronajatych
prostor.

Umisti-li nédjemee informadni stit, navésti & podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele vée do plivodnfho stavu, maze pronajimatel ndjem vypovédét,

V pripadech, uvedenych v odst. 3 - 5 &inf vypovédni doba tfi mésice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovedi,

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé vypovédi ze strany prongjimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.8. 89/2012 Sb,

Cl. IX.

Nejpozd&ji v den skonéeni nijmu, v pfipadé odstoupeni (popt. vypovédi bez vipovédni doby) pak
nejpozdéii do 15 dnd po doruceni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovEdi), pfedd najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stava, pfipadng ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsin protokol o pfedani a peevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soutasné bude zaznamenan konetny stav médii.

Cl. X.

Neuhradi-li ndjemce v¢as splatné ndjemné nebo platby (zélohy & nedoplatky) za sluzby, prishugi
pronajimateli zikonny urok z prodleni dle platné pravn{ Gpravy.

Nepfeda-li ndjemce pfi skondeni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10% m&siéniho ndjemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Prave pronajimatele na ndhradu 3kody zplisobené porusenim povinnosti
nijemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.

. Smluvn{ strany s¢ dohodly, %e za bezesmluvni uZiv

ni vdobé od .../... do .../... nalezi
pronajimateli Ghrada ve vySi Ké ... ... A

oo~

Uhrada za bezesmluvni uZivani v obdobi od .../... do .../... ve V¥4 K& .../...
CL X1

Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a tig¢innosti 01.05.2017.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, tidi se priva a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak, ¢. 89/2012 Sb.).



3. Smiouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustrannd dohodnutych a vzestupné éisiovanych

dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni CL. 1I1. odst. 6.
timto neni dotéeno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich# ka?dy ma platnost origindle.

3. Smluvn{ strany prohladuji, e tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :




