Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

uzaviena v souladu s ustanovenim zdkona ¢. 116/90 Sb. o ndjmu nebytovych prostor
vuplném znéni a ustanovenim § 720 a n. obanského zdkoniku v Uplném znéni niZe
uvedeného dne, mésice a roku mezi dale uvedenymi smluvnimi stranami

L.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava

Meéstsky obvod Vitkovice

Mirové namésti 1, 703 79 Ostrava-Vitkovice

IC : 00845451 ev. &. 007, DIC: CZ 00845451

zast. Mgr. Petrem Kutéjem, starostou méstského obvodu

(dale jen ,,pronajimatel”)

najemce:
AHOL - Stedni odborna skola, s. r. 0.,

(dale jen ,,ngjemce™)

uzaviraji tuto ngjemni smlouvu:

I1.
Predmét najmu
Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v dome ¢. p. 301 (budova koly Halasova &.0.26
na poz. parc. ¢. 718/5 v k. u. Vitkovice, o celkové vymeéie 4 073,1 m2.
Predmétem ndjmu nejsou prostory knihovny mésta Ostravy.
Jednotlivé nebytové prostory jsou podrobnéji specifikovany v pifloze ¢.1, ktera je nedilnou
souasti této smlouvy.




Piiloha ¢.1 se stavad ze seznamu mistnosti podle vySe najemného a souCtu vymer

odlahovych ploch a z projektové dokumentace viech N-podlazi |GGG
“, realizatniho projektu z 4/2004 a z projektové dokumentace
suterénu [ EEEN - 7/2002.

Pronajimatel timto pronajima uvedené nebytové prostory ndjemci za ucelem provozovani
$kolského zatizeni v¢. kulturnich a sportovnich akci.

Nebytové prostory jsou ndjemci timto pfedavany ve stavu zplsobilém k uzivani.

Pronajimatel timto ud€luje ndjemci souhlas k umisténi firemniho oznaCeni ngjemce na
budové.

[1L.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 20 let od 1. 7. 2005 do 30. 6. 2025.
Najemni pomér zanikne:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi jednou ze smluvnich stran z divodil uvedenych v § 9 odst. 2, 3 zék. ¢
116/1990 Sb. v uplném znéni ke dni uzavieni této smlouvy, s jednoro¢ni vypoveédni
Ihiitou danou nejpozdéji ke dni 30. 6. b&Zného kalendainiho roku, vypovédni lhita
skon¢i dnem 30. 6. nésl. kalendainiho roku
Pronajimatel miiZe tuto smlouvu o najmu dale vypovédét za nasledujicich podminek:

e najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
thrady za sluzby, jejichZ poskytovéani je spojeno s ngjmem (§ 9 odst. 2, pism.
b) zak.)

e nijemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou (§ 9 odst. 2, pism. a)
z4k.), zejména provede opravu nebyt. prostoru bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo uziva pfedmét najmu nebo jeho Cast v rozporu
s dohodnutym ucelem

e najemce di predm&t najmu nebo jeho ¢ast do podnijmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (§ 9 odst. 2, pism. g) zak.

V téchto piipadech &ni vypovédni lhita 3 mésice a po¢ina béZet 1. dnem mesice

nasledujiciho po doruceni vypovédi.

¢) zanikem pfedmétu najmu.

IV.
Najemné
Dohodnuté ngjemné ¢ini celkem 319.939,- K¢ rocne.
Ndjemné je specifikovano takto:
e hlavni prostory pro vyuku — u¢ebny, télocvi¢na 130,- K&/m2/rok,

1644,26 m?2 213.753,80 K¢/rok
e kabinety a sekretariat 103,- K&/m2/rok

311,43 m2 32.077,29 K¢&/rok
e socialni zafizeni, Satny, chodby, sklady, t¢locvi¢na, jidelna

35,- K¢/m2/rok 2117,38 m2 74.108,30 K&/rok

Dohodnuté najemné vychazi ztechnického stavu budovy a navazujictho znaleckého

posudku znalc_e dne 11. 5. 2005 &. 1844/049/2005, kdyz da




technického stavu budovy jsou nadmérné vysoké naklady provozovatele zejména na vytapéni
budovy a spotiebu el. energie.

Toto najemné muZe byt zvySeno kazdoro¢né, poprvé za rok 2006, o sazbu meziro¢niho
ristu inflace jak bude zveiejnéna Ceskym statistickym Gfadem. Sazbu tohoto zvyseni sdéli
pronajimatel najemci kazdoro¢né vzdy do 30. 5., poprvé do 30. 5. 2006 (infla¢ni dolozka).

Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné dvakrat rocné, do 30. 6. a do 31. 12,,
vzdy jednu polovinu dohodnutého ndjemného.

Za rok 2005 bude uhrazena poméma ¢ast ve vysi /2 dohodnutého ro¢niho najemného.

V.
Dodavka sluzeb
Najemce zajisti dodavku sluzeb pro své potieby do nebytovych prostor smlouvami jim
uzavienymi s dodavateli sluzeb. Najemce je povinen si zajistit ke svému provozu odvoz a
zpracovani odpadu.

Najemce se zavazuje zabezpeCit po dobu trvani ndjemni smlouvy dodavku vody, el.
energie a topeni do prostor knihovny mésta Ostravy, které nejsou pfedmétem prondjmu.

Pronajimatel uhradi ndjemci kazdoro¢né pausalni uhrady za dodavky téchto sluzeb ve vysi
7 880,- K& za vodu, 19 850,- K¢ za plyn (topeni) a 15 990,- K& za elektrickou energii, celkem
tedy 43 720,- K& Tuto Castku zaplati pronajimatel ndjemci Ix ro¢né na zaklad¢ faktury
vystavené najemcem se splatnosti 30 dni.

Za rok 2005 bude zaplacena pomérna ¢ast pauSadlu za sluzby pro knihovnu ve vysi 2
dohodnuté ¢astky.

Pronajimatel a najemce se dohodli na tom, Ze ndjemce muiZe v zavislosti na zvySeni cen
dodavek sluzeb jednostranné zvysit v pfiméeném rozsahu paus$élni uhrady za dodavku do
prostor knihovny.

\%8
Souhlas s podnajmem
Pronajimatel timto ud€luje ndjemci souhlas k pronajimani ¢asti nebyt. prostor
podnajemctim, ale pouze v souladu s dohodnutym ucelem néjmu, t,j. ¢innostem souvisejicim
se $kolstvim a sportovni ¢innosti (nikoliv vyrobnim).

VIIL
Udrzba nebytovych prostor

Pronajimatel je opravnén kdykoliv vstoupit do nebytovych prostor za ucelem kontroly
dodrzovani podminek smlouvy najemcem v¢. provedeni kontroly technického stavu budovy a
zatizeni pro dodavku sluzeb.

Ndjemce je povinen provadét obvyklou udrzbu nebytovych prostor, zejména malovani,
natéry, adrzbu vstupnich dvefi, interiérovych dvefi, okennich kiidel, schodist, je povinen
provadét uklid chodniku pfilehlého k budove, a piistupovych cest. Piislusné ndklady je
povinen hradit do vySe 5 000,- K¢ za jednotlivou opravu.




Pro pripad nutnosti rozsahlejSich oprav a investic o rozsahu nad 50 000,-K¢&/oprava,
v ndvaznosti na provedeny energeticky audit a zhodnoceni technického stavu budovy, bude
jednano o uzavieni samostatné dohody se stanovenim poradi nutnych oprav a investic a jejich
nakladil. V ramci této dohody bude rozhodnuto o vzajemném podilu pronajimatele a ndjemce
na provadéni téchto ¢innosti a thrad¢ nakladu.

VIIL.
DalSi povinnosti ndjemce

Najemce je povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici zobecné zdvaznych pravnich
predpisil a norem v oblasti péce o zdravi lidu, hygieny, bezpe¢nosti prace a ochrany zdravi pii
préci, revizi vyhrazenych technickych zafizeni, provozu plynové kotelny, poZami ochrany,
revizi clektrického prenosného néfadi, prodluZzovaci $iiliry, vafice, oteplovaci télesa, na svj
naklad vybavit pronajaté prostory ru¢nimi hasicimi pfistroji a zajistit jejich kontrolu 1x ro¢ng,
provadé&t v pronajatych prostorach Ix mési¢né kontrolu stavu pozarni ochrany, zajistit ¢innost
v pronajatych prostorach tak, aby nedoSlo ke vzniku pozZaru, ve$keré nedostatky, poruchy a
provozni nehody ozndmit neprodlené pronajimateli a ptislusnym organtm statniho odborného
dozoru.

Négjemce se zavazuje hradit pronajimateli Skody vzniklé v dusledku ¢innosti provozované
najemcem, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, pokud k témto osobam bude v diisledku
¢innosti najemce pronajimatel v ptimém odpovédnostnim vztahu.

Ngjemce se zavazuje nebytové prostory odevzdat pronajimateli nejpozdéji do 30 dnl po
zaniku ndjemniho poméru podle této smlouvy ve stavu, v jakém je pievzal v&. provedeni
oprav a uprav najemcem, vy¢isténé a vyklizeni, v¢. kli¢a.

PojiSténi domu v¢. pojisténi proti zivelnym pohromam zajisti pronajimatel, piisluiné
naklady na pojistné budou Ix ro¢né¢ fakturovany najemci, ktery je povinen pronajimateli
uhradit. Faktura bude mit tficetidenni splatnost.

IX.
Schvileni podle zakona o obcich
Zamér SMO — MOb Vitkovice pronajmout uvedené nebyt. prostory byl zvefejnén
v souladu s ust. § 39 zak. ¢. 128/2000 Sb. na tfedni desce vyvésenim ve dnech od 5.4.2005
do 21.4.2005. ‘
Rada MOb Vitkovice rozhodla o prondjmu uvedenych nebyt. plost01 usnesenim ¢.  na
mimotadné schlizi Rady MOb Vitkovice konané dne
Rada Statutarniho mésta Ostravy vydala pfedchozi souhlas k pronajmu uvedenych nebyt.
prostor na dobu urcitou delsi 5 let na své schizi dne 24.5.2005, usnesenim ¢.6266/96.

X.
Ustanoveni prechodna a zivérecna
Pronajimatel a najemce timto rusi dne 30. 6. 2005 Smlouvu o najmu nebyt. prostor ¢.
12/2000 ze dne 7. 12. 2000 na nebytové prostory v objektu domu na Salounové ulici ¢. p. 394
a 395 v Ostraveé — Vitkovicich.
Otazky vyslovné neupravené touto smlouvou jsou upraveny zakonem ¢&. 116/1990 Sb. o
najmu a podnajmu nebyt. prostor a ob¢anskym zakonikem.




Tato smlouva byla vypracovdna a podepséana

ve tfech vyhotovenich, znichz dvé

vyhotoveni piebira pronajimatel a jedno vyhotoveni piebira najemce.

V Ostraveé dne 9 1 -06- 2009

Za pronajimatele:

- 4 /v D
V Ostravé dne&/ % [ [ C

Za najemce:




Priloha ¢é.1

Specifikace nebytovych prostor

- u¢ebny 1376,26 m*
- t¢locvicna 210,00 m?
- TV Satny 58,00 m’
- kabinety 217,53 m’
- sekretariat 93,90 m?
- jidelna 168,09 m* ~
- Satny 153,85 m’
- socialni zafizeni 117,50 m’
- sklady 363,49 m*
- chodby 1314,48 m*

Vyméra byla stanovena na zakladé projektové dokumentace vSech nadzemnich podlazi
realiza¢niho projektu z4/2004 a




