Smlox}va E’:islo: SML-2022-10069
&.j.o UMC Praha 15 14694/2022

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénf pozdéjsich
predpisi (déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

1ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojen;
¢islo aétu:
(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

TOTEM CZECH s. 1. o.

se sidlem Frostova 332/31, 109 00 Praha 10 - Petrovice

zastoupend: Radkem Maternou, jednatelem

ICO: 28186877

spol. s rudenim omezenym, zapséna v obch. rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze
(déle jen jako ,,ndjemce™) na stran& druhé

.
PhDr. Mgr. Barbora Anderlova

se sidlem Nad stranémi 446, 251 66 Senchraby
ICO: 67961169

fyzick4 osoba, zapsana v Zivnostenském rejstifku
(déle jen jako ,,ndjemce™) na strang druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Naijemni smlouva

I‘
Pfedmét nagjmu

1. Pronajimatel m4 vyhlégkou &. 55/2000 Sb. hl. m, Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyludné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 910/10, v ulici Golfové, Praha 10, nachdzejici
se na pozemku parc. &, 2742/14, to vic v kat. izem{ Hostivar, tak, jak je vSe zapsano na LV ¢. 1633,
vedeném u Katastralniho Ui¥adu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznageny ¢. 106,
jeZ se nachdzi ve 2, NP budovy & p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, o celkové vyméie
123,95 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situadnim planku budovy & p. 910/10,



uvedené v odst, 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale
jen jako ,pfedmét ndjmu®).

o IL
Udel najmu

Pronajimatel prenechdva najemci p¥edmét ndjmu za Uelem uZivani pro regeneraci, rekondici,
fyzioterapii, jako kanceldF, prostor zazemi.

1L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s Géinnosti od 26. 4. 2022 do 30. 4. 2027,

IV.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci pfedme&t najmu uvedeny v &l. L. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini:

a) 1225,20 K&/m¥/rok (slovy: jeden tisic dvd st& dvacet p&t korun &eskych a dvacet haléftt) za
plochu o vymé¥e 49,25 m?, uréenou pro regeneraci, rekondici, fyzioterapii a jako kanceléf,

b) 408,40 Ké&/m?/rok (slovy: Styfi sta osm korun &eskych a Styficet haléf) za plochu o vymdie
74,70 m?, uréenou jako prostor zizemi,

Celkova vyie ndjemného s pouZitim té&chto sazeb &ini 90 848,53 K& (slovy: devadesdf tisic osm set
Styficet osm korun deskych a padesat t¥i haléfe) rodné&. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004
Sb., o dani z p¥idané hodnoty, ve znéni pozd&jsich ptedpist, od dané osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané nédjemné bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypoétovém listu, ktery tvofi pflohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucésti, a to
v pravidelnych mésidnich splatkach o stejné vy, tj. ve v§#i 12 rogniho néjemného, nejpozd&ji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soufasné dnem
uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndgjemného, uvedend v odst. 1. tohoto Eldnku, bude kazdoro&né
upravena takto:

a) po&inaje rokem nisledujfcim bude vySe nidjemncho kaZdorodn€ upravena vidy o Gastku
odpovidajici mffe valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximéalng viak odpovidajfef roéni mife inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendarni rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, dorudi spravce ndjemci nejpozd&ii do 31. 3. béiného
kalend4fniho roku soudasné s novym v§po&tovym listem, ktery bude tvofit ptilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou souc4sti.

. Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s nijmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu najnm (zejm.,
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
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Castka bude uvedena ve vypottovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnl po nabyti Géinnosti
této smliouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby ndjemného dle ¢l IV, odst. 2. této smlouvy. Vyhétovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemei za kalendaini rok v pfedepsanych lhitach.

. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vpodtovém listu, bude-li toto zvy$ent
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvysenim se zejména rozumi zvy$eni cen dodavatelli sluzeb
pronajimateli a zvy¥eni spotfeby nijemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoltovém listu, hradi n4jemce piimo dodavateltim
téchto sluZeb,

VL
Zavazkova &ast

. Najemce pfejima pfedmét ndimu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.
. Najemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako ¥adny hospodat a pouze k G¢elu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmé&t ndjmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

c) FAdné& a v&as hradit ngjemné a Ghrady za sluZby spojené s najmem dle ustanoveni &l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ngjmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu ndjmu za Gdelem kontroly, zda nijemee uZivi pfedmdt ndjmu Fadnym
zplisobem,

¢) v/na pfedmdtu nijmu plnit povinnosti plivodce odpadi dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zmen& n&kterych daldich zakonl, ve znéni pozd&jdich pfedpist. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit naklddani s odpady (sb&rné nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadd na zdkladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&#nou ddrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfiemz se
b&Znou GdrZbou rozumi: provadéni dinnosti sméfujicich ke zpomalenl fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména Uklid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvet atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamed&nické, sklenaiské, truhlaiske,
zdravotni instalace a elektroinstalace), -

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zikon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jiich predpisi, tedy zegjména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezplsobil ijmu na zdravi a kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklade pravnich pfedpisii na tiseku
hygieny, bezpecnosti price, pamatkové péée a pii provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu vekerého zafizeni a techniky umisténé v/na piedmétu ndjmu,




j) umist'ovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobna znameni, pouze ve vnitfni &asti pfedmdtu
néjmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele, \

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady vazn&jsiho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

) pii skondeni ndjmu pfedmét nijmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
plevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni pfi Ffadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, O pFedani pfedm&tu najou bude pofizen p¥edavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pedoval o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla koda, pHp. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu n4gjmu, které zplisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedméiu ndjmu se
souhlasem najemce, popF. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na piedmét najmu za Géelem provedeni potfebné Upravy nebo
udrzby véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit 3kods (napi‘
havérie, poZar na piedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeél z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ngjemce,

¢) umo?nit pronajimateli pfistup do predmétu nijmu za udelem provadéni pribé&Znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem ozndmi n&jemci a stanovi mu Ihiitu k odstranéni
téchto zjisténgch zavad. Ndjemce je povinen takto zjijténé a ozndmendé vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfisluiného stavebniho Gfadu nesmi
néjemce na pfedmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu n4jmu potiebné
stavebni a ostatn{ dpravy, opravy pfesahujici rimec b&zné idriby, predeviim pokud piekraduji stav
predani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu najmu, stavebni ¢i jiné dpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&Zné udrzby, provadi ndjemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na predmétu ndjmu, stavebni ¢i ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici rAmec b&Zné drzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét néjmu
uvést do plivodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel poZad4, nejpozd&ji pfi skondeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén p¥edmét najmu uvést do pivodniho stavu na ndklady
néjemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze¢ ndjemci po skonden{ ndjmu nendlezi narok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmtu najmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota ptedmétu
nijmu. Ndjemce je povinen po skondeni ngjmu beziplatng pievést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnocent pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude nijemce Z4dat o souhlas se zifzenim uZivaciho priva,
pFedloZi pronajimateh v jednom vytisku podngjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci privo nesmi
pievy$ovat najemmné,

. Néjemce jc opravnén provadet dafiové a udetni odpisy investi®nich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi€emZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvydl vstupni cenu piedmétu
najmui.




8. Nepfeda-li najjemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny pfedm$t ndjmu pronajimateli, postard se

pronajimatel o nevyklizené vécei, u kterych 1ze mit za to, Ze patif ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho udet. Neptevezme-li ndjemce tyto véei bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ngjemct na jeho Gdet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfimé&fenou Thiitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedné o véei, které
najemece zjevné opustil.

. Najemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a poji¥tén. Na vzniklé (jmy se nevztahuje

§ 2945 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, ve znéni pozdgjsich pfedpist (dale jen jako
Lobansky zdkonik®), a ndjemce tak uplatni p¥ipadné pojistné plnéni v ramei svého viastniho
pojisténi.

VII.
Yypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Najemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby nédjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. pfestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porufuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vi&i njemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, ma-li byt nemovitd v&c, v niZ se pfedmdt ndjmu nachizi, odstran&na, anebo prestavovina tak,
Ze to brani dal¥imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uvzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li najjemce hrub& své povinnosti vi&i pronajimateli, z¢jména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chové se nijemce v rozporu s ust. § 2305
obd&anského zdkoniku, nebo

2. je po dobu del3f neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
8 uzivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédni doba je tfim&si&ni.

. Vypov&dni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vipovéd’

dorudena dryhé smluvni strang.

. Vypov&d bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. v&ty druhé tohoto &lanku.

. Vedkeré pisemnosti, vizvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo njjemee uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu pinéni této smlouvy dojde ke zmén& adresy nékterého
z tdastniky smlouvy, je povinen tento u¢astnik neprodlend pisemné ozndmit druhému udastnikovi
tuto zménu, a to zptsobem dle pfedchozi véty.




. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorucovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele pojtovnich
sluZeb se Fidi § 573 ob&anského zikoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruen{ niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokufy:

a) za uZivini pfedmétu ngjmu v rozporu s idelem najmu dle &L I1, této smloavy smluvni pokutu ve
v 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v némZ
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipadé, e nijemce pii skondeni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni najmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smbuvnl pokutu ve
vy$i 0,05% z mési¢nibo nijemného dle &l. IV, odst. 2, této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se spln€nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu najmu,

¢) v pfipadég, Ze najjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 0,05 % =z dluZné Castky za kaZdy i jen
zapodaty den prodlen{, minimalné v8ak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l. VII. odst. 5, véty druhé
této smlouvy je njemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 Ké (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢} za poruSen{ kazdé dal¥f povinnosti uloZené ngjemci touto smlouvou, kterd neni utvizena zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smhuvn{ pokutu
ve vyEi 1 000,00 K& (stovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném? bude
poruseni této povinnosti nijemcem trvat. '

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nérokd pronajimatele na nahradu gkody
viidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Pdi prislu$nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi 0&innymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ye uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 1458 ze dne 23. 3. 2022. Zamé&r pronajmout pfedm&t ndjmu byl
zveFejnén na Ofedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 154 ve dnech 1. 3. 2022 do 16. 3. 2022.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledédno neplatnym & nevynutitelnym soudem é&i
jinym pfisluinym orginem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatn{ch ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo dopln&n pouze se souhlasemn obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k i¢to smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15 je subjektem, na néhoz se vztahuje uveiejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
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10.

tohoto zdkona, piipadné daldich pravnich pfedpisi ukladajicich stejnou ¢i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pifpadé pak smliouva nabyva G&innosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv

(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla¥uji, ¢ souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy

v souladu se zédkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
predpisd.

Smluvni strany prohlauji, Ze skutednosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zédkoniku a ud8luji svolenf k jejich uzitf a zvefejnéni bez stanoveni
jalgchkoliv dalSich podminek,

Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech o sedmi stranéch textu a tfech pfilohach, z nichz
najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a aéinnosti dnem
26. 4. 2022, :

11. Smluvni strany prohlaSuji, e tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednini, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepfidi se dobrym mravim.

Ptilohy:

pfiloha €. 1 - situaéni planek pfedmeétu najmu
priloha &. 2 - vypoltovy list
pfiloha &. 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne Z J) ; 3 ' Zé,v V Praze dne 61 Zf‘ . 2032,

.....................................

Za pronajimatele: Najemce:

Rady MC Praha 15 R-1458 ze dne 23. 3. 2022

p-Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zdkladg zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
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