Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidlem VSB-TUO: Ostrava-Poruba, 17. listopadu 15/2172, PSC 708 00
vefejna vysoka skola nezapsana v obchodnim rejstfiku

IC: 61989100

DIC: €261989100

Ubytovaci sluzby a stravovaci sluzby (USSS)

sidlo USSS: Ostrava-Poruba, Studentska 1/1770, PSC 708 00

zastoupena: Tomas Otipka, fedite!l Ubytovacich sluzeb a Stravovacich sluzeb
(pronajimatel)

Aseita, spol. s r.o.

se sidlem Studentskd 1770/1, Ostrava - Poruba, 700 32
zapsand v OR vedeném KS v Ostravé, oddil C, viozka 5015
IC: 47669730

DIC: CZ47669730

Zastoupena: || I jcdnate!

(najemce)

uzaviraji po dohodé

Smlouva o ndajmu prostor slouzicich podnikani

dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
ob¢ansky zakonik)

vedena u pronajimatele pod variabilnim symbolem 129

Clanek I.
Ptedmét najmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel pfenechdva najemci do docCasného uzivani nebytové prostory — mistnost C519, €520,
€619 v budové C koleje VSB-TUO v Ostravé-Porubé, ul Studentska 1770/1, jejichz je viastnikem.

2. Jedna se o nebytové prostory o vymére celkem 62,00 m°.

3. Najemce bude uvedené nebytové prostory uzivat jako provozovnu k predmétu podnikani — kancelaf
- poradenstvi, reklama, propagace.

4. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a bez zbyteéného
odkladu ozndmit vedoucimu Gdrzby USSS potfebu oprav a umoznit provedeni nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne.

5. Pfedmétné nebytové prostory jsou podle kolauda¢niho rozhodnuti stavebné uréeny pro ucel uzivani
shodny s Gcelem této ndjemni smlouvy.

6. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pripadé najmu na dobu uritou a fadného pInéni povinnosti
najemce se na zadost najemce doba najmu prodlouzi automaticky, vidy o 1 rok a to i opakované

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemovitost je zpUsobild k fadnému uZivani, a ze nic nebrani k

pInéni této smlouvy. O piedani prostor najemci k uzivani bude podepséan predavaci protokol, ktery
bude prilohou €. 1 a nedilnou sougasti této smlouvy.
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8. Najemce vyslovné potvrzuje, ze si nemovitost pred uzavienim této smlouvy prohledl, Ze jeji
vybaveni a stav odpovida Gdajam v této smlouvé a jeho predstavam, a Ze takto jej od pronajimatele
bez pfipominek do najmu pfejima, aniz pozaduje jakékoliv opravy i upravy.

Clanek II.
Najemné a pInéni spojena s uzivanim nemovitosti

1. Uhrada za uzivani nebytovych prostor a dalsi plnéni se stanovi takto:

a) Najemné se sjednava dle platného Ceniku za dlouhodoby ndjem 1000 K&¢/m2 a rok. Vy3e najmu
je stanovena mési¢né ve vysi 6 251,67 K¢ v¢. DPH pocinaje 1.4.2022 dle vypoctového listu,
ktery je pfilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smiouvy, coZ najemce plné akceptuje. Najemné
nezahrnuje thradu sluZeb spojenych s nagjmem.

b) Uhradu sluzeb spojenych s najmem si smluvni strany sjednavaji ve vy$i 4 905,92 K¢ za mésic
vé. DPH 1.4.2022 dle vypoctového listu, ktery je prilohou ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.
Ceny za sluzby spojené s najmem jsou pocitany pausalné dle platnych cen od dodavatell
energii. Pronajimatel najemci poskytuje tyto sluzby: teplo, vodné sto¢né, el.energie, odvoz
odpadu, ndjem parkovisté, internet.

2. Ceny za sluzby spojené s ndjmem jsou pocitany pausalné dle platnych cen od dodavatel( energii a
kvalifikovaného propoctu odbéru energii na danou provozovnu.

3. Pronajimatel je opravnén v prabéhu trvani smlouvy provést kontrolu skuteéného stavu umisténych
elektrospotrebic¢d a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit. Podobny postup se vztahuje na
zmeény ovliviujici vysi uhrady za ostatni sluzby spojené s nagjmem.

4. Najemné a platby za sluzby se plati na zakladé vystavené faktury bankovnim prevodem na
bankovni Gcet 134880998/0300.

5. Splatnost jednotlivych faktur je 14 dnd od doruceni najemci.

6. Pronajimatel je opravnén v pripadé zmény zakona o DPH provést jednostranné zménu vyse
procentni DPH ve fakturach.

7.  Priobjektivnim narlstu naklad( na sluzby spojené s najmem je pronajimatel opravnén upravit
jejich ceny v prabéhu trvani smlouvy, a smluvni strany se vyslovné dohodly, ze tak ucini
jednostrannym oznamenim najemci spolu se zaslanim nové vycisleného vypoctového listu a
platebniho kalendare.

8. Pronajimatel ma pravo jednou ro¢né jednostranné zvysit ndjemné. Pfi zvy$eni najemného vezme
pronajimatel v ivahu zvyseni najmu v mistné a typové podobnych nemovitostech, jaky je
predmétem najmu dle této smlouvy. Zvyseni najemného oznami najemci alespon mésic pred
splatnosti nového, vy3siho ndjemného. Pfi snizeni najemného strany postupuji obdobné.

9. Nezaplati-li najemce najemné Ci platby za sluzby v uvedeném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny Urok z prodleni z dluiné &astky, a to v souladu s platnymi ¢eskymi pravnimi
pfedpisy. Dale je pronajimatel opravnén po najemci poZzadovat dle § 2254 obcanského zakoniku
smluvni pokutu ve vy3i 0,25 % z dluiné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
stranami povaZovana za pfimérfenou a neodporujici dobrym mravam a neodporujici § 2239
obcfanského zakoniku.

10. V pfipadé prodleni ndjemce v platbach najemného se nasledujicimi platbami najemného hradi vidy
nejstarsi splatny ndjem (dluzné najmy) a platby za dodavané sluzby.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Clanek I11.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen ufivat nemovitost k u¢elu stanovenému v €l. I. bod 3, s péci fadného hospodare
a platit najemneé.

Najemce je opravnén vyuZivat spole¢né prostory budovy, a to po dohodé s ostatnimi najemci v
budové.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
nemovitosti.

Najemce odpovida za zplsobené Skody na majetku pronajimatele v pronajatem prostoru a na
zaplQjceném inventari, ktery prevzal.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po pfedbézném oznameni, nemovitost
prohlédnout za uc¢elem ovéfeni fadné Gdrzby a uzZivani nemovitosti ndjemcem a zjisténi
technického stavu nemovitosti a jeho vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku umoznit.

Najemce je povinen dodrzovat pfedpisy souvisejici s pozarni ochranou, bezpecnostni predpisy,
hygienické prepisy a vztahuji se na néj pfimérené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.

Najemce je povinen zabezpecovat a provadét pozarni ochranu podle platnych predpisd k pozarni
ochrané, bezpecnosti prace pfipadné podte dalSich predpisu, souvisejicich s predmétem ginnosti.
Pronajaté prostory je nutno uzivat v souladu s najemni smlouvou, veskeré zmény je najemce
povinen oznamit pronajimateli.

Najemce je povinen dodrZovat vnitini predpisy souvisejici s pozarni ochranou, bezpecnostni
predpisy, hygienické predpisy a vztahuji se na néj pfemérené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.

Najemce je povinen svou ¢innost zabezpedit tak, aby ostatni uZivatelé objektu neobtézovat
nadmérnym hlukem, zapachem, necistotami apod.

Spravce objektu je opravnén provadét pfimérené kontrolu vnasenych (privazenych) a vynasenych
(vyvazenych) predméti z objektu tak, aby byla zabezpecena ochrana majetku pronajimatele.

Najemce ulozi kli¢ od pronajatych prostor v zapeceténém obalu u spravce objektu. Pronajimatel je
opravnén k jeho pouziti pouze v pfipadé havarie (ohrozeni zdravi, Zivota nebo majetku) pokud

z ¢asovych davodd neni mozno zajistit pfitomnost zastupce najemce. O tomto jednani musi byt
sepsan zapis doplnény podpisy svédkl a informovan najemce ihned, jakmile je to mozne.

Soucasti pronajimatelem poskytovanych sluzeb neni uklid pronajatych nebytovych prostor, myti
oken.

Propagacni ¢innost je najemce opravnén provadét pouze na plochach k tomu uréenych nebo po
dohodé s vedenim USSS. Navrh takové upravy je najemce povinen predloZit ke schvaleni
pronajimateli, k rukam vedeni USSS.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi
najemce. Pouliti § 2208 odst. 2 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

Zmeény na nemovitosti, véetné stavebnich tprav, je ndjemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladd s tim spojenych mize najemce pozadovat jen
v pFipadé, Ze se k tomu pronajimatel pisemné zavazal. Provede-ii ndjemce zmény na nemovitosti
bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonfeni najmu uvést nemovitost na své naklady do
puvodniho stavu. V opatném pripadé odpovida za skodu, kterou svym jednanim pronajimateli
zpUsobil.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat nemovitost
ani jeji ¢ast do podnajmu treti osobé.
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17. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpGsobil na nemovitosti a spole¢nych
prostorach sam nebo jeho navstévy. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

18. Poruduje-li ndjemce své povinnosti vyplyvajici z najmu nemovitosti, je pronajimatel opravnén najem
vypovédet.

19. K datu skonceni najmu je najemce povinen smluvni odbér viech dalsich uzivanych sluzeb (napfr.
sluzby kabelové televize, internetu apod.) s pfislusnym dodavatelem v soucinnosti s
pronajimatelem ukonéit, pokud se strany nedohodnou jinak (napf. prevod na nového najemce},
jinak je opravnén tak ucinit pronajimatel, k ¢emuz ho najemce touto smlouvou vyslovné zmocnuje.

20. Najemce se zavazuje informovat (napf. na domovnich vyvéskach) o planovanych udribafskych praci
(vyména vodomeérd, plynomérl apod.), pficemz je povinen poskytnout soucinnost pro tyto ukony.
Néajemce je povinen o pfipadné soucinnosti (zpfistupnéni nemovitosti) komunikovat pfimo
s osobou odpovédnou v dané nemovitosti.

Clanek IV.
Skonceni najmu

1. N&jem nemovitosti na zdkladé této smlouvy je sjednan na dobu od 1.4.2022 a uzavira se na dobu
uréitou do 31.1.2023 . Najem skonéi uplynutim této doby, nebo pisemnou dohodou o skonceninajmu
mezi najemcem a pronajimatelem, popfipadé zanikem pravnické osoby ndjemce bez pravniho
nastupce, nebo vypovédi.

2. Najem zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem.

3. Najemce i pronajimatel jsou opravnéni najem vypovédet.

4. Pronajimatel pravo najem vypovédét | pred uplynutim ujednane doby

a) ma-li byt nemovita véc. v niz se prostor slouzici podnikani nachazi. odstranena anebo
prestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani prostoru. a pronajmatel to pr uzavreni
smiouvy nemusel ani nemohl predvidat. nebo

b) porusuje-li najemce hrubé sve povinnosti vuci pronajimateli. zejména tim. ze prestoze je
pronajimatel vyzval k napravé chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemneho nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru stouziciho podnikani

5. Najemce vypovédét 1 pfed uplynutim ujednané doby.
a) ztrati-lt zpusobilost k ¢mnosti. k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen.
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu ¢innosti. k nemuz byl
uréen. a pronajimatel nezajisti naiemci odpovidajici nahradni prostor. nebo
C) porusuje-li pronajimatel hrubé sve povinnosti vuci najemci

6. Pro pripad vypovédi, at jiz ze strany pronajimatele ¢i najemce, se sjednava tfimésicni vypovédni
doba. Ve vypovédi musi byt uveden divod vypovédi.

7. V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen nemovitost uklidit a vyklidit, vybilit. odstranit zavady
a predat ji pronajimateli uklizeny a ve stavu, v jakém nebytovy prostor pfevzal. s pfihlednutim k béznému
opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé a zaroven je povinen pfedat prislusenstvi. tj. zejména vybaveni a
zafizeni a klice od véech uzamykatelnych prostor. Skody na nebytovém prostoru je najemce povinen
pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Pfi prodleni se spinénim teto povinnosti dava
najemce pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu, aby nemovitost otevrel. nechal vyklidit,
pfipadné véci v ni nalezené uskladnil. a to nejdéle na 1 mésic a poteé zlikvidoval. to vse na naklady najemce.
V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smiuvni pokutu dle § 2254
ob&anského zakoniku az ve vysi 1.000.- K& a u¢elné vynalozené naklady na uvedeni do puvodniho stavu.

8. Ustanoveni § 2315 se vylucuje, nebude v tomto smluvnim vztahu pouzito.
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Clanek V.
Dorucéovani

1. Najemce je povinen dorucovat pronajimateli pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této
smiouvy.

2. Pronajimatel je povinen doru¢ovat najemci pisemnosti na adresu budovy, nebo na adresu bydlisté
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo do datové schranky najemce.
Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze v naleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se jejich
vzajemné vztahy budou Fidit pFislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku a predpist

souvisejicich.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom vytisku pro
kazdou ze smluvnich stran.

4.  Smiuvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy Ize ménit nebo doplnovat pouze na zakladé
pisemnych vzajemné odsouhlasenych vzestupné ¢&islovanych dodatkda.

5. Prilohou této smlouvy jsou i nasledujici dokumenty, které tvori jeji nedilnou soucast:
Pfiloha ¢. 1: Predavaci protokol
Priloha ¢. 2:  Vypoctovy list

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze pred podpisem tuto smlouvu Fadné projednaly a precetly, Ze je
sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoli pod natlakem, v

tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pfipojuji svoje vlastnorucni podpisy.

7. Tato smlouva rusi a nahrazuje plvodni smlouvu ze dne 29.12.1998 véetné jejich dodatkd.

V Ostravé dne 1.4.2022

za pronajimatele za najemce
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Priloha €. 1

Predavaci protokol

Datum predani: 1.4.2022

Predavajici: V3B TU Ostrava, Ubytovaci sluzby, _
PFejimajici: Aseita, spol. s r.o., _

Pfedmét podnikani: kancelaf — poradenstvi, reklama, propagace

Stav predavaného nemovitého prostoru:

- Prostory byly pfedény v provozuschopném stavu odpovidajicim ucelu uZivani a dobé uZivani
- Nebyly nahlaseny a zjistény zadné vazné poruchy a opravy

Nebyly zjistény zadné Skody na majetku
- Najemce predal klice od objektu

Podpisy:

Pfedavajici: Prejimaijici:

Pfedavaci protokol k najemni smiouve



Vysoka skola bafiska - Technicka univerzita Ostrava, 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava - Poruba
Ubytovaci sluzby a Stravovaci sluzby, Studentska 1770/1, 708 00 Ostrava - Poruba

Ptiloha ¢.2
Vypodétovy list na obdobi od 1.4.2022 do 31.1.2023

Variabilni symbol: 129

Pronajimatel:

Vysoka skola banska-Technicka univerzita Ostrava
17 listopadu 2172/15

708 00 Ostrava - Poruba

IC: 61989100

DIC: CZ61989100

Najemce:

ASEITA. spol. sr.o.
Studentska 1770/1
700 32 Ostrava - Poruba

IC: 476 69 730

DIC CZ47669730

Predmét Cena bez DPH/mésic Sazba DPH (%)
Rozpis sluzeb spojenych s najmem:
Teplo 62m2*0,78K¢&/m2/den*365/12 1 470,95 10
Vod..sto¢. 0.036m3/0soboden*30s.*22dni*80,42KE/m3 191.08 10
Mezisoucéet s 10% sazbou 1662,03 10
El energie 6.05K&/kWh*14kWh/den*22 dni 1863.40 21
Odpad 2105 K¢/kontejner/més./24 87.71 21
Najem parkovisté 92.44 21
Internet 500.00 21
Najemné 62m2*1000K&/m2/12 5 166,67 21
Mezisoucet s 21% sazbou 7 710,22 21

Cena bez

DPH/mési Celkem s DPH
Dafova rekapitulace: sazba DPH c DPH K&/meésic
Sluzby spojené s najmem 10% 166203 166.20 1828.23

21%| 771022 161915 9 329.36

Celkem 9372.24] 178535 11157 59
Celkem k uhradé za mésic | | | 11 157,59

V Ostravé dne 01.04.2022

Zpracovala: _ -




