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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

,DOSTAVBA MESTSKEHO BLOKU PLZENSKA V ULICI KOVAKU*

(dale i Smlouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: namesti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Renata Zajickova, starostka
IC: 00063631

(dale jen M&)
a

CIG Kovakau, a. s.

se sidlem: Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5

zastoupena: Ing. Michalem Camkem, pfedsedou spravni rady

IC: 05355338

OR: vedena v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 21829

(dale jen Investor)

(spole¢né jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smluvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sh., obcanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Zze si ob& Smiuvni strany si pieji chranit v obecné roviné verejné zajmy,
zejména verejné zajmy obéan( Prahy 5, za které MC povazuje a pro Ggely této Smlouvy definuje
jako zajem obéanl Prahy 5 na rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana
v Zasadach pro spolupraci s investory za uéelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &asti
Praha 5, které byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC P5 & 24/13/2018, ze dne
17.04.2018; dale i Zasady, a za které Investor povazuje zejména zdjem obc¢anl Prahy 5
v lokalité Prahy 5, rozhodli se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou
spolupraci a z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.
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Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.

2. GLANEK - UVODNi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,DOSTAVBA MESTSKEHO BLOKU PLZENSKA V ULICI
KOVAKU*" dale i Zamér. Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze &. 1 této
Smlouvy, tj. ve studii dat. 10/2021 zpracované Bogle Architects, s. r. 0. (dale jen jako Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Ze zavaznou ¢asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoZz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného lUzemi, jak je
uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a
maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze vystavba dle
Zameéru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. To vSe plati
za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta (dale téz jen UPn). Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v disledku
pozadavk( pravnich nebo technickych predpisti & UPn neni porusenim zavazku Investora.

Zameér bude realizovan v priseciku ulic Kovaku a Plzenské na pozemcich Investora parc. €.
2843/3, 2844/5, 2844/6, 2844/7 v k. u. Smichov, obec Praha (dale i Pozemky). Lokalita se
nachazi ve funkénim tuzemi SMJ-S, SMJ (smiSené méstského jadra) a |1Z (izolaéni zelerl) v
§irSim centru Prahy — Smichov, v hrané nedokonfeného méstského bloku Na Zatlance.
Pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové zény. Z hlediska funkce je Zamér v
souladu s UPn. Zamér ma platné zavazné stanovisko EIA a byla provedena Uprava kédu miry
vyuziti uzemi na kéd S pod znackou U 1289/02. Navrzeny kéd ,S* umozni vyuziti feSeného
Uzemi ve vazbé na uli¢ni ¢aru a dotvoreni blokové struktury.

Samotny Zamér predpokladd budouci vystavbu administrativni budovy na Pozemcich, a to
s nasledujici charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Navrhovany administrativni objekt je
rozdélen na vy$s$i zapadni ¢ast s 11 NP s max. vySkou 240,50 m. n. m. &nici do kfizovatky a
nizsi vychodni ¢ast, ktera navazuje na stit objektu parc. €. 2845 pronajimaného pro sluzby.
Zameér je v souladu s konceptem lokalniho rozvojového centra s vy$si zastavbou stinici téleso
méstského okruhu. Zamér je v uliénim parteru pfevazné vénovan pronajimatelnym plocham.
Zamér ma 2 podzemni podlazi. Zamer pocita s 84 parkovacimi misty. Vstup do objektu je z
narozi ulic Plizefiska a Na Zatlance, vjezd do garazi z odbocky z ulice Plzeriska pod
pfemosténim vyjezd( z tuneld Mrazovka a Strahovského V ramci uskuteénéni Zaméru bude
vytvoren vefejny prostor na ¢asti pozemku parc. €. 2843/3, k. u. Smichov, obec Praha o vymére
cca 500 m?, a vtomto nové vznikiém vefejném prostoru bude realizovan okrasny vodni prvek.
Dopady Zaméru na vefejnou infrastrukturu v pfedmétné lokalité Ize zhodnotit tak, Ze nema
negativni dopad.

Investor je vyluénym vlastnikem Pozemku, s vyjimkou pozemku parc. €. 2844/5, jehoZ
vlastnikem je spole€nost CIG, a. s., IC: 27105261, Na Zatlance 1350/13, Smichov, 15000 Praha
5.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy 5.
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2.7 Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.

2.8 MC postupuje pfi naplfiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné
plasobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavnihc mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodli na dale uvedenych
bodech spoluprace:

(M

(ii)
(iii)

v)

(vi)

Investor vnima potiebu pfispét formou investiéniho prispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za (celem napinéni vefejného zajmu obéand Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1
této Smiouvy.

Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu staveb 14 610 m?
(dale i HPP).

Investor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni prispévek, ktery bude
vypoéten podle nasledujiciho vzorce:

Investiéni prispévek = HPP Zaméru x 500

Investi¢ni prispévek Cini tedy pfi souCasnych HPP Zaméru celkem 7.305.000,00 K&; coz
odpovida HPP 14 610 m? nasobena 500,00 K& za kazdy m? HPP Investor uhradi
investiéni pfispévek MC bezhotovostnim pfevodem na bankovni uUget &.:

q. Investor se zavazuje uhradit investiéni pfispévek dle
pfedchozi véty MC ve Ihuté splatnosti do 90 dnl ode dne nabyti pravni moci

kolaudacniho souhlasu, nebo jiného spravniho aktu vydaného pfislusnym stavebnim
Uradem, kterym bude povoleno uZivani stavby administrativni budovy realizované
vramci Zaméru. Investiéni pfispévek bude uhrazen do penéznihe Fondu vefejné
infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC;

V pfipadé prodleni Investora s uhradou investi¢niho pfispévku ve sjednané [hité dle
vy$e uvedeného bodu (iii) tohoto ¢lanku a v pfipadé, Ze tuto skuteCnost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnli ode dne vyzvy MC k Uhradé investi€niho
pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu 0,1% denné z neuhrazeného
investicniho prispévku za kazdy den takového prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve
Ihtté deseti (10) dnti ode dne doruéeni vyzvy MC k Uhradé smiuvni pokuty dorugované
Investorovi.

MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, poskytovat Investorovi stran Zaméru
potfebnou soucinnost, zejm. ve snaze naplnit verejné zajmy ob&ana Prahy 5 tak, jak jsou
popisovany v této Smlouvé a v Zasadach;

MC se zavazuje nepodat odvolani, namitky, pfipominky, spravni Zaloby &i kterékoliv jiné
procesni prostiedky proti uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim na umisténi a
povoleni objektl v ramci Zaméru;

(dale i spoleéné Spoluprace).

3.2 MC v8ak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit, byt ani ¢asteéné, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto ¢lanku Smlouvy, resp. pokracovat v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor
odchyli od Zaméru, zejm. od zavaznych €asti Studie dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Zamér
ukaze byti vrozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor porusdi zavazky z této Smiouvy.
V takovém pfipadé berou obé Smluvni strany vyslovné na védomi, ze MC je mj. opravnéna ¢init
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ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jind podani pfed spravnimi organy nebo jinymi
statnimi organy.

4. CLANEK - DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti uéinnosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich piedpisl, do 30 dnl
ode dne podpisu Smlouvy posledni smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, ze zverejnéni osobnich Gdajl ve smlouvé uvefejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s &l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteénosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za uéelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni verejného zajmu obéanl Prahy 5 uvedeném v €l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, e MC maze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC muze podporovat Zamér Investora
pouze za prfedpokladu, Zze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v €lanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy. V pripadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neudinnym,
neplatnym nebo nevymahateinym, zustavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy plné uéinna a
neucinné, neplatné nebo nevymahateiné ustanoveni bude nahrazeno u€innym, platnym &i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodaiskému uéelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smilouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo Udinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt uéinény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uc¢inéné, budou-li doruéeny smluvnim stranam na opaéné smluvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu stimto odstavcem. Pro uéely doruovani zasilky Investorovi
prostrednictvim postovnich sluzeb plati, ze zasilka se povazuje za doruéenou tieti (3) pracovni
den po jejim odeslani, pokud si Investor zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den
doruceni den, kdy byla zasilka pfevzata Investorem.

5. CLANEK — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, aby poruSovala platné
a uginné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smiuvnich stran.
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5.3 Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemkd, na kterych ma byt realizovan Zamer.
Investor se zavazuje své pripadné pravni nastupce o existenci této Smilouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
skody, které opominutim této povinnosti zpasobil MC.

5.4 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami a Gcinnosti
zvefejnénim v registru smiluy zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona &. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
Cast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy Priloha €. 1 - Studie (pocet stran: 23)
(i) Priloha &. 2 — Zasady (pocet stran: 4)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢&asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské casti Praha 5 €.
RMC/11/315/2022 ze dne 21.03.2022.

5.8 Smluvni strany uvadéji, Ze dne 23.11.2021 doslo ke schvaleni nového znéni Zasad, ktera meéni
vy§i investiéniho pfispévku. Smluvni strany ov8em konstatuji, Ze sohledem na fazi
rozpracovanosti Zaméru, jakoz i na skute€nost, Ze k jednani a dohodé o pfispévku doslo za
udinnosti Zasad v plvodnim znéni, vyse piispévku dle této Smlouvy se stanovuje v souladu se
Zasadami v puvodnim znéni.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vali

timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohladuji, Zze tato Smlouva byla uzavfena podie jejich svobodné
a vazne vile.

A TT— V Praze 1

Investora
Ing. Micha! Camek,
Predseda spravni rady CIG kovakd, a. s.

néta Zajickova,
tarost’[{a’. MC Praha’s.




1
O
<
T
o]
=
014
o

.
(=]
>
-
(/2]



Y 4 (o] r
Kovaku Smichov
Dostavba méstského bloku Plzeniska - Kovaku

Dokuemntace k Uzemnimu fizeni

10 | 2021

CIG Kovaku, a.s. Bogle Architects




Pravodni zprava
Poloha v obci

Tato studie byla zpracovana na zakladé objednavky vlastnika pozemku
2843/3, 2844/5, 2844/6, 2B44/7 v katastralnim uzemi Smichov

tvoficich narozi ulice Plzefiska a Kovakl v Praze 5 Smichove

Jedna se o investiéni zamér vystavby v lokalité nachazejici se ve irSim
centru Prahy, na Smichové, v pruseciku ulic Kovakl a Plzenske, v hrané
nedokonéeného méstského bloku Na Zatlance. Uprostied zcela cha-
otické a fragmentované lokality, které suveréné dominuje tunelu Mra-
zovka spolu s nékolika mimouroviiovimi kfizovatkami.

Udaje o izemné planovaci dokumentaci

Investitni zamér vystavby je umistnen v lokalite nachazejici se ve
funkénim uzemi SMJ, SMJ S a IZ.

Funkéni plocha SMJ je uréena zejména pro umistnéni staveb pro
bydleni, bytl v nebytovych domech, obchodnich zafizeni s celkovou
plochou neprevysujici 15 000 m2 prodejni plochy, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni a staveb pro administrativu.

Navrh svou funkci a naplni splfiuje podminky dané Uzemnim planem
pro danou funkéni plochu.

Principy - urbanistické a objemové feseni

Jednoznaéné horizontalni, vizuainé a funkéné dezorientujici urbani-
sticky a dopravni chaos nachazejici se v bezprostredni blizkosti Nového
Smichova, znehodnocuje okolni rozvojova uzemi a je v nepfijemném
kontrastu s mistni sevienou blokovou zastavbou, ktera byla nucena se
podridit masivnim dopravnim horizontalné orientovanym konstrukcim.

Hlavnim urbanistickym a spoleCenskym cilem projektu Kovaku, pfi
dokonceni fragmentu blokové zastavby, bylo tento amorfni prostor
vizualné i funkéné stabilizovat, a to pomoci presvédgivé, rezolutné Cisté,
klidné dualni budovy, ktera by se mohla stat novym hmotovim akcentem
v dezorganizovaném prostoru kfizovatek.

Navrh dusledné respektuje lokalni i §irsi kontext parcely a snazi se

o vytvoreni a obohaceni mista i jeho bezprostfedniho okoli.

Hmotove vertikalni, feSeni objektu Kovaka, s citlivym navazanim na
stavajici blokovou zastavbu v nékolika horizontainich hladinach, na-
bizi revitalizaci prostoru i parteru dokonéenim a uzavfenim tradiéniho
méstskeého bloku.

Vyfeseni pruseéiku ulic Kovaka a Na Zatlance nabizf roz&ifeni a obo-
haceni vefejného ulicniho prostoru v misté a zarovefi umozni dustojné
a zfetelné vedeni hlavnich pésich tras. Navrh je veden ideou zahusténi,
koncentrace a obohaceni.

Zahuéténi kapacit v misté s dobfe rozvinutou infrastrukturou sleduje
model udrzitelného urbanniho rozvoje.

Cilem je zde znovu nalézt rovnovahu a vytvorit Zivou cast mésta, ktera
diky aktivitdm, které mu pfinasi, napomuze i oziveni ostatnich pfilehlych
rozvojovych ploch.

Navrh je taktéz v souladu s ideovym konceptem navrhujicim vytvoreni
lokalniho rozvojového centra s vy8&i zastavbou stinici téleso méstského
okruhu. Tento zamé&rF byl jiz zahajen objektem Green Point (Mozart),
ktery svoji vy8kou jednoznadéné nastavil méfitko pro dalSi nové objekty v
okoli.

Privod,

Principy - architektonicke feSeni

Navrh vnitini organizace kancelafi je uspofadan kolem centrainiho jadra,
které propojuje dvé oddélené &asti flexibilnich kancelafskych prostor.
Tato dualita umoZfuje, aby zapadni ¢ast vySkové presahovala éast
vychodni a vystoupala az do vysky 11li pater. Toto “rozbiti mefitka” je
opravnéne i z hlediska usporadani mésta. Stavba se stava vizuainim
‘bodem’, nédroZim na konci Plzeriské ulice.

Tvarovani hmoty pomaha také artikulaci objemu a vytvafi hru “svétla

a stinu” v méstské krajiné.

Architektonické a materialové feseni fasad nového objektu, bez
ucelovych formalnich futuristickych aspiraci, vychazi vstfic vybranym
kvalitnim nadcasovym elementim kontextu Smichova.

Jako nejvhodnéjsi pfistup z hlediska samotného designu fasady byla
zvolena modemi adaptace klasické struktury smichovskych doma.
Proporce otvori vychazeji z analyzy sousednich objektu.

Parafraze kiasické Feci Smichova modernim jazykem.

Program administrativni budovy je obohacen o zamér oZivit uli¢ni parter
a rozsifit jej do dalSich exteriérovych i interiérovych prostor vénovanych
restauracim, bistriim, sluzbam a obchod(m.

Urbanisticka situace projektu Kovaku pfimo vola po stfizlivé, dominantni
budové, jez by pomohla znovu vnést do mista fad a organizaci, ktera by
dokazala v této doéasné nezviadnuté €asti mésta obhdjit dominantni roli
méstského urbanismu nad zcela odlid$ténym dopravnim fesenim.
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Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské Céasti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (MC) je povinna petovat o trvale udrZitelny rozvoj svého izemi a chranit
vefejny zajem. MC dbéa o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZzené zajiStovani potfeb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzd€lavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na tzemi méstské &asti vyvolavaji
narust poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalité¢ a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zarovei si je MC védoma té skuteénosti, Ze investofi v tizemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného uzemi a vnimaji potfebu budovani vetejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zamérq.

MC m4 zijem na co nejefektivnéj$im procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze
vzajemné dohoda mezi MC a Zadatelem, ptedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zaméru, ktera stanovi podminky pro zajisténi vetejné infrastruktury, je pro ob€ strany spravnym
feSenim. S ohledem na vysSe uvedené piijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha S €. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zéasady pro spolupréci s investory
za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské casti Praha 5 (dale jen ,,Zasady®).

CAST PRVN{
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmii

1) Tyto Zasady jsou piijaty za (ielem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli
pii piipravé a realizaci jejich Zamérd, ptiemz spoluprace mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné plisobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zavazek &i povinnost MC postupovat uréitym zptsobem
v tizenich vykonavanych Utadem méstské &asti Praha 5 (UMC PS5) v prenesené
pusobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojma

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domii, nebo administrativni stavbu &i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho ttvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), v jejimZ dtsledku ma dojit ke zvy$eni max. miry
vyuziti v daném tizemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, ktera ma zamér postavit napf.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potteb;

b) Zamér maze byt dvojiho druhu.




)

2)

3)

4)

5)

1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domii, nebo administrativni €i
jin€ stavby pro komer¢ni vyuziti.

2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku ma dojit ke zvyseni max.

miry vyuZziti v daném tzemi.

c) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu, a to
e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci
e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického

vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni Skoly a piedskolni zafizeni), socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e veFejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz predmétem je
ramcové ujednani o Smlouve o spolupraci, nebo o Smlouvé o investiénim piispévku,
uzavirané dle té€chto Zasad.

€) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investiénim pFispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plan (UPn) je aktudlné platny Uzemni plan sidelniho atvaru hlavniho
mésta Prahy.

g) Hruba podlazni plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zameéru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zameéru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi M&stskou &sti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvyienych narokii Zaméru na Vefejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, miiZe iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb piipadné navySeni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navyseni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou
UPn.

Memorandum bude obsahovat stru¢né zhodnoceni dopadu Zaméru na Vetejnou
infrastrukturu v dané lokalité.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zpiisobem
chce Zadatel pfispét k budovani Vefejné infrastruktury. V ptipadé pouze finanéniho
pfispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investi¢énim prispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nasledné
uzaviena Smlouva o spoluprici. V obou piipadech se ptedpoklada, Zze vynaloZené
prostiedky na posileni Vefejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat piedbézné vyc¢isleni investi¢niho piispévku.




1

2)

3)

4)

6) Memorandum schvaluje Rada Mé&stské &asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je

pfedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (ZMC).

CAST TRET]
Smlouva o spolupraci/o investi¢nim piispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investiénim ptispévku pfedstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoZ zakladé dochazi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjedndni konkrétnich podminek pro vybudovani
potiebné Vefejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupraci, resp. Smlouva o investi¢nim pfispévku (Smlouva) obsahuje

zejména niZe uvedené nalezitosti:

a) identifikaéni idaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Vetejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

¢) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vetejné infrastruktury nebo
na realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v pfipad¢ Smlouvy o investi¢nim piispévku na ob¢anskou vybavenost udaj o tom,
na jaké stavby obcanské vybavenosti je prispévek urcen,

e) v ptipadé Smlouvy o spolupraci i formu p¥ipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potfebné Vefejné infrastruktury,

f) vptipadé, Ze je investiéni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele beziiplatng prevést
konkrétni nepenézni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pievodu.

g) piipadné vypotadani rozdilu hodnoty vy¢isleného investi€niho pfispévku a hodnoty
investiniho ptispévku ve formé nepenéZitého plnéni mezi Zadatelem a MC
vsouladu stémito Zasadami (Jen pokud je hodnota ptispévku ve formé
nepenézitého plnéni vyrazné¢ vys§i, nez hodnota vyc¢isleného investi¢niho
ptispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku neni pravni
narok.

CAST CTVRTA

Investi¢ni pFispévek




2)

3)

4)

5)

1y

Investi¢ni ptispévek pro ptipad Zaméru vyZzadujiciho zménu UPn je vypoéten ve vysi
odpovidajici 1000 Ké&m? naristu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. Zznezastavitelného izemi na zastavitelné,

b. spodivajici ve zméné vyuZiti zastavitelnych funké&nich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivngjSimu vyuZiti funk&nich ploch,

a to s vyjimkou individualné posouzenych ptipadi, kdy miize byt, s ohledem na vyuZiti
pfislusného uzemi, investi¢ni ptispévek snizen.
Investi¢ni pfispévek pro pfipad Zaméru je vypoéten ve vysi odpovidajici 500 K&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
piispévek pocita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
ze investi¢ni ptisp&vek podle tohoto bodu lze sjednat i v p¥ipadg, Ze jiz Zadatel uhradil
investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investi¢ni ptispévek muze byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnoté, pticemz konkrétni forma investi¢niho pfisp&vku bude
urcena ve Smlouve.
Investiéni pfispévek pro pfipad Zaméru vyZadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dni od nabyti uginnosti zmény UPn. Investi¢ni ptispévek pro
ptipad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnii poté, co je mozné stavbu
dle daného Zameéru v souladu se SZ uzivat k jejimu uéelu, pokud se strany nedohodnou
v piislusné Smlouve jinak. V pfipad€ investi¢nich ptispévkii poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny piislusnou Smlouvou.
Investicni pfispévek lze vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné
lokality MC, v niZ byla vyvolana nutnost jejiho posileni . Investi¢ni ptispévek ve formé
penéZitého plnéni se stane soudasti rozpoétu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spole¢na, prechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem
méstske ¢asti Praha 5 usnesenim ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.




