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clG Kováků , a. s.
se sí dlem:
zastoupená:
IC:
OR:

SMLoUVA o lNVEsTlč Ní ĺ u pŘĺ spĚvxu V soUVIsLosTl sE zÁMĚnenĺ
STAVBY

,,DoSTAVBA MĚsTsKÉ Ho BLoKU PLzEŇsKÁ v uucl KoVÁKÜ"

(dále i Smlouva)

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
lČ :
(dále jen MČ )

náměstí  14. ŕ í jna 138114, 15o 22 Praha 5
Mgr' Renáta ZĄí č ková, starostka
00063631

a

Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5
lng' Michalem Č amkem, předsedou správní rady
05355338
vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze pod sp. zn
B 21829

(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány Smluvní  strany)

uzavirĄi uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona ć,.8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní Že uvedenou sm|ouvu tak, jak je ní Že uvedeno:

1. cuÁľ ex-PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany si přejĺ  chránit vobecné  rovině veřejné  zájmy,
zejmé na veřejné  ząmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje
jako zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná
v Zásadách pro spolupráci s ĺ nvestory za Úč elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti
Praha 5, které  byly schváleny usnesení m zastupitelstva Mc P5 ć. 24ĺ 1312018, ze dne
17.04'2018: dále iZásady, azakteré  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5
v lokalitě Prahy 5, rozhodli se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou
spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti.

í .2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.
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í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e mĄí  zájem na uzavření  té to Smlouvy.

2. clÁľ ex _ Úvooľ ĺ  USTANoVENĺ

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
tnvestora k provedení  stavby ,,DoSTAVBA MĚSTSKÉ Ho BLoKU PLZEŇSKÁ V ULlcl
KOVÁKÜ" dále i Záměr. Specifikace a umí stění  Zámé ru jsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to
Smlouvy, tj. ve studii dat' 1012021zpracované  Bogle Architects, s. r' o. (dále jen jako Studie).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tĺ m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezenĺ
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy Území , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho Územĺ , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu
blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Studii a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jĺ nak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mia technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho Útvaru
hlavní ho města (dále té Ž jen ÚPn). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvnĺ  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn není  poruš ení mzávazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován v prů seč í ku ulic Kováků  a Plzeňské  na pozemcí ch lnvestora parc. č .
2843ĺ 3,284415, 284416, 2844ĺ 7 v k. Ú. Smí chov, obec Praha (dále i Pozemky). Lokalita se
nachází  ve funkč ní m ú zemí  sMJ-s, SMJ (smĺ š ené  městské ho jádra) a lZ (izolač ní  zeleň) v
š irš í m centru Prahy - Smí chov, v hraně nedokonč ené ho městské ho bloku Na Zatlance.
Pozemky se nachází  v ochranné m pásmu památkové  zőny. Z hlediska funkce je Záměr v
souladu s UPn. Záměr má platné  závazné  stanovisko ElA a byla provedena Úprava kódu mí ry
vyuŽití  ljzemí  na kód S pod znač kou U 1289102' NavrŽený kód ,,s" umoŽní  vyuŽití  řeš ené ho
uzemí  ve vazbě na ulič nĺ  č áru a dotvoření  blokové  struktury.

2.4 Samotný Záměr předpokládá budoucí  výstavbu administrativní  budovy na Pozemcí ch, a to
s následují cí  charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Navrhovaný administrativní  objekt je
rozdělen na vyš š í  západní  č ást s 11 NP s max. výš kou 240,50 m. n. m. č ní cí  do křiŽovatky a
niŽš í  východní  č ást, která navazuje na š tí t objektu parc. č . 2845 pronají mané ho pro sluŽby.
Záměr je v souladu s konceptem lokální ho rozvojové ho centra s vyš š í zástavbou stí ní cí těleso
městské ho okruhu. Záměr je v ulič ní m parteru převáŽně věnován pronají matelným plochám.
Záměr má 2 podzemní  podlaŽí . Záměr poč í tá s 84 parkovací mi mĺ sty. Vstup do objektu je z
nároŽí  ulic Plzeňská a Na Zatlance, vjezd do garáŽí  z odboč ky z ulice Plzeňská pod
přemostění m výjezdů  z tunelů  Mrázovka a Strahovské ho V rámci uskuteč nění  Záměru bude
vytvořen veřejný prostor na č ásti pozemku parc. č . 2843ĺ 3, k' ú . Smí chov, obec Praha o výměře
cca 500 m2, av tomto nově vzniklé m veřejné m prostoru bude realizován okrasný vodní  prvek'
Dopady Záměru na veřejnou infrastrukturu v předmětné  lokalitě lze zhodnotit tak, Že nemá
negativní dopad.

2.5 lnvestor je výluč ným vlastní kem Pozemků , s výjimkou pozemku parc. č . 284415, jehoŽ
vlastní kem je společ nost ClG, a. s., lČ : 27105261, Na Zatlance 1350/13, Smí chov, 'ĺ 5000 Praha
5.

Ð

2.6 lnvestor si je vědom, ž e realizace Záměru klade nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy 5.
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2.7 Smluvní strany mají v souvislostĺ se Záměrem zď1em na spolupráci při rozvoji ĺjzemí
nacházejícímse v oblasti Prahy 5, tj. mají zájem zejména na zvelebení dopravní infrastruktury,
technické infrastruktury, občanskévybavenosti a/nebo veřejného prostranství.

2.8 MČpostupuje při naplňování této Smlouvy výlučněa pouze v rámci rnýkonu svésamostatné
působnosti dle zákona ć,. 13112000 Sb., zákona o hlavním městě Pfaze, ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 sb' hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavnĺho města Prahy, ve znění pozdějšíchpředpisů.

3. clÁľĺex- pŘeouĚT sPoLUPRÁcE

3.1 Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodli na dále uvedených
bodech spolupráce:
(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MČna rozvoj čizlepšení

Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
výlučně za účelemnaplněníveřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1.1

této Smlouvy.
(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záměru využíthrubou podlaŽní plochu staveb 14 610 m2

(dále i HPP).
(ĺii) lnvestor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC ĺnvestičnípříspěvek, ktený bude

vypočten podle následujĺcího vzorce:
lnvestičnípříspěvek = HPP Záměru x 500

lnvestičnípříspěvekčinítedypřisoučasných HPP Záměru celkem 7.305.000,00 Kě; coŽ
odpovídá HPP 14 610 m2 násobená 500,00 Kć za každý m2 HPP lnvestor uhradí
investičnípříspěvek bezhotovostním převodem na bankovní účetč.:

' lnvestor se zavazuje uhradit investičnípříspěvek dle
ě splatnosti do 90 dnů ode dne nabytíprávní moci

kolaudačníhosouhlasu, nebo jiného správního aktu vydaného příslušnýmstavebním
Úřadem, kteým bude povoleno uŽívánístavby administrativní budovy realizované
v rámci Záměru. lnvestičnípříspěvek bude uhrazen do peněŽního Fondu veřejné
infrastruktury, ktený byl zřízen zastupitelstvem MC;

(iv) V případě prodlení lnvestora s Úhradou investičníhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle
výšeuvedeného bodu (iii) tohoto článku a v případě, Že tuto skutečnost lnvestor
nenapraví ani do deseti ('10) pracovních dnů ode dne výzvy Mc kÚhradě ĺnvestičního
příspěvku, se lnvestor zavazuje uhradit MČsmluvní pokutu 0,1% denně z neuhrazeného
investičníhopřĺspěvku za každýden takového prodlení. Smluvní pokuta je splatná ve
lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy MČk úhradě smluvní pokuty doručované
lnvestorovi.

(v) MC se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru
potřebnou součinnost , zejm. Ve snaze naplnit veřejné zájmy občanůPrahy 5 tak, jak jsou
popisovány v této Smlouvě av Zásadách;

(vi) MČse zavazuje nepodat odvolání, námitky, připomínky, správní žaloby čikterékoliv jiné
procesní prostředky proti územnímrozhodnutím a stavebním povolením na umístěnía
povoleníobjektů v rámci Záměru;

(dále i společně Spolupráce).

3.2 Mc však neníjakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani částečně,závazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto článku Smlouvy, resp' pokračovatv jejich plnění, v případě, Že se lnvestor
odchýlíod Záměru,zejm. odzávazných částíStudiedle odst. 2.2této Smlouvy a/nebo se Záměr
ukáŽe býti v rozporu s právními předpisy a/nebo lnvestor porušĺzávazky z této Smlouvy.
V takovém případě berou obě Smluvnístrany výslovně na vědomí, Že MC je mj. oprávněna činit
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ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání  před správní mi orgány nebo jinými
státní miorgány.

4. clÁľ ĺ ex _ DALŠ ĺ  USTANoVENí

4.í  Smluvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  ú č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění
v registru smluv podle zákona ć ' 34012015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti někteých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední  smluvní  stranou, které  provede MC. Smluvní  strany berou
na vědomí , Že zveřejněnĺ  osobnĺ ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní  strany prohlaš ují , ż e skuteč nosti obsaŽené  ve
Smlouvě nepovaŽují  za obchodní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich uŽiti a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní strany deklarujĺ  vů lijednat v dobré  ví ře o Spoluprácĺ  Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluóně Ve snaze o co
největš í naplnění veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MC, a to za podmí nek stanovených právní m řádem Č eské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2' bodu 2.2
té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo Úč innosti.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny smluvní m stranám na opač né  smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictví m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky lnvestorovi
prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb plati,ž e zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní
den po její m odeslání , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den
doruč ení  den, kdy byla zásilka převzata lnvestorem'

5. CLANEK-SPOLECNAAZAVERECNAUSTANOVENI

5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné
a ú č inné  právní  předpisy Č eské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran'
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53 Práva a povĺnnosti podle této Smlouvy přecházejí i na právní nástupce smluvních stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníkyPozemků, na kteých má být realizovánZámér.
lnvestor se zavazuje svépřípadnéprávní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z nívyplývajících)plně informovat, v opačnémpřípadě odpovídá za veškeré
škody, které opominutím této povinnostizpůsobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a Účinnosti
zveřejněním v registru smluv zřízenémjako informačnĺsystém veřejné správy na základě
zákona č.340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve čtyřech (4) vyhotoveních s platnostíoriginálu, znichž Městská
část obdrŽítři (3) vyhotovenĺa lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Příloha č.1 - Studie (počet stran: 23)
(ii) Příloha ć. 2 _ Zásady (počet stran: 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č'131ĺ2000 sb., o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějšíchpředpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č.

RMČ/1 1t315t2o22 ze dne 21.03.2022'

5.8 Smluvnístrany uvádějí, Že dne 23'11'2021 došlo ke schválení nového zněníZásad, která mění
výši investičníhopříspěvku. Smluvní strany ovšem konstatují, Že s ohledem na fázi
rozpracovanosti Záměru, jakoŽ i na skutečnost,Že k jednání a dohodě o příspěvku došlo za
Účinnosti Zásad v původnímznění, výšepříspěvku dle této Smlouvy se stanovuje v souladu se
Zásadami v původnímznění.

NA DÜKAZ ToHo, Že SmluvnÍstrany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumímu a projevujívůli
tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

I 2 -0{-
;32

Y Praze

lnvestora
ng. Michal Čamek,

Předseda správní rady ClG kováků, a. s.
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Kovák Smí chov
Dostavba městské ho bloku Plze ská - Kovákť l

Dokuemntace k Územní mu í zení
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CIG Kovaku, a,s. Bogle Architects



Pĺ  vodní  zpráva

Poloha v obci

Tato studie byla zpracována na základě objednáVky vlastní ka pozemku
284313' 2844ĺ 5,28Ml6,2u4ft V katastrální m Ĺzemí  Smí chov
tvo í cí ch nároŽĺ  u|ice Plze ská a Kováktj V Praze 5 Smí chově
Jedná se o investič nĺ  záměr V stavby v lokalitě nacházejĺ cí  se ve š iľ š ĺ m
centru Prahy, na SmÍ chově, v prĺ iseč í ku ulic Kovákti a Plze ské , v hraně
nedokonč ené ho městské ho bloku Na Za|Jance' Uprost ed zcela cha-
otické  a fragmentované  ĺ okality, které  suveré ně dominuje tunelu MÍ á_
zovka spolu s několika mimo rov oví mi k iŽovatkami.

Úoaie o zemně plánovací  dokumentacĺ

|nvestič ní  záměr v1istavby je umí stnen V lokalite nacházeiĺ cí  se ve
funkč ní m zemĺ  SMJ' SMJ S a lZ.

Funkč ní  plocha SMJ je urč ena zejmé na pĺ o umí stnění  staveb pro
bydlenĺ ' bytŮ V nebytov ch domech, obchodní ch zaí í zení  s celkovou
pĺ ochou nep evyš ují cí  15 000 m2 prodejní  plochy' za Í zení  ve ejné ho
StravovánÍ , ubytovacĺ  zaí í zení  a staveb pro administĺ ativu.

Návrh svou funkcí  a náplní  spl uje podmí nky dané  Územní m plánem
pro danou Í unkč ní  plochu.

Principy _ urbanĺ stické  a objemové  eš ení

Jednoznač ně horizontálnĺ , Vizuálně a funkč ně dezorientují cí  urbani_
stick a dopravní  chaos nacházejí cĺ  se v bezprost ední  blí zkosti Nové ho
Smí chova' znehodnocuje okolnĺ  rozvojová zemĺ  a je v nep ĺ jemné m
kontrastu s mí Stnĺ  sev enou blokovou zástavbou, která byla nucena se
pod í dit masivní m dopravnÍ m horizontálně orientovan}im konstrukcí m.

HlavnÍ m urbanistick1im a spoĺ eč ensĘ im cí lem projektu KovákŮ, pfi
dokon enÍ  fragmentu blokové  zástavby, bylo tento amoŕ nĺ  prostor
vizuálně i funkč ně stabilizovat, a to pomocĺ  p esvědč ivé , rezolutně č isté ,
klidné  duálnĺ  budovy, která by se mohla stát no\^m hmotoví m akcentem
V dezorganizované m prostoru k iŽovatek.

NáVrh dť lsledně Í espektuje lokální  i š irŠ í  kontext parcely a snaž í  se
o Vytvo ení  a obohacení  mí sta i jeho bezprostední ho okolí .
Hmotové  vertikální , eš ení  objektu Kovákť l, s citliu m navázání m na
stáva.jí cĺ  blokovou zástavbu V několika horizontální ch hladinách, na-
bÍ zĺ  reviklizaci prostoru i parteru dokonč ení m a uzav ení m tradič nĺ ho
městské ho bloku.
Vy eš ení  pĺ ť lseč í ku ulic Kovákt1 a Na Zatlance nabĺ zí  rozš í  ení  a obo_
hacení  Ve ejné ho ulič ní ho prostoru v mí stě a zárove umoŽnĺ  dť lsĘné
a z etelné  Vedení  hlavnĺ ch pěš Í ch tras. Návrh je veden ideou zahuš tění ,
koncentrace a obohacení .

Zahuš tění  kapacit V mistě s dob e rozvinutou infrastrukturou sleduje
model udź itelné ho urbánní ho rozvoje.
Cí lem je zde znovu nalé ä  rovnováhu a \^/tvo it Živou č ást města, která
dí ky aklivitám' které  mu p ináŠ í , napom ż e i oŽivenĺ  ostatnĺ ch p ilehl ch
rozvojov ch ploch.

Návrh je takté Ž V souladu s ĺ deoiĺ . m konceptem navrhují cí m vytvo enĺ
lokální ho rozvojové ho centĺ a s Vyś š í  zástavbou stí nĺ cí  těleso městské ho
okruhu. Té nto zamě byl jiŽ zahájen objektem Gĺ een Point (Mozart)'
kten svoji v š kou jednoznač né  nastavil mě í tko pro dalš í  nové  ob.jekty v
okolí .

Principy - architektonické  eš enĺ

Nä vrh vnilní  organizace kancelá í  je uspo ádán kolem centrální ho jádra,

které  propojuje dvě oddělené  č ásti flexibilní ch kancelá sk ch prostor.
Tä to dualita umoŽ uje, aby západnÍ  č ást v š kové  p esahovala č ást
\^i'chodní  a Vystoupala aŽ do v š ky 1'l ti pater' Toto 'Ťozbitĺ  me í tka" je
oprávněné  i z hlediska uspo ádání  města. stä Vba se stává vizuální m
'bodem'' nároŽí m na konci Plze ské  ulice.
Tvarovánĺ  hmoty pomáhá také  artikulaci objemŮ a vytvá í  hru "světla
a stí nu'' v městské  krajině'

Architektonické  a materiálové  eš enĺ  fasád nové ho objektu' bez
č eloqch Í ormální ch futuristick ch aspirací , vychází  vst ĺ c vybran m

kvalitní m nadč asov m element m kontextu Smí chova.

Jako nejvhodnějš í  p í stup z hlediska samotné ho designu fasády byla
zvolena modemí  adaptace klasické  struktury smí chovsk ch dom '
Proporce ofuoru Vycházejí  z anal zy sousední ch objekt .

ParaÍ ráze klasické  eč i smí chova moderní m jazykem'

Program administÍ ativnÍ  budovy je obohacen o záměr oż ivit ulič ní  parter
a rozš í  it jej do dalš ĺ ch exteÍ ié ro\^. ch i inteľ ié ro\^.ŕ ch prostor věnovan ch
restauracĺ m, bistÍ Ům' sluŽbám a obchod m'

Urbanistická situace projektu Kováktl p ĺ mo volá po st í zlivé , dominantní
budově' jeŽ by pomohla znovu Vné st do mĺ sta ád a organizaci, která by
dokázala v té to doč asně nezvládnuté  č ásti města obhájit dominantní  roli
městské ho urbanismu nad zcela odlidš těn m dopravnĺ m eš ení m.
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varianta bez č .p. 284415

Legenda:
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Zásaďv pro spolupráci s investorv za ú č elem ľ ozvoie veřęiné
infras Městské  č ásti Pľ aha 5

Preambule

Městská č ást Praha s 1uČ ;1e povinna peč ovat o tľ vale udrž itelný rozvoj své ho űzemi a chľ ánit
veřejný zź ĺ jem. MČ  dbá o ľ ozvoj transformač ní ch, rozvojových a stabilizovaných t:ľ :emi i
pří ľ odní ch lokalit' jakož  i o vyváž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí ,
ochľ any ž ivotní ho prostředí  a zđ tavi, dopravy, výchovy a vzděIź ryání , kultuľ ní ho rozvoje a
spoľ tu a rekreace. MČ  si je vědoma, ż e ztměry výstavby na ú zemí  městské  č ásti vyvolávají
nárust poč tu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitě a vyž aduji tak nutnost posí lení  veřejné
infrastruktury. Ztroveřr si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury,
kteľ á je vyvolána realizacijejich záměľ ů .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m inemí . Domní vá se, ž e
vzź |emnź tdohoda mezi MČ  aŻaóatelem,pŕ edchěnejí cí  vlastní mu správní mu ří zeni o stavební m
Zź tměru, která stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infrastruktury, je pľ o obě stľ any správným
řeš ení m. S ohledem na výš e uvedené  přijala Městská č ást Pľ aha 5 usnesení m Zastupitelswa
městské  č ásti Pľ aha 5 č .24/l3l20l8 ze dne l7. 4.2018 týo Zásady pľ o spolupľ áci s investory
za ú č elem ľ ozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,Zásadý').

Č Ásľ  PRVNÍ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Týo Zásady jsou přijaty za ú č elem definování  podmí nek a forem spolupráce s Žaóate\i
při pří pľ avě a realizaci jejich Zź měri, přič emž  spolupľ áce męzi Žadateli a MČ  je
zaIož enanazź sadź rch dobľ ovolnosti. Uzavřęní  Męmoranda nebo někteľ é  ze smluv mezi
ŻadatęLęm a MČ  podle těchto Zásad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv zź lvazek č i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem
v ŕ izenich vykonávaných Úřadern městské  č ásti Pľ aha s (uuČ  P5) v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

Ð Žadate| je invęstor mají cí  záměr postavit stavbu byové ho domu, souboľ  ľ odinných
domů , nebo administrativní  stavbu č i jinou stavbu pľ o komeľ č ní  využ ití . Žadatelem
je i investor mají cí  ztlměr podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Pľ ahy 1Úľ n;, v jejimż , dů sledku má dojí t ke zvýš enĺ  max. mí ry
vyuź itiv dané m űzemi.ŽadateLemnení  Í yzická osoba, kteľ á má záměľ postavit např.
stavbu ľ odinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch býových potřeb;

b) Zńmé r mů Že být dvojí ho druhu.



l. zź ł měr stavby bytové ho domu, souboru rodinných domů , nebo administrativní  č i
jiné  stavby pro komeľ č ní  využ ití .
2. zám& podat podnět na změnu ÚPn v její mŽ dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry využ ití  v dané m űzemi.

c) Veřejná infľ astruktuľ a jsou pozemky, stavby a zaÍ izęni zŕ izované  nebo už í vané
ve veřejné m zájmu, ato
o dopravní  ĺ nfrastľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická infľ astľ uktura, tj. vedení  a stavby a souvisejí ci zařizeni technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, eneľ getické  vedení
o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaÍ izeni a pozemky slouž í cí  napří klad pľ o

vzděIć.ľ ź ni a výchow (zť kladní  š koly a předš kolní  zařizeni), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zđ ravotni služ by, kulturu, spoľ t a veřejnou správu;

e veřejné  prostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleřl, paľ ky a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu už ivání , atobęz
ohleđ u na vlastnictví  k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustľ anné  ujednáni Żadatele a MČ , jehož  předmětem je
rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,
uzavkané  dle těchto Zź sad.

e) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi
Żadatelema MČ , uzaviranápodle těchto Zásad.

f) Územní  plán ({TPn) je aktuálně platný Územni plán sí delní ho ú waru hlavní ho
města Pľ ahy.

g) Hľ ubá podlaž ní  plocha Zámé ru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch padl.až i Zt,ľ ľ 'ěru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Zź ĺ měru
v podzemní ch podlaž í ch Zź .ľ ľ .ěru.

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavření  Memoľ and a meziMěstskou č ástí  Praha 5 a Žadatelem

l) Pokud Žadatel vní má potřebu zvýš ených náľ oků  Zttměru na Veřejnou infľ astrukturu,
kteľ é  jsou vyvolány jeho plánovaným Záměľ em, mů Že iniciovat uzavření  Memoľ anda
s MČ .

2) Memorandum bude obsahovat struč nou charakteľ istiku Záměru, vyč í slení  HPP, u
rekonstľ ukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. U Záměĺ u na změnu UPn bude
Memorandum obsahovat navýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memoľ andum bude obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Zź měru na Veřejnou
infľ astrukturu v dané  lokalitě.

4) Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Žadatelem o tom, jakým způ sobem
chce ż adatel přispět k budování  Veřejné  infľ astruktury. V pří padě pouze ť rnanč ní ho
pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude
Żadate| podí let na budování  Veřejné  inť rastruktury hmotným plnění m, bude následně
uzavÍ ena Smlouva o spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ž e vynalož ené
pľ ostředky na posí lení  Veřejné  infľ astruktury budou směřovat zejmé na do oblasti
ovlivněné  Záměręm.

5) Memoľ andum bude obsahovat předběž né  vyč í slení  invęstič ní ho pří spěvku.
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6) Memoľ andum schvaluje Rada Městské  č ásti Praha 5 (RMČ ) s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně
nabyvánĺ  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memoľ andum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 GMČ ).

Č Ásľ  ľ Řgľ Í

Smlouva o spoluprácĺ /o investĺ č ní m pří spěvku

l) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aŻadatelem' na jehož  zé /ľ .lađ ě docházi v souvislosti s ľ ealizací
konkré tnĺ ho Zź mré ru Žadatele ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pľ o vybudování
potřebné  Veřejné  infrastruktury v souladu s pož adavky MČ .

2) Smlouva o spolupľ áci, resp' Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní ž e uvedęné  náleŽitosti:
a) identiť rkač ní  ú daje Žadatele
b) navrhované  změny stávají cí  Veřejné  infľ astruktury nebo náľ oky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astruktury a jejich charakteristiku,
c) ztlvazekŽadateleposkýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo

narcalizaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infľ astľ uktury investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, foľ my a splatnosti v souladu s těmito Zź .sadami,

d) v pří padě Smlouvy o investič ní m pfispěvku na obč anskou vybavenost itdaj o tom,
na jaké  stavby obč anské  vybavenosti je pří spěvek urč en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupráci i formu pří padné  spolupľ áce, resp. paľ ticipace MČ
na ĺ ealizaci potřebné  Veřejné  infľ astruktury'

Ð v pří padě, Že je investič ní  pří spěvek Żadatele dle Smlouvy poskyován vę formě
nepeněž ité ho plnění , bude Smlouva obsahovatzttvazekŻadatele bezú platně převé st
konkľ é tní  nepeněž ní  plnění  do vlastnictví  HMP a správy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  rozdí |u hodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku ve formě nepeněž ité ho plnění  mezi Żadatelem a MČ
v souladu s těmito Zćĺ sadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve foľ mě
nepeněž ité ho plnění  vyrazné  vyš š í , než  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do uż ivź ni MČ  vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje zMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy o spoĘráci nebo Smlouvy o investič ní m přĺ spěvku není  pľ ávní
nárok.

Č Ásr Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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l) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zámé ru vyž adují cí ho změnu Úľ n.1e vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  l 000 Kč ,lmŻ nárustu budoucí ch HPP staveb, které  Žadatel plánuje
realizovat v souvislosti se změnou ÚPn:

a. znezasÍ avitelné ho t;zęmi na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně vyuź ití  zastavitelných funkč ní ch p|och Žadatele (dle

platné ho Uľ n; ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s ýjimkou individuálně posouzených pří padů , kdy mů ž e byt, s ohledem na využ ití
pří sluš né ho,űzemi, investič ní  pří spěvek sní ž en.

2) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměruje vypoč ten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
HPP staveb, které  Žađ ate| plánuje dle Záměru rcalizovat. U rękonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouzę z navýš ených HPP. Pro vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž e investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě, ž e jiŽ, Żadatel uhľ adil
investič ní  přĺ spěvek pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚPn dle odst. 2 tohoto
č lánku Zź sad.

3) ĺ nvestič ní  pří spěvek mů Že bý poskytován buď v penězí ch, nebo ve ť ormě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dajĺ cí  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma investič ní ho pří spěvku bude
uľ č ena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zé měru výadují cí ho změnu ÚPn poskyovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú ěinnosti změny ÚPn. tnvestič ní  pří spěvek pro
pří pad Zé měru poskýovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Zź .ľ ľ 'ěru v souladu se SZ už í vat k její mu ú č elu, pokud se stľ any nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskyovaných ve formě
nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) lnvestič ní  přĺ spěvek lze vyuż it zejmé na na ľ ozvoj Veřejné  infrastruktury předmětné
tokality MČ , v ní ž bylavyvolána nutnost její ho posí lení  . Investič ní  pří spěvek ve formě
peněž ité ho plnění  se stane souč ástí  ľ ozpoč tu MČ  a o jeho využ ití  rozhoduje Z}y'rČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ náo přechodná a závěreč ná ustanovení

1) Týo Zź sady nabývají  platnosti a lič innosti dnem schvź ieni Zé sad Zastupitelstvem
městské  č ásti Pĺ aha 5 usnesení m č .24lI3l20l8 ze dne 17 . 4.2018.
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