Smlouva o poskytovani sluzeb financ¢niho poradenstvi (,,Smlouva*)
mezi

Univerzita Karlova se sidlem Ovocny trh 3/5, Praha 1, PSC 116 36, IC 00216208, tykajici se
soucasti Lékafska fakulta v Plzni, Husova 654/3, 301 00 Plzen, zastoupend prof. MUDr.
Jindfichem Finkem, Ph.D., MHA, dé€¢kanem fakulty

(dale jen ,,Prodéavajici®)

a

Ceska spofitelna, a.s. se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 144 00, IC 452 44 782,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou

B 1171, zastoupena osobami ||| . manazer tymu Corporate Finance a ||| .

feditel ivnfrastruktumiho poradenstvi
(dale ,,CS%)

spole¢ne s

LE.T. Reality, s.r.o. se sidlem ndmésti Svobody 18, Brno, PSC 602 00 Brno, IC: 255 38 942,
zapséna u Krajského soudu v Bré, oddil C vlozka 31677, zastoupena: ||| GG, -
zakladé pIné moci ze dne 15. 1. 2020.

(dale ,,IET*).

(éeské spofitelna a IET spoletné dale ,,Konsorcium®)

1. Preambule

1.1.  Prodavajici je majitelem nasledujiciho souboru nemovitych véci:
e Budova dékanatu, €. p. 654 a &. p. 657
e Pavlovlv ustav, ¢. p. 517
e Prochaskiv pavilon, ¢. p. 585

(dale jen ,,Nemovitosti*).

1.2.  Prodavajici v soucasné dobé zvazuje prodej svych Nemovitosti (dale jen , Transakce®).
Transakce pro ucely této Smlouvy zahrnuje také ptimy nebo nepiimy prodej Nemovitosti
¢i jakychkoli ¢asti vyse uvedeného.

1.3.  Za ulelem realizace Transakce se rozhodla Ceska spofitelna a IET vytvofit smluvni
ucelové sdruZeni osob (,,Konsorcium®), které nema pravni osobnost a nepiedstavuje ani
spoleCnost (sdruzeni) ve smyslu § 2716 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Oba
¢lenové Konsorcia se zavazuji vyvinout Usili k tomu, aby doslo k fAdnému, v&asnému a
uplnému plnéni viech povinnosti Konsorcia viéi Prodavajicimu, tj. zejména aby veskeré
nize uvedené sluzby byly poskytnuty v kvalité, pii vynalozeni odpovidajici odborné péce
¢leny tymu a v odpovidajicim rozsahu a ¢ase.
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1.4. Prodavajici se rozhodl vyuzit sluzeb Konsorcia jako svého vyhradniho finan¢niho
poradce v ramcei Transakce u prodeje vSech vyse uvedenych Nemovitosti.

2. Poradenské sluzby

Nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, poskytne Konsorcium v rémci Transakce
Prodavajicimu finanéni poradenské sluzby a zprostiedkovatelské sluzby, které budou zahrnovat
nésledujici ¢innosti (,,Poradenské sluzby*): :

2.1. Piprava transakéni dokumentace (kratky investitni profil, smlouva o zachovani
mlcenlivosti);

2.2. Identifikace potencidlnich kupujicich a investorti uréenych k pfimému osloveni v ramci
interni obchodni sité finanéni skupiny Ceské spofitelny a IET Reality);

2.3. Inzerce Transakce na vybranych elektronickych portalech;

2.4. Komunikace s potencidlnimi kupujicimi, investory a ostatnimi stranami Vv ramci
Transakce;

2.5. Analjza obdrZenych nezdvaznych nabidek (tj. nabidek vypracovanych na zéklad€
informaci poskytnutych v rdmei uvodniho informa¢niho balicku);

26. Rizeni a koordinace hloubkové provérky (tzv. due diligence) provadeéné ze strany
zéjemct, ktefi byli pozvani do druhého kola vybérového fizeni na zdkladé obdrZenych
nezavaznych nabidek;

2.7. Analyza obdrZenych zévaznych nabidek (tj. nabidek vypracovanych na zakladé zjiSténi
v ramci hloubkové provérky);

2.8. Asistence pravnim poradcim Prodavajictho pfi pfipravé smluvni dokumentace
v souvislosti s Transakei;

2.9. Asistence pii vyjedndvani o podminkach realizace Transakce s jednotlivymi zéajemci,
kteii predlozili své zdvazné nabidky, a uzavieni Transakce;

2.10. Asistence pfi vypofadani Transakce;
2.11. Celkové podpora prodavajiciho v priibéhu Transakce.

Rozsah Poradenskych sluzeb miZe byt upraven v zavislosti na zvolené struktufe Transakce a
jejim vyvoji po vzjemné dohodé smluvnich stran. Vyzaduje-li to povaha Transakce, Prodévajici
muZe jmenovat dalsi poradce, napf. pravni, Gi¢etn a dafove poradce (déle jen ,,Externi poradci®),
ktefi se pro Prodavajictho mohou podilet na realizaci Transakce. Smluvni vztah s Externimi
poradci uzavie pifmo Prodavajici, jemu budou Externi poradci pfimo odpovédni za poskytnuti
piislusnych sluzeb a poradenstvi a jejich odménu a ptipadné naklady bude hradit piimo
Prodévajici.
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3. Podminky poskytovani Poradenskych sluzeb

3.1,

Dl

3.3,

3.4.

3.8,

3.6.

Ik

Konsorcium bude poskytovat Poradenské sluzby poctive a se znalostmi a peclivosti, ktera
je spojena se standardy, které jsou pii poskytovani obdobného finan¢niho poradenstvi
obvyklé.

Prodévajici potvrzuje a souhlasi s tim, Ze povinnosti Konsorcia podle této Smlouvy se
budou omezovat na ¢innosti specifikované v ¢lanku 2. vyse; Poradenské sluzby nebudou
zejmeéna zahrnovat:

a) poskytovani poradenstvi v oblasti dani, prava, ucetnictvi nebo jin¢ho technického,
expertniho nebo odborného poradenstvi;

b) poskytovani jakychkoli makléiskych ¢i brokerskych sluzeb nebo sluzeb platebniho
agenta nebo uschovatele;

c) poskytovani ¢i zpracovavani jakychkoliv studii trhu, modelovani trzniho vyvoje atd.;

d) poskytovani obecného finanéniho &i strategického poradenstvi jiného, neZ jak je
vyslovné popsano v ¢lanku 2. vyse;

a pokud by se plnéni Konsorcia dotykalo nékterého ztéchto aspektli nebo v ramci

Poradenskych sluzeb byla Prodavajicimu poskytnuta néjaka informace takovéhoto

charakteru, nepovaZzuje se za soudst plnéni ani za soucast Poradenskych sluzeb a

Konsorcium neodpovida za jeho, resp. jeji spravnost, Gplnost ani prospésnost.

Prodavajici potvrzuje a souhlasi stim, Ze Konsorcium bude pi poskytovani
Poradenskych sluzeb vychazet z informaci, udajli, obchodnich pfedpokladi a jinych
podkladii poskytnutych Prodévajicim a je opravnéna na né v plném rozsahu spoléhat.
Konsorcium neprovedlo a nebude provadét audit, potvrzeni ani Zadné jiné ovéfovani
uvedenych informaci, udaji, obchodnich pfedpokladil ani jinych podklada.

Konsorcium je opravnéno spolehnout se na pfesnost, spravnost a uplnost informaci
ziskanych s odbornou péci z vefejnych zdrojii (které zahrnuji tiskové zpravy, vyroéni
zpravy a finanéni data poskytovana provozovateli databazi, jako jsou Bloomberg, Reuters
a jiné podobné zdroje). Konsorcium nepfijimé Zadnou odpovédnost za ptesnost, spravnost
a uplnost téchto informaci, je v8ak povinna poukazat na informace, které jsou zjevné
nepfesné, nespravné nebo netplne.

Konsorcium neni povinno a nebude provadét jakykoliv audit ¢i jiné ovéfovani finanéni
sily ¢i vykonnosti zdjemcii o Transakci nebo ov&fovéni kvality jejich podnikatelskych
zamerd. Konsorcium v8ak nesmi navrhnout Prodavajicimu realizaci Transakce s osobou,
o které ma divodnou pochybnost, zda povinnosti v ramci Transakce fadné a vas splni,
nebo o které vzhledem k okolnostem takovou pochybnost mit méla.

Béhem poskytovani Poradenskych sluzeb bude Konsorcium spoléhat na vystupy ¢innosti
ostatnich poradcii pfipadné najatych Prodavajicim za uéelem spoluprace na Transakei.
Konsorcium nenese odpovédnost za kvalitu ¢innosti ostatnich poradcii Prodavajiciho a za
rozsah a dobu trvani jejich ¢innosti.

Veskeré ostatni poradce nezbytné pro realizaci Transakce najme piimo Prodévajici.
Konsorcium nebude v souvislosti s Transakci najimat ani hradit Zddné poradce.
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3.8,

3.9,

3.10.

3:11.

3.12.

Konsorcium je oprdvnéna se plné€ spolehnout na veskeré pokyny ve vztahu k této
Smlouve od kterékoli osoby, o které ji Prodavajici sdéli, Ze je povéfena ke komunikaci
pro tyto ucely.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Konsorciu veskeré nezbytné nebo vhodné informace,
udaje a souCinnost nezbytnou pro splnéni povinnosti Konsorcia dle této Smlouvy.
Prodavajici bude bez zbytetného odkladu informovat Konsorcium o vSech novych
okolnostech podstatnych pro poskytovani Poradenskych sluZzeb, véetné informaci a
kontaktl na zdjemce, kteii po dobu platnosti této smlouvy pfimo kontaktuji Prodavajiciho
bez védomi Konsorcia, a ktefi projevi zdjem o uzavieni Transakce.

Konsorcium bude Poradenské sluzby poskytovat prostfednictvim svych statutdrnich
organl, zaméstnancl, zastupc a spolupracujicich osob (,,Pracovnici®). Prodavajici
nebude opravnén viic¢i Pracovnikiim uplatiiovat své prava a nroky z této Smlouvy, véetné
narokli z titulu 4jmy zpiisobené v souvislosti s poskytovanim Sluzeb dle této Smlouvy;
tyto bude v mezich této Smlouvy uplatiiovat vyluéné proti Konsorciu.

Z4adné ustanoventi této Smlouvy nezaklada Prodavajicimu povinnost ¥dit se doporucenimi
Konsorcia.

Prodavajici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Konsorcium bude poskytovat Poradenské
sluZby s odbornou péci a s dodrzovanim standardt, které jsou pfi poskytovani obdobného
poradenstvi obvyklé. Konsorcium vSak s vyjimkou piipadi jejiho Umyslu neni
Prodavajicimu odpovédna za to, Ze Poradenské sluzby mohly byt poskytnuty jinym
zpusobem, Ze nékteré osoby, aspekty nebo udaje nejsou obsazeny v seznamech, zpravach
nebo vykazech predkladanych vramci poskytovani Poradenskych sluzeb; takovéto
vystupy nebudou povaZovany za neuplnou ¢ nespravnou informaci nebo $kodlivou radu
ve smyslu § 2950 obCanského zakoniku. Konsorcium neni déle s vyjimkou pfipada jejiho
umyslu Prodavajicimu odpovédno za to, Ze Poradenské sluzby dodané podle této
Smlouvy povedou k realizaci Transakce nebo v jaké podobé bude Transakce realizovéana
(zejm. co se vzajemnych plnéni udastnikii Transakce tyce). Tyto okolnosti jsou
odpovédnosti vyluéné piislusnych smluvnich stran Transakce. Pro vylou¢eni pochybnosti
se uvadi, ze CS ma na starosti vyhradng sluZby finan&niho charakteru. IET ma na starosti
sluZby souvisejici se zprostiedkovatelskou ¢innosti, a to mimo jiné bod 2.3. této smlouvy,
dale realizaci pfipadnych elektronickych aukci se zdjemci a priib&éZné konzultace pii
vSech bodech 2.1. az 2.11. této Smlouvy.

4. Odmeéna

4.1.

Za poskytovani Poradenskych sluZeb obdrzi Konsorcium nasledujici diléi odmény:

a) odménu ve vysi 150.000,- CZK splatnou po dokonéeni analyzy obdrZenych
nezéavaznych nabidek dle odstavece 2.5. vyse;

b) odménu za Gspéinou realizaci Transakce ve vysi 1,5 % z hodnoty Transakce a to bez
ohledu na to zda se jednalo o Uspé&snou realizace prodeje jedné Nemovitosti, nebo
vSech predmétnych Nemovitosti. Z prvni odmény vypoctené dle tohoto bodu bude
odectena jiz dfive uhrazena odmeéna dle odstavce 4.1. a).
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

c¢) Celkova odména za isp&snou realizaci Transakce pH usp&€sném prodeji jedné a/nebo
viech Nemovitosti, tj. soucet pfedchozich bodi a) i b) je stanoven na maximalné
1.950.000,- CZK.

Celkova Hodnota Transakce znamena soudet:
(i)  Prodavajicim obdrZené kupni ceny za Nemovitosti; a

(ii) jiného protiplnéni, které Prodavajici ¢ osoby jednajici s nim ve shod& obdrzi
od kupujiciho ¢&i investora v souvislosti s realizaci Transakce.

Rozdéleni viech tfi dil¢ich odmé&n v rdmci Konsorcia je stanoveno v pomeéru 90 / 10 mezi
CS a IET. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze fakturu na odménu dle bodu 4.1.a),
4.1.b) vystavi CS. Odména IET za poskytnuté sluzby bude nésledn& ze strany IET
fakturovédna CS a to a7 na zaklads pokynu CS, Ze dana diléi odména byla ze strany
Prodavajiciho jiz uhrazena. Tento pokyn bude ze strany CS vigi IET uskuteénén bez
zbyte¢ného odkladu po zjisténi této informace.

VSechny vyse uvedené &astky jsou uvedeny bez DPH. K dané &4stce bude Gstovana DPH
dle platnych piedpisti.

V pfipadé, Ze bude Hodnota Transakce stanovend v EUR, ptipadné jiné méné nez CZK,
budou dil¢i odmény dle bodu 4.1. b) pfepocteny na konetnou odménu v CZK a to
platnym kurzem v den dané fakturace.

V ptipad€, Ze by k Transakci mélo dojit v n&kolika fazich (napf. postupny prodej), je
odmeéna dle odst. 4.1. b) splatnd v okamziku realizace prvni Casti Transakee, resp. po
obdrZeni prvni ¢asti kupni ceny Prod4vajicim.

V piipadé ukonCeni platnosti této Smlouvy ze strany Prodéavajiciho vznik4d Konsorciu
narok na zaplaceni odmény dle odstavce 4.1. b) pokud dojde k realizaci Transakce v dobé
12 (dvanécti) mésicii po ukondeni této Smlouvy s nekterym ze zajemct, se kterym
Prodavajici ¢i Konsorcium jednali v ramci Transakce (vCetné vSech piimych zdjemci
postupujicich dle bodu 3.9. této smlouvy).

Faktura na diléi odménu dle odstavce 4.1. a) bude vystavena po dokonceni analyzy
obdrZenych nezévaznych nabidek dle bodu 2.5. a to nejpozdéji do 6 mésici od uzavieni
této smlouvy, faktura na diléi odménu dle odstavce 4.1. b) bude vystavena po realizaci
(vypofadani) Transakce, ¢imZ se rozumi thrada prvni &asti kupni ceny Prodévajicimu a je
splatné do 14 kalendétnich dni od data vystaven.

Prodavajici poskytne Konsorciu veskerou soudinnost nezbytnou pro stanoveni &astky

vSech odmén piisludejicich Konsorciu dle této Smlouvy, zejména na poZadani poskytne
uplné a pravdivé informace tykajici se realizace Transakce.

5. Doba uéinnosti

5.1.

Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou do okamziku realizace Transakce, nejdéle viak
do 31. 12. 2024. Kterdkoliv ze smluvnich stran m4 pravo tuto Smlouvu kdykoliv bez
udani diivodu vypovédét s tim, Ze vypovédni Ihiita je 14 kalendainich dni a pocina bézet
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dnem nésledujicim po dni doru¢eni vypoveédi druhé stran€. Zavazek z této Smlouvy se
rusi ke dni, kdy tato vypovéd nabyde uéinnosti (ex nunc).

5.2.  Ustanoveni ¢lanki 4. a dalsich ¢lankd, z jejichz Gcelu, obsahu a smyslu plyne, Ze maji
zustat Uéinna i po skoncéeni platnosti této Smlouvy, zlstanou G¢innd i po skonceni
platnosti této Smlouvy, (i) zejména bude Prodavajici povinen zaplatit Konsorciu odménu,
na které dle této Smlouvy vznikl narok pfed uCinnosti zruSeni této Smlouvy; a
(i1) zejména skondenim platnosti této Smlouvy nebude dotcen ¢lanek 4.6. této Smlouvy.

53. Vypovéd Smlouvy stejn¢ jako vSechna ostatni pisemnd oznameni musi byt doru€eny na
nésledujici adresy:

Prodavajici: Cs:

prof. MUDr. Jindfich Finek, Ph.D., MHA ]

dekan fakulty feditel, infrastrukturni poradenstvi

Univerzita Karlova, Lékaiska fakulta v Plzni  Ceska spofitelna, a.s.

Husova 654/3 Budé&jovicka 1518/13a

301 00 Plzen 140 00 Praha 4

IET:

LE.T. Reality, s.r.o.

namésti Svobody 18

602 00 Brno
Pro jind jednani nez ta, kterd vyzaduji pisemnou formu, smluvni strany vyslovné
ptipoustéji, Ze takové pravni jedndni, komunikace ¢i ozndmeni muZe byt ucinéno
prostfednictvim e-mailu.

5.4. Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 1978 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku (dale jen ,,ob¢ansky zakonik®).

6. Ostatni

6.1. Konsorcium bude povinno k nahradé¢ jakekoli Ujmy vzniklé v souvislosti s touto
Smlouvou pouze tehdy, paklize se jednd o Uujmu zplsobenou umyslné nebo z hrubé
nedbalosti. Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti § 2440 odst. 2 a § 2442 obcanského
zakoniku.

6.2. Pokud bude Prodavajici informovéan o okolnosti, kterd nasvéd¢uje tomu, Ze Konsorcium

bude povinno k nahradé Ojmy Prodavajicimu, je Prodédvajici povinen neprodlené,
nejpozdéji viak do sedmi pracovnich dnii, uvédomit o této okolnosti Konsorcium, aby
mobhlo pfijmout piipadna opatieni ke sniZeni 4jmy a zvolit svilj procesni postoj.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

0.7

6.8.

6.9.

Konsorcium v8ak v Zadném piipadé neni viéi Prodavajicimu povinna k ndhradé jakékoli
Ujmy v nasledujicich piipadech:

6.3.1. Ujma vznikla v disledku zmény pravnich predpisti nebo vSeobecné pfijimanych
interpretaci, popf. v diisledku odklonu od nich pfisluSnym organem vefejné moci;

6.3.2. Ujma vznikla v disledku postupu Prodavajiciho podle vystupu Konsorcia, ktery
Konsorcium oznacilo za pfedb&Zny, jako pracovni verzi, draft, pouze k diskuzi
nebo obdobnym zplisobem, ze kterého bylo patrné, Ze nejde o konecny vystup;

6.3.3. Ojma vznikla vdisledku postupu Prodavajictho v rozporu s doporucenim
Konsorcia;

6.3.4. Prodavajici ve vztahu k této Gjme nesplnil svou oznamovaci povinnost dle ¢lanku
6.2 této Smlouvy;

6.3.5. wjma je dusledkem ndroku tfeti osoby vi¢i Prodavajicimu v souvislosti se
spoléhanim se této téeti osoby na Poradenské sluzby ¢i vystupy z nich;

6.3.6. Prodavajici poskytl Konsorciu nespravny podklad nebo informaci pro poskytovani
Poradenskych sluzeb, v disledku kterych doslo ke vzniku této Gjmy;

6.3.7. Prodavajici prokazatelné¢ neposkytl Konsorciu sou€innost nezbytnou pro plnéni
piedmétu této Smlouvy.

Po tspéiné realizaci Transakce smi Konsorcium k marketingovym uceliim informovat
tiet! osoby o tom, Ze poskytla Proddvajicimu sluzby finan¢niho poradenstvi, aniz by vSak
odkryla jakékoli podrobnosti tykajici se této Smlouvy a/nebo Transakce. Konsorcium je
zejména opravnéna uvést jmeéno spolecnosti Prodavajiciho.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy bude shleddno nezdkonnym, neplatnym nebo
nevymahatelnym, pak zbyvajici ustanoveni této Smlouvy zlistanou plné platna a ucinna a
piislusné ustanoveni bude plné¢ oddélitelné a bude nahrazeno zakonnym, platnym a
vymahatelnym ustanovenim, které bude v maximalni moZzné mife odpovidat tomuto
nezdkonnému, neplatnému nebo nevymahatelnému ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky této Smlouvy byly ptredmétem jejich vzajemnych
jednani a ustupkd, strany pln€ rozumi obsahu a podminkdm Smlouvy a maji zajem byt
jimi vazany. Smluvni strany timto vylu€uji pouziti § 1799 a 1800 obc¢anského zakoniku.
Jakékoliv ujednani ¢i prohlaSeni u€inénd smluvnimi stranami pfed uzavienim této
Smlouvy ¢i v pribe¢hu jednani o uzavieni této Smlouvy nejsou pro uréeni obsahu této
Smlouvy pravné zavazna.

Konsorcium se zavazuje zachovat mlcenlivost a zajisti, Ze vSechny osoby poskytujici
Poradenské sluzby jejim jménem zachovaji mléenlivost o veskerych informacich
tykajicich se provozu, podnikéni, organt, zaméstnancti a majiteld Prodavajiciho, které
Konsorcium ¢i tyto osoby ziskaji pii poskytovani Poradenskych sluzeb (,,Divérné
informace™), a nezvefejni ani nevyuZije tyto informace jinak, neZ pro ucely plnéni této
Smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho.

Tato Smlouva se ¥di zékony Ceské republiky (s vylouéenim pramenti mezinarodniho
prava soukromého) a ustanoveni zdkona upravujici poméry mezi smluvnimi stranami
maji pfednost pfed obchodnimi zvyklostmi. Smluvni strany se dohodly na tom, ze
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jakykoli spor vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo v souvislosti sni bude rozhodovan
s konecnou platnosti mistn€ a vécné prislusnym soudem v Ceské republice.

6.10. Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda smluvni strana
obdrzi jeden podepsany vytisk Smlouvy.

6.11.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky. Navrh na

uzavieni této Smlouvy nemiiZe byt piijat s jakymkoli dodatkem nebo odchylkou.
7
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