g“{; SMLOUVA o budouci smlouvé

o zFizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu - sluzebnosti
€. 2022000410 (114-2/71/221VB)

kterou uzaviely smluvni strany:

statutarni mésto Ceské Bud&jovice

stdlo: nam. Pfemysla Otakara I1. 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice

1CO: 002 44 732

DIC: CZ00244732

zastoupeng: JUDr. Ludkou Starkovou., vedouci majetkového odboru Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, na zakladé plné moci ze dne 25.4.2014, &. j. KP-PO/169/2014/EPM/63,

gislo nétu: 4209282/0800

(dale jen ,,budouci povinny*)

a

JTH Apartments Ceské Budé&jovice s.r.o.

sidlo: Krupska 33/20, 415 01 Teplice
1CO: 107 46 447
DIC: CZ10746447

2astoupena:
¢islo Gétu:

(dale jen ,,budouci opravnény*)

a
JTH Holding a.s.
sidlo: Krupska 33/20, 415 01 Teplice
1CO: 287 47 887
DIC: CZ28747887

Zastoupena:
¢islo aétu:

(déle jen ,jinvestor)

CLANEK L
UVODNi USTANOVENI:

1. Budouci povinny prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — pozemki parc. ¢.2099/158, 2099/178,
2099/236 a 2099/432, viech zapsanych na LV &. 1 pro obec Ceské Budgjovice a k.o, Ceské
Budgjovice 2 (dale jen ,zatiZena nemovitost* a/nebo ,sluZebny pozemek™).

2. Budouci opravnény prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — pozemkﬁ pare. ¢ 2099/]198,
2099/201, 2099/202, 2099/444, 2099/445 a &. 2099/446, vie v katastralnim Gzemi Ceské Budgjovice
2, tak jak jsou tyto nemovitosti zapsany na LV & 14361, vedeném Katastralnim tfadem pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracoviste vCeskych Budejovmch pro obec Ceské Budgjovice a
uveden¢ katastralni izemi (dale jen ,opravnény pozemek*),




3.

Investor a/nebo Budouci opravnény bude v ramci stavby ,Bytové domy Cty#i Dvory* realizovat na
zatizené nemovitosti umisténi novych pifpojek inZenyrskych siti (horkovod, kabelové vedeni VN,
kabelové vedeni NN — vefgjné osvétleni v&etng dvou stoZzarf, dest’'ova kanalizace a kabelové veden{
SLP — dale jen ,,PFipojky*). V souladu s timto zdmé&rem budouciho oprdvnéného uzaviraj{ smluvni
strany tuto Smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni prava odpovidajicitho vécnému biemenu —
sluzebnosti (dale jen ,,Smlouva“ a ,,vécné biemeno*).

CLANEK II.
PREDMET SMLOUVY:

Piedmétem této Smlouvy o smlouvé budouci je sjednédni zavazku smluvnich stran po dokonéeni -
resp. prevzeti dokoncenych vyse uvedenych staveb budoucim opravnénym uzaviit podle § 1257
zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, smlouvu o zfizeni prava odpovidajiciho
véenemu bfemenu, a to nejpozdéji do 8 let od okamZiku ic¢innosti této Smlouvy.

Investor (popf. Budouci opravnény, dojde-li v soutadu s &l. V1. odst. 1 této Smlouvy k pfevodu prav
a povinnosti z Investora na Budouciho opravnéného) se zavazuje vyzvat pred uplynutim lhity
sjednané v odstavci 1 tohoto ¢lanku budouciho povinného k uzavieni smlouvy a v rimci této vyzvy
mu pfedlozit i navrh kone¢ného znéni smlouvy na ziizeni v&cného biemene. Vyzva k uzavieni
smlouvy bude odeslana nejpozdéji jeden mésic pred uplynutim sjednané lhity.

Budouci povinny touto Smlouvou budoucimu oprdvnénému formou vécného b¥emene .in rem®
umoZni zifdit pravo umoziujici vyuZziti zatiZené nemovitosti pro G&el spoéivajici v ulozeni, uzivani,
0drzbé, nutnych revizich, Opraveé a opravach Pipojek na sluZebném pozemku a uzavieni dalsich
vécnych bfemen.

Budouci povinny a budouci opravnény se zavazuji uzaviit nasledujici vécna bfemena:

¢ SluZzebnost vedeni inZenyrskych siti — horkovod, kabelové vedeni VN, kabelové vedeni NN
— vefejné osvétleni véetné dvou stoZari, de$t’ova kanalizace a kabelové vedeni SLP, dle §
1267 a nasl. obtanského zakoniku, k tiZi zatiZenych nemovitosti - pozemki parc.&. 2099/158,
2099/178, 2099/236 a 2099/432, ve prosp&ch opravnénych pozemkd parc. &. 2099/198,
2099/201, 2099/202, 2099/444, 2099/445 a 2099/446, vie v k.. Ceské Budgjovice 2;

Pribéh a rozsah vécného bfemene bude vymezen v geometrickém planu a stane se nedilnou sou&asti
smlouvy o zfizeni prava odpovidajictho vécnému biemenu. Rozsah vécného biemene bude zaméien
véetné ochranného pasma a jeho plocha bude uvedena v m?.

Budouci opravnény se zavazuje do 12 mésici od dokon&eni uvedenych staveb na své miklady
zajistit vyhotoveni geometrického planu, vyhotoveni smlouvy o zfizeni prava odpovidajiciho
vécnému bfemenu v&etné navrhu na zahajeni Fizeni, podani navrhu na zahéjeni #{zeni na pfisluiné
katastralni pracovisté katastralniho ufadu véetné hrady spravnich poplatki s tim spojenych.

CLANEK IIL
PODSTATNE NALEZITOSTI SMLOUVY O ZRIZENi VECNEHO BREMENE:

Pravo vécného biemene bude zfizeno na dobu neuréitou.

Vécné bfemeno bude ziizeno za tiplatu dle ,,Zasad na vypofadani vécnych biemen®, tj. pfi dotfené
plose v&etné ochranného pasma do 30 m? za cenu 10.000 K& + 100 K& za kazdy dalsi zapo€aty 1 m*
+ DPH.

Jednorazova uplata bude budoucimu povinnému uhrazena na zikladé dafiového dokladu — faktury
s terminem splatnosti min. 21 dné vystavené povinnym do 30 dnli po obdrZeni ozndmeni o poveleni
vkladu vécného bfemene z prislusného Katastrdlniho pracovisté Kkatastrdlniho dfadu (doruden]
zmenoveho listu viastnictvi) tj. po provedeni zdpisu prava do katastru nemovitosti.




Clinek IV.
Zakaz zabranéni v provedeni smiouvy

Budoucimu povinnému se az do okamziku povoleni vkladu veécného bfemene do katastru
nemovitosti zakazuje Cinit tkony, které by mohly zabranit, pFekazit & znemoZnit provedeni této
Smlouvy.

Budouci povinny musi zajistit, aby jeho pravni ndstupci a/nebo tieti osoby, jestlize tito maji nabyt
vlastnické priavo ke sluzebnému pozemku (zatizené nemovitosti), pfevzali bez omezeni jeho
povinnosti z této Smlouvy.

Clének V.,
Stavebni vvuziti sluzebného pozemku

1. Uzavienim této Smlouvy o smlouvé budouci udéluje budouci povinny investoru, budoucimu

opravnénému a tfetim osobam, které jimi budou povéfeny vystavbou ,Bytovych domi Ctyfi
Dvory“ (tj. stavba, kterd mé byt vybudovana na panyjicich nemovitostech) a Pfipojek, bezplatne
pravo k uzivani sluzebného pozemku ke viem udelim souvisejicim s vystavbou ,.Bytovych domi
Ctyfi Dvory™ a Pfipojek. Tim neni dotéeno pravo budouciho povinného na thradu spojenou se
ziizenim vécného bfemene. Toto pravo zahrnuje pfedevsim nasledujici opravnént:
a) uloZeni Piipojek pod povirch sluzebného pozemku a vystavba a provozovani jakychkoli
zaFizenl, jeZ jsou nezbytna pro vystavbu a uZivani Pfipojek;
b) po dobu stavby pfistup a prijezd ke sluzebnému pozemku v souvislosti s vystavbou
a uzivanim Pfipojek a vykon veskerych Cinnosti, jeZ souviseji s vystavbou a uzivanim
Piipojek, to vie pouze v nezbytné mife;
¢) predlozit tuto smlouvu u vech piisludnych organd verejné spravy pfi viech spravnich
fizenich souvisejicich s vystavbou a provozovanim ndkupniho arealu véetné Pripojek,
tato smlouva vsak nenahrazuje souhlas budouciho povinného pfi viech Ukonech
stavebniho fizeni.

Clanek VL
Dodateéné zavazky

Budouci povinny je povinen neprodlené predat investoru a/nebo budoucimu opravnénému veskeré
informace v souvislosti s provedenim této Smlouvy.

Budouci povinny je povinen poskytovat soudinnost pfi provadéni této Smlouvy a Einit veSkeré
ikony nezbytné pro tento tcel.

Ostatni ujedndni

Investor je kdykoli opravnén zcela &i z ¢asti postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy budoucimu
opravnénému (jako vlastniku opravnéného pozemku) a tento je pak kdykoli mze dale postoupit
tietim osobam. Toto postoupeni je investor ¢i budouci opravnény povinen neprodlené oznamit
budoucimu povinnému.

Budouci povinny souhlasi s postoupenim prav a povinnosti z této Smlouvy, s postoupenim Smlouvy
& s pripadnym postoupenim pohledivek budoucimu opravnénému (jako vlastniku opravnéného
pozemku). Postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy, postoupeni Smlouvy &i postoupeni
pohledavek bude ve vztahu k budoucimu povinnému aéinné nejpozdéji v okamziku, kdy investor €i
budouci opravnény tyto skutednosti pisemné oznami budoucimu povinnému. Pii postoupeni
Smlouvy se § 1899 OZ nepouzije (vylu€uje se).




Smluvni strany nesmi pievadét prava a povinnosti z této Smlouvy tfetim osobam; pohledavky z této
Smlouvy nesmi smluvni strany postupovat tfetim osobam, to vSe s vyjimkou postoupeni prav a
povinnosti budoucimu opravnénému dle odst. 1 a 2 tohoto Elanku smlouvy.

Smfuvni strany nejsou opravnény zapocitavat své pohledavky viiéi pohledavkam druhé smluvni
strany.

Clanek VIIL
Niklady

Veskeré naklady souvisejicich s plnénim této Smlouvy nese investor.

Naklady pravniho a daniového poradenstvi si hradi kazda smluvni strana ze svého.

Clanek VIII,
Zavérefna ustanoveni

Umisténi stavby je patrné z pfiloZzeného situaéniho snimku (popf. snimku katastralni mapy) jenz je
nedilnou soucasti této Smlouvy. Tato Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného biemene
nenahrazuje souhlas statutirniho mésta Ceské Bud&jovice ve spravnich Fizenich vedenych
v souvislosti se stavbou Bytovych domi Ctvii Dvory a Pripojek.

Budouci opravnény se zavazuje, ze pii realizaci vySe uvedené stavby bude co nejvice $etfit prava
vlastnika zatiZzené¢ nemovitosti. Vznikne-li vlastnikovi nemovitosti majetkova Gjma zplisobena
v diisledku ¢innosti uvedenych v &lanku 1., budouci opravnény tuto Gjmu uhradi.

Budouci opravnény se dale zavazuje, Ze pii realizaci stavby bude postupovat za podminek
stanovenych ve vyjadrenich piislusnych odbord Magistratu mésta Ceské Bud&jovice a spravei siti,
ktera jsou nedilnou soudasti této Smlouvy jakoe priloha.

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obou smluvnich stran s G¢innosti od 1.5.2022, pokud byla
nejpozdeji tohoto dne uvefejnéna v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., v platném znéni,
jinak dnem uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, Zze za podminek vyplyvajicich ze zakona &.340/2015 Sb.,
v platném znéni, podléha tato smlouva uvefejnéni v registru smiuv, pficemz uvefejnéni dle tohoto
zakona zajisti budouci povinny zptsobem, v rozsahu a ve lhitach z ného vyplyvajicich. Smluvni
strany si ujednavaii, Ze budouci povinny je opravnén bez omezeni provést uvetejnéni (piného znéni
této smlouvy vietné vSech priloh v registru smluv i v pfipadé, Ze povinnost k jejimu uvefejnéni ze
zdkona dle pledchozi véty nevyplyva, jakoZ i uvefejnéni na oficidlnich webovych strankach mésta
Ceské Bud&jovice. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze budouci povinny je povinen tito
smlouvu ¢ skuteCnosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout tfetim osobam, pokud takovy
postup vyplyva z pfislusnych pravnich piedpist. Pro 0Oely uvefgjfiovani & poskytovani dle
predchozich vét smluvni strany soufasné shodné prohlasuji, ze zadnou &ast této smlouvy nepovazuji
za své obchodni tajemstvi braniel jejimu uverejnéni ¢ poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavee se
vztahuji i na vSechny pripadné dodatky k této smlouve, jejichz prostiednictvim je tato smlouva
meénéna ¢t ukoncovana.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazi v plném rozsahu i na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

V pfipade, ze stavba bytovych domil a souvisejici infrastruktury nebude z jakychkoliv diivodi
realizovana nebo pokud zatizena nemovitost nebude stavbou dotéena, nejsou smluvni strany vyse
uvedenymi zdvazky vazany. Budouci opravnény tuto skutelnost pisemné ozndmi budoucimu
povinnému.

Smluvni strany mohou ménit, dopliovat a upfesfiovat tuto Smlouvu pouze oboustranné
odsouhlasenymi a b&ézné éislovanymi pisemnymi dodatky.




8. Smlouva je vyhotovena v (ve) 4 stejnopisech, z nichZ kaZzdy ma platnost originalu.
Budouci opravnény i investor obdrzi po 1 jejim vyhotoveni. Zbyld 2 vyhotoveni jsou uréena pro
budouciho povinného.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied podpisem piecetly, s jejim obsahem souhlasi a
na ditkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

10. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta €. 465/2022 ze dne 28.3.2022.

PRILOWA €.1:  Sitaéni snimek — 2x — nedilnd soucést této smlouvy

PRILOHA .2:  Vyjadfeni odboru SVS ze dne 23.2.2022 &j. OSVS/857/202 1/Kli

PRILONA €.3:  Vyjadfeni odboru UHA ze dne 7.6.2021 &. UHA/225/2021/No

PRIL.OWA €.4:  Zasady projedndvéni a schvalovani smluv o zffzeni vécnych biemen (sluzebnosti a redlnych bfemen)

14 -04- 2022

v Ceskych Bud&jovicich dne............ v Teplicich dne

za budouciho povinného: - za investora:

4533/20, 415 01 Teplice ®
7887 DIC: CZ2B87478E7

JUDr. Lud’ka Starkova

vedouci majetkového odboru ¢len spravni rady
statutdrni mésto Ceské Bud&jovice JTH Helding a.s.
& 4

v Teplicich dne. {z.0.4.).. %27

za budouciho opravnéného:

3 o Y gl
: S
5~ TH Apartments ¢ 4 H es
3T et Buddiovice
1210748 33720, 150 l’eplir.g
: 447 DIT: €£2387464

77" jednatel
JTH Apartiients Ceské Bud&jovice s.r.o.
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Investor / stavebnik : JTH Holding a.s., Krupska 33/20, 415 01 Teplice
BYTOVE DOMY CTYRI DVORY - stavby inZenyrskych siti - vécna biemena - 2



Statutarni mésto Ceské Bud&jovice

;%%‘E} Magistrat m#sta Ceské Bud&jovice

= Odbor spravy veiejnych statka

= Namésti Pfemysla Otakara I1, €. 1/1
Magistrdt mésta Ceské Budsjovice r— ) ]
Odbor spravy vefeinych statkd Atelier E1S.CZ s.r.0.
Ném. Pfemysla Otakara I, £.1/1 .
37052 Ceské Budsjovice Lannova tf. 205/16

370 01 Ceské Budéjovice
Internet: http://www.c-budejovice.cz
= -

Znatka: VyFizuje: Tel: E-mail: Datum:
05VS/857/2021/ Kii ). Klimovd, DiS. 386 802 504 Klimovaj@c-budejovice.cz 23.2.2022

Vyjadieni k upravené projektové dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni (UR+5P):
Stavba: Bytové domy Ctyfi Dvory

v

K Vasi Zddosti o vyjddieni k vyse uvedené akci sdélujeme ndsledujici:

PfedloZend dokumentace fedi vystavbu novych bytovych doml na pozemku &parc. 2099/201,
2099/198, 2099/202, 2099/445, 2099/444, 2099/202 a 2099/446 v k.0.CB2 a posouzeni stavajici
kFizovatky na silnici Iti/14539 leZici v daném tseku na parc.&. 2099/431 v k.4, CB2.

Stavbou budou dotéeny kemunikace, chodniky a vefejna zeler v majetku a spravé statutdrniho mésta
Ceské Bud&jovice ~ &.parc. 2099/158, 2099/178, 2099/231, 2099/236 a 2099/432 k.0.CB2.

Nize uvedené vyjadieni ma platnost jeden kalendaini rok ode dne vydani.

0SVS, odd. spravy kemunikaci

Z hiediska spravce komunikaci k projektu stavby nemdme pripominky, za dodrieni nize uvedenych

podminek:

1. ZruSeni parkovaciho stani za ndhradu novych je v pofddku. Pokud bude pofet nahrazenych
parkovacich stéani mensi neZ zrusenych, musf investor uhradit méstu finanénf &dstku za koZdé
Zrusené park, sténi, Vysi ndghrady uréf roda mésta.

Preferujeme vyfesit ndjezdovou rampu finym materidlem neZ Zulovymi kostkami.

3. PoZadujeme pied zahdjenim stavby pofidit pasport stavu stavajicich mistnfch komunikaci,
které budou dotéeny stavenistnim prijezdem.

4, PoZadujeme zahrnout do pfipravy rozpoctu polozku rezervy na pripadné skody na
komunikacich mésta, které vzniknou béhem vystavby.

5. Pfed zapoletim stavebnich praci na mistnich komunikacich v majetku Statutdrniho mésta
Ceské Budgjovice bude vyddno Rozhodnutl odboru dopravy a silniénihe hospodatstvi
Magistratu mésta C.Bud&jovice o zvidstnim uZivéni komunikace.

6. Pfed zapoletim stavebnich praci na mistnich komunikacich v majetku Statutdrniho mésta
Ceské Budsjovice bude uzaviena dohoda o zvldStnim ufivani komunikace na odbaru SVS
Magistratu mésta Ceské Budéjovice a uhrazena vyméfend ¢astka.

7. Opravu komunikace po uleZeni siti bude provadét specializovand firma (stvaiici chodniky a
komunikace).

8. Je nutné dodriet pozadavky vyhldsky ¢.398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpedlujicich bezbariérové uiivani stavby. Platnosti této vyhiddky se rudi vyhlaska
¢.369/2001 Sb.

9. PFi zpracovani projektové dokumentace poZadejte o vyjadfeni k projektu spravce verejného
osv&tleni {Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s., Novohradskd 738/40, 370 33 C.
Budg&jovice, tel.. 800 055 555, mail: edispecer.t@dpmcb.cz) a sprévce svételné signalizace
(SWARCO TRAFFIC CZ, s.r.0., Dolni 1, 372 14 C. Bud&jovice tel.: 387 310 696).

i
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10.

11.

12

13

14.

Pred zahajenim stavby budou vytyZeny stévajici kabely VO (Dopravni podnik mésta Ceské
Budé&jovice, a.s., tel. 800 055 555, mail edispecer.t@dpmch.cz) a kabely svételné signalizace
spravcem SSZ (SWARCO TRAFFIC CZ, s.r.o. tel.: 387 310 696).

Vykopové prace v komunikacich se nepovoluji v obdobi mezi 15.Jistopadem a 1.bieznem.

Po ukonéeni stavebnich praci poZadujeme protokoldrni pfedéni komunikaci majetkavému
spravci: Mm Ceské Budg&jovice - odbor 5VS, oddéleni spravy komunikaci.

PfedioZenou projektovou dokumentaci predioite k vyjddieni odboru informatiky magistrétu
mésta Ceské Budéjovice joko sprdvci optickych kabelis ve vigstnictvi mésta Ceské Budsjovice.
Souhlas s provedenim vykopovych praci, nenl souhiasem s uloZenim pFipojky do pozemku
Statutdrniho mésta Ceské Budéjovice.

OSVS, sprava VO a SSZ

Z hlediska spravce VO a SSZ s pfedioZenou dokumeantaci ve stupni DUR/DSP (situace 02/2022)
spuhlasime za predpokladu respektovani nasledujicich pozadavka:

1,

Pozadujeme respektovani podminek a poZadavkl uvedenych ve vyjadfeni technického
spravce siti vefejného osvatleni {Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s., Novohradska
738/40, 370 33 C. Bud&jovice). Zplsob provedeni VO bude v kaZdém stupni odsouhlasen
spravcern VQ,

Technické parametry stoZard, svitidel a kabell urdi technicky spravee VO (DPmCB) a budou
odpovidat standardlim VO zavedenym ve mésté, pfipadnd zména podléhd odsouhlaseni
spravcem VO — DPmCB a OSVS MM CB. Budou poufita energeticky Uspornd svitidla v LED
technologii 3000K.

Pfed zahajenim stavby budou spréveem vytyfeny stdvajici kabely VO {Dopravni podnik mésta
Ceské Budéjovice, a.s., tel. 800 055 555, mail edispecer.t@dpmcb.cz).

Pfedmétem PD je vystavba 11 ks novych svételnych bodt se svitidly SITECO Streetlight 21, ST
1.0a, 3000K, 40W, 5340 Im dle svételné technického vypoltu, osazenymi na tiistupriovych
stoZarech vysky 8m s ndkionem 5°, pfipojené napdjecim kabelem CYKY 4x16mm2. Napojeni
bude provedeno ve stdvajicich sloupech CB08146 a CB11181. Soudasti akce je vyména
kabelového propojeni mezi sloupy VO & CB11179 a CB11178 u ulice Porudika Vondraika.
Souhlasime s doplnénim daliiho svételného bodu - sloupu VO & 4 za predpokladu, Ze
kabelové vedeni k tomuto sloupu nebude umisténo pod parkovistém, ale v zeleni (sloupy &. 3
a 4 mohou byt vyiky jen 6m), sloup & 3 i naddle poiadujeme osadit dvojvyloinikem 90 st.
sdruhym svitidlem pro JZ stranu parkovidté {PM1 ai 12). Dale souhlasime swvyménu
stdvajiciho vylozniku v stavajiciho sloupu VO ¢ CB11179 za 90 st. dvojwyloinik s doplnénim
svitidla odpovidajiciho typu pro nasvétleni prostoru nové kiizovatky a s pfesunem sloupu VO
. CB 11180 z ddvodu posunu parkovacich mist (hude osazen novy stoup). Napojeni nového
VO hude aZ ze sloupu £, CB11181.

Doporuéujeme doplnéni osvétleni u chodniku na SZ strané domu od trafostanice k budoucf
cyklostezce. Bude-li tento chodnik soulasti pfeddni méstu, pak osvétleni tohoto chodniku
pofadujeme.

Osvétleni kamunikaci a chodnikd, které budou ndsledné pfeddvény do majetku mésta, bude
feseno jako vefejné osvétleni dle CSN. Sloupy VO budou umistény mimo ochrannd pasma,
mimg varovné a signdlni pdsy prechodu a mimo vodici linii chodnikd, ve vzdélenosti min. 0,5
m od hrany komunikaci a parkovist. Preferujeme umisténf do zelend, ale s kabelem vedenym
mimo stromy a kefe.

Pro uloZenf kabelu VO v komunikaci, chodniku a zeleni poZadujeme dodrzeni podminek dle
,CSN EN Kladenf kabel”. Pokud bude uloZen kabel na pozemek ciziho vlastnika, je nutné toto
osetfit vloZenim vécného bifemena.

Po dokonéeni stavby bude vefejné osvétleni, které je pFisluenstvim mistnich komunikaci,
protokolarné predano do majetku mésta na zakladé souhlasného vyjadieni spravce VO -
DPmCB.
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OsVS, oddéleni spravy vefejné zelené

Z hlediska spravce vefejné zeiené k projektové dokumentaci nemdme pfiporninky, za dodrieni nize
uvedenych podminek:

L.

Nesouhlasime s kacenim 4 ks jabloni na pozemku parc. €. 2099/236. PoZadujeme jejich
presazeni véetn& jednoleté povysadbové ddriby na naklady Zadatele, a to na pozemek
parc. €. 2061/360 (viz. pfiloha).

Pozadujeme dodriovani podminek uvedenych v normé CSN 839061 ,Ochrana stromd,
porostd a vegetalnich ploch pfi stavebnich pracich”. Tato norma napf. stanovuje, 3e
«Hioubené vykopy se nesmi provadét v kofenovém prostoru. Pokud se tomuto nelze
v jednotlivych pripadech vyhnout, musi byt vykop provadén ruéné a nesmi se pfi tom
vést blize nez 2,5 m od paty kmene atd., kmeny stromi rostoucich v blizkosti vkopd
musi byt chrénény proti mechanickému poSkozeni oplocenim apod.”

Pokud bude nutné odstranéni dievin, pofadujeme, aby pfed zahdjenim stavby bylo
odborem ochrany Zivotniho prostiedi Mm Ceské Budéjovice vydano platné rozhodnuti.
Naklady na odstranéni dfevin a zévazky s nimi spojené ponese investor.

Upozorhujeme na to, Ze vyuZivani ploch vefejné zelené pii stavebnich &innostech apod.
je zpoplatnéno. Proto pozadujeme, aby pfed zapofetim viastnich stavebnich nebo
wykopovych praci byla uzaviena najemni smiouva na do€asny zdbor ploch vefejné zelené,
kde budou uvedeny konkrétni podminky pre provadéni stavebnich praci v travnatych
plochach. Upozorfiujme na to, Ze zamér zaboru ploch vefejné zelené musi byt v souladu
55 39 odst. 3 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ze dne 12. 4. 2000, zvefejnén na UFedni
desce po dobu 15 dni je§té pifed uzavienim smiouvy.

PredloZenou projektovou dokumentaci piedloite kvyjadieni odboru informatiky
magistratu mésta Ceské Bud&jovice jako spravci optickych kabell ve vlastnicivi mésta
Ceské Buddjovice.

Toto vyjadieni nenahrazuje vyjadieni odboru Zivotnito prostiedi.

S pozdravemn

MAGISTRAT WESTA
cesxd BUDEJOVICE

odvuor sprévy vefeinich statkd
2

Vedouci odborusptavy vefejnych statki
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Vyjiadieni k projektové dokumentaci ,,Bytové domy 4 Dvory“

Odbor Gtvaru hiavniho architekta (dale jen ,,UHA®) obdrzel Va§i zadost o vyjadieni k projektové
dokumentaci ke spolednému izemnimu a stavebnimu povoleni ,Bytové domy 4 Dvory™ k.. Ceské
Budéjovice 2.

Uzemni plan Ceské Budéjovice stanovil pro tento pozemek zplsob vyuzili zastavitelné Gzemi s
charakterem smiSenym kolektivaiho bydleni v piimésti ,,SKOL-3". SmiSené ntzemi pro bydleni
kolektivatho charakteru v ptimésti je obytné Gzemt s velmi riznoredou skladbou &innosti, d&ji a
zafizeni, az celoméstského dosahu v rovnovaze ¢innosti, déji a zafizeni i obytnych a &innosti, déji a
zaiizeni podnikatelskych podstatné neruSicich bydleni, Zastavbu tizemi se smiSenym pievazujicim
obytnym charakterem s moZnosti kolcktivniho bydleni tvofi bloky. Obvyklé a pEipustné jsou
podnikatelské Einnosti, déje a zafizeni zaméfené pledeviim na poskytovani Siroké Skdly sluZeb
obchednich a administrativnich, sluZeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socidlnich,
vzdélavacich, kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreaénich a nezbytnych zatizeni
infrastrukiurnich a technickyelh a pro dopravni absluhu 2 doprava v klidu, a &innosti, d&jd a zafizeni
vyrobnich malého a stiedntho rozsahu o celkové produkéni plose do 10 000 m2.

PredloZend dokumentace obsahujc dva objekty rizaych velikosti. VEtii objekt A ma 3est nadzemnich,
obsahuje 236 bytd a 220 parkovacich stani. Objekt D je take Sestipodlazni, obsahuje 15 bytovych
jednotek a 18 parkovacich mist. 176 bytovych jednotek je velikosti | + kk, 37 bytovych jednotck
velikosti 2 + kk, 35 bytovych jedootck velikosti 3+kk a 4 bytove jednotky velikosti 4 + kl.

Lokalita 4D do které je bytovy dam umistovan je nejvetsi rozvojova zastavitelnd plocha v majetku
mésta a kromé bytové vysiavby se zde uvazuje 1 s oblanskou vybavenosti a stavbami pro sport. MZs(o
dale p¥ipravuje projekt na rozsifeni patku 4 Dvory, jehoZz autorem je atelier M&P Architeleti, itery za
n&j dostal fadu ocenéni. OZekéava se, Ze rozsifeny park, bude nadale slouzit predeviim pro relaxaci a
odpoéinek obyvatel viech vEkovych kategorii. Zakladni mySlenkou je sjednotit nové prostory a
pozemlky a navazat na jiz fungujici €4ast s jasné danou identitou. V lokalitd probibé zména Gzenniho

pro tyto pozemky piedpoklada étyFpodlazni zdstavbu s p&sim prichodem do nové vznikajiciho parku.

Stavebnik umistuje stavbu v (&sné blizkosti planovaného parku 4D, bytovy dim A tvofi 150 m dlouhy
blok, UHA doporuéuje hledat cestu jak zachovat prichodnost Gzemim. V pryvnim nadzemnim podlazi
domu jsou umistény gardze, vznika tak paster, ktery nekomunikuje se svym okolim. Doporuéujeme
alespofi diisledné dbat na ozelenéni partern popinavou zeleni,

1C: 002 44 732 DIC: CZ 00244732 Zislo tel. dstiedny: 3§ 680 1111
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UHA vzhledem ke kvalité prostfedi a s ohledem na budovany novy park doporuéuje stavebnikovi
podlaznost bytového komplexu snizit a zajistit tak budoucim obyvatelim smyslupny kontakt s
udalostmi ve vefejném prostoru. Velké mnoZstvi bytd v objektech je velikosti 1+kk, doporucujeme
zajistit moZnost slouéenf bytdl, tak aby odpovidali i rodinnému charakteru. UHA upozoriiuje, Ze by
neméfo dojit k vyjimkém z oslunni a osvétleni bytl, protoZe bylovy komplex je cely novostavbou.
Stavebnik je povinen zajistit pohodu bydleni v jednotlivych bytech, to znamend zajistit nizkou hladinu
hluku, ¢istotu ovzdusi, pfumérené mnoZstvim zelené, nizké emise pachii a prachu a splnit podminky
pro oslunéni.

Dale doporucujeme v parkovacich ploch vysadit dostatedné mneZstvi dievin, které budou prirozené a
zam&mé stinit byty v niz8ich patrech v letnim obdobi, v souvislosti s nimi Fedit dostaieény
prokofenitelny prostor pro vzrostlé stromy. V misté navrhovanych retenénich ploch uvazovat o
vytvofeni deStovych zdhonil, které ke své funkei zadrZeni vody budou navic plsobit esteticky. Ve
sméru do parku poditat se stinénim stromfi do obytnych ¢asti a dobfe zvolit jejich umisténi, vysadba
nemusi byt liniovd, vhodna by byla vysadba dievin do mensich skupin s doplnénim o Javiéky apod.

S pozdravem

Ing. Michal Sram

Utvar hlayniho architekta
Magistrat mésta Ceské Bud&jovice
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TASADY

projednavant 2 schvalovini smluv o zii{zeni vEenych biemen - ginfebnostf a redlufch
e

b¥emen (dile jen Tdsady)

I

Predmit Gpravy

Tyto zasady upravujl zplscb projedndvant a schvalovéni smluv g zifzenf véenych bfemen
lecly jako jeden ze subjeldd pravniho vetahu vystupije statutdrni mésto Ceske Budéjovice
{ddle jen mésto CB).

Ii.
YVymezenf pojina

VEcnd biemnena jako jeden z instituth prdv k vBeem cizim jsou npravera v § 1237 - 1308
zakonz & 89/2012 Sb. cbéanského zékoniku. Vécnd biemena ¢asteéné omeruji viastnicka
prava knemovité nebo movité véel a roz€lefiuji se na sladebnosti = vedlna biemena.
Sluzebnosti 1 redlna bfemena jsou samostalnon véel a zatéfgi-ll nemovitost jsou vEcmi
nemovitymi. Prava odpovidajic] véenému biemeni jsou spojena bud' s vlasticivim pamijic]
vEci nebo path urdité osobE,

Sluzebnost se vyznatuje tim, Ze posiihuje viasiika sheZebné (zatiZzené) véci tak, 7e musi ve
prospéch jiného néco trpét nebo nééeho se zdrzet (tzv. pasivita). Podle opravnénho subjeldu
fsou sluZebnosti osebni nebo slufebnosti pozemkove.

Redlné blemeno je véenym pravem ke véel cizf, kieré véc zatéiuje tak, Ze jeji viastnik je
povinen oprivnénému néco poskytovat, ). ndco ddval nebo komat (tzv. aktivita).
Opravnénym z redlného bfemene je uréitd osoba nebo viestil urdits véci,

FLEN
Venilt 2 zani slufebnosti a vedlnych blemen.

Zpasoby vzniku a zaniku jsou upraveny v obdanského zakonilku (§ 1260 - 1262, 1299 - 1302
a 1303 - 1308).
Sluzebnost se nabyva

- emlouvou

- pof{zenim pro pifpad smrti

- vydrZenim.

- z¢ zakona nebo rozhodnutim orgioun veiging meci v piipadech stanovenych zdkonerm

(napf. rozhodnutim stavebpibo wadu, seudu atd )

Ziiznje-li se praviim jednénim rediné biemeno nebo sluZebrost k véci zepsané va verginém
seznamil, vznika zépiserm do tohoto seznamu.

Vécnd biemena zanikaji dohodou, trvalon zménow, pro lderon jiZ nemize slufebna véc
slouZit, dobou na kterou byla sjednana, a u osobaich sluZebrost smeti oprivnéné esoby.
Eviduje-1i se siuZebné vée ve vefejném seznary, je k uéinkdm dohody o zéniku sluzebnosti
nutny vilad do veiejného seznamu.

B8]

V.
Smilouva o vaaiku véeného bifemene

Nejdastéjdim zpfisobem vzniliu vEeného bemene je smlonva. Smlouva musi byt pisenana
a musi byl sepsang urcité, srozumitelng, konkrémé a Gplné. Musi obsahovat pfesné vymezeni
obsahu a rozsahu vienéhe biemene. ¥V wiitych pfipadsch musi bt rozsah vécného biemeie
zaméfen geomeirickym plineni. Ve smleuvd musi byl mimo jing ujedndna doba trvéni
v&eného biemene a zda se ziizuje beziplaing 8 za Uplata.

Zlizuje-11 se smiouvon sluZebnost k vécl zapsané do vefejného seznamy, venikd shuzebnast
pravni wocl rezhodnut! katasiralniho dfadu o povolent vkladu, zp&ing ke dni, kdy byl ndvrh
na zahdjeni vidadového fizeni dorucen.

V.

Migsie CB jako jeden ze subjelitd vieného biemene
Projednavini vécnyeh biemen spadé do samosiaing plsobnost mésta CR.

Vystupuje-lt masto CB jzlo opravménd oseda (izn. osoba, v jejiZ prospéch se vécnd biemeno
ziizuje), nelze pevné stanovit podminky, za kieryoh bude vécné bfemeno sjedndno. V iéchta
phipadech se bude postupovat individuding.

Vystupuje-li m&sto CB jako povimid osoba (1zn. osoba, kierd je povinna supét uplatiovani
priv odpovidajicich vEenym biemeniim), jsou podminky uzavirasi smluv o zfizeni vicného
biemenc upraveny v irasledumicir ¢lanku.

Bude-li smlouvé o zfizen! véoného biemene predchdzet uzavien! smlouvy o budoue! smlouve
o zifzeni véendha bfemene, bude tato smlouva o budouci smious® o zifzen! véensgho biemens
uzaviena dobuo uréitou v trvani maximalué 8§ let.

V1.
Mgt CB juko povinng subjelt

V otomto pifpadd se jednd o omezeni viagmického prava k véci ve viasmicivi mési CB
{ncicastgyi se jedna o wéet nemovité) a rozhodovini o tomto majeficoprivnim tkonu je
v souladn se zakonem o obcich vyhrazene organim mésta.

1. MoZnost vzaiku véeného bfemene bude pledjednana s dotdenymi odbory magistratu
mésta CB a se spriveem dotdend ( snZebné) nemovitostl, ktery mize stanovit podminky
pre zatiZzeni sluZebnosti.

o]

V piipadé, Ze bude véené biemeno zifzene dplatng, stanovuje se vypodet viie
jednorézove ndhrady za omezeni viastnického prava k nemovitosti talko:

o




Sazby za omezeni vlastnického prava {viené biemenc ~ ochranné pasmo) - bez DPH

P dotéené ploge do 30 m? 10.000,- K&

Pti detZené plode nad 30 m?° 10.000,-K& + 100,-K& za
daldf i zapodaty m?

Pra vlastnila rodinného domu {tj. diim s vice neZ jednou 1.000,-K¢
polovinou podlahové plochy, kterd je urdena na rvalé bydlenia |
ma max. 3 samostatné byty, max. 2 nadzemni podlazi,
1podzemni podlagi a podkrovi) pit zfizovin! sluZebnosti
Fipenyrsks sité

K takto stanovené iplat? bude pitpoétena zdkonnd sazba DPHL

Pro stanoveni undhrad za ziizeni slufebnosti komunikadnich siti se viyde uvedené sazby
povaZuji za cenu obvyklou podle zékona o ocefiovini majetku, polud druha strana neprolcize
znaleclym posudkem jiné ocenéni ndhrady.

ViI

Rusi se Zésady o projedndvani a schvalovani smhiv o zifzenf véenych bfemen na majetele
mésia Ceské Budjovice a ve prospéch mésta Ceské Budgjovice ze dne 1. dubna 2001 ve
znént pozdéjsich zmén.

Schvéaleno Zestupitelstvem mésta Ceské Budéjovice dne 20. tmora 2014 s t&innosti od
21, nora 2014,

1. Uprava schvilena Radou mésta Ceské Budgjovice dne 4. dervna 2018 s fidiunosti
od 5. fervna 2018.

2. Uprava schvalena Radou mésta Ceské Budgjovies dne 12.04.2021 s d&innosti
od 13.04.2021.

Ing. Jifi Svoboda v. 1.
primaétor

STATUTARNI MESTO CESKE RUDEJOVICE

ZASADY

PROJEDNAVANT A SCHVALOVANI SMLTIV 0 ZRIZENI VECNYCH

RREMEIN (SLUZEBNOSTE 4 REALNYCH BREMEN)
V PLATNEM ZNENE

i. Uprava schvalena Radou mésia ﬁ;’,‘esl(é Budéiovice (4.06.2018
2. Uprava sehvaicna Radou mésta Ceské Budgjoviee 12.04.2021



