Magistrat mésta Jihlavy |
smlouva zaevidovana

wae: §90) QAL

statutirni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC 586 01,
zastoupené naméstkem primétorky Ing. arch. Martinem Lastovi¢kou, jako pronajimatel,

spravu domu  zajiStuje Oddéleni spravy realit Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy,
Cajkovského 5, Jihlava, dale jen sprivce,

Smluvni strany

a spoleénost POZEMNI STAVBY Jihlava, spol. s r.o., ICO 18198074, se sidlem Pavovska 913/12a,
Jihlava, PSC 58601, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 1417, zastoupen4 jednatelem Ing. Romanem Kapounem, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
v platném znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU

ClL 1

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.&. 96 — zastavéna plocha a nadvoii v kat. (izemi Jihlava, Jjehoz
soucasti je budova &.p. 61 v Jihlavé, Masarykovo ndmésti or.&. 18, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro katastrdlni uzemi Jihlava, obec Jihlava. Dim je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou

v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR a nachazi se v Méstské pamatkové rezervaci mésta
Jihlavy.

CL2

2.1 Pronajimatel pronajiméa néjemci byt ¢. 2 v 2. nadzemnim podlazi budovy uvedené v Cl. 1 této
smlouvy o vyméfe celkem 57,58 m? v&etné veskerych soudasti a prislusenstvi dle piilohy €. 1 této
smlouvy a nedilné soucasti této smlouvy, za (&elem vyuziti jako doasné zézemi pro zaméstnance
najemce podilejici se na realizaci obnovy domu Masarykovo nam. 21 v Jihlavé, k uskladnéni
pracovniho nafadi a drobného materidlu, apod. (pfedmét najmu). Zékres predmétu najmu tvoii piilohu
¢. 2 této smlouvy a nedilnou soucast této smlouvy.

2.2 Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy uvedené v CL. 1 této smlouvy, tj. spolegnou
chodbu, a to pri dodrzeni obecné zavaznych piedpisii a p¥isluinych ustanoveni ob&anského zakoniku.

2.3 Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému tiéelu. Zména ve zpisobu
¢i ucelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouve.

CL3

3.1 Tato smlouva se uzavird s (¢innosti od 1. 5. 2022 na dobu neur&itou s Imési¢ni vypovédni dobou.

ClL4

4.1 Najemné za prondjem pfedmétu ndjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a &ini 80

K&/m*/mésic (bez DPH, najem nemovitych véci Je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zakona ¢&.
235/2004 Sb.).

4.2 Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude nijemcem hrazeno mési¢ng, a to se splatnosti

nejpozdéji do posledniho dne piislusného mésice (priloha 3 — evidenéni list) na 0 ronajimatele
vede'n}'f u Cesk’é supofite’lngvf‘ﬁhla\fa“;‘_ : {l-"_.z., :L't. {%ﬁ{{’% f e &;ﬁ,ﬂ,’i—rjﬁ,.ﬁ}‘ Zaplacenim
se vzdy rozumi pfipsani piislu§né ¢astky na ulet pronajimatele.

4.3 V pripadé prodleni nijemce s placenim sjednanych ahrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén &tovat najemei rok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpist.
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(L5
Pronajimatel bude nédjemci naklady na vodné a stoéné dodané do predmétu ndjmu 1x rocné

pretiétovavat formou dafiového dokladu. Spotieba bude G&tovana dle podruzného vodoméru, ktery je
umistén v piedmétu najmu. Cena bude stanovena dle fakturace od dodavatele.

CL 6

Néjemce prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pfedmét najmu, je mu timto znam stav
predmétu najmu a pfijimé jej bez vyhrad. Ndjemce bere na védomi, ze predmét ndjmu i cely dum
Masarykovo nam. 18 v Jihlavé je pred celkovou rekonstrukei. Z tohoto diivodu nejsou na predmétu
najmu pronajimatelem zajistovany periodické revize rozvodii plynovodu a pevné el. instalace.

CL7
7.1 Nédjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu k tiéelu uvedenému v této smlouve.

7.2 Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piedmét ndjmu &i jeho cast
prenechat dalsi osobé do podnijmu ani jiného uZivani, a to ani vramci sdruzeni spole¢nosti &i
podnikatell, jehoZ je ndjemce uastnikem. Souhlasil-li pronajimatel predem pisemné s podnijmem
predmétu najmu &i jeho &asti, odpovida viiéi pronajimateli pouze najemce dle této najemni smlouvy, a
to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podndjemni smlouvy musi byt v souladu s touto najemni
smlouvou s tim, Ze uzivaci pravo lze treti osobé zfidit jen na dobu trvani najmu dle této najemni
smlouvy. Vyse thrady za podnajem nesmi prevysit vysi najemného dle této najemni smlouvy (v
prepoétu na m?®). Nijemce je povinen vtomto piipadé dolozit pronajimateli prostiednictvim
Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy prisludnou podnajemni smlouvu nejdéle do 10 dnii od
uzavieni pfisluiné podnajemni smlouvy.

7.3 Najemce mize pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi,
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL8
8.1 Néijemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veSkeré bézné opravy a Gdrzbu predmétu
najmu. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, ktere ma
provést pronajimatel a umoznit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

8.2 Néajemce se zavazuje plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany dle zakona ¢&. 133/1985 Sb., o
pozéarni ochrané, v platném znéni, a na useku bezpecnosti prace a zajiStuje soulad s témito predpisy
vietné vybaveni predmétu niajmu piislu$nou technikou (napf. technickymi prostiedky — hasicimi
pristroji) a zafizenim, a to na vlastni niklady. Ndjemce je povinen v predmétu najmu dodrzovat
obecné zavazné piedpisy (napf. pozarni ochrany, bezpe¢nosti, nakladani s odpady, hygieny, apod.) a
odpovida za jejich dodrzovéni, a zavazuje se, Ze nebude v pfedmétu najmu skladovat nebezpecné
latky, pokud nebude piedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak ohrozovat svym provozem okoli.

8.3 Najemce se zavazuje o predmét najmu fadné peCovat a upozornit pronajimatele neodkladné na
vzniklé zavady, které by branily fadnému a bezpeénému uzivani predmétu najmu.

8.4 Najemce uziva predmét najmu na vlastni nebezpeci a odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.

Najemce rovnéz odpovidé za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho Cinnosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeteni pfedmétu najmu pred vniknutim nepovolanych osob do predmétu najmu je

povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméti vnesenych najemcem do pfedmétu najmu je
na vili najemce.



8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady uklid predmétu najmu. Najemce je povinen
dbat o zachovani Cistoty ve spoletnych prostorach budovy, k jejichz uzivani mu byl pronajimatelem
dan touto smlouvou souhlas dle Cl. 2 této smlouvy.

8.7 Nijemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé na pozadani pfistup do pfedmétu
najmu ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a spravce ¢i jimi povéiené
osoby maji pravo pristupu do pfedmétu najmu bez icasti nadjemce ve vyjimeénych pfipadech, a to je-li
nezbytné zabranit Skodé ¢i hrozi-li nebezpeti z prodleni, napf. v pfipadé€ havarii, Zivelnich pohrom,
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel i jim povérend osoba najemce

neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

8.8 Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich ndjemct v jejich uzivacich a najemnich pravech v domé, ve kterém se nachdzi predmét

najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v domé je
nepfipustné.

CL9

Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu 0daji, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem, nejpozdgji vSak do 15 pracovnich dni ode dne provedeni
této zmeény.

CL 10

Jakékoliv stavebni a jiné tpravy piedmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu najmu nad
ramec bézné adrzby, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych.

CL11

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistku na odpovédnost podnikatele a
pravnické osoby na pojisténi majetku a odpovédnosti. V pripadé vzniku jakékoliv Skody v souvislosti
s najemnim vztahem bude pripadné vyporadani této Skody (v piipadé nemoznosti uvedeni do
predchoziho stavu, tj. do stavu pied poskozenim) feSeno ndjemcem pies toto pojisténi.

ClL 12

12.1 Najemni pomér dle této smlouvy zanikne:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni piisluSnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto ¢lanku

- na zakladé pisemné vypoveédi bez udani divodu, kdy vypovédni doba je 1 mésic a zaéne bézet od
prviniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

12.2 Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti ndjemce.
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti dle Cl 2, 4,
5,7, 8, 10, 11 této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva

v tomto piipadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele najemci, ze od smlouvy
odstupuje.

12.3 V pripadé poruSeni sjednaného aCelu ndjmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na hradu
smluvni pokuty od najemce ve vysi 10.000 K¢.

12.4 V pripadg, Ze najemce provede jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu néjmu, technické
zhodnoceni a opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle CL 10 této smlouvy
ma pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢&.
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12.5 V piipadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 CI. 7 této smlouvy ze strany ndjemce ma pronajimatel
pravo na Ghradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 50.000 K&.

12.6 V ptipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku ¢i povinnosti najemce dle CI. 8, 9, 11 této smlouvy mé
pronajimatel prdvo na thradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 10% zaktudlniho roéniho
najemného dle této smlouvy (bez DPH).

12.7 Nejdéle do 5 dnii po ukonéeni ndjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostrednictvim spravce ve stavu, v jakém. jej prevzal (na zakladé piedavaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam provedenym
najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé piedavaciho protokolu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni
hodnoty, nebo bez pokozeni prfedmétu najmu nebo domu, pfechazeji upevnénim, nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele. V piipadé, Ze ndjemce ve stanoveném terminu predmét najmu nevyklidi a
nepredd pronajimateli, dohodli se G¢astnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit
predmét ndgjmu na naklady najemce. Za timto ucelem je pronajimatel ¢i osoby jim povérené opravnéni
ke vstupu do prfedmétu najmu, véetné piekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které
v predmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zistava platné a G¢inné i v piipadé zaniku této smlouvy
z jakéhokoliv diivodu. V piipadé, Ze ndjemce nepieda predmét najmu dle tohoto odstavce, je povinen
uhradit pronajimateli smluyni pokutu ve vy3i 0,3% z aktualniho roéniho najemného (bez DPH) dle
této smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to pocinaje od prvniho dne po ukonéeni této smlouvy
do faktického vyklizeni a predani predmétu najmu. Soucasné je najemce povinen vydat bezdivodné
obohaceni za uzivani predmétu najmu po skonéeni ndjmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi
odpovidajici vysi ndjemného dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a predani predmétu
najmu. Toto ustanoveni ziistava platné a (¢inné i v pripadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu.

12.8 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
mésice od vyhactovani piislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
pripadnou nahradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

12.9 Smluvni strany se dohodly, Ze v prubé¢hu ndjmu podle téte smlouvy, ani pfi skonéeni tohoto
ndjmu, nema ndjemce pravo pozadovat vuci pronajimateli nahradu Zadnych nakladi spojenych
s opravou, (pravou ¢i zménou predmétu najmu jakoz i jeho rekonstrukci a modernizaci (véetné
provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota predmétu
najmu. Pronajimatel tak neméa a nebude mit povinnost nahradit ndjemci zadné naklady vynaloZzené
nidjemcem na opravu, upravu ¢i zménu piredmétu najmu (véetné provedeného technického
zhodnoceni), vymény zafizovacich pfedmétl a revizi, ani nahradit zhodnoceni piedmétu najmu, resp.
vydat pii skon€eni najmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.

12.10 Smluvni strany se dohodly, Ze za doru¢enou se povazuje zasilka (ozndmeni o odstoupeni dle
této smlouvy, vypovéd, vyiétovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporuéené do vlastnich
rukou, pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany a pfevzata adresitem nebo piimo adresatovi
pfedana. Pro pfipad neprevzeti, nevyzvednuti ¢i nedoruéitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, ze
za doruceni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoru¢ena. Pokud je doru¢ovano

prostfednictvim datové schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi
v dobé& dorucovani.

12.11 Zanikem této smlouvy neni dotéena povinnost naijemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni
pokutu dle této smlouvy.

12.12 V souladu s ust. § 630 odst. |1 obéanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promléeci lhiitu

ve vztahu k veSkerym praviim a povinnostem piimo &i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala proml¢eci lhita plynout.

ClL13

13.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran piisluSnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku.

13.2 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zékladé dohody obou smluvnich
stran.
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13.3 Tato smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech s tim, Ze najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

13.4 Tato smlouva podléha uveiejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni,
je uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany a G&innosti nabyva dnem uvefejnéni v registru
smluv, neni-li ve smlouveé stanovena t&innost pozd&jsi. Ucastnici této smlouvy souhlasi s uvefejnénim
této smlouvy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a viech jejich budoucich

dodatki. Statutarni mésto Jihlava zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s
pravnimi predpisy.

13.5 Smluvni strany prohlaSuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér o majetkové dispozici dle této smlouvy byl zverejnén dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, na ufedni desce, a to véetné Gfedni desky elektronické od 7. 3. 2022 do 23. 3. 2022

pod &.j. MMJ/MO/39105/2022, UID jihlvp22v00eti a nésledné uzavieni této smlouvy schvalila Rada
meésta Jihlavy na sve 94, schlizi dne 31. 3. 2022 usnesenim ¢. 1669/22-RM.
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